TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6; 547/2022/HNGD-PT
Ngay: 07-9-2022
Vv chia tai san sau khi ly hon

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan — Chii toa: Ba Tran Thi Lé Uyén

Céac Tham phan: Ba V& Thi My Hanh

Ba Nguyén Hoang Anh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Tay — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thay Ai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 va ngay 07 thang 9 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6
62/2022/TLPT-HNGD ngay 01 thang 8 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap chia tai
san sau khi ly hon”.

Do Ban 4n so tham s6 615/2019/HNGD-ST ngay 29 thang 11 nam 2019
cta Toa an nhan dan Quén A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 4389/2022/QD-PT ngay
09 thang 8 nam 2022 va Quyé¢t dinh tam ngung phién toa s6 11678/2022/QD-PT
ngay 30 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1974 (c6 mat)
Dia chi: 42/40 B, Phuong 15, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh L - DBoan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Bui Quéc K, sinh nim 1966 (c6 mit)

Pia chi: 284/73/16 K, Phuong 14, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong BUi Quéc H, sinh nam 1970



Pia chi: 307 chung cu N, Puong 23, Phuong 11, Quan D, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Bui Quéc H: Ong Bli Qubc K, sinh
nam 1966 (c6 mat)

Dig chi: 284/73/16 K, Phuong 14, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ong L& Trong H, sinh nim 1972 (xin ving mit)

_ Dia chi: 4277 L& Trong Tan, phuong Son Ky, quan Tan Pha, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

3. Ong Bui Qudc H1, sinh nam 1931 (xin ving mat)

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1942 (xin vang mat)

5. Ong Bli Van L (xin vang mat)

6. Ba Poan Thi K (xin ving mit)

Ciing dia chi: 209 E, Phuong 14, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Ong BUi B4 N (xin vang mat)

Pia chi: 167/2 L, phudng Phu M¥, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Xuén C, sinh nim 1967 (xin vang mit)

Pia chi: 154/16/7/9 N, Phuong 15, quan Q, Thanh phd HO Chi Minh.

9. Ong Nguyén Ptic H, sinh nim 1971 (xin vang mit)

Pia chi: 3D/10 T, phuong VY, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1973 (xin vang mat)

Dia chi: 311/2 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 5, Quan M, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi C, bi don 6ng Bui Quéc K,
ngudi c6 quyeén 1gi, nghia vu lién quan ong Bui Quoc H1, ba Nguyén Thi L, éng
Bui Quoc H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim noi dung vu an nhu sau:

* Nguyén don ba Lé Thi C trinh bay:

1. Ba va 6ng BUi Quoc K chung song voi nhau c6 dang ky két hon ndm
1994, sau d6 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuin tinh ly hon so
368/2013/CNTT-HNGD-ST ngay 15/11/2013 tai Toa 4n nhan dan Quén A. Qua
trinh chung song ba va 6ng K ¢6 cac tai san chung gom:

- Cn nha s6 42/40 B, Phuong 15, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (s6
cli: 134/1/38C G, Phuong 15, Quén A, Thanh pho Ho Chi Minh), 6ng K va ba
cung dimg tén mua cua 0ng Nguyen Ngoc S, ba Nguyén Thi L theo Hop dong
mua ban nha s6 16927/HD-MBN ngay 30/11/2001, s6 cong chiung 041769,
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Quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chung sb I, Thanh phd Ho
Chi Minh chimg thuc. Ba dong y tinh theo muc gia thi truong 1a 5.800.000.000
ddng. Do ba va cac con da str dung nha nay tir khi con chung séng véi dng K, ba
khong c¢6 noi ¢ nao khac nén ba xin dugc nhan nha va thanh toan 2 gia tri cho
6ng K 13 2.900.000.000 dong.

- Dién tich dét 1.520,8m? tai duong K, xd O, huyén V, Thanh ph H6 Chi
Minh gém cac thira 414, 415, 416 to ban df) s6 40 do Uy ban nhan dan huyén V
cap Glay chimg nhan quyén st dung dat s H02146 ngay 27/12/2007. Trong do
da chuyén d6i muc dich str dung sang dét ¢ tai nong thén 300m? theo Quyét dinh
s6 1145/QD-UBND ngay 27/12/2007 cua Uy ban nhan dan huyén V. Ba yeu cau
dugc st dung phan dat nay. Pong y gia tri dat theo Bién ban dinh gia ngay
11/7/2018 1a 12.104.000.000 dong va dong y thanh toan cho 6ng K 4 gia trj dat
14 6.052.000.000 dong.

- Dién tich dat 2.000m? tai duong L, x& O, huyén V, Thanh pho H6 Chi
Minh thudc thira 2233 to ban do sé 02 dugc Uy ban nhan dan huyén V cép Gidy
chuing nhan quyen sir dung dat s6 H00313 ngay 03/6/2005. Ngay 01/11/2007 da
dugc chuyen d6i muc dich str dung sang dat ¢ dién tich 300m? thudc thira 402 to
ban d6 s6 06 theo Quyét dinh sé6 688/QDUBND ngay 17/9/2007 ciia Uy ban
nhan dan huyén V theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H02046 ngay
01/11/2007. Ba dong ¥ giao phan dat nay cho 6ng K sir dung, dong y gia tri dat
theo Bién ban dinh gia ngay 11/7/2018 14 9.300.000.000 dong, dng K thanh toan
cho ba % gia tri dat 12 4.650.000.000 dong.

- Xe 6 t0 hi¢u Toyota, mau den, 05 chd ngdi, bién dang ky 52U-1732 do
ba L& Thi C dumg tén, gidy to' va xe hién do ba quan ly. Ba dong y theo dé nghi
ctia 6ng K vé gia tri xe hién nay 1a 700.000.000 dong va dong y thanh toan cho
6ng K ' gia tri xe 1a 350.000.000 dong.

2. Béi voi viée ong Bli Qudc K cung cap Gidy cam két tai san riéng ngay
16/02/2002 d6i véi can nha sé 42/40 B, Phuong 15, Quéan A, Thanh phd Ho6 Chi
Minh va Gidy x4c nhan gop von ngay 16/3/2008 ddi véi dat tai duong K, x& O,
huyén V, Thanh phé H6 Chi Minh va dat tai duong L, x& O, huyén V, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, ba c¢6 y kién nhu sau:

Céc gidy viét tay déu do 6ng K loi dung Itic ba khong cha y dé dua cho ba
ky hodc 6ng K scan chit ky, khong phai ba thoa thuan cam két. Theo ba céc thoa
thuan vé nha va dét phai c6 ching thuc ciia Uy ban nhan dan hodc c¢ng ching
moi c6 gia tri phap 1y. Hon nita 6ng K con cuing ba ky hop dong thé chap dé vay
tién ngan hang va toan bd sé tién vay dugc dung dé kinh doanh va thanh toan
tién chuyén nhuong dat, tién chuyén muc dich str dung dit va tién cai tao khuén
vién dat.

Ngoai ra, trong qua trinh Toa an nhan dan Quan M giai quyét vy an tranh
chap hop ddng tin dung giita Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam voi vo
chong ba, 6ng K da thira nhan cac tai san dang tranh chap 13 tai san cua vo
chong. Pong thoi, tai Toa hdém nay 6ng K trinh bay muyc dich lap cac gidy cam
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két nham xac dinh 6  Ong 1a nguoi tao ra tai san, sau nay néu co thua 16 khong lién
quan dén ba C. Diéu nay thé hién 6 ong da dong thuan cung ba trong thuc hién cac
giao dich tai san dé dap ung nhu cau thiét yéu cua gia dinh, kinh doanh va tao
1ap tai san. Do d6, ba dé nghi Toa an xac dinh cac gidy cam két vo hiéu, cong
nhan cac tai san néu trén 1a tai san chung cua ba véi 6ng K.

3. D6i véi s6 tién no theo Ong K trinh bay, ba thira nhan khoan no ngay
07/7/2011 6ng K vay 800.000.000 dong ctia 6ng BUi Van L va ba Poan Thi K.
Ba dong y mdi ngudi chiu trach nhiém tra % s6 ng trén cho 6ng Lanh va ba
Kinh. Di voi nén dét biét thy mua theo Hop dong chuyén nhuong s6 364/Cong
ty — 2KDN ngay 02/02/2002, dién tich 326,5m?. Ba x4c dinh 1a tai san chung
ctia vo chdng tao lap trong thoi ky hon nhin nhung 6ng K cho rang khong phai
1a tai san chung vi 0ng K khai 6ng vay tlen dé mua va dé thanh toan ng trong
thoi ky hon nhan va yéu cau ba tra lai sO tién 1.387.000.000 dong, ba dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau nay cua ong K.

A Déi’ v4i viée gop von mua dat. Ong K va 6ng H trinh bay 6ng H gop
von theo Gidy xac nhén ngay 16/3/2008 c6 chir ky cua ba, nfi dung dng H gop
von 50% gia tri dat tai duong K va gop von 40% gia tri dat tai duong L.

Theo b, hai phan dat nay ba va ong K thé chap ngan hang dé thanh toan
tién mua dat theo Hop dong thé chap s6 08281105/HDTC dam bao s tién vay
3.500.000.000 dong ctia Hop dong tin dung s6 07281305/HDTD ngay 28/9/2007
va Hop dong tin dung sé 08281105/HDTD vao thang 8/2008 vay 2.500.000.000
ddéng, muc dich vay: vay vén nham thanh toan tién chuyén nhuong quyén st
dung dat va chi phi chuyén d6i cong ning 300m dat, chi phi lam thu tyc va phi
cai tao nha dat khuon vién. Viéc ong H cho rang gop v6én mua dat nhung khong
co chu’ng ctr chimg minh nén céc gidy tay cam két khong c6 gid tri. Ba dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau cua 6ng K xin chia dién tich hai 16 dit cho dng
H.

Pbi voi viec v chong 6 ong L¢ Trong H hun voén mua dat, ong Hiéu thira
nhan: “C6 hun mua dién tich dat tuong duong 400m? , ba C va 6ng K da thanh
toan cho vo chong ong Hiéu dé mua lai dién tich dat Cua vg chong 6 ong Hiéu”.
Do do, day la tai san chung cua vg chong, ba dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau cua 6ng K xin cong nhan phan dién tich da mua lai ciia 6ng Hiéu twong
duong 333,3m?

* Bi don 6ng BUi Qudc K trinh bay:

Ong thong nhat vé6i 10 trinh bay cta ba LéThi C vé viée dang ky két hon,
viéc ly hon. Doi véi cac tai san ma ba C yéu cau chia, 6ng c6 ¥ kién nhu sau:

1. Can nha sb 42/40 B, Phuong 15, Quan A, Thanh phd HS Chi Minh,
ngay 16/02/2002, ba C di ky gidy cam két tai san riéng cua ong vi 6ng mua bang
tién muon cua ba Nguyén Thi L va 6ng Bui Qudc HI 590.000.000 dong. Do do,
6ng K dé nghi duoc s hitu cin nha, ong dong ¥ gia tri nha 1a 5.165.046.757
dong theo két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia ngay 11/7/2018.



2. Phan dat tai duong K, x4 O, huyén V, Thanh phé H6 Chi Minh, dién

tich 1.520,8m? trong d6 c6 300m2 dat 6. Phan dat nay 6ng Bui Quéc H gop von

50% gia tri dat, viéc gop vén co ba C ky gidy xac nhan. Ong yéu cau chia dat

cho dng H, dién tich con lai dé nghj chia doi cho 6ng va ba C. Ong yéu cau nhan

dat va chiu trach nhiém thanh toan gié tri cho ba C theo két qua dinh gia cua Hoi
ddng dinh gia ngay 11/7/2018.

3. Phan dat tai dwong L, X& O, huyén V, Thanh pho Ho Chi Minh, dién
tich 2.000m? trong d6 c6 300m* dat 6. Phan dat nay c6 bon nguoi gop von cu
thé:

+ Ong Bui Quéc H s¢ hiru 40% dién tich dat tuong duong 800m?, 6ng H
gop vbn bang tién mat, ¢ ba C c6 ky gidy xac nhan gop vén. Ong dé ngh1 chia
dat cho dng H.

+ Ong Lé Trong H gop von mua 1/6 dién tich dat twong duong 333,3mA
Do 6ng Hiéu ban lai gia 1.500.000.000 dong nén ngay 07/3/2011 ong vay cia
ong Hung va ba Luyén 400.000.000 dong, ngay 29/3/2011 vay 300.000.000
dong. Ngay 07/7/2011, éng vay thém ciia 6ng Lanh, ba Kinh 800.000.000 dong
(hién con ng 485.000.000 dong). Toan bo s tién déu chuyén khoan cho 6ng
Hiéu du 1.500.000.000 dong. Do d6, dng dé nghi Toa an chia cho ong 866,7m?
va 6ng thanh toan cho ba C bang gia tri theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh
giangay 11/7/2018.

+ Phan dién tich con lai 1a ctia ong va ba C gop tién vao mua.

4. Chiéc xe Toyota mau den, 05 chd ngoi, bién s6 dang ky 52U-1732 do
ba Lé Thi C dung tén va dang quan ly, ong dong y gia 700.000.000 dong, yéu
cau ba C thanh toan cho 6ng ¥ gia tri 1a 350.000.000 dong.

5. Dat nén biét thy theo Hop déng chuyén nhuong s 364/Cong ty —
2KDN ngay 02/02/2002 tai s6 3D T, phuong Y, Quan E, Thanh pho H6 Chi
Minh, dién tich 326, 5m?. Phan dat nay 6ng muon tién cua ong Bui Quoc H mua,
ba C di ky gidy cam két tai san riéng ngay 27/3/2005 cong nhan 12 tai san riéng
ctia ong. Nam 2011, 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng Hanh dé tra no cho Ngan
hang Viettinbank — Chl nhanh 3 s6 t1en 594.000.000 ddng va tra ng 6ng Nguyén
Thanh L s6 tién 2.180.000. 000 dong, téng cong 1a 2.774.000.000 dong. Nay ong
yéu cau ba C hoan tra ' s tién Ong da thanh toan hai khoan ng néu trén. Ong
rt yéu cau budc ba C tra thém tién 13i ctia khoan tién 1.387.000.000 dong.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng BUi Qubc H trinh bay:

Ong K va ba C c¢6 ky Gidy xac nhin gép vén mua hai 16 dat & duong K
tuong duong 760,4m? va duong L tuong dwong 800m?, 6ng dé nghi duoc nhan
gia tri trong g vaoi dién tich gop von.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Trong H trinh bay:

Ong khong tranh chdp chiéc xe Toyota mau den, 05 chd ngdi, bién sd
dang ky 52U-1732 Camry do ba Lé Thi C ding tén.



Vo chong dng K va ba C c6 mua lai cua vo chéng ong dién tich dat 4}00rr,12
tai duong L, xa O, huyén V, Thanh pho Ho Chi Minh. Ong khong tranh chap doi
véi phan dat nay.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bli Qudc H1 va ba Nguyén
Thi L trinh bay:

Ong, ba thira nhan ¢6 cho Qng K vay 700.000.000 dong, cu thé ngay
07/3/2011 cho vay 400.000.000 dong, ngay 09/3/2011 cho vay 300.000.000
dong d¢ mua dat cia 6ng L€ Trong H tai duong L, xa O, huyén V.

Ngoai ra, ngay 30/11/2001, vg chdng 6ng c6 cho 6ng K vay 590.000.000
d6ng dé mua can nha s6 42/40 B, Phuorng 15, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong, ba yéu cau 6ng K, ba C tra sd tién di vay cia 6ng, ba.
* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Xuan C trinh bay:

Ong K va ba C c6 vay cta 6ng 600.000.000 dong dé tra ng gbc va 1ai cho
Ngan hang, 6ng K da thanh toan xong nén 6ng khong tranh chap.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh Long trinh bay:

Vao khoang cudi ndm 2011, vg chong ong cho vo chong ong K muon sd
tién 2. 094.000.000 dong. Thang 3/2012, ba C thoa thuan s& nho nguoi chi thanh
toan von va lai cho vo chong 6ng. Ngay 16/3/2012, éng Nguyen Duc H va ba Le
Thi Mai Hué¢ da trd ng cho oOng bang cach chuyén khoan véi sb tién
2.180.000.000 dong. Ong khong tranh chép so tién nay.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng BUi Van L va ba Poan Thi
K trinh bay:

Vo ché){lg ong cho ong K va ba C vay s6 tién 285.000.000 dong va
800.000.000 dong chuyén khoan vao tai khoan cua 6ng L& Trong H d€ hoan tra
tién chuyén nhuong dat 6ng Hicu da gop tai duong L, xa O, huyén V, Thanh pho
H6 Chi Minh. Hién 0ng K va ba C con ng vo chong 6ng 485.000.000 dong.
Ong, ba yéu cau 6ng K va ba C tra s6 ng 485.000.000 dong.

Tai Ban an so tham sd 615/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Tda an
nhan dan Quan A da tuyén xi:

, Giao ba L& Thi C so hitu can nha s6 42/40 B, Phuong 15, Quan A, Thanh
ph6 HO6 Chi Minh. Ba C c¢6 trach nhiém thanh toan cho dng Bui Quoc K so tién
3.480.000.000 dong.

Giao ba L& Thi C quan 1y, sir dung phan dét 1.520,8m? tai duong K, xa O,
huyén V, Thanh pho Ho Chi Minh. Ba C thanh toan cho 6ng Bui Quoc K s6 tién
7.262.400.000 dong.

Giao ba Lé Thi C sé hiru xe 6 to hiéu Toyota bién sb dang ky 52U-1732.
Ba L& Thi C c6 trach nhiém thanh toan cho dng Bui Qudc K s tién 350.000.000
dong.



Giao 0ng Bui Quf)c K quan ly, st dung phan dét 1.700m? tai duong L, xa
O, huyén V, Thanh ph?) Hé Chi Minh. Ong ‘Bfli Quoc K co6 trach nhiém thanh
toan cho ba Lé Thi C so tién 3.720.000.000 dong.

Ba Lé Thi C va éng Bui Qu’f’)c K mdi ngudi co trach nhiém thanh todn cho
ong Bui Van L va ba Doan Thi K s0 tién ng 242.500.000 dong.

Bmh ch1 x€t xur yéu cau cla ong Bui Quoc K vé sb tién no ong Nguyen
Xuan C, sb tién no 6ng Bui Qudc H va phan dit 352m? thira 2187; 512m? thira
2188 tai huyén Long Thanh, tinh Péng Nai; 2633m? thtra 118 tai huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai.

Khong c}lép nhan yéu ciu cta ong Bui Quéc K vé viée yéu cau ba Lé Thi
C thanh toan so tién 1.387.000.000 dong va dinh chi yéu cau cia 6ng K budc ba
C tra thém tién 1ai 1.387.000.000 dong.

Khong chdp nhan yéu cau cua ong Bui Quéc K vé viéc cong nhan
333’.3m2 tai xa O, huyén V, Thanh pho Ho Chi Minh la tai san riéng ctia dng Bui
Quoc K.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vy chdm thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Lé Thi C, bi don 6ng Bui Quéc K,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Quoc HI, ba Nguyén Thi L, ong
Bui Quoc H ndp don khang cao ban an.

Tai Ban an phtc tham s6 248/2020/DS-PT ngay 07/5/2020 cua Toa 4n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén sira ban 4n so tham chia ba Lé Thi C
va ong Bui Hitu Khanh mdi ngudi hudng % gia tri nha 42/40 B, Phuong 15,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Chia cho 6ng Bui Quoc H duogc nhan 14%
gia tri dat vuon va ong Bui Qudc K nhan 36% gia tri dat o, dat vuon tai duong
K, x& O, huyén V do ba L& Thi C chiu trach nhiém thanh toan. Chia cho 6ng Bui
Quéc H duoc nhan 17,5 % gia tri dat vuon va ba Lé Thi C nhan 32,5% gia tri
dat ¢, dat vuon tai duong L, x& O, huyén V do dng Bli Quéc K chiju trach nhiém
thanh toan.

Sau khi xét xir phtic tham, ong Bui Qudc H va 6ng Bli Qubc K ndp don
khiéu nai.

Tai Quyét dinh gidm doc thdm s6 14/2022/HNGD-GDT ngay 17/5/2022
ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén huly mot phan
ban an phuc thAm néu trén vé viéc chia phan dét tai duong K va phan dat tai
duong L ma dng Bli Qudc H d3 gop von véi 6ng Bui Qudc K va ba Lé Thi C

Tai phién toa phiic thAm hém nay:

- Nguyén don khong ddng y chia phan gop von cho ong Bui Qubc H vi
nguyén don cho rang viéc gop von nay gia tao, khong cé that.

- Bi don d& nghi giai quyét dam bao quyén loi cho 6ng Bli Québc H.



- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bli Qudc H do 6ng Bui
Qudc K lam dai dién dé nghi tinh theo ti 1& gop vén chia cho 6ng H 40% gia tri
quyén st dung dat tai dudng L, x4 O, huyén V va 50% dién tich dat tai duong K,
x& O, huyén V, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:

Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong téng dat cac thong bao
t6 tung cho ba Lé Thi C nén ba khong c6 thoi gian thu thap tai li¢u chung cir va
nhd ngudi bao vé quyén loi hop phap cho ba. Gidy xac nhan gbp vén ngay
16/3/2008 c6 hai ban va chi c6 chir ky scan ctia ba C ma khong c6 chir ky that
ctia ba C tai tai liéu nay. D& nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé giam
dinh chir ky cua ba C 1a bang muc in hay myc viét tai hai tai liéu xac nhan gop
von.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

Tham phan, Hoi dong xét xir, duong su di chap hanh ding quy dinh cua
Bo luat to tung dan su trong qua trinh thy 1y phuc tham va xét XU, Vé phia cac

duong sy da thyc hién day du cac quyén ctia minh theo Bo luat t6 tung dan su
quy dinh.

Vé noi dung: Can ctr Gidy xac nhan gop von ngay 16/3/2008, du co so
x4c dinh 6ng Bui Qubc H, 6ng Bui Qubc K va ba Lé Thi C gép vén chuyén
nhugng hai phan dat tai duong K va duong L, x4 O, huyén V, Thanh phé Ho
Chi Minh. Két luan giam dinh ctia Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phd Ho
Chi Minh d3 két luan chir ky ctia ba C tai gidy x4c nhan gop von va cac tai liéu
so sanh c6 chir ky cta ba C 1a do cung mét nguoi ky ra, két luan nay khong bi ba
C khleu nai. Nhu Vay, ong H duoc huong gia tri quyen str dung dat theo ti 18 gop
vbn, cu thé ba C va 6ng K duoc huong 30% gia tri quyén sir dung dat d6i véi hai
phan dit ma 6ng H cing gop vén, phan con lai 70% chia cho ba C, éng K, 6ng
H theo ty 1€ ong H dugc hudng 35% gia tri quyen s dung dat & duong K va
28% gla tri quyén sir dung dat & duong L. Pé nghi Hoi dong xét xur sira ban an
so tham theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi cd qu‘yén loi, nghia vu lién quan c6 don dé
nghi x¢ét xr vang mat. Can pir Khoan I’Diéu 228 B0 luat t6 tung dan su, Toa an
tién hanh phién toa phuc tham xét xr vang mat cdc duong sy néu trén.

[2] Vé ndi dung gop von can xem xét:

Gidy xac nhan gép vén ngay 16/3/2008 dugc lap glu’a ong Bui Quéc H,
6ng Bui Qudc K, ba L& Thi C c6 ndi dung ba L& Thi C va dng Buii Quoc K xac
nhan va cam két 6ng Bui Qudc H gop 1.680.000.000 dong trong tong sb tién
mua dat 4.200.000.000 dong tai duong L, Xa O, huyén V dién tich 2000m? va

gop 1.900.000.000 dong trong tong sd tién mua dat 3.800.000.000 dong tai
duong K, xa O, huyén V dién tich 1.520,8m?.
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Tai Két luan giam dinh s6 1560/C09B ngay 18/3/2019 ctia Phan vién
khoa hoc hinh sy tai Thanh phd HO Chi Minh d3 két luan dung chit ky ba Lé Thi
C tai tai li€u néu trén. Do do6, viéc gop von cla ong Bui Quéc H 1a co that, co6 co
s& xem x¢ét chia ti 16 cho 6ng H d6i voi phan dét tai duong K va duong L.

[3] Xét ti 16 gop von cua dng Bui Qudc H, Hoi ddng xét xir nhan thay nhu
Sau:

Quyét dinh giam dbc tham s6 14/2022/HNGD-GPT ngay 17/5/2022 cua
Toda an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh d& hiy mot phan Ban an
phuc tham sb 248/2020/DS-PT ngay 07/5/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh vé viéc chia phﬁn dat ¢6 lién quan dén 6ng Bui Qudc H tai duong
K va phén dat tai duong L, cac ndi dung con lai cia ban an so thim va ban an
phuc tham dé co hiGu lyc phap luét. Do do, pham vi xet xur phuc. tham hém nay
chi xét van dé c6 lién quan dén viéc gop von caa dng H tai hai phan dat néu trén,
cac van dé khac cia ban an da c6 hiéu lyc phap luat, cAp phuc tham khong xét.

Tai Quyét dinh giam d6c tham néu trén da xac dinh c6 can clr chia cho
ong H 28% gia tri dat tai duong L va 35% gia tri dat tai duong K. Do do, khi
chia tai san 1a cac phan dat néu trén cho ba Lé Thi C va éng BUi Quéc K, can
chiét tinh chia phan gép von cho dng H theo ti 1¢ néu trén.

[3.1] Xét phan dién tich d¢at ma ong H gép vén. Cin ctr Gidy xac nhan
g6p von ngay 16/3/2008, tai thoi diém 6ng H gop von, cac phan dat néu trén da
c6 phan dat & 300m?. Tai Ban an dan su phuc tham sé 248/2020/DS-PT ngay
07/5/2020 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh ba C va dng
K 13 nguoi truc tiép nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, giao dich truc tiép
v6i ngudi ban, 1am c4c tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh, dong tién chuyén
muc dich st dung mot ph?m dét thanh dat &, d6 dat, tu bo, quan 1y, gilt gin lam
tang gia tri dat nén ba C, dng K duoc tinh cong strc dong gop 1a 30% dbi véi hai
phan dat ma Ong H cung gop vén, phan con lai 70% chia cho ba C, éng K, 6ng
H theo ty 1¢ von gop. Do do, phan gia tri dat ma Ong H dugc chia theo ty 1€ gop
von phai bao gdm phan gia tri dat vuon va gia tri dét o.

Nhu vay phan dat vuon, dat ¢ tinh cong st riéng cho 6ng K va ba C 30%
gia tri quyén sur dung dat, con lai 70% chia cho dng K, ba C va 6ng H theo ti 1¢
g6p von néu trén 13 co can ci.

[3.2] Xét y kién 6ng H yéu cau nhan 40% gia tri quyén sir dung dat tai
duong L va 50% dién tich dat tai duong K. Nhu trén dé phan tich, d6i véi phén
dat tai duong L, 6ng H dugc tinh ty 16 von gop la 28% va 35% d6i Vol phan dat
tai duong K. Bong thoi trong qua trlnh giai quyet vu an tai Toa an cap so tham,
ong H yéu cau duoc nhén gia tri quyén sir dung dat. Do d0, yéu cau méi ciia 6ng
H yéu cau nhan dat 1a khdng c6 co so, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3.3] Tr nhitng nhan dinh néu trén, nhan thay cén stra ban an so tham, sau
khi tinh cong strc cho 6ng K va ba C 30% gia tri quyen sir dung dat, con lai 70%
chia cho ong K, ba C va 6ng H theo ti 1¢ gop von cua 6ng H 28% gia tri quyén
sir dung dat ¢ va dat vuon tai duong L, x& O, huyén V, Thanh phé Ho Chi Minh
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va 35% gia tri quyén st dung dat ¢ va dat vuon tai duong K, x& O, huyén V,
Thanh phé HO Chi Minh. Va ngudi ¢6 nghia vu thanh toan gia tri cho 6ng H 1a
ba C va dng K mdi nguoi chiu trach nhiém tra % gia tri quyén sir dung dat tai
duong L va dudng K theo ty 1& gop vén néu trén cho 6ng H.

[3.4] Céch thirc phan chia cu thé nhu sau:

- Bdi vi phan dat 1.520,8m? tai dudng K, x& O, huyén V, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H02146 ngay 27/12/2007
cua Uy ban nhan dan huyén V.

Giao cho ba L& Thi C duoc truc tiép quan ly va str dung phan dat néu
trén. Ba C ¢ trach nhiém giao cho dng K 50% gia tri quyén st dung dat ¢ va dat
vuon.

Ba Lé Thi C va ong Bui Quéc K mf)i ngudi ¢6 trach nhiém tra cho ong
Bui Quoc H 17,5% gia tri quyén sur dung dat ¢ va dat vuon.
Gia tri quyén st dung dat duoc xac dinh tai thoi diém thi hanh an.

- P6i v6i phan dat 1.700m? tai duong L, xa O, huyén V, Thanh pho Ho
Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00313 ngay 03/6/2005
ciia Uy ban nhan dan huyén V va 300m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H2046 ngay 1/11/2007 ctia Uy ban nhan dan huyén V.

Giao cho 6ng Bli Quéc K duoc truc tiép quan 1y va st dung phan dat néu
trén. Ong K ¢6 trach nhiém giao cho ba C 50% gia tri quyén st dung dat ¢ va
dat vuon.

Ong Bli Quéc K va ba Lé Thi C mdi ngudi co trach nhiém tra cho ong
Bui Quoc H 14% gia tri quyén sir dung dat ¢ va dat vuon.

Gia tr1 quyén st dung dat duoc xac dinh tai thoi diém thi hanh an.

[4] Nhitng n6i dung khéc cua ban én so tham va ban an phtic thim khdng
bi xem x¢ét tai Quyét dinh gidm doc tham da phat sinh hi¢u luc phap luat.

[5] Xét d¢ nghi cua ludt su vé viéc tam ngung phién toa dé giam dinh chir
ky cua ba C 1a bang muc in hay muc viét, xét dé nghi nay khong can thiét, Hoi
dong xét xir khong chap nhan. Boi 18 sau khi c6 két qua giam dinh, ba C khong
khiéu nai hodc yéu céq giam dinh lai. Mat k}léc, sau khi xét xir phuic thim nam
2020, ba C khong khiu nai ban an phuc thAm ma da ty nguyén thi hanh xong
phan &n phi d61 véi phan tai san dugc chia.

[6] Vé an phi:

An phi dan sy SO tham, cac duong su chiu an phi tuong Umg voi gia tri tai
san dugc nhan va phan nghia vu trd ng phai thi hanh va phan khong dugc chap
nhan yéu cau khoi kién.

An phi phuc tham: Do sia ban an so tham nén duong su khang cao
khong phai chiu &n phi phtic tham. Tuy nhién, theo Cong van s0 401/TB-
THADS ngay 07/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A, ti€n tam Ung
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an phi phuc tham di duoc hoan tra cho 6ng K, ba C va 6ng H nén Hoi dong xét
xtr hdm nay khong xem xét.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 228, Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su;

Cin ctr Diéu 208, Diéu 209, Diéu 219 B¢ luat dén su;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Stra Ban 4n so thdm sb 615/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa &n
nhéan dan Quan A, nhu sau:

1.1. Xéc dinh tai san chung cua dng Bui Qudc K va ba Lé Thi C bao gém:

- Cén nha s0 42/40 B (s cii 134/1/38C G), Phuong 15, Quén A, Thanh
pho Ho6 Chi Minh theo Giay ching nhéan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung
dat ¢ s6 6535/CN-UB ngay 15/12/1994 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh va Hop dong mua ban nha s6 16927/HD-MB ngay 30/11/2001 tai Phong
cong chung so 1.

- Phan dat 1.520,8m? thudc thira 414, 415, 416 To ban do s0 40 tai duong
K, xa O, huyén V, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat so H02146 ngay 27/12/2007 cia Uy ban nhan dan huyén V (trong do
da chuyén d6i myc dich st dung sang dat ¢ la 300m? theo Quyét dinh s6
1145/Qb-UBND ngay 27/12/2007 cua Uy ban nhan dan huyén V).

- Phan dét 1.700m? thudc thira 2233 To ban d6 s6 02 tai duong L, x& O,
huyén V, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Giay ching nhan quyén sur dung dat s6
H00313 do Uy ban nhén dén huyén V cap ngay 03/6/2005 va 300m? thira 402 to
ban do so 02 theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 H02046 do Uy ban
nhan dan huyén V cap ngay 01/11/2007.

- Chiéc xe 6 t6 hiéu Toyota mau den, 5 chd ngdi, bién sd ding ky 52U-
1732 do ba Lé Thi C diang tén.

1.2. Xéac dinh phan von gop cia ong Bﬁi‘Quéc H trong hai phan dat tai
san chung cua ba Lé Thi C va dng Bui Quoc K gom:

- 35% gia tri quyen sir dung dat ¢ va dét vuon tai duong K, X O, huyén
V, Thanh pho H6 Chi Minh.

- 28% gia tri quyén st dung dat ¢ va dat vuon tai duong L, x4 O, huyén
V, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.3. Dinh chi xét xir yéu cau ciia dng Bui Québc K va ba Lé Thi C ddi voi
cac phan dat ¢ Pong Nai.
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1.4. Pinh chi xét xtr yéu cau cua 6ng Bui Quoc K doi véi s6 ng cua ong
Bui Quoc H.

1.5. Pinh chi xét xir yéu cau ctua ong Bui Quéc K ddi véi sd ng clia ong
Nguyen Xuén C.

1.6. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Bui Qudc K vé viéc doi ba Lé Thi
C tra s6 tién 1.387.000.000 dong.
~1.7. Dinh chi xét xu yéu cau cua ong Bui Qudc K vé viée doi ba Lé Thi C
trd so tién 1ai 461 vadi so tién 1.387.000.000 dong.

_1.8. Khong chap nhéan yéu cau cua ong Bui Qudc K yéu cau cong nhan
phan dat 333,3m? tai duong L, xa O, huyén V, Thanh pho HO6 Chi Minh Ia tai
san riéng cua 6ng Bui Quoc K.

2. Chia tai san chung trong thoi ky hon nhén gitra ba Lé Thi C va 6ng BUi
Quoc K:

2.1. Giao nha dat so 42/40 B (s6 cii: 134/1/38C G), Phuong 15, Quan A,
Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha s6 6535/CN-
UB do Uy ban nhan dan Thanh cap ngay 15/12/1994 va Hop dong mua ban nha
s6 16927/HD-MB ngay 30/11/2001, sb cong chimg 041769, Quyén sd
07/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching s6 I, Thanh phdé H6 Chi Minh
ching thuc cho ba Lé Thi C s¢ hiru.

Ba Lé Thi C c6 trach nhiém giao cho 6ng Bui Quéc K % gia tri nha dat
néu trén tai thoi di€m thi hanh an.

1.2.Giao phan déat 1.520,8m? tai duong K, x& O, huyén V, Thanh phd Ho
Chi Minh thugc thua 414, 415, 416 to ban dd s6 40 theo Glay chtrng nhan quyén
stt dung dat sd HO02146 do Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 27/12/2007
(trong d6 da chuyén doi myc dich sang dat ¢ la 300m? theo Quyét dinh so
1145/Qb-UBND cua Uy ban nhan dan huyén V ngay 27/12/2007) cho ba Lé
Thi C quén 1y, st dung.

Ba Lé Thi C c6 trach nhiém giao cho 6ng Bui Quéc K 50% gia tri quyén
su dung dat ¢ va dat vuon.

Ba Lé Thi C va ong Bui Quéc K m@i nguoi ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Bui Quoc H 17,5% gia tri quyén st dung dat ¢ va dat vuon.

Gia tri quyén sir dung dét cac bén giao nhan cho nhau dugc tinh theo gia
tri tai thoi di€m thi hanh an.

1.3. Giao phan dat 1.700m? tai duong L, x& O, huyén V, Thanh ph6 Ho
Chi Minh ,thu(f)c thtra 2233, T6 ban d6 s6 02 theo ,Giéy chirng nhan quyén su
dung dat so H00313 do Uy ban nhén dan huyén V cap ngay 03/6/2005 va 300m?
dat tai duong L, xa O, huyén V, Thanh phé Ho Chi Minh thuc thira 402 to ban

dd s6 02 theo Glay chtng nhan quyén st dung dat sé6 H02046 do Uy ban nhan
dan huyén V cip ngay 01/11/2007 cho dng Bui Qudc K quan 1y, st dung.

12



C)ng Bui Qu,é)c K c6 trach nhiém giao cho ba L& Thi C 50% gi4 tri quyén
st dung dat ¢ va dat vuon.
Qng Bli Quéc K va ba Lé Thi C ,m(:)i ngudi ¢6 trach nhiém tra cho ong
Bui Quoc H 14% gia tri quyén stir dung dat ¢ va dat vuon.
Gia tri quyén st dung dét cac bén giao nhan cho nhau theo duogc tinh theo
gia tri tai thoi diém thi hanh an.
14 ,Giao ba L& Thi C s& hiru chiéc xe 6 to hiéu Toyota mau den, 5 chd
ngoi, bién s dang ky 52U-1732.
~ Ba L& Thi C ¢6 trach nhiém giao cho éng Bui Qudc K s tién 350.000.000
dong.
3. Ba L& Thi C, dng Bui Quoc K mdi nguoi ¢6 trach nhiém thanh toén cho
ong Bui Van L va ba Poan Thi K s6 tién 242.500.000 dong.
K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh én ctia nguoi dugc thi hanh an (doi
v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan

tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su.

Sau khi thi hanh an xong, ba Lé Thi C, dng Bui Quoc K duoc quyén lién
hé véi cac co quan co thim quyén dé hop thirc héa quyén s¢ httu nha o, quyén
str dung dét o theo quy dinh phap luat ddi véi phan nha, dat duoc chia.

4.V chi phi t6 tung: Ba L& Thj C co trach nhiém tré lai cho ong Bui Quéc
K 7.820.000 dong chi phi giam dinh.

5. V& &n phi:

- An phi dan sy so tham:

o Ba Lé Thi C chiu 118.289.300 déng an phi dan su S0 tham, duoc trur Vég
sO tién da ndp tai co quan thi hanh an la 121.587.000 dong theo Cong van so
401/TB-THADS ngay 07/01/2022 qﬁa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A. Ba
Lé Thi C duoc hoan lai 3.297.700 dong.

Ong Bui Qudc K chiu 171.899.300 dong 4n phi dan su so tham, duoc trir
vao s tién da ndp tai co quan thi hanh an 1a 22.140.000 dong theo Cong van sd
401/TB-THADS ngay 07/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A. Ong
Bui Quoc K con phai np thém 149.759.300 dong an phi dan sy so tham.

Ong BUi Quéc H chiu 114.840.400 dong an phi dan sy so tham.

- An phi dan su phtic tham: P4 thi hanh xong.

6. Ban an phitic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugc thi hz‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh

13



an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ) TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM; y

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Tda an nhan dan Quén A, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén A, TP.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Lé Uyén
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