TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an $6:18/2021/DS -PT
Ngay 13/7/2021
VIv: “Tranh chap hUp ddng giao
khoan dat san xuat néng nghlep va
Kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Bic Nam
Céac Tham phan: Ong Ma Héng Thang
Ong Ma Ngoc Trung
- Thw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Tuyén Quang.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Hitu Tinh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 18 thang 6 va ngay 13 thang 7 nam 2021, tai tru so Toa an
nhan dan tinh Tuyén Quang, mé phién toa xét xir phlic tham cong khai vu an dan
su thu ly s6 02/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap
hop dong giao khoan dat san xuat ndng nghiép va kién doi tai san”.

Do ban an dan su so tham s6 110/2020/DS-ST, ngay 30/11/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phd T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 06/2021/QD-PT, ngay
12 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cé phan ché S

Pia chi: Thon 12, x4 K, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Buc U (tén goi khac: Ngo Vin U),
chuc vu: Téng giam doc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Vi Puc A, sinh nim 1959, chtc vu:
Ph6 Tong giam doc.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Minh H (Ttic Nguyén Thi H), sinh nam 1968.

Pia chi: T6 12, phuong N, thanh pho T, tinh Tuyen Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Xuan B (tén goi khac Nguyén
Vin D), sinh nam 1967; dia chi: T6 6, phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho ba H: Luét sw Pham Van L, Luat
su va Luat su Bao Duong T , thudc Vian phong Luét su TA- Poan Ludt su thanh phé
Ha Noi; dia chi: S6 27A, ngd 82, Nguyén An N, quan O, thanh phé Ha Noi.

(Ong Vii Buc A, ba Nguyén Thi Minh H, éng Nguyén Xuan B, éng Pham Van L,
ong Hoang Ngoc P va 6ng Bao Duong T ¢ mat tai phién toa).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh gidi quyét vu &n nguyén don Cong ty cé
phan ché S, nguwoi dai dién theo iy quyén éng Vii Purc A trinh bay:

Ngay 15 thang 5 nam 1998, Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ban hanh
Quyét dinh sb 349/ QD-UB vé viéc d6i tén Cong ty ché Tuyén Quang thanh Cong
ty ché S Tuyén Quang.

Ngay 22 thang 9 nam 2009, Uy ban nhan dén tinh Tuyén Quang ban hanh Quyét
dinh s6 1877/QD - CT ngay 22/9/2009 vé viéc phé duyét phuong an cd phan hoé va
chuyén dbi Cong ty ché S thanh Cong ty ¢6 phan ché S.

Can ctr Hop dong thué khoan tai san Nha nudc sé 02/HPKT ngay 09/12/2011
gitta So Tai chinh Tuyén Quang va Cong ty ¢ phan ché S.

Can ctt Quyét dinh s6 257/QD - UBND ngay 16 thang 7 nim 2013 cua Uy
ban nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé
thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat cua Cong ty co phan ché S tai cac xa
An Khang, Thai Long, N, Doi Can, Ludng Vuong (giai doan 1), thanh phé T.

Cin ctr Quyét dinh s6 365/QP - UBND ngay 02 thang 10 nim 2013 caa Uy
ban nhan dan tinh Tuyén Quang, vé viéc thu hdi dat, giao dat va cho thué dat dé
thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat ctia Cong ty c6 phan ché S tai cac xa N,
Ludng Vuong va xa Doi Can thanh phd T (giai doan 2).

Can cir Gidy chang nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 CM
002111, sb vao s6 GCN-CT 04212 do Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang cap ngay
06/02/2018 mang tén Cong ty c6 phan ché S.

Can ctr Nghi dinh s6 01/ND-CP ngay 04/01/1995 caa Thu tuéng Chinh pha
vé viéc giao khoan dat san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, dit ¢ mit nudc nudi
trdng thiy san trong cac Doanh nghiép Nha nudc va Thong tu lién tich s6 02/TT-
LB ngay 10/01/1996 ciia B Nong nghiép va Phat trién ndng thdn va Bo Tai chinh
huéng dan 1ap va st dung cac quy trong giao khoan dat.

Ngay 01 thang 4 nim 2004, Cong ty ché S Tuyén Quang (nay la Cong ty co
phan ché S) da ky Hop d6ng s6 .....HD - CSL Hop ddng khoan dt san xuat néng
nghiép véi ba Nguyén Thi Minh H. Toan bo dién tich dat 1a 29,333m?. Gia tri
vuon ché giao khoén 1a 21.401.400 dong. Thoi gian giao khoan dat ché 1 50 nam,
ké tir ngay 01 thang 4 nim 2004.

Trong qua trinh thuc hién hop déng giao khoan ba Nguyén Thi Minh H thuc
hién dung cac noi dung trong hop dong, nhung tir nim 2013 dén tai thoi diém
Cong ty khai kién ba H da khong thuc hién theo hop ddng nira, ba di c6 mot s6



hanh vi gay thiét hai cho Cang ty, khdng ban toan bo san pham cheé cho Cong ty tur
nim 2013 dén cudi ndm 2017, hién nay ba H khdng ban san pham ché cho cho
Cong ty. Vi pham Piéu Il cta Hop dong khoan dat san xuat ndng nghiép sé
....HD - CSL ngay 01 thang 4 ndm 2004.

Vi vay, Cong ty c¢6 phan ché S khoi kién dé nghi Toa &n: Cham dut Hop
d6ng khoan dat san xuat ndng nghiép sd....HP - CSL ngay 01 thang 4 nam 2004,
gitta Cong ty ché S Tuyén Quang (nay la Cong ty c6 phan ché S) va ba Nguyén
Thi Minh H va kién doi tai san. Buoc ba Nguyén Thi Minh H phai tra lai cho Cong
ty c6 phan ché S toan bo dién tich dat theo hop dong giao khoan (trén dat c6 trong
cay ché, ché trong nim 1974) gom cac thira: Thaa sé 154; thira s6 155; thia s6
215; thtra s6 220, thira s6 225, thudc to ban d6 giao dat, cho thué dat (giai doan 1)
thuc hién quy hoach st dung dat caa Cong ty co phan ché S trén dia ban x& N,
(nay 13 phuong N), thanh phd T, tinh Tuyén Quang theo so @6 do v& hién trang
ngay 27/9/2018.

* Bi don ba Nguyé~n Th; Minh H trinh bay tai ban tw khai, tai phién hoa gidi
nhir sau: Ba H c6 ky Hop dong khoan 01 ngay 01 thang 4 nam 2004, véi Cong ty
ché S chir khdng phai ky hop dong véi Cong ty co phan ché S. Trong qué trinh
nhan khoan ba da thyuc hién diy du moi nghia vu va cac quy dinh trong hop dong,
khong vi pham mot diéu khoan gi trong hop dong. Nay Cong ty c6 phan ché S
khoi kién ba ra toa 1a khong co co sd va vo can ctr. Ba phan ddi Cong ty c6 phan
ché S khai Kién ba 1 vo can cir. Chi duy nhat nam 2016, do gia dinh ba c6 nguoi
bi bénh phai nam bénh vién nén can tién ngay, ba da vao cong ty xin ¢ng tién
nhung khong duoc, do d6 ba da 01 1an ban ché ra ngoai dé lay tién. Mat khac, viéc
ban ché ra ngoai duoc gia hon, cong ty lai khdng tra tién ngay va qué trinh can ché
bi trir nhiéu nhu trir tap chét, swong, nuéc. Tuy nhién tir khoang cudi nim 2016
cho dén nay, ba van ban ché cho cong ty binh thuong va cham dat viéc ban ra
ngoai.

Tai ban tudng trinh ciia ba Nguyén Thi Minh H: Ba khang dinh ly, I& cua
Cong ty c6 phan ché S st dung 1am co so Kién ba ra Toa an dé doi lai dat ma Cong
ty ché S da giao khoan cho ba str dung 1a khong c6 co so phép ly vi:

Thir nhat: Cong ty co phan ché S doi lai dién tich dat nhan khoan do Cong
ty ché S trudc day da ky hop dong giao khoan cho ba sir dung 50 nam. Thoi han
ky giao két chua hét, ba da hoan thanh nghia vu nop cho Cong ty ché S tong gia tri
tai san ma cong ty giao khoan, tai sao quyén loi caa ba khong dugc bao vé. Hon
nita dat 12 nguén séng (Tu lidu san xuat) cua nguoi ndng dan. Nay Céng ty ¢
phan ché S doi nhu vay 1a ddy gia dinh ba vao con dudng “ban cung héa”. Gia
dinh ba lam nghé néng nhung dat ruong cy lda, trong rau, mau nudi trdng thuy
hai san déu khdng cd, toan bo vén liéng di dau tu don vao hét cay cheé trdng trén
dién tich dat dugc Cong ty ché S giao cho.

Thi hai: Dién tich dat Cong ty c6 phan ché S doi lai da ngd nhan “Trén dat
con cdy ché 43 nim (tréng nim 1974), Ché dang trong giai doan kinh doanh



(nghia 13 dang duogc thu hoach), d6 1a thi doan gian déi, la dau hiéu toi pham
Lira ddo” vi vong doi cua cay che tdi da ciing chi séng duoc 30 nam. Cong ty co phan
ché S thira nhan cy ché trén dién tich dat giao khoan cho ba — tudi ché 43 niam 1a khong
co co s¢ phap ly. Nam 2004 ba ky Hop dong sé....HD—-CSL ngay 01/4/2004 Vi
Cong ty ché S. Ty 1é cay ché con song trén dat nhan khoan khoang 30%. Ly do
cay ché bi chét nhiéu nhu véy 1a do “co ché bao cip” cy ché khong duoc dau tu
vbn cham soc, cay ché dang co nguy co pha san. Sau khi ba nhan khoan dat trong
ché lién tuc trong vong 03 niam tir ndm 2004 dén nam 2007, vo chong ba d¢a mua
gidng ché mai va trong dam trén dién tich dat nhan khoan. Chi tinh tir nam 2004
dén nam 2007 vo chdng ba di dau tu trén 200.000.000d ¢é mua giéng che, mua
phan, thué cong nhan, cudc dat, giai phan bon 16t truge khi trong ché. Tuy nhién
viéc trong, cham soéc cay cheé trong thoi ky sinh trudong ciing gap mudn van kho
khin, do dat bi nhidm nam qua ning ciing phai trong di trong lai c6 chd tir 15 — 20
lan méi c6 duoc nhitg nuong ché xanh tot nhu ngay hém nay. Thuyc trang trén
dién tich dat nhan khoéan cua ba van con khoang 1.000m? do dit bi nim rat ning
trong cay gi cling chét danh dé hoang hda. Tir naim 2007 dén nay vo chong ba van
1a nguoi dau tu vén, mua phan vo co, thudc trir sau, 1am co cham soc toan bo cay
ché trén dién tich dat nhan khodn véi khoan tién dau tu khoang 15.000.000
ddng/ha. Tinh tong s6 von dau tu cua gia dinh ba trong ché trén dién tich dat nhan
khoan ciia Cong ty ché S giao cho dén nay 1a trén 300.000.000 dong (Ba trdm triéu
ddng). Ngoai cay ché trdng trén dién tich khoan vg chong ba con trong cay bong
mét cho cay cheé (theo ki H chuyén nganh trong che) sé luong c6 khoang 300 cay
c6 duong Kinh tir 15 dén 45 cm va xay 02 bé chtra nude co dung tich trén 20m®
thuong xuyén phun tudi nudc cady che.

Thir ba, Cong ty cd phan ché S trong don khoi kién cua minh dé ngay
16/10/2017, @& nghi hay Hop ddng sb... HD-CSL ngay 01/4/2004 dé thu hoi lai
dat vi cho rang ba khéng ban san pham cho cong ty. Ba H dwa ra chtng ct 1a Giay
bién nhan mua ban bap ché twoi ngay 01/10/2017; Gidy ban ché bip tuoi ngay
21/11/2017, dén ngay 27/02/2018, Cdng ty ¢4 phan Ché S van chua tra tién cho
ba.

Trong don dé nghi ngay 26/7/2020 ctua ba Nguyé&n Thi Minh H ¢6 ni dung:
Thue hién Hop déng khoan dat ndng nghiép gia dinh ba da thanh toan day du gia
tri vuon ché cho Céng ty ché S, tai san vuon ché da thudc quyén sé hitu cua vo
chdng ba, vo chéng ba di manh dan dau tu, vay thém ngan hang va ngudi than
hon 300 triéu déng dé cai tao dat, trong méi, trong dam trdng cay bong mat, xay
bé chira nuéc phuc vu tudi tidu v.v.. trén todn bo dién tich vudn ché nhan khoén.
Nhung bat chap thuc trang vuon ché 1a cdng stc dau tu, 12 tai san dd thuoc quyeén
so hitu hop phap cua gia dinh ba, ngay 09/12/2011 S¢ Tai chinh tinh Tuyén Quang
d3 bién tai san riéng cua vo chong ba thanh tai san Nha nuéc dé ky hop déng cho
Cong ty c¢b phan ché S thué vuon ché vai dién tich 434,96 ha, trong d6 c6 dién tich
29,333m? vudn cheé theo hop dong giao khoan cua gia dinh ba. Viéc S¢ Tai chinh



tinh Tuy@n Quang bién vuon ché theo hop dong giao khoan thanh “tai san Nha
nudc” dé tu tien ky hop dong trai phap luat 1a xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua gia dinh ba. Canh d6 viéc UBND tinh Tuyén Quang ling I& thu hoi dat
nhan khoan caa cac ho trong ché cling da gy ra bic xdc 16n trong cong dong.

Vu &n néu trén da duoc Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh Tuyén Quang thu
ly, xac minh, thu thap ching ct, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra
Xét xir. Tai ban an dan sy so tham sé 110/2020/DS-ST, ngay 30/11/2020 cua Toa
an nhan dan thanh phé T di quyét dinh:

Cin ci cac Piéu 26; Diéu 35; Piéu 39; Piéu 147; Diéu 157; Diéu 165,
khoan 2 Diéu 227; khoan 3, Piéu 228; khoan 1 Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271,
Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su;

- Cin cir cac Didu 357; Didu 422; Diéu 428; Diéu 468 cia Bo Luat dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016, cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Cong ty c6 phan ché S ddi véi
ba Nguyén Thi Minh H.

2. Tuyén xir: Chdm dtt Hop dong khoan dat san xuét néng nghiép sé ... Hb
- CSL ngay 01 thang 4 nam 2004 giira ba Nguyén Thi Minh H va Cong ty ché S
Tuyén Quang (nay la Cong ty c6 phan cheé S).

- Budc ba Nguyén Thi Minh H phai tra lai toan bd dién tich dat theo Hop
dong khoan dat san xuat nong nghiép sb...HD-CSL ngay 01 thang 4 nam 2004,
giita Cong ty ché S Tuyén Quang (nay 1a Cong ty co phan ché S) voi ba Nguyén
Thi Minh H va toan b tai san 1a cdy ché va céc ciy trong khac trén cac thia dat sd
155; 220; 225; 215; 154 thudc to ban do giao dat, cho thué dat (giai doan 1) thuc
hién quy hoach str dung dat ciia Cong ty ¢6 phan cheé S thudc thon S 4, x4 N (nay
1a t6 14, phudong N), thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Dién tich dat do dac theo
hién trang la 29.295,6m? gém céc thira sau: Thira sd 1 ¢o dién tich la 929,9m?:
thira s 2 c6 dién tich 13 9.895,4m” ; thira s6 3 c6 dién tich 14 3.765,5 m?; thira s 4
c6 dién tich 14 14.704,8m ? (c6 so dd kém theo) cho Cong ty ¢o phan che S.

- Ba Nguyén Thi Minh H phai tra s6 tién 8.093.000 dong (Tam triéu khdng
tram chin mwoi ba nghin dong) tién chi phi té tung cta vu an cho Cong ty ¢6 phan
che S.

- Ghi nhan Cong ty c6 phan cheé S ty nguyén hd trg sé tién vat kién trdc 1a
1.798.000 ddng hd trg toan bo cac loai cay khac 1a 6.638.000 ddng; hd trg 50% gia
tri vuon che 14 99.615.150 dong. Tong sb 14 108.051.150 ddng (Mét tram linh tam
triéu, khong tram ndm mwoi mot nghin, mét tram ndam muoi dong).

Ngoai ra, ban &n con giai quyét vé i suat cham tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 21/12/2020 Toa an nhan don khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi
Minh H (ttc Nguyén Thi H), don khang céo ¢6 noi dung: Khong nhat tri toan b



ban an dan su so tham s 110/2020/DS-ST, ngay 30/11/2020 cua Toa an nhan dan
thanh phé T, vai Iy do ban an thiéu khach quan, khong dung quy dinh cua phap luat
ca vé noi dung va tb tung, trong khi ba thuc su bi m phai ndm vién va da c6 don xin
hodn phién toa nhung Toa &n van xét xir, xam pham nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua gia dinh ba. D& nghi Toa &n cip phdc tham hiy ban an so tham
110/2020/DS-ST, ngay 30/11/2020 cua Tda 4n nhan dan thanh phé T.

Tai phién toa phc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don Cong
ty ¢6 phan ché S dé nghi giit nguyén ndi dung ban an so tham va khéng chap nhan
yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi Minh H.

Bi don ba Nguyén Thi Minh H giit nguyén noi dung khang cao, ngoai ra ba H
cho rang Iy do ba ban san pham ché bap tuoi ra ngoai 1a do Cong ty ¢6 phan ché S
khoéng mua che caa ba nén ba méi ban che ra ngoai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cta bi don van gitr nguyén noi dung khang cao
cua ba H va dé nghi HDXX huy ban an dan su so tham caa Toa 4n nhan dan thanh
phd T.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don gitr nguyén noi dung
khéng céo cua ba H va dé nghi huy ban an dan su so tham sé 110/2020/DS-ST ngay
30/11/2020 cua Toa &n nhan dan thanh phd T vi vi pham tha tuc t6 tung. Két qua
tham dinh tai san khong ding vi tri va khong dting dién tich thyc té nhan khoan cuoa
ba H, Toa an cp so tham xét xir vang mat ba H 1a trai phap luat vi ba H 6m nam
vién, cd gidy ra vién; khong dua So Tai chinh va Ké hoach tinh Tuyén Quang va con
gai ba H vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an la thiéu xot vi pham té tung.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phtc tham:

Vé t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xir dd chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xur da
thuc hién dam bao cac thu tuc vé phién tda phic tham, sy c6 mat caa cac thanh
vién Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa dung quy dinh caa Bo luat t tung dan su.
Cac duong su thuc hién dung cac quy dinh cua B luat té tung dan su. Pon khang
cdo cua bi don ba Nguyén Thi Minh H 1a hop I¢, trong han luat dinh, ndi dung
khang c4o nam trong noi dung ban 4n so tham.

V& ndi dung vu &n: Bé nghi HDXX can ctr khoan 1 Diéu 308, Biéu 148 BLTTDS;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéic hoi
khoa 14, quy dinh vé an phi, & phi Toa an.

Khéng chap nhan noi dung khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Minh H
(Tac Nguy@én Thi H), giir nguyén ban an dan su so tham s 110/2020/DS-ST, ngay
30/11/2020 cua Toa &n nhan dan thanh phd T.

V& 4n phi phic tham: Ba Nguyén Thi Minh H phai chiu &n phi phic tham
dan su theo quy dinh cta phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciu cac tai ligu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Minh H
trong han luat dinh, noi dung khang céo nam trong noi dung ban an so tham, nguoi
khang cdo ba Nguyén Thi Minh H da nop tién tam @ng an phi phic thim do do,
don khang cao duoc cdng nhan 1a hop 1&, dugc chap nhan xem xét theo trinh tu
phtc tham.

[2]. Xét noi dung khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi Minh H, Hoi dong xét
xur thay rang:

[2.1] Vé hiéu luc ctia Hop dong khoan dat san xuat ndng nghiép giita Cong
ty ché Tuyén Quang véi ba Nguyén Thi Minh H: Ngay 01/4/2004 Coéng ty ché
Tuyén Quang (nay la Cong ty co phan ché S) ky hop dong khoan dat san xuat nong
nghiép véi ba Nguyén Thi Minh H Ia cong nhan tai thi tran Nong truong S, theo Hop
d6ng giao khoan sé..... HD—CSL ngay 01/4/2004, Cong ty ché Tuyén Quang (bén
giao khoan) giao cho ba Nguyén Thi Minh H (bén nhan khoan) s& nhan va chim soc
vuon cheé tai cac 16 ché thudc khu Ddi Son véi tong dién tich 1a 29.333m?, gié tri
vuon ché 1a 21.401.700 dong, nang suét 8.5 tan/ha, thoi han giao khoan 1a 50 nam ké
tur ngay 01/4/2004.

Sau khi ky Hop dong khoan dét san xuat néng nghiép so....HP—CSL ngay
01/4/2004, céc bén thuc hién hop dong hoan toan binh thudng, ndam 2005 Chinh phu
ban hanh Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005, thay thé Nghi dinh
01/1995/CP. Bén ngay 13/11/2006 Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thén ban hanh
Thong tu s6 102/2006/TT — BNN huéng dan thi hanh Nghi dinh sé 135/2005/ND —
CP. Theo Nghj dinh s6 135/2005/ND-CP va phan IIl Thong tu s6 102/2006/TT —
BNN thi cac truong hop da ky hop dong giao khoan theo Nghi dinh 01/1995/CP phai
ky lai hoic ky phu luc diéu chinh hop doéng giao khoan theo Nghi dinh s
135/2005/ND-CP, tuy nhién Cong ty ché Tuyén Quang va ba H khdng thuc hién ky
lai hop dong theo quy dinh cua phép luat ma cac bén tiép tuc thuc hién cac noi dung
theo nhu Hop dong sb..... HD-CSL ngay 01/4/2004 di ky.

Ngay 15/5/1998, Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ban hanh Quyét dinh
s6 349/Qb-UB vé viéc d6i tén Cong ty ché Tuyén Quang thanh Céng ty ché S
Tuyén Quang. Ngay 22 thang 9 nam 2009 Uy ban nhan dén tinh Tuyén Quang ban
hanh Quyét dinh s6 1877/QP—CT Ve viéc phé duyét phuong 4n ¢o phan hoa va chuyén
d6i Cong ty ché S thanh cong ty ¢6 phan; tén cng ty ¢6 phan: Cong ty c6 phan ché S.
Nhu vay, do thuc hién c6 phan hod Doanh nghiép Nha nuéc Cong ty ché S duogc ¢6
phan hoé thanh Cong ty c6 phan ché S. Ngay 09/12/2011 Céng ty ¢ phan ché S ky
Hop dong thué khoan tai san Nha nudc sé 02/HPKT voi So Tai chinh Tuyén
Quang. Ngay 16/7/2013 UBND tinh Tuyén Quang ban hanh Quyét dinh s 257/QP -
UBND V& viéc thu hoi dét, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach sir
dung dat caa Cong ty co phan ché S tai cac x4 An Khang, Thai Long, N, Doi Céan, Ludng
Vuong (giai doan 1), thanh phé T. Ngay 02 thang 10 nam 2013 UBND tinh ban hanh
Quyét dinh s 365/QD-UBND vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc



hién quy hoach, ké hoach sur dung dat cia Cong ty co phan ché S tai cac xa N,
Ludng Vuong va xi Doi Can thanh phd T (giai doan 2). Tuy nhién sau khi d6i tén
cdng ty, thuc hién cd phan hoa céng ty tir Doanh nghiép Nha nudc thanh cong ty
cb phan thi cac bén (Bén giao khoan va bén nhan khoan) déu khong thuc hién cac
thu tuc ky lai hop dong cho ding quy dinh cua phap luat ma tiép tuc thuc hién
Hop dong sb...HP — CSL ngay 01/4/2004 cho dén thang 8/2016 gia dinh ba H
khong ban san pham cho cong ty. Nhu vay tir khi ky hop ddng ngay 01/4/2004 cho
dén thang 8/2016 mac du trai qua nhiéu lan cé sy thay d6i quy dinh cua phap luat,
c6 sy thay doi chi so hitu cia bén giao khoan nhung cac bén khéng ky lai hop
d6ng giao khoan ma van thuc hién hop dong cii, do vay du cin ctr xac dinh gitta
cac bén van mac nhién thira nhan hiéu luc cua Hop ddng sb....HD—CSL ngay
01/4/2004.

[2.2] V& viéc vi pham hop dong:

Qué trinh thuc hién hop ddng, theo cac s6 sach quan Iy caa cong ty thi tir
nam 2016 va 2017, ba H da nhiéu 1an ban ché ra ngoai bi cong ty l1ap bién ban, tu
thang 01/2018 dén nay gia dinh ba H hoan toan khdng ban san pham ché cho
Cong ty c6 phan ché S, vi pham quy dinh tai diém d, khoan 1, Biéu Il caa Hop
d6ng khoan dat san xuat ndéng nghiép ngay 01/4/2004 “Thuc hién té chic san xuat
theo ké hoach cua cong ty va phai ban 100% sb san pham thu hoach trén d4t nhan
khoan khi céng ty c6 yéu cau”.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 27/9/2018 cta Tda &4n nhan dan
thanh phd T cho thay ngoai cay cheé thi tai cac 16 ché do gia dinh ba H nhan khoan,
gia dinh ba H con trong rat nhiéu loai cay khac nhu cdy Xoan, cdy Keo, ciy gb
tap, cdy Nhan, cdy Qué 1a sir dung dat khéng dung quy hoach cua bén giao khoan,
khong diing muc dich cta hop dong giao khoan cac bén di ky két.

Do nhiing vi pham néu trén cua bén nhan khoan nén Céng ty c6 phan ché S
da khoi kién dé nghi Toa &n tuyén cham dat hop dong giao khoan véi ba Nguyén
Thi Minh H, Toa an cip so thim di tuyén chdm dut hop dong 1a ding quy dinh
cua phéap luat.

[2.3] VVé hién trang dién tich dat nhan giao khoan.

Theo Hop dong khoan dat san xuat ndng nghiép ngay 01/4/2004, thi dién
tich dat dugc céc bén giao khoan gom 2 16 ché thudc khu Ddi Son véi dién tich 1an
luot 12 11.188m” va 18.145m? téng dién tich 1a 29.333m> Két qua xem xét tham
dinh tai chd va két qua do v& so do hién trang thira dat tai cip so tham thé hién 2
16 ché thudc khu Doi Son hién nay ba H dang str dung gom cé 4 thta véi tong
dién tich 29.295,6m?>. Khi thuc hién kiém dém dé ky hop ddng céc bén khong thuc
hién viéc do dac hoic vé trich luc ban do, so do thua dat, do d6 Toa an cap so
tham khong yéu cau nguyén don xuét trinh tai liéu xac dinh ngudn géc dién tich
dat, su thay do6i vé so tén, sb thia dat trong qua trinh st dung 1a c6 thiéu xot, Toa
an cap so tham tién hanh do vé& tham dinh tai chd nhung két qua do vé& khdng chi
thich cuy thé ting thira, timg 16 dat 1a c6 thiéu xot.



Tai cap phlc tham cac duong su déu thira nhan céc 16 ché thudc khu Boi
Son ba H dang sir dung hién nay thuoc cac thia dat sé 155; 220; 225; 215; 154
thudc to ban d6 giao dat, cho thué dét (giai doan 1) thuc hién quy hoach sir dung
dat cia Cong ty c6 phan ché S thudc thén S 4, xd N (nay 1a to 14, phuong N),
thanh phé T, tinh Tuyén Quang, thira dat s6 154 nay duogc xac dinh 1a thira dat s6
01, dién tich 929,9 m?; thura s6 155 nay thudc thura dat sé 02, dién tich 9.895,4 m?;
thira s6 220 nay thudc thira dat s 03, dién tich 3.765,5 m?; thira s6 215 va thira s6
225 nay thugc thira dat sb 04, dién tich 14.704,8 m?, cac duong sy khdng c6 tranh
chap hoic thic mac vé dién tich dat ciing nhu khong ¢ tranh chap vé ranh gioi
cac thira dat, do vay HDXX thay khong can thiét phai hay ban an hoac phai tién
hanh tham dinh, do dac lai.

[2.4] V& x4c dinh loai ché va tudi cay ché:

Theo két qua xem xét thim dinh tai chd ngdy 27/9/2018, cua Toa &n nhan
dan thanh phd T xac dinh: Tai thira dat s6 115, loai ché trung du, trong nam 1974,
nang suat 6,67 tan/ha, tri gia 67.257.600d; thira s6 220 loai ché trung du, trong
nam 1974, ning suét 6,78 tan/ha, tri gia 25.560.600d; thira s6 225 loai ché trung
du, tréng ndm 1974, ning suat 6,79 tan/ ha, tri gia 58.870.740d; thira s6 215 loai
ché trung du, trong nim 1974, ning suét 6,77 tan/ ha, tri gia 39.812.160 d; thira s6
154 loai ché trung du, trong nam 1974, nang suét 6,01 tan/ha, tri gid 7.729.200d.
Qué trinh xem xét thim dinh tai chd c6 day du cac thanh phan, dai dién cac co
quan chuy&n mdn va chinh quyén dia phuong va cac bén duong su déu c6 mat, tuy
nhién ba Nguyén Thi Minh H khong d6ng y cho Toa &n tién hanh tham dinh, vi ba
khong yéu cau Toa an tham dinh va dd c6 don dé nghi Toa an hiay don khai kién
ctia nguyén don va ba H cAm ngudi caa phia cong ty ché bude chin vao dat che,
gy kho khan cho cong tac tham dinh, déng thoi ba khdng ky bién ban tham dinh.
Pay 1a hanh vi khong hop tac véi Toa an cling nhu chua thuc hién dung quyén va
nghia vu ctia duong sy trong vu an. Két qua tham dinh tai chd cac co quan chuyén
mon da c6 biéu kiém ké chi tiét danh gia nang suat vuon cheé theo ting thira. Do do,
phia bi don cho ring Toa 4n cip so tham xem Xét tham dinh tai chd chwa dung vi
tri, khong dang dién tich thuc té nhan khoan va khong ding tudi cay cheé 1a khdng
c6 can ctr chap nhan.

V& gi4 tri vat kién tric 1a Bé nudc tai 16 s6 215 va 16 sé 155, tong tri gié 1a
1.798.000 ddng va cay trong trén dat 1a cac loai cay khac khéng cé trong hop dong
c6 tri gia 1a 6.638.000 dong, cac bén duong su déu nhat tri theo bién ban dinh gia
tai san, Cong ty c6 phan ché S tu nguyén hd tro sb tién vat kién trac 1a 1.798.000
ddng, hd trg toan bo céc loai cay khéac 1a 6.638.000 dong, xét thay su tu nguyén hd
tro 1a khong trai dao dtrc Xa hoi, phu hop quy dinh caa phap luat, cé lgi cho bi don
nén HDXX gitt nguyén ndi dung nay.

[2.5] V& noi dung yéu cau cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ba H cho rang: Khong dua S¢ Tai chinh va Ké hoach tinh Tuyén Quang va con gai
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ba H vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu &n 1a vi pham t6 tung.

HPXX thay rang: Tai Hop dong khoan dat san xuat néng nghiép sb....HD-
CSL ngay 01/4/2004 da ky két gitra bén giao khoan 1a Cong ty ché S va bén nhan
khoan 1a ba Nguyén Thi Minh H (bat luc 03) va don xin nhan khoan vudn ché cua ba
H (but luc 288) déu thé hién ba H nhan khoén véi tu cach ca nhéan 1a cdng nhan nha
may ché S chir khdng phai ho gia dinh. Ddi véi So Tai chinh va Ké hoach tinh Tuyén
Quang 1a co quan Nha nudc ky hop dong cho Cong ty c6 phan ché S thué khoan tai
san Nha nuéc, moi hoat dong kinh doanh cua Cong ty ¢4 phan ché S do Céng ty
quyét dinh, hang nam Cong ty c6 nghia vu déng thué cho Nha nudc va bao quan tai
san d3 nhan thué khoan véi S¢ Tai chinh va Ké hoach tinh Tuyén Quang, do vay viéc
cap so tham khong dua So Tai chinh va Ké hoach tinh Tuy@n Quang va con gai ba H
tham gia t6 tung 1a dtng quy dinh caa phap luat.

[2.6]. Vé viéc bi don ba H cho ring ba ban san pham ché blp tuoi ra ngoai 1a
do Cong ty c6 phan ché S khong thu mua ché cia ba nén ba mai ban san pham ché ra
ngoai, HDXX thay rang Cong ty co phan ché S trong qué trinh hoat dong kinh doanh
hang nam déu c6 ké hoach giao khoan san pham va céc khoan thu vudn ché cho cac
doi san xuat néng nghiép; bang thong ké thu mua ché bup twoi; bang thanh toan tién
san pham d4i véi timg c& nhan nhan khoan, doi truong doi che ciing da dén tung 16
ché ctia cac ho nhan khoan dé yéu cau can ché bip tuoi vao cong ty, nhung ca nhan
ba H van khdng tuan tha cac quy dinh cua cdng ty, ma cé tinh ban san pham ché bup
tuoi ra ngoai, thé hién bang bién ban ba H ban ché ra ngoai (but luc 15, 16, 17, 18).
Do vay, ba H cho rang Cong ty c¢d phan ché S khéng thu mua ché cuaa ba 1 khéng c6
co s& chap nhan.

[2.7]. Vé noi dung ba H khang céo cho rang cap so tham van tién hanh xét
xt khi ba bi 6m phai nam vién diéu tri ndi tri dai ngay khdng thé tham gia phién toa
duoc va da co don xin hodn phién toa, xam pham nghiém trong dén quyén va lgi
ich hop phép cuaa gia dinh ba.

HDXX thay rang: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cap so tham da
phai ra quyét dinh hodn phién toa vao cac ngay 08/9/2020; ngay 25/9/2020; ngay
23/10/2020; ngay 12/11/2020, can ctr cac gidy ra vién cua ba H va bién ban xac
minh caa Toa an vé viéc ba H kham, diéu tri tai Trung tm y té huyén Yén Son nhu
sau: Lan 1 vao vién ngay 04/9/2020, ra vién ngay 09/9/2020; Lan 2 vao vién ngay
21/9/2020, ra vién ngay 28/9/2020; Lan 3 vao vién ngay 19/10/2020, ra vién ngay
23/10/2020; Lan 4 vao vién ngay 09/11/2020, ra vién ngay 12/11/2020; Lan 5 vao
vién ngay 26/11/2020, ra vién ngay 01/12/2020. C4c gidy vao vién, ra vién cia ba H
déu thé hién rang trong thoi gian Toa an khong 1én lich xét xir thi ba H khdng ¢6
d6ng théai vao vién kham chita bénh, nhung khi dén gan ngay xét xu (ca 05 lan), ba
H lai di kham vao vién, khi qua ngay xét xir ba H lai ra vién, qua d6 cho thay ba H
lubn tim moi Iy do dé gay khé khan, kéo dai thoi gian giai quyét vu an, trong dé cac
phiéu khdm bénh cua ba H déu thé hién ching bénh thong thuong do tudi tac,
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khong phai bénh nghiém trong. Do d6, viéc ba H va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba H van tiép tuc c6 don xin hodn phién toa la khong c6 co so va Toa
a4n nhan dan thanh phd T da tién hanh xét xtr vu an 1a thyc hién dung quy dinh cua
Bo luat té tung dan sy. Tai khoan 2 Biéu 227 Bo luat t tung dan su quy dinh “Toa
an triéu tdp hop lé lan thit hai, duong su hodc nguwoi dai dién cua ho, nguroi bao vé
quyén va loi ich hop phap cia dwong sw phai c6 mdt tai phién toa, trir triong hop
ho ¢ don dé nghi xét xi vang mat; néu vang mdt vi s kién bat kha khang hodc tré
ngai khach quan thi Toa an c6 thé hodn phién toa, néu khdng vi sw kién bdt kha
khang hodc tré ngai khach quan thi xi Iy nhue sau:...Bi don khéng cé yéu cau phdn
t6, nguwoi cO quyen loi, nghia vy lién quan khdng c6 yéu cdu déc lap vang mat ma
khéng ¢6 nguoi dai dién tham gia phién toa thi Toa an tién hanh xét xiz vang mat
ho”. Do d6 khong c6 can cit chdp nhan khéng céo cta bi don vé viéc dé nghi hay
ban an so tham sé 110/2020/DS-ST, ngay 30/11/2020 cua Toa &n nhan dan thanh
phd T.

[3]. V& &n phi dan su phtc tham: Do cap phuc tham gitt nguyén ban an so
tham, khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Minh H nén ba H
phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh caa phap luat.

Cac phan khac cta ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céc I& trén;

QUYET PINH:

Cin co khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14, quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xa: Khong chap nhan noi dung khang cao caa bi don ba Nguyén Thi
Minh H (Ttc Nguyén Thi H), giir nguyén ban &n dan su so tham sé 110/2020/DS-
ST, ngay 30/11/2020 cta Toa &n nhan dan thanh phé T nhu sau:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Cong ty co phan ché S d6i véi
ba Nguyén Thi Minh H (Twc Nguyén Thi H).

- Tuyén cham dut Hop dong khoan dat san xuat nong nghiép sé ... HD -
CSL ngay 01 thang 4 nam 2004, giita ba Nguyén Thi Minh H (Ttic Nguyén Thi H)
va Cong ty ché S Tuyén Quang (nay la Cong ty cb phan cheé S).

- Budc ba Nguyén Thi Minh H (Tuc Nguyén Thi H) phai tra lai cho Cong ty
cd phan che S toan bo dién tich dat theo Hop ddng giao khoan dat san xuit nong
nghiép s ... HD-CSL ngay 01 thang 4 nam 2004, giita Cong ty ché S Tuyén
Quang (nay 1a Cong ty c6 phan ché S) v6i ba Nguyén Thi Minh H va toan bo tai
san 13 cdy che va cac ciy trong khac trén cac thira dat s 154; 155; 215; 220; 225
thudc to ban d6 giao dat, cho thué dat (giai doan 1) thuc hién quy hoach st dung
dat ctia Cong ty c6 phan ché S thudc thén S 4, xd N (nay 1a to 14, phuong N),
thanh phé T, tinh Tuyén Quang. Dién tich dat do dac theo hién trang la
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29.295,6m? gém céc thtra sau: Thira s6 1 co6 dién tich 1a 929,9m?; thia sd 2 ¢6
dién tich 1 9.895,4m”; thira s6 3 c6 dién tich 1a 3.765,5 m?; thira s6 4 ¢6 dién tich
1a 14.704,8m * (c6 so dd kém theo) cho Cong ty cd phan ché S.

2. Ghi nhan Cong ty c6 phan ché S tu nguyén hd tro sé tién vat kién truc 1
1.798.000 dong (Mgt triéu bay tram chin mwoi tdm nghin dong), hd tro toan bo
c4c loai cay khac 12 6.638.000 dong (S&u triéu sdu tram ba mueoi tam nghin dong),
hd trg 50% gié tri vuon ché 14 99.615.150 dong (Chin muoi chin triéu sdu tram
muoi lam nghin mét tram ndm muoi dong). Tong sé tién 1a 108.051.150 dong
(Mot tram linh tam triéu, khong tram nam muwoi mot nghin, mét tram nam muoi
dong).

“Ké tir ngay bdn an c6 hiéu lwc phap ludt va nguwoi dwge thi hanh dn cé don
y&u cau thi hanh &n, néu bén phdi thi hanh an chdm thi hanh an thi hang thang
phdi chiu I&i sudt chdm thanh toan theo quy dinh tai Diéu 357 B lugdt dan su”.

3. Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Minh H (Ttc Nguyén Thi H) phai tra
sb tien 8.093.000 ddng (Tam triéu khdng tram chin mwoi ba nghin dong), tién chi
phi té tung cua vu an cho Céng ty ¢6 phan ché S.

4. Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Minh H (Tac Nguyén Thi H)
phai nop 300.000d (Ba trdam nghin dong).

Cong ty c6 phan ché S phai chiu 5.402.557d& (Nam triéu bon tram linh hai
nghin, ndm tram nam muoi bay dong) tién an phi dan su so tham cé gia ngach,
nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 300.000d (Ba tram nghin dong)
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004947 ngay 16/11/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé T, tinh Tuyén Quang. Cong ty c6 phan ché S con phai
nop tiép sb tién 5.102.557d& (Nam triéu mot tram linh hai nghin, ndm tram ndm
muoi bdy dong).

5. Vé an phi dan sy phlc thim: Bi don ba Nguyén Thi Minh H (Tac
Nguyén Thi H) phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong), &n phi dan su phc
tham, nhung duoc trir vao s6 tién tam ung an phi dan sy phic tham ba H da nop 1a
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tai bién lai thu s6 0000802 ngay 28/12/2020
caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T, tinh Tuyén Quang. Ba H di nop du an
phi dan su phuc tham.

Cac phan khac cua Ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phdc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
13/7/2021.

"Truong hop Ban &n, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguroi droc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an
dan sir ¢ quyén thod thugdn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a va 9
Lugt thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su"./.



13

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phé T;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so, VP.

Nguyén Pirc Nam
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