TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 15/2024/DS-PT

Ngay: 05 - 01 - 2024

V/v: Tranh chap hop déng mua béan
can ho.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Céac Tham phan:

1. Ba D6 Thi Hoa

2. Ba Mai Thi M§ Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

_Vao ngay 05/01/2024, tai Phong xtr an dan sy Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh xet xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so
553/2023/TLPT-DS ngay 01/11/2023, vé viéc: “Tranh chap hgp dong mua ban
can ho”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 307/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 ciia Toa &n
nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 5317/2023/Qb-PT ngay
13/11/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 16434/2023/Qb-PT ngay
08/12/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Xuan L, sinh nam 1985 (c6 mat).

Dia chi thuong tri: 85B L N, Phuong B, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh;
Dia chi tam tru: 4 P, Phuong D, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don: Ong Pham Hoai H, sinh
ndm 1983; bia chi: So6 C, Buong A, Khu pho A, phuong L, thanh pho T, Thanh

phé H6 Chi Minh (Giay uy quyen lap ngay 04/01/2024 tai Van phong C2,
Thanh phé H6 Chi Minh, sé 05, quyén s6 01/2024), (c6 mat)

2. Bj don: Cong ty Co phan b.
Tru so: S6 A, duong N, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ay quyén cua bj don: Vin phong luét su Pao N, ¢6 dng
Nguyén Van H1 — Truong Vin phong dai dién; Bia chi: P, tda H, s6 C duong N,
x& T, huyén T, Thanh phd Ha Noi (Vin ban ay quyén sé 1512/2023/DNLAW
ngay 15/12/2023), (c6 mat).

3. Nguoi khang cao: Ba Hoang Thi Xuan L (nguyén don).
NQI DUNG VU AN

* Theo don khéi Kign va qua trinh gidgi quyét vu an tai cdp so tham,
nguyén don ba Hoang Thi Xuan L trinh bay:

Ngay 04/3/2020, ba L ky Hop dong mua ban can ho sb
HR31018/HPMB/Eco — G. Theo do, can ho ma ba L mua la Can ho HR31018
tang 10 Toa nha HR3 thuoc du an: Khu dan cu T tai phuong T va phuong B,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo Hop dong, ngay ban giao cin ho du
kién 1a Quy III nam 2021. Theo quy dinh tai Piéu 12.2a cia Hop dong, trong
truong hop bén mua da thanh toan tién theo quy dinh ciia Hop dong nhung bén
ban cham ban giao cin ho qua 90 ngay keé tir ngay ban giao duy kién, thi bén ban
phai thanh toan cho bén mua khoan tién I3i suat cham ban giao 1a 0.05%/ngay
tinh tir ngay phai ban giao cin ho. Tinh dén ngay 30/9/2021 tong s6 tién ma ba L
da thanh toan 1a 2.644.319.468 dong va bén ban ban giao cin hd vao ngay
14/7/2022. Can ho duy kién ban giao vao Quy III naim 2021 nhung ngay ban giao
thuc té 12 ngay 14/7/2022 (theo Bién ban ban giao cin ho). Nhu vay Cong ty Co
phan P d3 ban giao cin ho tré 287 ngay tinh tir ngay ban giao du kién.

Ba L khong dong y ve viéc cong thém thoi gian 90 ngay theo thoa thuan
trong hop dong va khong dong y mien trur trach nhiém do dich Covid -19.

Ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét ndi dung sau:

- Ap dung Piéu 12.2a cua Hop dong, dé ngh1 cong ty cb phan b phai thanh
toan so tién tré han ban giao 1a: 379.459.844 dong. Trong d6 sb tién thanh toan

mua ban can h¢ 1a 2.644.319.468 dong, ngay cham ban giao can ho 1a 287 ngay,
l&i suat can thanh toan khi cham ban giao can h¢ la 0.05%/ngay.

- L&i suét tam tinh dén ngay xét xur 1a 57.823.442 dong.

~ Tong so tien Cong ty ¢o phan B phai thanh toan cho ba L la: 437.283.286
dong. Ba L yéu cau Cong ty co phan B phai tra mét lan ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat.

* Tai cac bdn tw khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa so tham, bi don
Cong ty co phan D (c6 dng Nguyen Van H1 dai dién) trinh bay:

Cong ty c6 phan b (sau day goi tit 1a Cong ty) 1a chu dau tu thuc hién du
4n Khu dan cu T, phuong T va phuong B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngay 04/03/2020, Cong ty va ba Hoang Thi Xuan L ky két hop dong mua ban
cin ho chung cu sé: HR31018/HPMB/Eco - G.

Tuy nhién, khi Cong ty dang khan truong thi cong dy én d‘é kip ban giao
can hg cho cu dan theo dung thoa thuan tai diém g khoan 4.2 biéu 4 Hop dong
thi co yeu to bat kha khang ap dén bat ngo, khong thé Iuong trude, nhung voi su
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quyét tam day nhanh tién d6 thuc hién du an, ban giao cian hd sém nhit cho cu
dan nén dén ngay 16/06/2022 Cong ty da c6 thu moi ban giao can ho cho ba
Hoang Thi Xuan L, thuc t& sau khi c6 thu moi cua Cong ty thi dén ngay
14/07/2022 ba Hoang Thi Xuan L moi dén dé nhan ban giao. S di dén ngay
16/06/2022 Cong ty méi co thu moi ba L dén dé ban giao 1a do du an bi anh
huong nghiém trong boi cac su kién bat kha khang, d6 1a dai dich Covid - 19.
Giai doan tir gitra nam 2021 dén dau nam 2022 Coéng ty bi dung thi cong hoan
toan do yéu t6 bat kha khang tir dai dich Covid - 19. Cy thé:

1/ Giai doan tir ngay 05/06/2021 dén hét ngay 30/9/2021.

Pay la thoi ky gidn cach quyét liét tai Thanh phé H6 Chi Minh theo cha
trwong chi thi 15, 15+, 16 va 16+ cta co quan nha nuéc ¢d tham quyén. Tinh
hinh dich bénh dic biét dién ra nghiém trong trong giai doan cudi thang 7 va dau
thang 8. Mdi ngay, sé ca nhiém Covid - 19 va s ca tir vong déu rat Ion. O giai
doan nay, tat ca bénh vién da chién va diéu tri Covid-19 déu qué tai, mic du
thanh phé 1ap thém 10 bénh vién da chién, chuyén cong ning 5 bénh vién. S6 ca
tr vong tang cao, dinh diém 1a 340 ca/ngay vao ngay 23/8/2021. C6 thé noi, sudt
gan 2 thang tir ngay 15/7/2021 dén ngay 15/9/2021, ca thanh phd da trai qua
nhiing ngay kho khan dinh diém cua dich bénh chua tirng xay ra trong lich st

Trong hon 100 ngay, toan bo tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh, van
hanh, xay dung trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh bi dinh tré, té liét va dong
ctra NQng san Xuat, thi cong. Trong d6 dy &n Eco Green S ciing thudc dién buoc
phai ngumg thi cong, dong cira cong trinh. Trudce tinh hinh dich bénh ap dén bat
ngo, khong ludong trude duge nhung Cong ty ¢ phan B di ap dung nhiéu bién
phap can thiét va kha nang cho phép dé khac phuc hau qua. Tuy nhién, do chinh
sach chéng dich Covid - 19 theo Chi thi 15, 15+ va 16, 16+ cta Chinh pha noi
chung va chinh sach caa Thanh phdé H6 Chi Minh néi riéng da lam cho viéc thi
cong du an Eco Green S bi dinh tré, dong ctra, ngung thi cong hoan toan. Pay
thuc sy 1a “tré ngai khach quan” va “khong thé luong trude duge”, “khong thé
khic phuc dugc”, 1a nguyén nhan tryuc tiép 1am anh hudng dén tién do xay dung
va hoan thién toan bo du an.

2. Giai doan tir ngay 01/10/2021 dén hét thang 3 nam 2022.

Ké tir ngay 01/10/2021, Thanh phé HO Chi Minh di néi l6ng dan cac chinh
sach han ché, dan kich hoat lai lan lugt cac hoat dong kinh té, xa hdi, giao
thu:ong ¢6 10 trinh. Thé nhung, dy an van gip hang loat nhitng khé khin vi con
c4c tro ngai lién quan. Cu thé:

- Cac hoat dong xay dung van duogc thuc hién theo nguyén tic gidn céch,
dam bao an toan 5K véi s6 luong cong nhan han ché. Bién phéap nay thuc su chi
duoc nai long hoan toan ké tir sau ngay 05/01/2022.

- Sau Thanh phé H6 Chi Minh, lan lugt céc tinh phia Nam va cac tinh/
thanh phd con lai cia ca nuéc bat dau cao diém cua dot bung phat thir 4 (cudi
thang 10/2021 dén gitta thang 3/2022). Piéu ndy anh huong khéng nho dén
ngudn lao dong, cung tng vat tu, vat liéu cling nhu cac hoat dong quan 1y, diéu
hanh chung khéc.



- Ciing trong thoi gian ndy, thé gidi ndi chung va khu vuc Chau A - Thai
Binh Duong noi riéng ciling trai qua dot bung phat manh vé Covid - 19, kéo theo
hang loat chinh séch kiém soat va han ché nghiém ngat vé xuat nhap canh va
xuat nhap khau. Ngay sau dot bung phat dich nghlem trong tai Thanh phd Hb
Chi Minh, du Cong ty di rat ¢b gang, bat tay ngay vao viéc xay (dung, nhap khau
cac trang thiét bi, noi that phuc vy hoan thién du 4n nhung van khong thé dat
duge nhu mong mudn, Vi cac chinh sach siét chat tir cac nudc ciing dang bi anh
huong boi dich bénh. Pay ciing dugc coi la nhitng nguyén nhan, tro ngai khach
quan do dich Covid - 19 dem lai 1dm anh huong nghiém trong dén tién do thi
cong du &n va lam cham thoi gian ban giao can hd cho cu dan.

C6 thé thay, nhitng yéu t6 trén 1a nhitng su kién bat kha khang duoc quy
dinh tai Bo luat Dan sy nam 2015, cu thé tai khoan 1 Piéu 156 quy dinh: “Si
kien bdt kha khang 1a su kién xdy ra mét cach khach quan khong thé lirong
triwde doc va khong thé khac phuc diroc mdc dii dd dp dung moi bién phép can
thiét va khd nang cho phép”.

Do day la su ki¢n bét kha khang nén bén c6 nghia vy ban giao cén ho tré 1a
Cong ty duoc quyén mién trir trach nhiém. Van dé nay duoc quy dinh tai khoan
2 biéu 351 Bo luat Dan su nam 2015, cu thé: “Truong hop bén cé nghia vu
khong thuc hién diing nghia vu do sy Kién bdt kha khang thi khdng phdi chiu
trach nhiém dan su trur trieong hop cé thoa thudgn khac hodc phap ludgt co quy
dinh khac”.

Ngoai ra, xét vé trach nhiém bdi thuong duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
584 Bo luat Dan sy nam 2015, cu thé khoan 2 Piéu 584 quy dinh: “Nguwoi gay
thiét hai khéng phdi chju trach nhiém béi thirong thiét hai trong triong hop
thiét hai phat sinh 1a do sy kién bdt kha khdng...”

Tur nhitng phan tich, danh gia trén c6 thé thay nguyén nhan dan dén viéc
Cong ty cham ban giao can ho cho ba Hoang Thi Xuan L la do dich bénh Covid
- 19, day duoc coi la sy kién bat kha khang va nhiing tré ngai khach quan, 1a
nguy@n nhan chinh, truc tiép dan dén viéc ban giao cin ho tré cia Cong ty.

Hon nita, xét vé khia canh thoi gian ban giao can ho thi theo diém g khoan
4.2 Piéu 4 Hop dong thoi han ban giao dy kién 1a cudi quy I11/2021 va dugc
nhanh cham nhung khong qua 90 ngay so vdi ngay ban giao can hg. Trong
truong hop nay, thoi han ban giao theo hop déng cham nhat 1a ngay 30/09/2021
cong vai thoi han dugc xé dich cham ban giao 90 ngay (03 thang). Nhu vay, cé
thé thay thoi han cudi ciing ma Cong ty phai ban giao cin ho cho ba Hoang Thi
Xuén L 1a ngay 01/01/2022. Nhung, nhu da trinh bay & trén, tir thang 6/2021
dén thang 3/2022, trong d6 c6 3 thang dai dich Covid - 19 d3 lam dinh tré toan
b qué trinh thi cong du &n, toan bd dy an ngimg thi cong, con 4 thang tiép theo
du an chi dugc thi céng cam ching theo chi thi gidn cach 5K caa Thanh phd.
Nhu vay, tong thoi gian Cong ty bi nging thi céng do thi cong theo gidn céach
5K cua Thanh phé Ho Chi Minh 14 7 thang. Pay 14 su kién bat kha khang nén
Cong ty duogc mién trir thoi gian 7 thang thi cong cong vei 3 thang xé dich thoi
han ban giao theo diém g khoan 4.2 Piéu 4 Hop dong, tong thoi gian xé dich
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thoi han ban giao tinh tir ngay 30/09/2021 1a 10 thang. Nhu vay, c6 thé khang
dinh, ngdy 16/06/2022 Cong ty c6 thu moi thong bao dén ba Hoang Thi Xuan L,
ngay 14/07/2022 ba Hoang Thi Xuan L dén nhan ban giao cin ho, nén bj don
khong vi pham nghia vu vé thoi han ban giao can ho nhu don khai kién cua ba
Hoang Thi Xuan L.

Vi vay, viéc ba Hoang Thi Xuén L khai kién va yéu cau Coéng ty thanh toan
sb tién cham ban giao 287 ngay vai sd tién 379.459.844 dong, 1a khong dam bao
quy dinh caa phap luat. Vi vay, bi don dé nghi Toa &n khéng chap nhan yéu cau
khai kién cua ba Hoang Thi Xuan L.

* Tai Bdn &n dan su so tham sé 307/2023/DS-ST ngay 29/8/2023, Toa an
nhan dan Qudn 7, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. V& noi dung: Khdng Chap nhan yéu Cau khoi kién cua nguyén don ba
Hoang Thi Xuan L vé viéc yéu cau Cong ty co phan b phai thanh toan s tién
tré han ban giao can ho va I&i suat cham ban giao, tong so tién 1a 437.283.286
(Qon tram ba muoi bay triéu hai tram tdm muoi ba nghin hai tram tim muoi sau)
dong.

2. Vé an phi dan su so tham: Ba Hoang Thi Xuan L phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 21.491.331 déng nhung dugc can trir vao s tién tam Gng 4n phi da
nop 1a 9.536.496 dong theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0015726 ngay 04/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7. Ba
L con phai nop sé tién 11.954.835 (mudi mot triéu chin trim nim muoi bdn
nghin tdém trdm ba muoi ldm) ddng. Bi don khong phai chiu an phi dan su so
tham.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua duong su va
cac quy dinh cua phéap luat vé thi hanh an dan su.

- Ngay 11/9/2023, ba Hoang Thi Xuan L (nguyén don) khang cao toan b
ban an so tham, yéu cau cap phdc tham huay ban an so tham, chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don khong rat don khai kién va don
khang céo. Cac duong su khdng thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu
an.

* Ngwoi khang cao la ba Hoang Th; Xuan L (c6 6ng Pham Hoai H dai
di¢n) trinh bay: Tai don khang cdo, nguyén don yéu cau huy ban én so tham,
nay nguyén don yéu cau stra ban an so tham theo hu’(mg dé nghi chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don. Néu bj don dong y hoa giai, thi nguyén don chi
y&u cau bi don tra so tién 287.967.042 dong theo Bang ké chi tiét so tién Cong
ty D phai tra ma nguyén don da nop cho cap phuc tham, néu bi don khong dong
y thi & nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.
Can cur khang céo la:

- Cap so tham da nham Ian khi &p dung phap lut tai Diéu 156 cua Bo luat
Dan sy va hoan canh thay doi co ban quy dinh tai Dieu 420 cua Bo luat Dan su.
Cap so tham da khong xem xét dng ban chat cua “su kién bat kha khang”, vi
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dich Covid-19 di xay ra truéc khi hai bén ky két hop dong, nén dich bénh khdng
phai la sy kién khong luong trude dugc. Bi don cling khong ching minh dugc
da &p dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép nhung van khéng thé
khic phuc dugc, cac bién phap ma bi don ap dung duoc ghi nhan trong nhat ky
cong trinh hay khong. Vat liéu xay dung thuong dugc nhap vé theo ting hang
muc, khdng nhap trudc, ¢ nhitng vat liéu chi san xuat tai Viét Nam nén khong
thé cho rang thiéu vat liéu xay dung. Cac van ban bi don trinh bay duogc ap dung
trong thoi gian Covid-19 1a khéng can thiét, vi thoi gian nay bi don chua phai
ban giao nha, thai han ban giao nha 12 ngay 30/9/2021. Theo Chi thi s6 18 ngay
30/9/2021 va van ban sé 3072 ngay 15/9/2021, thi sau ngay 30/9/2021 cong
trinh da duoc thi cong binh thuong.

- Cap so tham khong xac dinh rd rang tirng méc thoi gian ma céc chi thi
clia co quan chirc nang ban hanh tic dong nhu thé nao dén hoat dong san xuat
kinh doanh: Cam hoan toan, dung, gi&n cach hay tam hodn va c6 théa man céac
tiéu chi tai Piéu 156 cta Bo luat Dan sy hay khong.

- Theo quy dinh tai diéu 14.3 cua hop dong, nghia vu cua b don khi xéy ra
su kién bat kha khang la phai thdéng bao bang van ban cho nguyén don biét,
nhung bi don da khong thuc hién.

- Cap so tham khdng khéach quan khi khong xem xét van ban cung cip y
kién cua nguyén don giri Toa an dé phan hoi véi bi don vé su kién bat kha
khang. Bi don khong cung cdp duoc tai liéu, chiang ca ching minh sy anh
huong cua “su kién bat kha khang” dén hoat dong caa ho dan dén viéc cham ban
giao can ho. Loi khai cua bi don khong thdng nhat trong sudt phién toa, luc khai
khong nhap duoc trang thiét bi, trang thiét bi nhap rdéi nhung luu tai kho bj hong
hoc hu hai, IGc lai khai 6 trang thiét bi nhung khong c¢6 nhan cong. Cap so tham
d3 cd y cong vao bién d6 giao nha tré 90 ngay cho bi don khi moi hoat dong xa
hoi da binh thuong.

_* Ong Nguyén Van H1 la dqi dién theo iy quyen cua bj don Cong ty co
phan D trinh bay:

Theo hop ddng, thoi han ban giao nha 1a ngay 30/9/2021 cong véi bién do
90 ngay nén thoi han cudi cling giao nha 1a ngay 31/12/2021. Tong thoi gian tir
ngay ky hop dong dén ngay phai ban giao nha 1a 22 thang. Sau khi ky hop déng
(ngay 04/3/2020) thi dich Covid-19 xay ra va bung phat khap ca nudc, dac biét
|4 tai Thanh phé H6 Chi Minh. Uy ban nhan dan Thanh phd H di ban hanh vin
ban s6 1749 ngay 30/5/2021, gidn cach x& hoi toan thanh phd tir ngay 31/5/2021
theo Chi thi s6 15/CT-TTg ngay 27/3/2020 cua Thu tudéng Chinh phu. Tiép theo
la hang loat cac van ban cua Uy ban nhan dan Thanh phé H nhu: van ban sé
2279 ngay 08/7/2021, s6 2718 ngay 15/8/2021, s6 3072 ngay 15/9/2021,vv...ndi
dung cac vin ban nay yéu cau nguoi dan khong ra khoi nha, ai ¢ dau thi & do.
T ngay 31/5/2021 dén ngay 30/9/2021 la thoi diém gidn cach xa hoi, bi don
phai chap hanh nghiém chinh cac Chi thi cua Thu tuéng Chinh phu va vin ban
cua Uy ban nhan dan Thanh phé H.



Bén ngay 30/9/2021 khi c6 Chi thi s6 18 thi tinh hinh dwoc néi léng, cong
trinh bat dau thi cong trd lai nhung thi cong cam chung vi van phai dam bao quy
dinh 5K, gitt khoang cach. Mat khac, bi don gap rat nhiéu kho khan trong tuyén
dung cdng nhan dén l1am Viéc, qua bao dai ching ta thay lan séng nguoi di cu tir
Thanh phé H6 Chi Minh vé qué rat dong, nén ) lugng lao dong lam viéc tai
cong trinh khéng d¢am bao di bj don da cb gang tuyen dung; trang thiét bi va
nguyén vat liéu xay dung chua thé nhap khau, mot s6 da nhap vé bi hu hai. Bén
khoang thang 3 nam 2022, thi cong trinh mdi thi cong binh thuong tro lai.

Dich Covd-19 xay ra la su kién bat kha khang, bat ngo va khang thé luong
trude dugc, dap ing quy dinh tai Piéu 156 B¢ luat Dan sy. Bi don da c6 nhiéu
bién phap khac phuc nhung céc trang thiét b, nguyén vat liéu bi don st dung
cho du an da s6 1a hang nhap khau nham dam bao chat luong cho cong trinh va
uy tin cua doanh nghiép, nhung thoi diém nay khong thé nhap khau. Mat khac,
thoi diém nay dé tim duoc nguyén vat liéu va trang thiét bi dé thay thé la rat
kho.

Mic du kho khian nhung bi don van ¢ gang dé thi cong, vao thang 5 nim
2022 cong trinh duwoc nghiém thu du diéu kién ban giao. Ngay 11/6/2022, bi don
c6 thu moi ba Xuén L dén nhan can ho, ba Xuén L c6 dén nhung khong nhan vi
c6 mot sb 18i nho va dén ngay 14/7/2022 bi don da ban giao can hd cho nguyén
don. Tinh dén ngay ban giao cin ho, bi don khong vi pham thoi han ban giao
nhu nguyén don trinh bay, nén bi don dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

- Pgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y
kien vé viéc tuan theo phap lugt trong qué trinh Qiai quyét vu an ¢ giai doan
phlc thdm nhir sau: Tham phéan, Thu ky va Hoi déng xét xtr thuc hién dung céac
quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su. Cac duong sy chap hanh dung phap luat.
Khang cao cua nguyén don ba Hoang Thi Xuén L thuc hién trong thoi han luat
dinh, hop 1& nén chap nhan.

Vé noi dung: Hop dong mua ban cin ho ngay 04/3/2020 gitra hai bén
duong su ¢6 ndi dung va hinh thic phu hop quy dinh cta phép luat, nén co gia
tri phéap ly rang budc quyén va nghia vu giita hai bén. Ngay sau khi ky hop dong
thi dich Covid-19 bung phat manh, theo cac Chi thi cta Tha tuéng Chinh phu va
van ban cua Uy ban nhan dan Thanh phd H, thi tir ngay 15/3/2021 dén ngay
30/9/2021, toan Thanh phé gian cach xa hoi, nén thoi gian nay khong tinh vao
thoi gian thi cong. Ngoai ra, theo hgp dong, hai bén thoa thuan thoi han ban giao
nha duogc cong, trir bién d6 90 ngay. Mat khac, tir ngay 01/10/2021 mac du dich
bénh duoc néi long hon, nhung van phai tudn thu 5K, giit khoang céach, anh
huong sau dich Covid-19 Ia nghiém trong, nén bi don trinh bay riang viéc thi
cong cong trinh gap nhiéu tro ngai nhu thiéu nhan cong, nguyén vat lidu la co
cin ct. Pai dich Covid-19 Ia su kién bat kha khang, khong thé luong trudc
dugc. Ngay 14/7/2022, bi don ban giao nha cho nguyén don la khong vi pham
thoi han ban giao nha hai bén thoa thuan. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan yéu cau khéng céo cia nguyén don, giit nguyén ban 4n so
tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu én duoc tham
tra tai phién toa va can cu vao ket qua tranh tung, phat bieu va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] VVé t6 tung.
[1.1] V& thoi han khang céo.

Ngay 29/8/2023, Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh dua vu
4n ra xét xir va tuyén Ban an dan su so tham sb 307/2023/DS-ST. Ngay
11/9/2023, ba Hoang Thi Xuan L (nguyén don) ndp don khang cao. Pon khang
c4o cua nguyén don nop trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Biéu 273 cua Bo
luat T4 tung dan su, hop 1& nén chap nhan.

[1.2] Viéc cung cap bo sung vin ban, tai lidu tai cap phac tham.

Nguyén don ba Hoang Thi Xuén L cung cap ban chinh “Ban cung cap y
kién” dé ngay 22/12/2023 kém Ban ke chi tiét sb tién Cong ty D phai tra.

Bi don (co6 ong Nguyén Vin H1 dai dién) cung cap: Ban pho to c¢6 dong
dau giap lai Nhat ky thi cong (quyén sb 03) Toa nha HR3 Dy 4an Khu dén cu T
cua Cong ty Co6 phan B; Ban chinh Vin ban trinh bay y kién cia nguyén don dol
véi yeu cau khang céo cua bi don dé ngay 29/12/2023 va van ban uy quyén sd
1512/2023/DNLAW ngay 15/12/2023.

Hoi dong xét xtr dd cong b cac van ban, tai lidu noi trén tai phién toa.
[2] Xét yéu cau khang cdo cua ba Hoang Thi Xuan L (c6 dng Pham Hoai H

dai dién), vé viéc yéu cau stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cta nguyén don, Hoi dong xét xur nhan thay:

[2.1] Cén c&r vao Hop dong mua bén can ho s6 HR31018/HPMB/Eco — G
ngay 04/03/2020 gitra Cong ty c6 phan P (sau day viét tat la Cong ty D) vaéi ba
Hoang Thi Xuan L va loi Xac nhan cua hai bén duong su, thi:

Vao ngay 04/03/2020, Cong ty B ban cho ba Hoang Thi Xuén L cin ho sb:
HR31018 tai Tang A, Toa nha H duong N, phuong B va phuong T, Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh thuéc Dy 4n Khu dan cu T. Dién tich can ho tam tinh
la: 61m? thong thuy; gid ban 1a 61.927.827 déng/mz X 61m? = 3.777.597.446
ddng, thanh toén theo tién d6 (10 dot) duoc néu tai khoan 3.2 Biéu 3 cua hop
ddng. Thoi gian du kién ban giao can ho 1a Quy 111/2021, tién d6 hoan thanh du
kién c6 thé nhanh hodc cham nhung téng thoi gian khong duoc vuot qua 90
ngay so V&i ngay ban giao can ho (khoan 4.2 Diéu 4 cia hop dong). Néu bén
mua cham tré thanh toan tién mua cin ho, thi phai chiu trach nhiém theo khoan
21.1 biéu 12 cta hop ddng; Néu bén ban cham tré ban giao can hé thi phai chiu
trach nhiém theo khoan 12.2 Piéu 12 cua hop ddng, trong d6 c6 ndi dung: “(a)
Néu bén mua da thanh todn tién mua Cén hé theo tién dé théa thudn trong Hop
dong nay hogc cac Phy luc kém theo Hop dong nay hodc da khdc phuc xong cac
Vi pham Vé nghia vu thanh todn ma Bén ban chdm ban giao cin hé qua 90 ngay
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(ngoai trir vi Iy do bdt kha khang), ké tir ngay ban giao di kién theo théa thudn
tai Piéu 8 cua Hop dong nay thi bén ban phdi thanh toan cho bén mua khodn
tien 1ai suat chdm ban giao 0,05%/ngay tinh tir ngay phdi ban giao theo théa
thudn tai Diéu 8 dén ngay bén ban ban giao can hé thuec té cho bén mua”.

[2.2] Xet, Cong ty D la mot phap nhén c6 day du nang luc phap luat dan su,
ba Hoang Thi Xuan L 1a c4 nhan c6 day du nang lyc phap luat va nang luc hanh
vi dan su; hai bén duong su tuw nguyén ky két Hop dong mua ban can ho sb
HR31018/HPMB/Eco — G ngay 04/03/2020, ndi dung va hinh thac caa hop
d6ng phi hop quy dinh caa phap luat, khong trai dao dic x& hoi, nén phét sinh
hiéu luc phap luat, rang budc quyén va nghia vu cta hai bén tham gia giao dich.

Thuc hién hop dong, hai bén duong sy xac nhan ba Hoang Thi Xuén L da
thanh toan cho bi don ding nhu tién do hai bén da thoa thuan trong hop dong.
Ngay 11/6/2022, Cong ty B phat hanh thu moi ba Xuén L dén nhan ban giao cin
ho vao ngay 16/6/2022. Ngay 14/7/2022, Céng ty P lap Bién ban ban giao can
ho noi trén cho ba Xuan L. Pay 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai chang
minh quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 caa Bo luat T6 tung dan su.

[2.3] Theo nguyén don, thi thoi gian ban giao can hd la Quy 111/2021, tac
ngay cuoi cua thoi han ban giao la ngay 30/9/2021; Tong so tien ba da thanh
toan cho bi don tinh dén ngay 30/9/2021 la 2.644.319.468 dong, nhung ngay ban
giao thuc té 14 14/7/2022, tré 287 ngay ké tir ngay ban giao du kién. Vi vay, ba
y&u cau bj don phai tra cho ba tién tré han ban giao 1a: 2.644.319.468 dong x
0,05%/ngay = 379.459.844 dong, cung tién 14i tam tinh dén ngay xét xir so tham
1a 57.823.442 d6ng; Tong cong 1a 437.283.286 dong.

[2.4] Xét, can cir khoan 4.2, Diéu 4 caa hop dong, thi thoi gian du kién ban
giao can ho 1a Quy 111/2021, tién d6 hoan thanh du kién cé thé nhanh hoic cham
nhung tong thoi gian khong dugc vuot qua 90 ngay so Véi ngdy ban giao can ho.
Theo thoa thuan nay, thi thoi gian ban giao cén ho dugc cong thém 90 ngay,
nguyén don khang céo khong dong y cong thém 90 ngay vao thoi gian ban giao
can ho, 1a khong c6 can cu. Nhu vay, tong thoi gian tir ngay ky hop dong
(04/3/2020) dén ngay ban giao can ho (31/12/2021) 1a 22 thang.

[2.5] Mit khéc, ngay sau khi hai bén ky két hop dong thi dai dich Covid-19
bung phéat manh trén pham vi toan quéc, dic biét 1a Thanh phé H6 Chi Minh. Dé
nhanh chéng khoanh viing, kiém soat va phong, chong dich Covid-19, Chinh
phu, Uy ban nhan dan Thanh phé H di ban hanh nhiéu chi thi, quyét dinh, van
ban c6 lién quan theo ting thoi diém, nhu:

[2.5.1] Thu tuéng Chinh pha cong b dich Covid-19 va ban hanh céc Chi
thi vé phong, chéng dich Covid-19, trong d6 phai ké dén:

Chi thi s6 15/CT-TTg ngay 27/3/2020 vé quyét liét thuc hién dot cao diém
phong chdng dich Covid-19, &p dung cac bién phap han ché tu tap déng nguoi tir
00 gid ngay 28/3/2020 dén hét ngay 15/4/2020; Khong tu tap tir 10 ngudi tro 1én
ngoai pham vi cdng so, truong hoc, bénh vién; Yéu cau thuc hién khoang cach
t6i thiéu 2m giira nguoi véi nguoi tai cac dia diém cong cong;



Chi thi sb 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 vé thuc hién cac bién phép cap béch
phong, chong dich Covid-19, thuc hién cach ly toan xa hoi trong vong 15 ngay
tir 00 gio ngay 01/4/2020 trén pham vi todn qudc theo nguyén tic gia dinh cach
ly vé6i gia dinh, thon ban céch ly vai thon ban, xa cach ly véi x&, huyén cach ly
véi huyén, tinh cach ly véi tinh, phan xudng, nha may san XUAL phai bao dam
khoang cach an toan, deo khau trang, thuc hién khir tring, diét khuan theo quy
dinh. Thuc hién nghiém viéc gitr khoang cach tdi thiéu 2m khi giao tiép, khdng
tap trung qua 2 nguoi ngoai pham vi céng so, truong hoc, bénh vién va tai noi
cobng cong.

Chi thi s6 19/CT-TTg ngay 24/4/2020 vé tiép tuc thuc hién cac bién phap
phong, chéng dich Covid -19 trong tinh hinh méi, trong d6 c6 ndi dung: Céc
tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong, dia ban c6 nguy co cao tiép tuc thuc hién
nghiém cac bién phap phong, chong dich theo Chi thi s6 16/CT-TTg ngay
31/3/2020 cua Tha tuéng Chinh phu. Cac tinh, thanh phé thudc Trung uong co
nguy co: khuyén céo ngudi dan khong ra khoi nha néu khdng can thiét va thuc
hién cac bién phap phong, chéng dich; Khong tap trung qua 20 ngudi tai noi
cdng cong, ngoai pham vi cong so, truong hoc, bénh vién; giit khoang cach toi
thiéu 01 mét khi tiép xuc.

[2.5.2] Uy ban nhan dan Thanh ph6 H da cu thé hda cac Chi thi cia Thu

tuong chinh phu va cac van ban chi dao caa cap trén phu hop vai tinh hinh dich
bénh tai dia phuong theo ting thoi diém, cu thé nhu sau:

Van ban s6 1749/UBND-VX ngay 30/5/2021 vé trién khai tang cudng cac
bién phap kiém soat dich bénh Covid-19 trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh:
Thuyc hién gian cach xa hoi toan Thanh pho trong vong 15 ngay ke tir 00 gio 00
phat ngay 31/5/2021 dén ngay 14/6/2021;

Vin ban s6 1931/UBND-VX ngay 14/6/2021, tiép tuc gian cach xa hoi toan
Thanh pho trong vong 15 ngay ké tir 00 gio 00 phut ngay 15/6/2021 dén ngay
30/6/2021;

Vian ban s§ 2279/UBND-VX ngay 08/7/2021, thyc hi¢n gian cach xa hoi
toan Thanh pho trong vong 15 ngay ké tir 00 gio 00 phat ngay 09/7/2021 dén
ngay 25/7/2021;

Vin ban s6 2490/UBND-VX ngay 26/7/2021, vé ting cudng cac bién phap
giam mat d luu thong trén duong, thoi gian thuc hién trong vong 07 ngay ke tur
00 gio 00 phat ngay 26/7/2021 dén hét ngay 01/8/2021;

Vin ban s6 2556/UBND-VX ngay 01/8/2021 vé tiép tuc &p dung bién phap
gidn cach xa hgi toan Thanh pho dé phong, chong dich Covid-19 thém 14 ngay
ké tir 00 gio 00 phut ngay 02/8/2021 dén hét ngay 15/8/2021;

Vin ban sb 2718/UBND-VX ngay 15/8/2021 vé ap dung céc bién phap
gidn cach x@ hoi toan Thanh pho trong thoi han 30 ngay tir 00 gio 00 ngay
16/8/2021 dén hét ngay 15/9/2021 véi nguyén tic “ai & dau thi & d6”;

Ngoai ra, Uy ban nhhan dan Thanh phd H va Ban Chi dao phong, chéng
dich Covid-19 Thanh pho H con ban hanh nhiéu van ban, quyét dinh va chi thi
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sau ddy vé phong, chong va kiém soat dich bénh Covid-19 trén nguyén tic “ai 6
dau thi & d6”, han ché tbi da sd luong ngudi dan ra khoi noi cu tri, gdm: Vin
ban s6 2715/KH-BCP ngay 15/8/2021 va 2789/BCP-VX ngay 20/8/2021 va
quyét dinh s6 3327/QD-BCD ngay 15/9/2021, vin ban sé6 2800/UBND-VX ngay
21/8/2021, van ban sé 2789/KH-UBND ngay 21/8/2021, chi thi s6 11/CT-
UBND ngay 22/8/2021, van ban s6 2850/UBND-VX ngay 23/8/2021 va vin ban
s6 2994/UBND-DT ngay 07/9/2021.

Ngay 15/9/2021, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh vin ban sb
3072/UBND-VX vé thuc hién céc bién phap phong, chéng dich Covid-19 trén
dia ban Thanh pho tr ngay 16/9 dén 30/9/2021 voi phuong cham triét dé,
nghiém ngat, quyét liét, hiéu qua ting bién phap phong, chéng dich Covid-19
trén tirng dia ban.

Ngay 30/9/2021, Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Chi thi s6
18/CT-UBND V¢ tiép tuc kiém soat, diéu chinh cac bién phap phong, chong dich
Covid-19 va ting budc phuc hoi, phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban Thanh
phd HO Chi Minh. Theo d6, tir 18 gior 00 ngay 30/9/2021 tiép tuc kiém soat, diéu
chinh cac bién phap phong chéng dich Covid-19, timg budc phuc hoi, phat trién
kinh té - x& hoi theo 16 trinh pht hop véi dién bién tinh hinh dich bénh tai Thanh
phd va két qua danh gia muc d6 an toan theo huéng dan cua Bo Y té.

[2.5.3] Bo Xay dung c6 van ban s6 3373/BXD-GP ngay 23/8/2021 vé viéc
tang cuong phong, chéng dich Covid-19 trén cong trudng xay dung, trong do co
noi dung: Dol vei cac khu vuc dia phuong dang thyc hi¢n theo Chi thi s6
15/CT-TTyg, s6 16/CT-TTg, can clr vao diéu kién thyc té cua dia phuong, co
quan c6 tham quyén quyét dinh viéc cho phép cac cong trinh cu thé duoc t6
chue thi cdng xay dung trén co s& xem xét cac tiéu chi theo quy dinh va mot s6
nguyén tac. Tuy nhién, dy 4n Khu dan cu T khong dap ¢ing cac tiéu chi, nguyén
tac theo van ban nay cua Bo Xay dung.

[2.6] Xét, tai thoi diém cac bén ky két hop dong (ngay 04/3/2020), mac du
da co ca bénh nhung dich chua bung phat, Thu tuéng Chinh phi chua ban hanh
Chi thi s6 15/CT-TTg va Chi thi 16/CT-TTg, nén bi don khong thé luong trudc
dugc hét nhiing dién bién phuc tap cia dich bénh, khéng thé khac phuc ngay
hau qua do dich bénh gay ra. Viéc gidn cach x& hoi toan Thanh phé tir ngay
31/5/2021 dén ngay 30/9/2021 véi nguyén tic “ai ¢ dau thi & d6”, da 1am dinh
tré toan bo qua trinh thi céng cua dy an, du an phai ngung thi cong trong mét
thoi gian dai. Tir ngay 01/10/2021 dén ngay 31/12/2021, 1a thoi gian cac cong
trinh xay dung dugc phép thi cong nhung phai thyc hién nghiém quy dinh 5K
cia Thanh pho HO Chi Minh (Khau Trang - Khoang cach - Khai bao y té - Khir
khuan - Khong tu tp dong nguoi), s6 lugng cdng nhan 1am viéc tai ~cdng truong
bi han ché, viéc thi cong cam chimg, nén khong dam bao duogc tién do cua du
an.

Mat khéc, dai dich Covid -19 da lam cho nguoi dan Thanh pho Ho Chi
Minh ndi riéng va ngudi dan ca nudc noi chung trai qua biet bao dau thuong,
mat mat; so lugng nguoi chét do Covid-19 trong ca nudc la rat 1on, trong do6
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Thanh phé H6 Chi Minh chiém ty 1é 74% cua ca nudc. Tir thang 10 nam 2021,
tinh hinh dich bénh tai cac tinh, thanh phé phia Nam va ca nuéc bit dau cao
diém cua dot bung phat dich tht 04, diéu nay da anh huéng nghiém trong dén
ngudn lao ddng, cung tng vat tu cho cong trinh.

Mac du cé nhing tré ngai, kho khan nhung bi don da ap dung cac bi¢n
phap dé cong trinh van duoc xay dung. Theo Nhat ky thi cong (quyén sb 03) cua
Cong ty D, thi: Tir ngay 31/5/2021 dén hét ngay 11/7/2021 cbng trinh van thi
cbng, so luwgng cong nhan lam viéc hoan thién cong trinh luén duy tri & muc tu
100 dén 120 ngudi va tir 07 dén 10 can bo ky thuat. Nhung tir ngay 12/7/2021
dén ngay 30/9/2021 cong trinh nghi dich, khéng thi céng; Tir ngay 01/10/2021
dén cudi thang 11 nam 2021 sé luong cong nhan chi con khoang 20 ngudi, sau
do tang dan lén khoang 50 nguoi.

Ngay 31/8/2021, bi don di c6 théng bao bang thu dién tir (email) giri khach
hang, véi noi dung: “...vi Iy do bat kha khang, dich bénh covid-19 dién bién
phuc tap trong thoi gian dai, cong trinh bugc phai dung thi céng theo chr thi
cuia Chinh phi va chira biét @én khi nao sé dwoc thi cong tré lai nén viéc ban
giao can hé cho quy khach khong thé tién hanh diing thoi han. Viéc ban giao chi
c6 thé tien hanh khi dich bénh dioc Kiém sodt va céng trinh dwoc phép thi cong
tro lai.

Thuee té tai thoi diém théng bao nay khdng ai co thé biét khi nao dich bénh
cham dit. Do vdy, chiing téi chua thé xdc dinh chinh xac thoi gian ban giao cdn
hg cho quy khach. Ching t6i sé thdng b&o thoi gian ban giao duw kién trudc it
nhdt 01 thang téi quy khach hang”.

Ngay 08/10/2021, bi don di c6 thong bao bang thu dién tir (email) gui
khach hang, vai noi dung: Vi ly do bat kha khang, dich covid-19 dién bién phuc
tap trong thoi gian dai, cong trinh bugc phai dung thi cong theo chi thi cua
Chinh phu. Pai dich covid-19 da anh hudng téi moi mat doi song, kinh té, xa
hoi, chua “c6 tién 18” dén Thanh phé H6 Chi Minh néi chung, trong d6 ¢ viéc
thi cong xay dung du an cua chung téi noi riéng. Chang tdi xin thdng bao quy
khach hang thoi gian dy kién ban giao tda HR3: Quy 1/2022.

Ngay 03/3/2022, bi don di c6 théng bao bang thu dién tir (email) giri khach
hang, vai noi dung: Miac du dd nd luc hét stc dé hoan thién va ban giao cin ho
HR3. Tuy nhién, do cac diéu kién khach quan va cha quan, dac biét dich covid-
19 dién bién phuc tap trong thoi gian dai da anh hudng dén tién do thi cdng cong
trinh. Vi vay, chung toi rat tiéc phai xin 15i Quy khéch hang vé viéc thoi gian
ban giao cin ho c6 sy cham tré so véi ké hoach duoc thong bao trude day.
Chung t6i xin théng bao quy khach hang thoi gian du kién ban giao tda HR3:
Quy 11/2022.

Ngay 11/5/2022, bi don da dugc Cuc Canh sat Phong chay chira chay va
ctu nan cuu ho - Bo Cong an nghiém thu cong tac phong chay chira chay. Ngay
08/6/2022, Cuc giam dinh nha nudc vé chat luong cong trinh xay dung - Bo Xay
dung ban hanh Théng bao két qua kiém tra cong tdc nghiém thu hoan thanh
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cong trinh xay dung va co quan c6 tham quyen c6 van ban chap thuan cong trinh
du diéu kién ban giao cho khach hang.

Ngay 11/6/2022, bi don c6 thu mdi nguyén don (1an 1) dén nhan ban giao
can hd vao ngay 16/6/2022. Ngay 16/6/2022, bi don c6 thu moi nguyén don
(lan 2) dén nhan ban giao cin ho vao ngdy 14/7/2022. Ngay 14/7/2022, bi don
d3 1ap “Bién ban ban giao can ho” cho nguyén don. Diéu nay 1a su nd luc rat 16n
cua bi don trong diéu kién va bdi canh toan xa hoi dang bi anh huéng ning né
sau dich Covid-19.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, thi:

“Syr kién badt kha khang Iaqsuﬂ kjén Xay ra m¢t cach khach quan khong the
lwong truoc dugt va khong thé khac phuc dwoc mac du da ap dung moi bién
phap can thiet va kha nang cho phép.

Tro ngai khach quan la nhitng tro ngai do hoan canh khdach quan tac dong
lam cho nguoi c6 quyén, nghia vu ddn su khong thé biét vé viéc quyén, loi ich
hop phdp ciia minh bi xam pham hodc khéng thé thiee hién dwoc quyén, nghia vu
dan sw cua minh”.

Nhu vy, tong thoi gian dy kién ban giao cin ho theo hop dong 1a 19 thang,
cong trur bién do 90 ngay (03 thang), nén thoi gian thi cong tong cong duoc tinh
la 22 thang. Ngay ky hop dong 1a 04/3/2020 dén ngay 30/5/2021 la 15 thang.

Tt ngay 31/5/2021 dén ngay 31/12/2021 (07 thang) dai dich covid-19 dién
ra, 13 sy kién bat kha khang va cung la tro ngai khach quan ma bi don khong thé
luong trude dugc, cung khong thé khic phuc dugc mic du dé ap dung moi bién
phap can thiét va kha nang cho phép; anh huong niang né cia dai dich Covid-19
lam cho bi don khong thé thuc hién duoc tot nhat viéc thi cong cong trinh trong
thoi gian ndy dé ban giao cin ho cho nguyén don nhu dy kién. Su kién bat kha
khang nay da dugc bi don thong bao cho cac khach hang, trong dé c6 nguyén
don. Can cr quy dinh tai khoan 2 Piéu 351 cta Bo luat Dan sy nim 2015, thi b
don dugc mién trir trach nhiém trong thoi gian nay.

Ngay 11/6/2022, bi don c6 thu moi nguyén don dén nhan cin ho va ngay
14/7/2022 nguyén don nhan can hg, la khong vuot qua thoi han thi cong cong
trinh theo thoa thuén gitra hai bén. Vi vy, nguyén don khang cao yéu cau bi don
phai tra tlen cham ban giao cong trinh 287 ngay va tién 1ai tinh dén ngay xet xu
so tham, téng cong 437.283.286 dong, 1a khong c6 cin ctr nén khong chip nhén.

[3] An phi dan su so tham.

Ba Hoang Thi Xuan L phai chiu &n phi dan su so tham 1a 21.491.331 dong,
nhung duoc can trir vao sb tién tam u’ng an phi da nop la 9.536.496 ddng theo
Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2021/0015726 ngay 04/4/2023
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7. Ba L con phai nop sé tién 11.954.835
(mudi Mot triéu chin trim nim muoi bon nghin tAm trim ba muoi lam) dong.

Bi don khong phai chiu an phi dan su so tham.
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[4] An phi dan su phic tham: Ba Hoang Thi Xuan L phai nop 300.000 (ba
tram nghin) dong, duoc can trir hét vao sé tién tam tng an phi 300.000 (ba tram
nghin) déng ma ba L di nop theo Bién lai thu sé: AA[2023/0037180 ngay
18/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba
Hoang Thi Xuan L da nop du.

Tai phién ta, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
phat bi€u va de nghi Hoi dong xét xu khdng chap nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don, gitr nguyén ban an so tham, 1a c¢6 can ctr nén chap nhan,

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su;
Can ctr khoan 1 Diéu 156, khoan 2 Diéu 351 caa Bo luat Dan sy nim 2015;

Can cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Hoang Thi
Xuan L (co6 dng Pham Hoai H dai di¢n theo uy quyén), vé viéc yéu cau sura ban
4n dan sy so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Gifr nguyén Ban an dan sy so tham s6 307/2023/DS-ST ngay 29/8/2023
cua Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh, xi:

1.1. V& noi dung: Khong Chap nhan yéu Cau khaoi ki€n cua nguyén don ba
Hoang Thi Xuan L, vé viéc yéu cau Cong ty cb phan b phai thanh toan sé tién
tré han ban giao can ho va lai suat cham ban giao, tong sé tién la 437.283.286
(Qon tram ba muoi bay triéu hai tram tdm muoi ba nghin hai tram tam muoi sau)
dong.

1.2. Vé &n phi dan sy so tham.

Ba Hoang Thi Xuan L phai chiu &n phi dan sy so tham la 21.491.331 dong
nhung dugc can trir vao so tien tam tng an phi da nop la 9.536.496 dong theo
Bién lai thu tam wng an phi, I€ phi Toa an so AA/2021/0015726 ngay 04/4/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh pho Ho Chi Miph. Ba L con phai
nop so tién 1 1.954.835 (muoi mot triéu chin tram nam muoi bon nghin tam tram
ba muoi lam) dong.

Bi don khong phai chiu an phi dan su so tham.

2. An phi dan su phuc tham.

Ba Hoang Thi Xuan L phai nop 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc can
trir het vao so tien tam tmg an phi 300.000 (ba tram nghin) dong ma ba L da nop
theo Bién lai thu so: AA/2023/0037180 ngay 18/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba Hoang Thi Xuan L da nop du.
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Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su nim 2008 (stra doi, bd sung nam 2014) thi ngudi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va biéu 9 cua Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2008 (sira ddi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 cia Luat Thi hanh &n dan sy nim 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
P6 ThiHoa - Mai Thi My Tién Trinh Thi Anh
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM,;
- TAND Quan 7;

- Chi cuc THADS Quan 7;
- Céc duong su;
- Luu: Vp, ho so vu én.

Trinh Thi Anh
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