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TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban an sb: 31/2025/DS-ST
Ngay: 23/4/2025
V/v “Tranh chip quyén su
dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thao.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Khanh.

2. Ba Ng6 Thi Quéc Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Bui Vin Hiéu — Thu ky tda an nhan dan huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Mgc tham gia phién toa:

Ba Pham Thi L¢é Thuy — Kiém sat vién.

_ Ngay 23 thang 4 nam 2025 tai Toa an nhan dén huyén Xuyén Moc xét xir so
tham cong khai vy an thu Iy s6 36/2023/TLST - DS ngay 03 thang 3 nam 2023 vé
“Tranh chap quyén su dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xet xu s
168/2024/QDXXST — DS ngay 23 thang 12 ndm 2024 va quy€t dinh hoén phién
toa s0 02/2025/QBST — DS ngay 09 thang 01 nam 2025; quyét diqh tam ngung
phién toa s6 09/2025/QDST — DS ngay 23/01/2025; Thong bao vé viéc mo lai
phién toa s6 01/2025/TB - TA ngay 28/3/2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh ndm: 1971 (C6 mat).
Pia chi: TO I, 4p A, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Bi don: Ong Lé Xuan H, sinh nim: 1952 (C6 mit).

Pia chi: TO I, 4p A, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1956 (C6 mit).

Pia chi: TO I, 4p A, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
2. Ba Nguyén Thi P, sinh nam: 1972 (Vang mit).

DPia chi: Ap B, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nam: 1997 (Ving mat).
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Dia chi: To G, 4p B, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi Yén N uy quyén tham gia t6 tung cho:

Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1971 (C6 mit).

Pia chi: TO I, 4p A, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(Theo vin ban ty quyén ngay 19/4/2025)

4. Uy ban nhan dan huyén X (Vang mit).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Trang D.

Pia chi: Qudc 10 E, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyen Van C, trinh bay:

Nguén goc dién tich dat tranh chap la cta cha 6ng Cam tén Nguyén Van C1,
sinh nam: 1944 da mat nam 2021, khai pha str dung tir nim 1987 nim 1998 ong
C1 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sau d6 ong C1 cho chi gai éng
C tén ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964 (ba T mat nam 1994). Nam 2000 thi 6ng
C1 cho con ciia ba T tén 1a Nguyén Viét HI ciing nam 2000 6ng H1 chuyén
nhuong thira dat trén cho ong Lé Xuan H va ba Nguyén Thi L, nhung viéc ong H1
chuyén nhuong dat cho dng H, ba L thi cac con cua 6ng C1 khong dong ¥, nén
6ng C dung ra chudc lai thira dat nay tir 6ng H, ba L vai s6 tién 1a 40.000.000d va
tra tién 13i ngan hang cho 6ng H, ba L. Trong thoi diém 6ng H1 chuyén nhugng
cho dng H, ba L 1a khoang 03-04 thang, thoi diém nay phia ong H, ba L c6 thao
d& hang ranh (ranh gidi lién ké hai bén) mot s6 doan, khong ai chimg kién. Thoi
diém nay dat da c6 gidy ching nhan quyén stir dung dat (dat duoc cap gidy vao
nam 1998 tén Nguyén Vin C1, tach tir s6 cla ong C1), dién tich 1.032m?, thudc
s6 thira 525, to ban d6 s6 26 xa H, huyén X, khi 6ng H1 chuyén nhugng cho 6ng
H, ba L thi hai bén bén chi viét gidy tay, va trén gidy ching nhan QSD dat van
dung tén ong C1. Sau khi 6ng C chudc dat tir ong H thi khong do dac trén thuc té,
ma str dung tir cha ong Cam, r6i dén ong C sir dung. Ong C sir dung dat on dinh
lién tuc tir nm 2000 cho dén nay, trén dét c6 trong cdy chudi bo ranh va c6 chudng
heo trén dat. Khoang ndm 2012 thi xay ra tranh chip do phia 6ng H rao hang rao
bang k&m 14n sang dat ctia 6ng C nhung phia ong H cho rang day 1a dat H, dng C
chi noi voi ong H chir khong nho chinh quyén giai quyét. Pén nam 2018 thi ong
C yéu cau dia chinh xi do dac thi phat hién 1a dat bi thiéu vi chiéu ngang giap
duong (duong nhya) dat ciia ong C c6 chiéu dai 1a 20m ngang nhung khi do 13
18,5m. Ly do 6ng C cho rang phia 6ng H lan dat 14 vi c¢6 su xé dich ranh giéi dat
ctia 6ng C va dng H. Ranh gi6i dat giita 6ng C va 6ng H trudce day 1a hang dam
but (10 nidm tudi, do dng H trong) nhung khong lién tuc, chd c6 chd khong, cach
day khoang 05 thang sau khi hoa hoa giai tranh chip ¢ xa thi 6ng H cd xay hang
rao bang gach chua to cao khoang 1,5m dai 12m (cach hang dam but 0,5m), viéc
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6ng H xay hang rao nay khong co duoc sy dong ¥ ctia ong C, hién nay trén dat
tranh chap c6 hang rao 6ng H xay. Ngoai ra trén phan dit tranh chap khong co tai
san, cay cdi hay cong trinh kién tric gi khac. Phan dét tranh chip nay qua do dac
thue té ong C xac dinh 1a 36m? di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
tén Nguyén Vin C va Nguyén Thi P, thudc thira 525, to ban dd 26 xa H, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Phan dit tranh chap, 6ng C khong str dung ngay nao, ma
nguoi sir dung 1a 6ng H va ba L. Trudce day phia 6ng C1 sir dung khong tranh chap
v6i ong H, ba L dén khi ong C st dung 6ng C thiy dat thiéu va phan thiéu nay
6ng H, ba L dang sir dung nén xay ra tranh chdp. Ba T khéng st dung dat ngay
nao. Trudc day thira 525 1a do éng C1 sir dung, sau d6 dén 6ng C sir dung.

Phéan dat tranh chap 1 tai san chung ctia 6ng C va vo 6ng C tén Lé Thi P1,
sinh nam:1972. Dia chi: Ap B, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong C2
ba P1 di ly hon theo quyét dinh sé 46/2021/QDST- HNGD ngay 20/7/2021 cua
Tda an nhan dan huyén Xuyén Moc, theo quyét dinh nay vé tai san chung 6ng C
va ba P1 ty thoa thudn, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nay dng C yéu cau Toa an budc ong H, ba L tra cho 6ng Cam phan dién tich
dat qua do dac thyc té 1a 36m? da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tén Nguyén Vin C va Nguyén Thi P, thudc thira 525, to ban d6 26 xa H, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Poi v6i hang rao ma 6ng H da xay ong C yéu cau éng H
tu thao do.

Ong C d6ng y v6i manh trich do dia chinh s6 130/2023 ngay 02/8/2023 cta
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X. Va dong ¥ véi bién ban dinh gia
ngay 05/4/2024 cua Hoi dong dinh gia.

(A)ng‘C khong dér}g ¥ v6i yéu cau phan to cia ong H dé nghi Toa an cong
nhan quyén st dyung dat dién tich 36m? thudc thira s6 525, to ban d6 s6 26 xa H
cho 6ng H, ba L vidng C, ba P da dugc cap giay chimg nhén quyén st dung dat
doi voi phan tranh chap nay.

Bi don 6ng Lé Xuan H, trinh bay:

Phan dat ong H st dung lién ranh voi dét cia 6ng C c6 dién tich 1.648m?
thudc thira 244, to ban 26 x4 H, ngudn gbc dat 6ng H nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Vian T1 (dd chét) va vo 13 ba Nguyén Thi T2, (hién dang ¢ Binh
Thuan, 6ng H khong rd dia chi) vao nim 1992, dat lac nay chua c6 gidy chimg
nhan QSD dét, dén nam 1998 ong H duoc cip gidy ching nhan QSD dat dbi voi
thira dat trén. Ong H str dung lién tuc 6n dinh, phia ranh giéi v6i ong C (trudc day
la 6ng Nguyén Van C1 12 bd cua 6ng C) 1a hang rao bang ciy dam but (khoang 40
nam tudi) da co tir trude, hién cdy dam but van con nhung khong lién tuc do cd
mot s6 doan cay bi chét. Pén nam 2021 thi xay ra tranh chap véi ong C, do sd va
thuc t& dat st dung c6 su chénh 1éch vé dién tich dat, dién tich dat trong s lai it
hon so véi dét thuc té ong H sir dung, phan dat ong H tranh chép 1a ctia éng H vi
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6ng H sir dung tir nam 1993 (Mua nam 1992 nhung dén nim 1993 méi sir dung)
cho dén nay. Khoang nim 2000 con cua ba T t&n 12 Nguyén Viét H1 c6 chuyén
nhuong thira dét trén cho vo chong ong H, nhung sau d6 khoang 02 thang sau thi
6ng C dimg ra chudc lai thira dat nay tir 6ng vo chéng éng H véi sd tién 1a
40.000.000d va tra tién 1i ngan hang cho vo chdng 6ng H, khoang thoi gian ong
H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Nguyén Viét H1 thi vo chong
6ng H van giit nguyén hién trang, ranh gii khong thay doi.

Phéan dat tranh chdp ngang 1,31m - phia trudc, phia sau - 0,68m, chiéu dai
hét ranh dit ong H 1a 36m2, tong dién tich tranh chip nay qua do dac thuc té 1a
36m?, trén dat c6 hang rao bang gach chua to cao khoang 1,5m dai 12m (cach
hang dam but 0,5m), hang dim byt van con. Hang rao nay do 6ng H xdy vao thang
1/2023 voi gia khoang 2.000.0004.

Nay 6ng C yéu cau Toa an budc vo chong ong H tra cho 6ng Cam phan dién
tich dat qua do dac thuc té 12 36m? thudc thira 525, to ban d6 26 xa H, huyén X,
tinh Ba Rija - Viing Tau va tu thio do hang rao d3 xay thi ong H khong dong ¥ vi
day 1a dat ctia vo chong ong H, vo chong 6ng H st dung 6n dinh lién tuc tir nim
1993 cho dén nay, trudc day khi ong C1 sir dung khong tranh chap gi véi v chong
6ng H, khi 6ng H xay cong nam 1994 tir 6ng C1 ciing khong ¢o y kién gi, liic 6ng
C1 con séng ¢o 1an dng C co ¥ kién vé hang ranh thi 6ng C1 noi “Hang ranh van
con nguyén thi ¥ kién gi”. Phan tranh chap 1 vo chong 6ng H cing st dung. Nay
vo chong ong H yéu cau Toa an céng nhan quyén st dung dét dién tich dat ma
6ng L& Xuan H dang str dung 1a 36m? thudc thira sé 525, t& ban d6 sd 26 x4 H cho
vo chong 6ng Lé Xuan H va ba Nguyén Thi L.

Vo chong 6ng H dong ¥ voi manh trich do dia chinh s6 130/2023 ngay
02/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X. Va dong ¥ véi bién
ban dinh gia ngay 05/4/2024 ctia Hoi dong dinh gia.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, trinh bay:

Ba L thdng nhit véi 101 trinh bay cta ong H, ba L khong bd sung hay yéu
cau gi thém.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén N, trinh bay:

Vao ngay 25/7/2023, 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi P c6 lam hop
dong tang cho quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Yén N thudc thia dét sé
525, t ban dd 26, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich 1.032m? duoc
cong chung tai Van phong C3.

Hién nay 6ng Nguyén Vin C c6 1am don kién L& Xuan H va ba Nguyén Thi
L, ba N xin giao lai toan quyén quyét dinh cho 6ng Nguyén Vin C va khong cd y
kién gi thém.
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Viéc giita ba N va 6ng C xin ty giai quyét v6i nhau, vé van dé 6ng Nguyén
Vin C khoi kién 6ng L& Xuan H va ba Nguyén Thi L, ba N khong co ¥ kién gi
thém.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cé triéu tp nguodi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi P nhung ba P khong dén Toa an nén Toa an khong
ghi nhan dugc y kién cua ba P.

Phat biéu quan diém cia Kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phép luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky 1a dung theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su. Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan da thyc hién
dung quyén va nghia vu ctia minh, riéng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan
UBND huyén X Véng mat khong c6 1y do 1a chua thuc hién dung quy dinh tai
Piéu 73 cua B luat t6 tung dan sy. Vu an con dé qua thoi han xét xtr nhung khong
c6 quyét dinh gia han 13 vi pham quy dinh tai Diéu 203 ctia Bo ludt to tung san su
dé nghi Tham phan rat kinh nghiém.

V& ndi dung, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don budc bi don phai tra lai cho nguyén don dién tich qua do dac 1a 36m? thudc
thira s6 525, to ban do s6 26 x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, budc bi don
6ng H, ba L phai thao d& hang rao di xay trén dién tich dit 36m? thudc thira sb
525, to ban d6 s6 26 tra lai dat tréng cho 6ng Nguyén Vian C. Do cin ¢t hd so cip
gidy chl'mg nhan quyén sir dung dat, két qua do vé& cho thay dién tich dét tranh
chép 36m? thudc thira sé 525, to ban dd s6 26 xa H 1a do 6ng H st dung tir trude
dén nay, ong C khong str dung ngay nao, hai bén c6 ranh gidi la hang dam but nén
xac dinh viéc cap giay ching nhan quyen su dung dat thira 525, to ban d6 s6 26
cho dng C, ba P 1a khong dung thyc té nén dé nghi Hoi dong xét xur khong chap
nhén yéu cau cla nguyén don. Do yéu ciu cua  nguyén don khong duge chip nhan
nén de nghi hoi dong xét x{r chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don o ong Lé Xuén
H vé viéc yeu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat dién tich dat 36m? thuoc
thira s6 525, t& ban d6 s6 26 x& H cho 6ng Lé Xuan H, ba Nguyén Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem x¢&t cac ching ctr, tai liéu c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& td tung:

Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét tranh chip: Ong Nguyen
Van C khai kién yéu cau vo chong ong L& Xuan H tra lai dién tich dat bi lan
chiém. Bi don va dat tranh chap c6 dia chi tai huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau.
Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39
Bo luat T6 tung dén sy va khoan 1 Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013, xac dinh
thudc thim quyén giai quyet cia Toa an nhan dan huyén Xuyén Méc va xac dinh
quan hé phap luat can giai quyét 12 “Tranh chip quyén st dung dat”.



6

Xét sy vang mat ciia ngudi tham gia t6 tung: Nguoi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan 12 Uy ban nhan dan huyén X vang mit lan thr hai khong c6 1y do.
Can clr vao Diéu 227, Piéu 228, Hoi déng x6t xr tién hanh xét xur Véng mat ngudi
tham gia td tung noi trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cia ong C vé viéc yéu cau Vo' chong ong H tra lai phan
dién tich dat qua do dac thuc té la 36m? da dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén su
dung dat tén Nguyén Van C, ba Nguyén Thi P, thudc thira 525, to ban do 26 xa
H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cho éng C, ba P. Péi véi hang rdao ma éng H
dd xdy ong C yéu cau vo chong éng H tir thdo do:

Nguon gbc thira 525, t& ban d6 s6 26, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau, theo nguyén don 6ng C trinh bay 1a do cha ctia 6ng C la 6ng Nguyén Vin C1
khai pha nam 1987 va dén nam 1998 thi 6ng Nguyén Vin C1 dugc UBND huyén
X cép gidy chung nhan quyén st dung dit. Ngay 18/5/2005 6ng C1 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho con 12 dng Nguyén Van C va ba Nguyen Thi P (vo
6ng C) dién tich 1.920m? thudc thira 483, 484 (thira cii 14 243), to ban d6 s6 26 xa
H. Ngay 19/8/2005 ong Nguyén Van C va ba Nguyen Thi P duoc uy ban nhan
dan xa H cap glay chtmg nhan quyén sir dung dat dién tich 1.541m? thudc thira

483 t& ban dd s6 26 xa H.
Ngay 18/10/2006 Phong T4 x4c nhén:
S6 liéu ban dd s6 hoa nam 2005
Thira 483 to ban do s 26 dién tich 1.532m? (140 T; 1392 CN)
Ngay 04/9/2009 Phong T4 xac nhan:

Theo QD 706/QD — UBND ngay 22/1/2009 cua UBND huyén X. Duogc tach
thtra 483 to 26 thanh 02 thura:

1. Thira méi 525 dién tich 1.032m? (TC: 90m?2, CLN: 942m?)
2. Thira 483 con lai dién tich 500m? (TC: 50m2, CLN: 450m?)

Theo manh trich do dia chinh ky ngay 02/8/2023 duoc chinh ly bang manh
trich do dia chinh ky ngay 06/3/2025 (do sai chinh ta, thi€u thong tin ban v€) cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X thé hién:

L6 B (16 tranh chép) thtra 525 = 36m2.
L6 C thira 525 = 945,5m?.

Ngoai ra thira 525 con lai khong do (do nguyén don khong chi dé do) dién
tich 50,7m?. Do d6, tong dién tich dat thira 525 to ban do s6 26 x4 H 1a 1.032,2m?
pht hop véi dién tich da dugc cap tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho 6ng C, ba P.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ca nguyén don va bi don déu thira nhan vao
khoang nam 2000 do chau ctuia 6ng C la 6ng Nguyén Viét H1 (con cua ba Nguyén
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Thi T — Chi 6ng C) chuyén nhu:ong thira dat trén bang glay tay cho 6ng H, ba L
dé lay sd tién 40.000.000d, thoi gian chuyén nhuong thira dat trén 1a khoang 03 -
04 thang, khi 6ng C biét duoc sy viée thi ong C da chudc lai dat tir 6ng H, ba L
(luc nay chua sang t€n cho 6ng H, ba L) theo dng C thi trong khoang thoi gian
nay thi phia 6ng H c6 thédo d& hang ranh mét sé doan, diéu nay phu hop véi thuc
té 1a ndm 2023 phia 6ng H c6 x4y hang rao bang gach xay chua t6 trén dat tranh
chép (6ng H xay hang rao sau phién hoa giai tranh chap dat ngay 23/12/2022 giita
6ng C va dng H tai UBND xa H) va qua Tham dinh Toa 4n nhan thiy ranh gi6i
giita hai bén c6 hang cdy dam but nhung bi diit doan khong lién tuc va tai phan
tranh chap 14 c6 hang rao bang gach xay chua t6 do 6ng H xay dung nén khong
xéac dinh duoc hién trang ban dau. Mit khac, tai lan lam tha tuc tach thira dat tir
ong Nguyén Vin C1 sang dng Nguyén Van C déu c6 bién ban xac dinh ranh gioi,
mdc gioi thira dat (theo hi¢n trang st dung dat) theo bién ban ngay 18/3/2005 déu
c6 cac chu str dung dat giap ranh ky xac nhan trong d6 c6 éng H, lac nay 483 td
ban d6 s 26 co dién tich chiéu ngang mit tién duong 1a 30m Va‘l dén nam 2009
6ng C tiép tuc lam thu tuc tach thira 483 thanh 02 thura 1a thira 525 dién tich
1.932m? va thira 483 dién tich 500m? thi tai bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi
thira dat (theo hién trang sir dung dat) ngay 07/01/2009 c6 cac chu sir dung dat
giap ranh ky x4c nhan trong d6 c6 ong H, liic nay thira 525 t& ban do 26 ¢ chiéu
ngang mat tién duong 1a 20m, tai phién toa 6ng H cho rang éng H, khdng ky vao
cac bién ban néu trén va day khong phai chir ky ctia 6ng H nhung 6ng H khong
yéu cau giam dinh va khong c6 ching ctr gi chting minh dy khong phai 14 chir
ky cua ong H, hon nira lic nay cac bén chua xay ra tranh chép. Ngoai ra, tai phién
tda 6ng H ciling thira nhan thira 525 to ban dd s6 26 c¢6 dién tich chiéu ngang tiép
giap madt duong la 20m, déu nay dung voi so dd vi tri, kich thudce véi chiéu ngang
tiép giap mat duong la 20m cua thura 525, t6 ban d6 26 ma ong C, ba P dugc Nha
nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dit.

Tir nhitng phan tich trén, cho thay phia 6ng H, ba L da str dung lan sang thira
525 to ban d6 26 ctia ong Nguyén Vian C dién tich 36m?. Do d6, ong Nguyén Vin
C yéu cau 6ng H, ba L tra lai cho ong C, ba P 36m? thudc thira 525, to ban d6 26
x4 H 14 c6 co s& dé chap nhan. Do Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cu ciia nguyén
don ong C nén budc 6ng H, ba L phai thdo d& hang rao bang gach va hang riao
bang luéi B40 trén phan dién tich dat 36m? thudc thira 525, to ban d6 26 x4 H da
dugc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi P dé tra lai dat trong cho 6ng C, ba P.

[2.2] Xét yeu cau phan 16 ciia 6ng L& Xuan H vé viéc yéu cau Toa dan cong
nhan dién tich dat 36m? thuéc thira 525, to ban do 26 x& H da dwoc cdp gidy
ching nhan, quyén sir dung dat tén Nguyén Van C va Nguyén Thi P, cho 6ng H,
ba L, thi thay:

Ngudn gbc thira dat 1ién ké thura dat tranh chip 525 cla ong Nguyén Vian C

1a thira 244, to ban d6 26 xa H, 14 do 6ng H, ba L nhan chuyén nhuong tir ong
Nguyén Vin T1.
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Ngay 20/4/1998 thi 6ng Lé Xuan H duoc Uy ban nhan dan huyen X cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tén L& Xuan H, dién tich 1.648m? thudc thira 244,
td ban d6 26 xa H, huyén X, tinh Ba Rija - Viing Tau.

Ngay 24/02/2014 Phong T4 xéac nhan:

S6 liéu ban do sb héa nim 2005:

Thira 244, t& ban d6 s6 26 dién tich 1.573m?
Ngay 15/4/2016 Phong T4 xac nhan:

Thyc hién theo quyét dinh s6 1436/QD — UBND ngay 13/4/2016 cua UBND
huyén X. Puogc tach thira 244, to ban d6 26 thanh 02 thira:

1. Cép gidy ching nhan quyén st dung dét thira méi: 976, dién tich 282m?
(TC: 50m?, CLN: 232m?)

2. Thtra 244 con lai dién tich: 1.291m? (TC:250m?, CLN: 1.041m?).

Xet manh trich do dia chinh ky ngay 02/8/2023 dugc chinh ly (do sai chinh
ta, thiéu thong tin ban v€) bang manh trich do dia chinh ky ngay 06/3/2025 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X thé hién:

Lo A thira 244 = 1.244,1m?
Lo B thira 244 = 5,8 m?,

Ngoai ra thira 244 con lai khong do (do 6ng H khong chi dé do) dién tich
41,3m?,

Do d6, tong dién tich thira 244, to ban do 26, x& H la 1.291,2m?, dién tich
khong thiéu so voi gidy chirng nhan quyén str dung dat Nha nudc da cap cho ong
Lé Xuan H.

Ong H, ba L cho rang éng H, ba L sir dung phan dét tranh chap dat 6n dinh
tir nam 1993; nam 2005 6ng C1 tach dat (Thira 483) dé chuyén nhuong cho ong
C va dén nam 2009 éng C tach thira 483 thanh 02 thira (Thira 525 va thira 483)
thi 6ng H déu khong ky xac nhan bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi thira dat
ngay 18/3/2005 va ngay 07/01/2009, nhung 6 ong H khong c6 chimg cur gi ching
minh trong khi bién ban xac dinh ranh gidi, moc gioi thira dat ngay 18/3/2005 va
bién ban xéac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 07/01/2009 déu c6 chir ky ghi
tén H va déu c6 ddu moc xac nhan ciia Chu tich, Pho Chu tich Uy ban nhan dan
xa H va theo quy dinh tai Diéu 92 cua B0 luat tb tung dan sy thi day la nhitng tinh
tlét su kién khong phai ching minh. Mat khac, qua trinh 6ng C, ba P dugc cap
glay chu’ng nhan quyén st dung dat thi phia 6ng H, ba L khong c6 tranh chéap hay
khiéu nai gi. Ong H, ba L cho rang day la dat cua ong H, ba L nhung khong c6
chtng ctr gi chimg minh phan dét tranh chap thudc quyén st dung hop phap cia
ong H, ba L.

Nhu phan tich trén, do yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian C dugc Hoi
ddng xét xtr chap nhan nén yéu ciu phan t cua ong L& Xuan H vé viéc yéu cau
Toa 4n cong nhan dién tich 36m? thudc thira 525, to ban dd 26 xd H da duoc cép
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gidy chirng nhan quyén str dung~d€'1t cho 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi P
cho ong L& Xuén H va ba Nguyen Thi L 1a khong c6 co s d€ chap nhan.

[2.3] Béi véi nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén
N:

Qua trinh Toda 4n giai quyét vu an phia ong C c6 xuat trinh hop dong ting
cho quyén st dung dat ngay 25/7/2023 giita bén tang cho 6ng Nguyén Vin C, ba
Nguyén Thi P bén nhén ting cho 1a ba Nguyén Thi Yén N dbi véi dién tich dat
1. 032m2 thugc thira 525, to ban d6 26 x& H nhung ba N chua dugc sang tén trén
gidy chung nhan quyen str dung dat. Ba N khong c6 yéu cau gi vé hop dong ting
cho quyén sir dung dat nay nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[3] V& chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Vin C di ndp chi phi do dac 1 5.385.000d (Iam tron); chi phi
tham dinh, dinh gia 5.000.000d. Téng s6 tién 10.385.000d (Mudi triéu ba tram
tam muoi 1am nghin dong), do yéu cau ctia 6ng C duoc chdp nhan nén dng H, ba
L phai chiu cac chi phi nay. Cac chi phi nay 6ng C da nép du nén 6ng H, ba L
phai c6 nghia vu hoan tra lai chi phi t6 tung so tién 10.385.000d (Mudi triéu ba
trdm tdm muoi lam nghin dong) cho 6ng C.

[4] V& an phi:

Xét thay, Toa an khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén sé hitu tai san va
tranh chép vé quyén sir dung dét cua ai thi duong sy chi phai chiu an phi dan su
SO tham khong c6 gia ngach. Bi don phai chiu 4n phi Dan su so thim do toan bo
yéu cau ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan. Do do, 6ng L& Xuan H va ba
Nguyén Thi L phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach la 300.000d
(Ba tram nghin d6ng). Tuy nhién, ong H, ba L 12 nguoi cao tudi va co don xin
mién an phi nén ong H, ba L dugc mién sd tién an phi nay.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cir vao Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dieu 39; khoan 1, 2,
4 I—?iéu 91; kl}oén 2 biéu 143; khgén 1 biéu 147; khoan 1 Biéu 165; Diéu 227,
biéu 228, bi¢u 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

~ Cancir vao Dicu 12, Bicu 105, Dicu 166, Diéu 170, Diéu 202, Dicu 203 Lujt

bat dai nam 2013.

Cin ctt vao diém d khodn 1 Diéu 12, Diéu 14, Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu
27, Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
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Chép nhan yéu c.::lu khoi kién cua ong Nguyén Vin C dbi v6i ong L& Xuan
H, ba Nguyén Thi L vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

1. Budc bi don 6ng L& Xuan H va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi L, c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi
Phuong dién T3 dat 36m? thudc thira 525, t& ban do 26 xa H, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

2. Budc bi don 6ng L& Xuan H, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L phai thao d hang rao bang gach va hang rao bang ludi B40 trén
phan dién tich dat 36m? thudc thira 525, t& ban d6 26 x4 H, huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau dé tra lai phan dét trong cho dng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi P.

(Theo manh trich do dia chinh ngay 02/8/2023 dwoc chinh Iy theo manh trich
do dia chinh ky ngay 06/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau).

3. Khong chap nhén yéu cau phan té cua ong Lé Xuan H dbi voi ong Nguyen
Vin C vé viéc yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat dién tich 36m thudc
thira 525, to ban d6 26 xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dt cho ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi P cho
6ng L& Xuan H va ba Nguyén Thi L.

4. Vé chi phi t6 tung:

Buoc 6ng L& Xuan H va ba Nguyén Thi L phai chiu toan bo chi phi do dac,
tham dinh, dinh gia s6 tién 10.385.000d (Muoi triéu ba trim tdm muoi 1im nghin
dong), sd tién nay 6ng Nguyén Vin C da ndp di nén 6ng L& Xuan H va ba Nguyén
Thi L phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong L& Xuén H va ba Nguyén Thj L phai chiu an phi dan sy so tham khong
co gia ngach la 300.000d (Ba tram nghin dong). Tuy nhién, ong H, ba L 1a nguoi
cao tudi va ¢ don xin mién an phi nén ong H, ba L dugc mién an phi.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C s6 tién tam tng an phi 6ng C da nop la
5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu tam ung &n phi, I¢ phi Toa an so
0011708 ngay 03 thang 3 nam 2023 cua Chi cuyc thi hanh 4n Dan sy huyén Xuyén
Moc.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Biéu 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luét thi hanh 4an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. V& quyén khang céo:

DBuong su c6 mat dugce quyen khang cdo ban an trong han 15 (Muo1 1am)
ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét
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xtr phuc tham. Pbi véi duong sy vang mat dugc quyen khang cao trong han 15
(Muo1 lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém
yét theo quy dinh phép lut.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria —Viing Tau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Xuyén Mdc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Kim Thio



