TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 29/2019/DS-PT
Ngay: 13-11-2019

VIV tranh chap quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Vi thanh phan Hgi dong xét xii phic tham gom co:

Tham phan chu tog phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Nghia

Ong Tran Hitu Sy

- Thu ky phién toa: Ba P4 Thi Kiéu Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xur phic tham céng khai vu an thu Iy sb: 25/2019/TLPT-TCDS ngay 27
thang 8 nam 2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dét theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir phdc tham sé: 1740/2019/QP-PT ngay 24 thang 10 nam 2019 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van Tr, ba Poan Thi S

Pia chi: Tiéu khu n, thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh, c6 mit.

2. Bidon: Ba Tran Thi H, 6ng Pham Bac X

bia chi: Thén C, xa P, huyén T, tinh Quang Binh, c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T tinh
Quang Binh

Nguoi dai dién theo phap luat: Cha tich UBND huyén T.

Pai dién theo uy quyén: Ong H6 Duy P, Phé truong phong Tai nguyén va
Maoi truong huyén T, cO mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo hé so vu &n va bdn &n dan sw so tham cua Toa an nhan dan huyén
Tuyén Hod thi ngi dung vu dn diwrgc tOm tdt nhw sau:
Phia nguyén don 6ng Nguyén Vin Tr va ba Poan Thi S trinh bay: Ngay
01/12/2006, gia dinh 6ng Tr dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s H06283 tai thira s6 198, to ban do sé 14 véi dién tich 1.303m?, ¢c6

1



kich thuéc chiéu ngang mit tién 25,85m, chiéu dai lan luot 12 51,43m va
49,34m, chiéu ngang mat hau 26,01m. Vao khoang thang 4 nam 2018 gia dinh
6ng phat hién phia Tay thira dat cia minh d3 bi gia dinh ba Tran Thi H va dng
Pham Duc X, trd tai thon C, x4 P 1a nguoi sir dung dat lién ké da 1an chiém hon
80m? dat, cit lay mot sb cay bach dan dd co hang chuc nam tudi cua gia dinh
6ng va c6 hanh vi kinh doanh ban dat trai phép khi chua co sy dong Y cua cac
cap c6 tham quyeén, 1am anh hudng dén kha ning sir dung dét cua gia dinh ong
ma nha nudc da cip quyén sir dung dat hop phap. Vi vay 6ng ba yéu cau ba Tran
Thi H, 6ng Pham Duc X phai tra lai phan dat 1an chiém n6i trén va sb cay dé bi
chat pha.

Phia bi don ba Tran Thi H va 6ng Pham bac X trinh bay: Ngay
01/12/2006, gia dinh ba duogc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai thira s6 197, to ban d6 s6 14, dia chi thén C x4 P, huyén T,
tinh Quang Binh véi dién tich 2.228m? (trong do, dat & 400m?, dat trong cay lau
nim 1.828 m%). Qué trinh gia dinh ba st dung dat khong cé tranh chap véi ai.
Pén ngay 18/8/2018 xay ra tranh chap véi 6ng NguyénVan Tr, ba Poan Thi S.
Ong Tr, ba S khaoi kién vo chdng ba 1an chiém 80m? dat cua 6ng Tr, ba S gia
dinh ba khong dong y vi gia dinh ba sir dung dung mdc gidi, dién tich nhu trong
gidy chang nhan quyén sir dung dat da dugc cap, khdng lan chiém dat cua ong
Tr, ba S. Dbi véi s6 cay bach dan éng Tr, ba S yéu cau ba bdi thuong, ba H
khong chap nhan bdi thuong vi d6 1a sb cdy bach dan ba trong trén dat cua gia
dinh ba nén ba c6 quyén khai thac, sir dung.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 31/5/2019 cua Toa &n nhan
dan huyén Tuyén Hoé thi ving dat c6 tranh chap dugc xac dinh tir diém 1 dén
diém 7, cac diém duogc xac dinh toa do XY bing mdy toan dac dién tir nhu sau:
diém 1 (1972200.45; 516833.24); diém 2 (1972200.08; 516834.83); diém 3
(1972181.58; 516833.25), diém 4(1972175.09; 516832.51), diém 5
(1972162.43; 516830.73), diém 6 (1972149.16; 516828.62), diém 7
(1972149.38; 516827.15). Khoang céch tir diém 1 dén diém 2: 1,63m; tir diém 2
dén diém 3: 18,57m; tir diém 3 dén diém 4: 6,53m; tir diém 4 dén diém 5:
12,78m; tir diém 5 dén diém 6: 13,44m; tir diém 6 dén diém 7: 1,49m; tir diém 7
dén diém 1: 51,43m. Dién tich vang dat cd tranh chap 1a 101,6m? tai thira dat s6
198, to ban d6 s 14, dia chi thua dét tai thon C, xa P, huyén Tuyén Ho4 c6 ti
can: Phia bac gi4p duong giao thong, phia Nam giap duong giao thdng; phia Tay
giap dat ba H, phia Pong giap dat 6ng Tr, ba S.

Trén phan dat c6 tranh chap c6 cac loai cay sau:

- 01 céy bach dan duong kinh trén 25cm;

- 02 cay bach dan c6 duong kinh tir 15cm dén 25cm:

- 03 cay bach dan c6 duong kinh tir 5cm dén 10cm;

- 07 cay chudi méi trong;



- 01 bui tre tir 10 dén 20 cay;

- 01 tuong rao day thép gai coc bé tdng cao dudi 1,4m, chiéu dai hang rao
51,32m.

Tai ban an dan su so thim sé 07/2019/TCDS-ST ngay 25/7/2019 cua
TAND huyén Tuyén Hoa da Quyét dinh:

Chéap nhan don khdi kién vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” cua
6ng Nguyén Van Tr va ba Poan Thi S d6i vai ba Tran Thi H, 6ng Pham Duc X.

1. Ap dung Diéu 158, Biéu 166, Biéu 175, Diéu 176, Diéu 189, Biéu 190
Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 143 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013 budc ba
Tran Thi H va 6ng Pham Bic X phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin Tr va ba Poan
Thi S dién tich dat ba H, dng X di 14n chiém la 101,6m?; tai thira dit s6 198, to
ban d6 s6 14; Pia chi thua dat: Thon C, x& P, huyén T, tinh Quang Binh. C6
ranh gigi cu thé:

- Phia Bic giap duong giao thong

- Phia Nam giap duong giao thong

- Phia Tay giap dat ba Tran Thi H

- Phia Pong giap dat 6ng Nguyén Vian Tr va ba Poan Thi S

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/5/2019 va so dd ban vé
hién trang sir dung dat kém theo c6 trong hd so vu &n).

2. V& tai san trén dat: Buoc ba Tran Thi H va 6ng Pham Buc X phai théo
do tudng rao day thép gai coc bé tong N2 < 1,4m dai 51,32m dé tra lai dat lan
chiém cho & ong Nguyen Vién Tr ba Boan Thi S.

Vé s6 cay trong trén dat gom 03 nhom cay Bach dan trong phan tan.

- 01 céy Bach dan c6 duong kinh trén 25 cm ¢6 don gia 36.600d/cay co
gia 1x36.600d/cay = 36.600d

- 02 cay Bach dan c6 duong kinh trén 15cm dén dudi 25¢cm c6 don gia
22.800d/cay = 45.600d

- 03 cay bach dan c6 duong kinh trén 5 cm dén dudi 10 cm c6 don gia
15.000d/cay co gia 3 x 15.000d/cay = 45.0004

Cay an qua: 07 cdy chudi mai trong co6 don gia 10.500d/cay co gia 7 x
10.500d/cay = 73.5004

01 Bui tre khoang 10-20 cy c¢6 don gia 97.000d/bui c6 gia 1 x 97.000d =
97.000 dong.

Tong gia tri cay trong trén dat 1a: 297.700 dong. Giao cho 6ng Nguyén
Vin Tr dugc s6 hitu s6 cay trong nay. Ong Tr ¢6 nghia vu phai tra cho ba Tran
Thi H, dng Pham Birc X s6 tién 297.700 dong gié tri cay trén dat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh va dinh gi4, an
phi dan su so tham, quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 01/8/2019 bi don ba Tran Thi H, 6ng Pham Puc X c¢6 don khing
c4o ndi dung: Ban an so thim tuyén dng ba 1an chiém vuon dng Tr 101,6m* dat
la khong khach quan, khong dung quy dinh phap luét, khong bao dam loi ich
hop phép cho gia dinh ong. Ong ba khong chap nhan don khai kién vé viéc tranh
chap quyen st dung dat cua 6ng Nguyén Vian Tr, ba Poan Thi S vi ong ba
khong 1an chiém 101,6m? dit caa 6ng Tr, ba S, dng ba sir dung dung dién tich
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trong s6 do nim 2006 huyén da cp va giao dat cho dng ba c6 méc gidi cu thé,
qua trinh st dung 6ng ba khong c6 tranh chap. BE nghi Toa an cap phlc tham
tién hanh tham dinh tai chd lai ca hai thira dat va xét xu lai.

Tai phién toa phic tham cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitr
nguyén khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh:

+ V& t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vu an nguoi
tién Hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung quy dinh caa phép
luat.

+ V& ndi dung vu &n: Bé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan khang
c40, sira an so tham vé dién tich 1an chiém theo két qua tham dinh cua cip phuc
tham va nghia vu chiu &n phi theo luat dinh;

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con kién nghi nhitng vi pham cap so tham
can rat kinh nghiém: Tai bién ban phién toa thé hién, sau khi Vién kiém sat phat
biéu quan diém, Chu toa hoi cac duong sy c6 y kién gi can tranh luan véi dai
dién VKS 1a vi pham trinh ty tranh luan quy dinh tai Diéu 260 va Diéu 262
BLTTDS; Ong X va ba H 1a dong bi don nhung chi tuyén ba H chiu &n phi; Ong
Tr, ba S 1a nguyén don trong vu kién nhung khi tuyén an phi c6 gia ngach thi chi
tuyén 6ng Tr c¢6 nghia vu chiu an phi ma khong tuyén nghia vy dbi vai ba S; Bi
don 6ng Pham Dbuc X la ngu’O’I cao tudi nhung cap so tham khong hudng dan
cho 6ng 1am don dé& nghi mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Tham quyén giai quyét: Toa an cap so tham da xem xét,
xac dinh dang quan hé tranh chap, thuc hién cac hoat dong té tung ding theo
luat dinh.

[2]. V& noi dung:

Xét khang céo cta ba Tran Thi H, dng Pham Puc X khong déng tinh voi
véi quyét dinh ctia ban an so tham s 07/2019/TCDS-ST ngay 25/7/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa, Hoi dong xét xu thay rang:

Déi véi khang cao ba Tran Thi H, dng Pham Bac X khdng chap nhan quyét
dinh 4n so tham budc tra lai dat Ian chiém va yéu cau Toa an cap phlc tham xem
xét tham dinh lai: Ngay 25/9/2019 Toa an nhan dan tinh Quang Binh da 1ap Hoi
d6ng tién hanh xem xét tham dinh lai hién trang s dung dat ciia 6ng Nguyén
Vin Tr, ba Poan Thi S va ho ba Tran Thi H, 6ng Pham Btac X so véi gidy
ching nhan quyén st dung dat duoc cip ndm 2006, két qua nhu sau: Dién tich
ho ba Tran Thi H 1an chiém dat sang dat cia 6ng Nguyén Van Tr, ba Poan Thi S
2 88,64m” cu thé:

- Tir diém 16 dén diém 7 c6 kich thudc: 1,42m

- Tur diém 7 dén diém 8 c6 kich thudc: 17,5m
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- Tir diém 8 dén diém 9 co6 kich thude: 11,53m

- Tir diém 9 dén diém 10 c6 kich thuéc: 11,54m

- Tir diém 10 dén diém 11 c6 kich thusc: 5,38m

- Tir diém 11 dén diem 12 co6 kich thuoc: 5,37m

- Tur diém 12 dén diém 15 ¢6 kich thudc: 1,31m ,

Viéc do dac lai dugc thuc hién bang may do toan dac, dién tich dat tranh
chap qua tham dinh & cap phlc tham c6 chénh léch so véi két qua tham dinh tai
chd cua cip so tham. Phia dng Tr, ba S chap nhan két qua do dac nay. Ong X, ba
H cho rang dét cua 6ng ba bi thiéu hai mét vi tir diém 6 dén diém 7 theo tham
dinh 14 25,7m nhung theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cdp nam 2006 thi
tir diém 4 dén diém 5 dén diém 6 la 27,01m. Theo toa do di dugc xac dinh thi
diém 4, diém 6 trong gidy ching nhan quyén st dung dat khong tring véi diém
6, diém 7 trong so d6 tham dinh chiang minh ba H sir dung dat khong dung véi
gidy chiing nhan quyén st dung dat da duoc cap nén khong thé noi 1a dat ba bi
thiéu 2 mét. Piém 7 theo so d6 hién trang sir dung dat duoc xac dinh 14 thuoc dat
cua 6ng Tr, ba S. Viéc ba H, 6ng X cho rang minh khong lan chiém dat la khdng
cO can cu.

Do d6 Toa 4an céap so thim da xtr buoc ba Tran Thi H, dng Pham Puc X
tra lai ¢4t cho 6ng Nguyén Vin Tr, ba Doan Thi Sinh 1 ¢6 co sé. Tuy nhién, can
chap nhan mot phan khang cao dé stra mot phan an so tham vé dién tich tranh
chap theo két qua tham dinh ngay 25/9/2019.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh 1a 3.500.000 d6ng. Can ct khoan 1
Piéu 157 Bo luat té tung dan su do yéu cau tham dinh khong duoc chap nhan
nén ba Tran Thi H, éng Pham Duc X phai chiu toan bo. Ba Tran Thi H, éng
Pham Ptc X da nop 5.000.000 dong, tra lai tai phién toa cho ba Tran Thi H, 6ng
Pham Puc X 1.500.000 dong.

[4]. V& an phi: Khang cdo cua Ba Tran Thi H, 6ng Pham Bac X duoc
chap nhan mot phan nén 6ng ba khéng phai chiu &4n phi dan sy phdc tham.
Nhitng kién nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh vé nhiing vi
pham cta cap so tham 1a c6 co sé, can rat kinh nghiém; Hoi dong xét xu thay
stra phan nghia vy chiu 4n phi so tham cua nguyén don va bi don theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308, biéu 309 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Ap dung cac biéu 158, 166, 175,176,190 Bo luat Dan su; Diéu 203 Luat
Dat dai nam 2013; Nghi quyét 326 vé An phi, 18 phi Toa an;
1.Chap nhan mét phan khang céo caa ba Tran Thi H, 6ng Pham Btc X dé
stra ban an dan su so tham s6 07/2019/TCDS-ST ngay 25/7/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Tuyén Hoéa vé dién tich Ian chiém dat, cu thé: Buoc ba Tran Thi
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H, 6ng Pham Buc X phai tra cho 6ng Nguyén Vin Tr, ba Poan Thi S dién tich
lan chiém 1a 88,64m? va phai thdo d& toan bd hang rao bang kém gai va coc bé
téng c6 chiéu dai hang rao 1a 51,24m theo so d6 tham dinh dat ngay 25/9/2019
kém theo ban &n phic tham.

2. Vé an phi: Ong Tr, ba S khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai
cho 6ng Tr sd tién tam &ng &n phi 300.000 déng 6ng di nop theo bién lai sb
0003716 ngay 30/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tuyén Hoa.

Ba Tran Thi H va 6ng Pham Duc X phai chiu an phi dan sy so tham c6
gia ngach 1a 300.000 ddng; Ba H, 6ng X khdng phai chiu an phi phdc thim. Sé
tién an phi so tham c6 gia ngach ba H, 6ng X phai chiu duoc khau trir vao sb
tién tam Gng &n phi phdc thim 6ng ba da nop tai bién lai tam Gng an phi s6
0003809 ngay 05/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tuyén Hoa.

Cac quyét dinh khéc cua an so tham khong c6 khang céo, khdng bi khang
nghi c6 hiéu lyc thi Hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tuyén Héa; (Paky)

- Chi cuc THA huyén Tuyén Hoa;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Tur Thi Hai Dwong



