TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1121/2026/DS-PT

Noay: 24/8/2026

V/v “Tranh chap quyén sir dung
dat”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi déng xét xu phuc thim goAm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh
Cdc Tham phdn: Ba V& Thi Phuong

Ba T6n Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Pic — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho: Ba Dwong Thanh
Giéng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 8 nim 2026, tai try s& Toa an nhéan dan thanh phd Can Tho, xét
xur phic tham cong khai vy an thu 1y s6: 1302 /2026/TLPT-DS ngay 21 thang 7 ndm
2026 vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 238/2026/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1571/2026/QDPT-DS ngay
24 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Hung P, sinh nim 1954 (c6 mat)
Dia chi: Sb B, duong P, phuong C, thanh phé Can Tho

Bi don: Ba Nguyén Thu T, sinh nim 1962 (c6 mit)

Dia chi: S6 B, dudng P, phuong C, thanh phd Can Tho
Newoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. B4 Pham Thj L, sinh nam 1982. Xin vang mit

2. Ong Pham Chi T1, sinh nam 1984. Xin ving mit

3. Ong Pham Hung D, sinh nam 1990. Xin ving mit

Cung dia chi: S6 B, duong P, khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phb Can Tho
(Nay 1a phuong C, thanh phd Can Tho).
4. Nguyén Vii Ngoc L1, sinh nim 1991. (Xin ving mit)
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Dia chi: S6 B, duong N, phuong T, quan T, thanh phd H6 Chi Minh (Nay 1a
phuong T, thanh phé H5 Chi Minh).
Newoi khdng cdo: Ong Pham Hung B 13 nguyén don trong vy 4n.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu co6 trong ho so thi n¢1 dung vu an nhu sau:

Theo don khai kién, ban tu khai cua nguyén don — ong Pham Hung D trinh bay:

Ngudn gbe phan dat dang tranh chip 13 do 6ng mua ctia 6ng Nguyén Hiru T2 vao
ngiy 15/11/1992, phan dét toa lac tai 4p Y, xa D, huyén C, tinh Can Tho, dién tich 1a
mua hét thira dét c6 dién tich ngang 14m dai 50m, téng dién tich 1a 700m?, chiéu dai
tinh tir trong muong 16 cho dén hét phan ham chira nudc sinh hoat. Thoi diém ky hop
ddng mua ban dat thi hai bén c6 do dac quyén sir dung dat va co ban giao quyén s
dung dat nhung khong c6 tir can ky giap ranh, khi ban giao dat va nha thi dién tich 1a
dung nhu thoa thuan mua ban. Hién nay, phan dat 6ng mua tir ong T2 thi duoc co quan
c¢6 thAm quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mot phan cé dién tich 582,4m?2.
D6i véi dién tich con lai 6ng chua lam thi tuc dang ky cap gidy chung nhan quyén st
dung dat 13 do luc d6 phan dat ong 1am ham chira nuwdc nén chua di dang ky. Thoi diém
ong lam thu tuc cdp gidy chtmg nhan quyén str dung dat thi co di do dac va duoc tir
can ky giap ranh.

Phéan dat tranh chap noi trén 18,4m? (2,3m x 8m) thi bi don quan 1y va st dung
trudc nam 2014. Vao nam 2014, thi 6ng c6 yéu cau bi don thao d& phan nha 14 xay
dyng trén dat nhung bi don khong dong ¥ va di khoi kién 6ng ra toa an, két qua bi don
khong cung cap duoc gidy to chimg minh phan dat 6 cia bi don va rat don khai kién
vao nam 2016. Sau khi bi don rat don thi 6ng yéu ciu bi don nhiéu lan di doi nhung bi
don khong thuc hién va bi don di khéi kién 6ng vao cudi nam 2016 thi bi don tiép tuc
di khoi kién & phuong nhung chua duoc Toa an thy 1y, tir thoi diém d6 cho dén nay thi
ba T khong co6 khéi kién 6ng nhung phia 6ng Nguyén Hitu T2 di kién 6ng c6 lién quan
dén dién tich ham chira nude 112m? két qua dugc Toa an nhan dan quan Cai Ring giai
quyét 1an 1, sau d6 Toa an thanh phd Can Tho giai quyét phiic tham thi giam ddc thdm
xét xir hity 4n, sau d6 giao cho Toa 4n nhan dan quan Cai Rang giai quyét lai. Vao ngay
27/9/2024, Toa 4n nhan dan quan Cai Rang xét xir so tham tai ban an sb
181/2024/DSST thi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va bac yéu
cau phan t6 cua 6ng. Phan dat ma ong yéu ciu phan té duoc giai quyét tai ban an sb
181/2024/DSST ngay 27/9/2024 1a ph?ln dat nam tai vi tri sd 4 tai Manh trich do dia
chinh sb 252-2023 ngay 29/12/2023. Phan dat ma ong dang tranh chip vé6i bi don - ba
T 13 mot phan dién tich d4t nam trong phan dién tich dat tai vi tri s6 4 tai Manh trich
do dia chinh s6 252-2023 ngay 29/12/2023. Viéc ong di khai kién lai 1a do tham phan
Tran Thi Hong V hudng din ong di khoi kién thanh vy kién khac nén 6ng méi di khoi
kién.
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Do quyén loi bj anh hudng nén nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé nhu sau: Yéu cau Toa 4n budc bi don Nguyén Thu T (ngudi dang st dung)
c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Pham Hung P phan dat c6 dién tich 18,4m? (2,3m x 8m)
ma bi don da 1an chiém mot phan bd hAm nam trong dién tich 112m? dat (8m x14m)
toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho cua nguyén don dang su
dung 1am ham chtra nudc thai sinh hoat.

* Theo bi don ba Nguyén Thu T trinh bay:

Phan dat ma ba dang quan Iy va sir dung 13 cia me ba - Nguyén Thu H chét dé
lai cho ba quén Iy str dung tir ndm 2022 cho dén nay. Phan dat nay trude day 1a cua
6ng ba cha me ba H canh tac dé lai cho ba H. B4 H quén 1y, sitr dung phan dat nay tur
nam 1973 cho dén nay. Phan dat ma ong D duoc cép gidy ching nhan quyén st dung
d4t va phan dat 6ng D tranh chap v&i 6ng T2 thi co ngudn goc tir ba H, vao nam 1987
ba H mai thuc hién viéc tang cho dat cho ong Nguyén Hiru T2 c6 1ap vin ban ting cho,
sau d6 ong T2 xdy dung nha trén dat thi c6 dugc chinh quyén dia phuong xac nhan.
Phan d4t dang tranh chip véi nguyén don thi d3 dugc cdp gidy chimg nhin quyén st
dung dat (gidy trang) nhung chua dugc co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat Ia gidy do.

Ba H chét nam 2022, khong dé lai di chic. Sinh thoi, ba H c6 chong Nguyén
Hitu T3 chét truéc ba H va co 04 ngudi con gom:

1. Ong Nguyén Hiru T2, chét nam 2024. C6 vo tén Huynh Vii Nhu L2 (chét
trude ong T2), ¢6 02 ngudi con tén Nguyén Vil Ngoc Q (chét trude ong T2 va ba L2)
va Nguyén Vii Ngoc L1.

2. Ong Nguyén Hitu T4 (chét nim 2011), ¢6 vo tén L& Thanh H1 va c6 02 nguoi
con tén Nguyén Thanh V1 va Nguyén Vi V2.

3. Ong Nguyén Hitu C (Chét nam 2020), ¢6 vo tén Nguyén Thi Thu H2 va co
02 con tén Nguyén Anh H3 va Nguyén Duy K.

4. Ba Nguyén Thu T.

Thoi diém ba H1 chét thi cha me rudt da chét trude d6. Sinh thoi ba H1 khéng
nhan ai lam cha me nu6i hoac con nuoi.

Doi véi ndi dung yéu cau khai kién cia nguyén don thi khong dong y. Vi phan
d4t ciia ba H1 str dung khong lién quan gi d6i voi phan dat cia 6ng B va nam trong
gidy chimg nhin quyén sir dung dat ctia 6ng D, thoi diém 6ng D lam thi tuc cip gidy
chimg nhén quyén sir dung dat thi phia ba H1 1a ngudi ky t can voi phia 6ng D. Phan
d4t ctia ong D giap v6i 6ng T2 va phan dat 6ng T2 thi giap véi ba HI.

* Theo nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan —ba Nguyén Vii Ngoc L1 trinh
bay:

Thi nhat, dién tich 18,4m? (2,3m x 8m) c6 vi tri tiép giap phia sau phan dat dién
tich 112m?2, khong phai nam trong dién tich 112m? Ciing xin trinh bay thém, phan dét
112m? dat nay trudc ddy cha ba - dng Nguyén Hiru T2 1a nguyén don khoi kién ong
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Pham Hung D la bi don, dugc Toa an nhan dan quan Cai Rang xét xir va da ban hanh
Ban 4n s6 181/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 véi noi dung tuyén budc 6ng Pham Hing
P tra lai 112m?2 cho cha ba la 6ng Nguyén Hitu T2 (dugc quy ddi thanh tién). Thir hai,
tuy ba 1a chau rudt cta cd ba 1a Nguyén Thu T nhung ba khong con lién quan dén phan
dién tich dat tranh chap 18,4m? (2,3m x 8m) ndi trén, boi vi dién tich dit nay thudc
quyén str dung ctia cd ba 1a Nguyén Thu T. Pong thoi, ba c6 don xin giai quyét vang
mat.

Tai ban an dan sw so tham s6 238/2026/DS-ST ngdy 22/4/2026 cua Toa an nhan
dan khu vuc 3 — Can Tho.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Pham Hing
b vé viéc yéu cau bidon ba Nguyén Thu T tho d& toan bd cong trinh, vat kién tric dé
tra phan dat tai vi tri A c6 dién tich 11,0m?, thira s6 61, to ban d6 s6 33 va vi tri B co
dién tich 9,5m? thtra s 85, to ban dd sd 34; Pia chi: khu 'V, phuong C, thanh phé Can
Tho theo ban trich do s6 27-2025 ngay 30/6/2025 dugc diéu chinh thanh So d6 do dac
hién trang thira dat s6 183 ngay 06/11/2025 do Vian phong dang ky dat dai thanh phé
C lap.

Ngoai ra, cap S0 tham con tuyén vé lai cham thi hanh an, an phi dan sy so tham,
chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo ctua cac duong su.

I}Igéy, 28 théngq4 nam 2026, nguyén don ong Pham Hung D c6 don khang céo
yeu cau cap phuc thdm stra ban 4n so thim. Cong nhén va 6n dinh cho nguyén don
dién tich 112m?.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don 6ng Pham Hung P giit nguyén yéu cau
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho phét biéu quan diém tir giai
doan thy ly dén khi dwa vy an ra x¢t xir, Toa an da tién hanh dung cac quy dinh cua
phép luélt’ t0 tung dan su. V€ noi1 ,dung vu an, d€ nghi ap dung khoan 1 Biéu 308 cua
Bo luét t6 tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gilt nguyén ban
an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cin ¢t vio céc tai liéu, ching cir da duoc xem xét va két qua tranh tung tai phién
toa, HO1 dong xét xtir nhan dinh:
[1]. Sau khi xét xtr so tham, nguyén don khang céo trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.
[2]. Xét khang c4o ctia nguyén don ong Pham Hing D, Hoi ddng xét xir xét thay:

Ngudn géc phén dat nguyén don tranh chép la cua ba Nguyén Thu H (1a me rudt
ciia 6ng Nguyén Hiru T2, Nguyén Hitu T4, Nguyén Hitu C, Nguyen Thu T). Ba H chét
nim 2022 khong dé lai di chuc, ndam 1987 ba H ting cho dat 6ng T2, nam 1992 ong
T2 chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don dién tich nguyén don duogc nha
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nude cong nhan 1a 582,4m2 nguyén don cho rang phan dién tich con lai nhan chuyén
nhuong cia 6ng T2 chua ding ky ké khai cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
Theo do dac thuc té nguyén don dang sir dung thira 60 ¢ dién tich 605,6m? nhiéu hon
so voi dién tich duge nha nude cong nhén.

Nam 2025 gitra 6ng Nguyen Hiru T2 va nguyén don tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, theo manh trich do dia chinh sé 252/2023 ngay 29/12/2023
xac dinh nguyén don tranh chap voi ong T2 tai vi tri 1,2,3. Tai ban an dan su phuc
tham sb 523/2025 ngiy 28/8/2025 cua Tda an nhan dan thanh phd Can Tho xac dinh
ong T2 chi chuyen nhuong cho nguyén don vi tri 1,2 con vi tri 3 budc nguyén don phai
tra gia tri quyén stir dung dat cho ong T2. Nhu vay co can cu xac dinh ong T2 khong
chuyen nhuong dat cho nguyén don tai vi tri s6 3 thi khong c6 can ctr cho rang vi tri
s6 4 ba T la con ba H dang quan 1y st dung la phan dat truéc ddy ong T2 chuyén
nhuong cho nguyén don, nguyén don cho réng ba T va ba H l4n chiém dat cua nguyén
don, nhung khong c6 can cu chimg minh phan dét tranh chap thudc quyen su dung
hop phap cia minh. Do vay Toa an cdp so tham khong chap nhéan yéu cau khdi kién
cua nguyén don la c6 can cu.

Tai phién toa nguyén don dé nghi rat toan b yéu cau khoi kién, tuy nhién bi don
khong dong y voi yéu cau cua nguyén don, can cu diém a khoan 1 Diéu 299 B luat t6
tung dan sy, Hoi dong xét xir khong chap nhan viéc rit don khoi kién ciua nguyén don.

Tu nhimg nhén dinh trén, xet khang cao cua nguyén don ong Pham Hung D la
khong co can cir chip nhan. Chap nhén ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[3] V& 4n phi dan su phtic thAm: Nguyén don 6ng Pham Hung B 13 nguoi cao tudi
c6 don xin mién 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cin ct: khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 299 Bo luit t6 tung dan su;

Nghi quyét sb 326, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa 14,
quy dinh v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi toa an.

Khong chip nhan khang cdo nguyén don ong Pham Hung D

Gitt nguyén ban an dan sy so tham sé 238/2026/DS-ST ngay 22/4/2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

An phi dan sy phtic thAm: Nguyén don dugc mién theo quy dinh.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
sy ndm 2025 thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cadc Diéu 6, Diéu 7, Diéu 36 va Biéu 71 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2025; thoi hi€u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n, ngy 24 thang 8 nam 2026.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Can Tho;

- Thi hanh an dén su - Can Tho;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n. (DA KY)

Trinh Thi Bich Hanh



