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VIV tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Thién.

Ba Nguyén Minh Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huyén — Tham tra vién T0a an nhan
dan quan Hai An, thanh pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din quin Hdi An, thanh phé Hdi Phong
tham gia phién toa: Ba D5 Thi Diém Hang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai
Phong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 14/2023/TLST-DS ngay 04 thang 4
nam 2023 V¢ viéc tranh chap hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sO
14/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 4 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
05/2023/QDST-DS ngay 06 thang 6 nam 2021, giira cac duong s

- Nguyén don: Anh Pham Xuan C, sinh nam 1984; dang ky thuong tra: Xa P, huyén
T, thanh ph6 Hai Phong; noi & hién tai: phuong M, quan N, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Bi don:

1. Anh Tran TA, sinh nim 1992; ¢ mit.

2. Chi Vii Thi Thay V, sinh nim 1992 (1a v anh Tran TA); ving mit.

Cung ding ky thuong tri: phudng B, quan H, thanh phé Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Noi dung khai kién ctia nguyén don la anh Pham Xuan C: Ngay 08/01/2022, anh
Pham Xuan C va vo chdng anh Tran TA, chi Vi Thi Thay V thoa thuan va ky hop
ddng dat coc dé chuyén nhuong thira dat s6 835, to ban dd s6 08, dién tich 44,5 m?,
dia chi: phuong N, quan H, thanh phd Hai Phong. Thira dat nay da duoc S¢ Tai
nguyén va Mbi truong thanh phd Hai Phong cip giay ching nhan bién dong cho vo
chdng anh Tran TA, chi Vii Thi Thay V ngay 13/4/2022.



Noi dung hop ddng dit coc: Anh TA va chi V s& chuyén nhuong thira dat nay
cho anh C véi gia 2.580.000.000 dong; anh C dit coc s6 tién 200.000.000 dong, thoi
han dit coc 12 60 ngay tir ngay 08/11/2022 dén ngay 06/01/2023. Anh TA va chi V
c6 nghia vy 1am céc tha tuc cdng chiing, chuyén nhugng thira dat; khi tha tuc céng
chtng hoan thanh, anh C phai tra da sé tién con lai cho anh TA va chi V.

Néu qué thoi han thoa thuan trén, anh TA va chi V khéng chuyén nhuong thira
dat thi phai hoan tra va bdi thudng cho anh C 400.000.000 dong; néu anh C khong
nhan chuyén nhuong thi phai mat sé tién dat coc trén cho anh TA va chi V.

Qua trinh thue hién hop dong: Anh TA va chi V khéng thuc hién nghia vu cua
bén chuyén nhuong. Ngay 06/01/2023, anh C da ¢6 gang lién lac va tim gip nhung
anh TA va chi V tir chéi khéng 1am thu tuc cong chitng chuyén nhuong thira dat.

Do vay anh C da lam don khai kién yéu cau: Céng nhan hop dong dit coc co
hiéu luc phap luat; anh TA va chi V 1a bén vi pham hop dong dat coc nén phai co
nghia vu tra lai cho anh C sb tién dat coc 200.000.000 dong va so tién boi thuong
200.000.000 dong.

Quéa trinh giai quyét vu &n, anh C rat yéu cau doi boi thuong sé tién
200.000.000 dong, chi yéu cau vo chong anh TA tra lai s6 tién dat coc 200.000.000
ddng.

Y kién cua anh TA va chj V: Khong dong y véi yéu cau khoi kién cua anh C,
chi chap nhan tra lai cho anh C 100.000.000 dong, vi: Trong qua trinh nhan coc cua
anh C thi c6 khach tra gia cao hon nhung khong dugc phép ban va cling phai chiu
thiét hai khac do viéc ban nha khéng thanh cdng, nhiing thiét hai nhu tién thué nha
dé & tir ngay 04/01/2023 s tién 4.500.000 dong/thang, tién Ii ngan hang do vay tién
dé mua thura dét 1a d6i tuong giao dich véi anh C; ngay hét han cua hop dong dit
coc la ngay nghi nén to chirc cong chang khdng 1am viéc nén khong thyc hién duoc.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién quy dinh tai diéu 262 cua Bo
luat TH tung dan su vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xét X,
Thu ky phién toa va caa nguoi tham gia t6 tung. V& viée giai quyét vu an, Kiém sat
Vién cin cr vao cac diéu 116, 117, 118, 119 va 328 ciia B9 luat Dan sy; cac diéu
227,228 va 244 cia Bo luat T tung dan su, dé nghi HO1 déng xét XU chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén hop dong dit coc c¢6 hiéu luc phap
luat; budc anh TA va chi V phai tra cho anh C s tién dit coc 200.000.000 dong;
dinh chi xét xtr di voi phan yéu cau khai kién ma nguyén don da rat; anh TA va chi
V phai ndp an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thadm quyén giai quyét vu an

Nguyén don 13 anh Pham Xuan C khéi kién yéu cu bi don anh Tran TA va
chi Vi Thi Thay V cu tra tai quan Hai An, thanh phé) Hai Phong tra s6 tién coc A



tranh chap hop dong dit coc. Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 ctua B luat TH tung dan su, tranh chép gitta anh C voi anh
TA va chi V thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Hai An, thanh
phé Hai Phong.

[2] V& viéc duong su ving mit tai phién toa

Chi Vi1 Thi Thay V 1a bi don vang mit va c6 don xin xét xir vang mit. Can
ctr khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta B luat T tung dan sy, Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r vang mat chj V.

[3] Vé viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién

Tai don khoi kién, anh Pham Xuan C yéu cau anh TA va chi V phai tra cho
anh C s tién dat coc 1a 200.000.000 dong va bdi thudng 200.000.000 ddng. Qua
trinh giai quyét vu an va tai phién tda, anh C rit mot phan yéu cau khai kién voi noi
dung khong yéu cau anh TA va chi V phai bdi thuong s tién 200.000.000 dong. Xét
viéc anh C rat mot phan yéu cau khai kién hoan toan tu nguyén, Hoi dong xét xur
cin ctr vao Diéu 244 clia B luat T6 tung dan sy, dinh chi vy 4n d6i véi ndi dung
nguyén don yéu cau bi don bdi thuong sé tién 200.000.000 dong .

[4] V& noi dung nguyén don yéu cau tuyén bd hop déng dit coc ¢o hiéu luc
phép luat va bi don phai tra tra sd tién dit coc 200.000.000 dong

Hop dong dit coc ngay 08/11/2022 giira bén dit coc 1a anh C v&i bén nhan
coc 1a vo chong anh TA, chi V di giao dich, théa thuén voi nhau vé viéc anh C dat
coc trude sd tién 200.000.000 déng nham muc dich anh TA va chi V sé& chuyén
nhugng nha dét tai thira dat s6 835, to ban do sb 08, dién tich 44,5 m?, dja chi:
phuong N, quan H, thanh phé Hai Phong thudc quyén sé hiru ctia anh TA va chi V
cho anh C. C4c bén tham gia giao dich c6 du nang luc hanh vi dan su, trén co so tu
nguyén, thoa thuan dat coc c6 ndi dung va myc dich dé thuc hién nhu ciu cia mdi
bén, khong vi pham diéu cidm cua luat va khdng trai dao dirc x4 hoi. Hinh thic giao
dich cac bén thé hién bang vin ban phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Theo quy
dinh tai cac diéu 117, 118 va 119 cta B luat Dan su, hop dong dit coc nay c6 hiéu
lwc bude cac bén phai thye hién dung cac quyén va nghia vu clia minh.

Anh C da chuyén va anh TA, chi V di nhan du s6 tién dit coc 200.000.000
d6ng theo hop dong. Nhu vay, anh C di thuc hién dung nghia vu theo thoa thuan.

Khi dén thoi han phai thuc hién nghia vu 1am tha tuc chuyén nhuong nha dat
thi anh TA va chi V dua ra 1y do: Trong qué trinh nhan coc cua anh C thi c6 khach
tra gia cao hon nhung khong dugc phép ban va ciing phai chiu thiét hai khac do viéc
ban nha khéng thanh cdng, nhitng thiét hai nhu tién thué nha dé & tir ngay 04/01/2023
sb tién 4.500.000 d6ng/thang, tién 14i ngan hang do vay tién dé mua thira dat 1 ddi
tugng giao dich, thoi diém hét han theo hop dong dit coc 1a ngay nghi, to chirc cong
chung khong lam viéc 1a khong c6 cian cir va khdng cé trong néi dung thoa thuan
cua cac bén trong hop dong dat coc. Viéc anh TA va chi V khong thuc hién nghia



vu chuyén nhuong nha dat cho anh C 1a vi pham hop dong dit coc. Anh C khai kién
y&u cau anh TA va chi V phai tra cho anh C sé tién dit coc 200.000.000 ddng, Hoi
déng xét XU ¢an ¢t vao Diéu 328 ctia Bo luat Dan su, chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc anh TA va chi V phai tra ng cho anh C sé tién 200.000.000
déng.
[5] Vé nghia vu chiu an phi dan sy so thAm
Anh C khoi kién duoc Toa an chp nhan nén anh TA va chi V phai chiu an
dan su so tham, Anh C khong phai chiu an phi nén dugc tra lai tién tam ing an phi
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat TH tung dan sy va khoan 2 biéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc
hoi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian cr vao cac diéu 117, 118, 119 va 328 cua B luat Dan su; Diéu 244,
khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat Té tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp quéan 1y va str dung 4n phi, 1& phi Toa 4n,

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, tuyén bd hop dong
dit coc ngay 08 thang 11 ndm 2022 giita anh Pham Xuén C v&i vo chong anh Tran
TA, chi Vii Thi Thuy V c6 hiéu luc phap luat.

Budc anh Tran TA va chi Vii Thi Thily V ¢6 nghia vu phai tra cho anh Pham
Xuan C sé tién dat coc 1a 200.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, nguoi
phai thi hanh an phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc
141 suat quy dinh tai DPiéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua B luat Dan sy, trir trudng hop
phép luat cé quy dinh khéc.

- Pinh chi giai quyét vu an dan su ddi véi mot phan yéu cu cuia anh Pham
Xuan C vé ndi dung khoi kién budc anh Tran TA va chi Vii Thi Thay V phai tra sd
tién boi thuong 200.000.000 dong.

- Anh Tran TA va chi Vil Thi Thay V phai ndp 10.000.000 dong 4n phi dan
su so' tham.

Tra lai cho anh Pham Xuan C sé tién tam tng an phi 20.000.000 ddng (theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0004872 ngay 03/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Hai An, thanh phd Hai Phong).

- Anh Pham Xuéan C va anh Tran TA c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.



Chi Vii Thi Thay V ¢6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay ban an dugc giao hodc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai An;

- Chi cuc THADS quén Hai An;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Quéc Phuong



