TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU PANG Poc 1ap — Tw do — Hanh Phuic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 71/2020/DS-ST
Ngay: 19/11/2020.

V/v: Tranh chép hop dong
tang, cho quyén sir dung dt.

NHAN DANH i
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUGC

- Thanh phéan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Hué
Céc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Ping Bay.
2. Ong Nguyén Quang Liéu.
- Thw ky phién toa: Ong Tran Thé Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén BU
Dang, tinh Binh Phudec.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din huyén B Dding tham gia phién tod: Ba
Mai Thi Thanh Tam - Kiém sét vién.
Trong cac ngay 06 va 19 thang 11 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudc xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu 1y sb: 98/2020/TLST -
DS ngay 15 thang 5 nam 2020, vé “Tranh chap hop dong ting, cho quyen str dung dat”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s: 98/2020/QDXXST-DS, ngay 06 thang 10 nim
2020, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Huynh Thi H, sinh ndm 1968. (C6 mat)
HKTT: Khu B, T.Tr P, huyén B, tinh Binh Phudc.
2. Bi don: Ong Pinh Van G, sinh nam 1967. (Vang mit)
HKTT: Khu B, T.Tr P, huyén B, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 24/3/2020, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Huynh Thi H trinh bay:

Ba va 6ng Pinh Van G ty nguyén tim hiéu, chung séng véi nhau nhu vo chdng
tir nam 1998 dén nam 2009, nhung khong diang ky két hon, khong cé con chung.
Théang 4/2009 6ng G cho ba dién tich dat 5.2m x 46m, 1a mot phan trong dién tich dat
595,5m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit (sau day viét tat 1a gidy CNQSD
dat) sb Al425265 vao so6 cap s6 H00075 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
08/4/2008 cho ong Pinh Vin G. Sau khi duoc ting cho ba di xdy dung nha ¢ kién cb
6n dinh va mot s6 cong trinh phu trén dat cho dén nay, khong ai tranh chap. Vé thi tuc
6ng G viét gidy ting cho dat ngay 20/4/2009 nhung chua thuc hién cong chimg, ching
thuc theo quy dinh; sau khi ba lam nha ong G di giao gidy CNQSD dét cho ba di lam
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tha tuc tach thira nhung do thoi diém d6 ba khong c6 tién ndp 18 phi nén ba khong lam
dugc va tra lai gidly CNQSD dat cho 6ng G. Thoi gian gan day ba c6 diéu kién tach
thira nén gip 6ng G dé nghi dua gidy CNQSD dét dé ba 1am thu tuc sang tén nhung
6ng G khong dong .

Vi viy, ba khai kién yéu cau cong nhan hop dong ting Cho quyén str dung dat
ngay 20/4/2009 giira ba voi ong Dinh Van G 1a hop phap; Yéu cau cong nhan dién tich
235, lm2 tai khu D, thi trdn P theo Gidy ching nhan quyen str dung dat sb Al425265
vao s cap sd HO00075 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 08/4/2008 cho 6ng Dinh
Vin G thudc quyén str dung ciia ba, ngoai ra khéng yéu cau gi thém. Pdi v6i nha ¢ va
cac cong trinh ba xay dyng trén dat hién nay cac bén khong tranh chip nén khéng yéu
cau Toa an giai quyét.

Taqi bién bdn ghi loi khai ngay 04/6/2020 va cac tai liéu khdc bi don Dinh Vin
G trinh bay:

Ong va ba H ty nguyén chung song véi nhau dugc khoang 03 nim nhung khong
nhé duge thoi gian cu thé, khong dang ky két hon. Sau do6 hai bén khong hop nhau va
khong tiép tuc song chung; 6ng xdc nhan thira dat s6 201, to ban dd sb 24 theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat sé H00075, do Uy ban nhan dan huyén B cAp ngay
08/4/2008 cho 0ng la tai san riéng cta dng c6 trude khi ba H vé sdng chung véi ba H;
Xéc nhén 0ng o tang cho ba H thira dat 5.2m x 46m nhu ba H trinh bay 1a dung, dng
c6 viét gidy tang cho dat ngay 20/4/2009 nhung khong nh¢ duoc thoi diém viét gidy
tang cho tinh cam hai bén thé nao, 6ng c6 dua gidy CNQSD dét cho ba H di lam thu
tuc tang cho theo quy dinh nhung ba H khong thuc hién ma tra lai cho 6ng cat gilr cho
dén nay; Xac nhan ba H da 1am nha & trén dat dé & sau khi 6ng cho dat dén nay la
dung. Loi 12 do ba H khong di 1am thu tuc sang tén, nay 6ng va Hu€ khong con séng
chung, khong c6 con chung nén 6ng khong dong y cong nhan hop dong tang cho ngay
20/4/2009 ma ong da ky; Ngoai ra con ¢6 ¥ kién trinh bay khong dong ¥ dé ba H tiép
tuc & nha ma yéu cau ba H ban giao lai dat cho 6ng dé quan ly st dung.

Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén B phat biéu y klen Vé t6 tung, Toa 4n
thu ly, giai quyét vu an la dung tham quyén, dam bao thu tuc tb tung; Vé noi dung, dé
nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, cong nhén hop dong sang nhuong
giita cac bén 1a hop phap; Cong nhéan dién tich tich dat 235,1m? thudc _quyén quan ly
st dung ctia nguyén don; Budc cac bi don phai chiu an phi va chi phi t tung theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong ho so vu dn dioc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi déng xét xir nhédn dinh vé vu dn nhu
Sau:

[1] Ba Huynh Thi H va éng Dinh Van G ty nguyén tim hiéu chung séng vOi
nhau nhu vo chong tir ndim 1998, nhung khong dang ky két hon; thoi gian chung song
ong ba khong co tai san chung, khong cé con chung. Trude khi chung song véi ba H
thi 6ng G c0 thira dat dién tich 595,5m? tai khu D, thi trin P di dugc Uy ban nhan dén
huyén B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al425265 vao s6 cap sé6 H00075
ngay 08/4/2008 dtirng tén 6ng Pinh Van G.



Ngay 20/4/2009, 6ng G viét gidy tang cho ba H mot phan dién tich dat néu trén,
chiéu ngang giap duong dat (nay 1a duong bé tong) 5,2m, chiéu dai hét dat 1a 46m (do
thue té 1a 235,1m?) dé ba H 1am nha ¢. Thoi diém ting cho dat 6ng G viét glay tang
cho nhung chua thue hién cong ching hay ching thue hop dong 1a vi pham diéu kién
c6 hiéu luc ctua hop dong tai thoi diém giao Kkét. Tuy nhién, thoi diém tang cho cling
nhu hién nay ca hai bén déu co nang lyc hanh vi dan sy dﬁy du; Thira dt trén thudc
quyén st dung ctia ca nhan ong G nén dng G cd quyén dinh doat dbi v6i quyén s
dung dat ctia minh; Viéce tang cho do hai bén hoan toan tu nguyén, muc dich va noi
dung khong trai phap luat, dao dirc xa hoi; Sau khi viét gidy ting, cho 6ng G da giao
dat cho ba H sir dung, ba H d3 1am nha ¢ cdp IV dién tich 81m? va cong trinh khéc
nhu mai hién sau nha dién tich 21m?, san xi mang dién tich 24 m?, giéng dao sau 08m
miéng xay cao 60cm. Mac du sau khi ba H lam nha xong thi 6ng G khong chung séng
v6i ba H nira, nhung qua trinh ba H quan 1y, st dung, xay dung cac cong trinh trén dat
cho den nay ong G khong co y kién, yéu cau gi d6i voi ba H; Nha ba H xay khong
dugc cip phép nhung ciing khong bi co quan Nha nude c6 tham quyén xur Iy vi pham
hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai, xay dung; Mat khéc, khi cho dit ong G di giao gidy CNQSD dit cho ba
H dé 1am thu tyc tach thia thé hién rd ¥ chi ciia 6ng G da tang cho ba H dat dé 1am
nha ¢, viéc ba H khéng tach thira do hoan canh kinh té kho khin khong c6 tién dong 18
phi 1am thu tuc tach thira 1a 1y do khach quan. Ong G cho rang khi cho dat ong da giao
gidy CNQSD dét cho ba H dé lam thu tuc tach thira nhung ba H khong tach dugc 1a 16
ctia ba H, nay 6ng va ba H khong con chung séng voi nhau nhu v chong nén khong
ddng ¥ cho dét nira 1a khong c6 can cir nén khong duoc chap nhan.

Tai Cong van sd: 40/CV-CNVPDKDD ngiy 30/7/2020 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén B c6 nodi dung: ngay 08/4/2008 6ng Pinh Vin G dugc Uy ban
nhan dan huyén B cép Gidy CNQSD dét s6 A1425265 vao s6 cap sé6 HO0075, dién tich
595,5m2, thira s6 201, t& ban d6 sd 24 trong d6 co6 50m? dat ¢ do thi va 509,5m? dat
trong cdy lau nam; Ngay 27/4/2016, 6ng G lap hop dong chuyén nhugng cho 6ng Phan
Duy P 324m? dit trong cdy lau nam. Hién thira dat s6 201, t& ban do sé 24, dién tich
con lai 1a 235,5m? trong d6 c6 50m? dat & d6 thi va 185,1m? dét trong cdy lau nim
ctia 6ng Pinh Vin G hién chua dang ky thé chap cho céc t6 chuc tin dung, ngan hang
nao.

Tir nhitng co sé trén can cong nhan céng nhan hop dong ting cho quyén st
dung dat ngay 20/4/2009 giita ba Huynh Thi H v&i 6ng Pinh Van G 1a hop phap; cong
nhan dién tich 235,1 m? tai khu D, thi tran P theo Gidy CNQSD dat s6 Al425265 vao
sO cap sb HO00075 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 08/4/2008 cho 6 ong Dinh Van
G thudc quyeén sir dung cia ba Huynh Thi H 1a phu hop. Do6i véi nha g, cac cong trinh
ba H xay dung trén dat hién nay cac bén khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai
quyét nén khdng xem Xxét.

Dm v6i ¥ kién cia 6ng G dé nghi ba H tra lai thira dat da cho ong. Qua trinh
giai quyét vy an Toa an da ban hanh thong bao yéu cau 6ng G ndp don phan t6 dé Toa
xem xét giai quyét, nhung ong G khong nhan thong bao ciia Toa an, khong ndp don
yéu cau nén khong c6 co s& xem xét giai quyét.

[3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén ndp khong yéu cau giai quyét
nén khéng xem xét.



[4] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhén nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh; Do nguyén don chi yéu cau cong nhan hop dong
ting cho quyén sir dung dat va xac dinh quyén str dung dat 1 ctia nguyén don, khdng
c6 duong su nao €O yéu cau gi khac nén bi don chi phai chiu an phi vu an déan su
khong c6 gia ngach 1a 300.0004.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao cac didu 122, 124, 688, 722, 723, 724, 725, 726 Bo luit dan sy nim
2005; Diéu 167 cta Luat dét dai; Cac diéu 147, 157, khoan 2 Piéu 227 cua B luit td
tung dan su; Nghi quyet s& 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

[1] Chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don Huynh Thi H d6i véi bi don
Dinh Van G.

Cong nhan hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 20/4/2009 giita 6ng Pinh
Vian G véi ba Huynh Thi H 1a hop phap.

Cong nhan thira dat s6 201, to ban d6 s6 24, dién tich 235,5m? trong d6 c6 50m?
dat & d6 thi va 185,1m? dat trong cdy lau nim; Ranh gidi: Phia Pong + Bic giap dat
6ng Phlc ba Nhu; Tay giap dudng bé tong khu dan cu; Nam giap dat ba Triéu Thi
Ven; Pia chi: Khu D, thi trin P, huyén B, tinh Binh Phuéc; Gidy CNQSD dat sd
Al425265 vao s cap s H00075 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 08/4/2008 cho
6ng Pinh Van G thudc quyén st dung ctia ba Huynh Thi H. (C6 so d6 do vé& k¥ thuat
kém theo).

Ba Huynh Thi H c6 nghia vu lién hé¢ v6i co quan Nha nudce co thim quyén dé
ké khai, dang ky cap gidy CNQSD dit theo quy dinh cta phap lut.

Kién nghi co quan Nha nude co tham quyén thu hoi Glay CNQSD dit sb
Al425265 vao s6 cap s6 H00075 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 08/4/2008 cho
6ng Pinh Vin G dé cép lai cho ba Huynh Thi H.

[4] V& an phi: Bi don Pinh Vin G phai chiu 300.000d 4n phi dan su so tham;
tuyén tra lai cho nguyén don so tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d theo bién lai
thu tién s6 009399 ngay 17/5/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh
Phudc.

Duong sy 6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham; Puong sy vang mat tai phién toa dugc khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop
1€.

Noi nhan: T/M.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan — Chu tgoa phién toa
- VKSND huyén Bu Ding; (Da ky)

- CCTHADS huyén Bu Dang;
- Nguoi tham gia t0 tung;
- Luu HS.

NGUYEN VAN HUE






