TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2026/DS-PT
Ngay 23 - 01 - 2026
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat Tranh
chap lién quan dén yéu cau tuyén
b6 van ban cong chirng vé hiéu va
Kién doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SON LA
- V6i thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Tuan Minh.
Cdc Tham phdan: Ong DS Tuan Long; ba Tong Thi Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Quang Hong Nét - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan tinh Son La tham gia phién toa: Ba Pham
Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Son La xét
XU phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy 5O 22/2025/TLPT-DS ngay 24 thang
11 nam 2025 v€ Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat; Tranh
chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu va K doi tai
san. Do Ban an dan sy so tham s6: 09/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 6 - Son La bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phuc tham sd: 22/2025/QDPT ngay 25 thang 12 nam 2025, Quyét
dinh hodn phién toa s 32/2026/QD-PT ngay 10/01/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1977 va ba Pham Thi Hanh
L, sinh nam 1977. Dia chi: Ti€u khu K, thi tran N, huyén M, tinh Son La (nay la
T6 dan pho K, phuong T, tinh Son La).

Dai dién theo uy quyén ctia ba Pham Thi Hanh L 1a 6ng Nguyén Van D
(vdn ban uy quyén ngay 24/8/2023). Dia chi: Tiéu khu K, thi trdn N, huyén M,
tinh Son La (nay 1a T6 dan phd K, phuong T, tinh Son La).ong P ¢6 mit, ba L
Vang mat.

- Bi don: Ong Luong Xuan C, sinh nim 1976 va ba Luong Thi T. Dia
chi: Tiéu khu C, thi trin N, huyén M, tinh Son La (nay la Tb dan phé C, phuong
V, tinh Son La). Véng mat.

Pai dién theo Uy quyén ciia ong Luong Xuan C va ba Luong Thi T 1a ba
bang Thi L1, sinh nam 1976. Dia chi: D 17 P, quan D, TP Ha Noéi (nay la
phuong K, Thanh phd Ha Nbi). C6 mit.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap:



1. Chi Binh Thi N, sinh nim 1984. Dia chi: Tiéu khu C, thi tran N, huyén
M, tinh Son La (nay 1a T6 dan ph6 C, phuong V, tinh Son La). C6 don xin xeét
XU vang mat.

2. Ba Nguyén Thi H, 6ng Truong Quéc V. Dia chi: Thon T, xa T, huyén
Y, tinh Hung Yén (nay cu tra tai khu d6 thi V, xa G, Thanh pho Ha No6i). Ong V
c6 mat, ba H vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi H la ong
Nguyén Thanh S - Luét su Van phong L5 thugc Doan Luét su thanh ph6 H. Dia
chi: A Toa nha M + M4 s6 I N, phuong L, quan D, Thanh phé Ha Noéi (nay la
phuong G, Thanh phd Ha Noi1). Co mat.

3. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1979. DPia chi: Ban P, xa L, tinh Son La. Véng
mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Lé Thi H1 la 6ng Lé Phung H2, sinh
nam 1976. Dia chii Thon D, xa N, huyén D, thanh ph6 Ha Noi (nay 1a xa P, TP
.); Van ban uy quyén ngay 25/9/2023. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba Lé Thi H1 13 6ng Duong
Trung K1 - Luat su Cong ty L6, Doan Luat su thanh pho H. Pia chi: N, 16 dat 1-
Alla2 thudc khu dau gia quyén str dung dat phia Bic duong B, xa T, huyén D,
Thanh phd Ha Noi (nay 1 xa B, Thanh phd Ha Noi). Vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Mai Viét H3, sinh niam 1986. Dia chi: Tiéu khu T, thj tran N,
huyén M, tinh Son La. (nay 1a T6 dan phd T, phuong V, tinh Son La). C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Mai Viét H3 la 6ng Nguyén Bal2,
sinh nam 1960. Dia chi: T6 E, phuong T, thanh ph6 S, tinh Son La (nay la T6 E,
phuong T, tinh Son La); Van ban uy quyén ngay 10/7/2023. C6 mat.

2. Ba Mai Thi Bl,qsinh nam 1981. Dia chi: Tiéu khu B, thi trin N, huyén
M, tinh Son La (nay 1a T6 dan phd B, phuong V, tinh Son La). Vang mat.

3. Ba Mai Thi D2, sinh ndm 1984. Dia chi: Tiéu khu T, thi trAn N, huyén
M, tinh Son La (nay 1a T6 dan pho T, phuong V, tinh Son La). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Tran Bich L3, sinh nim
1978. Pia chi: SO nha G, ngd D, duong L, to B, phuong C, thanh phé S, tinh
Son La (nay la phuong T, tinh Son La); Van ban uy quyén ngay 04/8/2023. Cé
mat.

4. Ong Lé B4 T1, sinh ndm 1976. Pia chi: Ban P, xi L, tinh Son La. Véng
mat.

5. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1985. Dia chi: T6 dan phd D, phudng M, tinh
Son La. Vang mat.

, 6. Chi Lé Ngoc A, sinh nam 1998. Dia chi: Ban P, xa L, tinh Son La.
Vang mat.



7. Vin phong C4: Dia chi: Tiéu khu D, thi tran N, huyén M, tinh Son La.
Dai dién theo phap luat ong Bang Xuan M - Truong Van phong C4 (nay la T6
dan phd D, phudng T, tinh Son La). C6 don xin xét xir vang mit.

8. Ong béang Xuan M - Cong chimg vién Van phong C4. Dia chi: Tiéu
khu B, thi tran M, huyén M, tinh Son La (nay la T6 dén ph6 s6 B, phuong M,
tinh Son La). C6 don xin xét x&r vang mat.

9. Vin phong C5. Dia chi: S6 F, Tiéu khu B, thi tran N, huyén M, tinh
Son La. Dai dién theo phap luat ba Do Thi N1 - Trudng Vién phong C5 (nay la
T6 dan phd B, phuong T, tinh Son La) C6 don xin xét xir vang mat.

10. Ba B Thi N1. Dia chi: Tiéu khu K, thi trdn N, huyén M, tinh Son La
(nay 1a T6 dan phd K, phuong T, tinh Son La). C6 don xin xét x{r ving mat.

11. Ngan hang N3 (A1) Chi nhanh huyén M, tinh Son La (nay la Ngan
hang N3 - Chi nhanh S1). Dia chi: T6 dan pho so6 E, phuong M, tinh Son La. Dai
dién theo phap luat: Ong Trinh B3 - Chuc vu: Giam dbc. Pai dién theo uy
quyén: Ong Pham Quang T3 - Chirc vu: Phé Giam déc A1 Chi nhanh S1 (Vin
ban iy quyén ngay 16/9/2025). C6 don xin xét x{r vang mat.

12. Anh Nguyén Van Cl1. Dia chi: T, thi trin N, huyén M, tinh Son La
(nay la T6 dan pho A, phuong T, tinh Son La). Vang mat.

13. S6& Nong Nghi¢p va Moi truong tinh S. Dia chi: :Féng C - D, Toa nha
T, Trung tam hanh chinh tinh, Khu Q, phuong T, thanh pho S, tinh Son La (nay
la phuong T, tinh Son La). C6 don xin xét xtr vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Ba Lé Thi H1, ong Lé Ba T1, chi Lé Ngoc A, ong
Mai Viét H3, ba Mai Thi 2.

NOI DUNG VU AN:

_ * Theo don khoi kién, cac tai liéu, chitng cir co trong hé so, qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ong Nguyén Van D, ba Pham Thi Hanh L trinh bay:

Nam 2017, 6ng D, ba L nhan chuyén nhugng mot thira dat dién tich
600m? tir ong Luong Xuéan C, ba Luong Thi T bang gidy viét tay. Ong D, ba L
da thanh toan 500.000.000 VND (trong téng gia 650.000.000 VND). Phan dét
d3 mua nam trong tong dién tich dat ma 6ng Mai Viét H3 da ding ra lam Gidy
ching nhan quyén sir dung dat nim 2020 mang tén 6ng Ludng Xuan C, ba
Luong Thi T. Viéc éng C, ba T iy quyén cho 6ng Mai Viét H3, sau d6 6ng H3
chuyén nhugng cho 6ng V, ba H, roi chuyén nhuong tiép cho 6ng T1, ba HI thi
ong D, ba L hoan toan khong biét. Ong D, ba L dé gui don yéu cau hoa giai
nhung khoéng thanh. Nay 6ng D, ba L yéu cau Toa an coéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDD) lap ngay 12/4/2017 gitra 6ng D, ba
L voi 6ng C, ba T; tuyén cac hop ddng ty quyén va chuyén nhuong dat sau nay
(lién quan dén ong H3, 6ng V, ba H, 6ng T1, ba H1) 1a vo hiéu va giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu.

* Theo cdc tai liéu, chirmg cir ¢é trong hé so, qud trinh gidi quyét vu dn.
Bi don 6ng Luong Xudn C, ba Luong Thi T va nguoi dai dién theo uy quyén cia
bi don trinh bay:



Ong C, ba T mua tai san phat mai (dat) tr Ngan hang N3 Chi nhanh
huyén M vao nim 2000. Ong C, ba T di chuyén nhuong dat cho ba Pinh Thi N
vao nam 2016; chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Vin D vao nim 2017 va
chuyén nhuong dit cho ba Mai Thi D1 02 thira dét (Trong d6 c6 01 thira ba D1
mua cho 6ng H3). Péi véi Hop dong uy quyén cho 6ng Mai Viét H3 ngay
19/3/2021 la do 6ng H3 dén nha va néi xin chir ky dé lam thu tyc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dit (GCNQSDD) cho phan dit. Ong C, ba T da ky
va diém chi ma khong doc ndi dung vi chi nghi 1 lam tha tuc cho phén dat da
ban cho ba P1. Ong C, ba T hoan toan khong biét viéc 6ng H3 chuyén nhuong
ca phan dat ong ba dd ban cho 6ng P. Nay ong D, ba H ¢6 don khai kién, 6ng C,
ba T nhat tri v6i yéu cau khai kién cta ong D, ba H; dé nghi Toa an tuyén hiy
hop ddng uy quyén cho 6ng H3.

* Theo cdc tai liéu, chitng civ ¢6 trong ho so, qud trinh gidi quyét vu dn.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc Idp chi Dinh Thi N trinh
bay:

Nam 2016, ba Dinh Thi N nhan chuyen nhugng 200m? dat cua ong C, ba
T bang glay viét tay véi gia 75.000.000 dong, d3 thanh toan du tién, xdy nha va
su dung 6n dinh. Viéc 6ng ba C, T uy quyén cho ong H3 chuyén nhuong bao
gom ca phan dat cta ba 1a khong dung, vi khong co su dong ¥ ciia ba. Nay ba
yéu cdu Toa an: Cong nhan hop ddng chuyén nhuong QSDD 1ap ngay
17/02/2016. Budc ong C, ba T hoan thién thu tuc cap GCNQSDD cho ba va
tuyén bd hop dong ty quyén cho H3 vo6 hiéu.

* Theo cdc tai ligu, chung cir co trong ho S0, qua trinh giai quyét vu dn.
Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idp éng Truwong Quoc V,
ba Nguyén Thi H (V) trinh bay:

Thang 01/2021, ba Lé Thi HI ri vo chdng ong Truong Qudc V, ba
Nguyén Thi H mua chung 16 dat Chiéng Bi (777,4m?) cliing véi con gai ba H1 1a
Lé Ngoc A, voi gia 4.300.000.000d; 6ng V, ba H da chuyén tong cong
1.500.000.000d cho me con ba H1 (1.000.000.000d cho ba H1, 500.000.000 cho
chi Ngoc A). Sau khi dugc cap GCNQSDD dimg tén 6ng ba V, ong V, ba H
thong nhét iy quyen cho ba Lé Thi T2 (em gai ba HI) chuyen nhuong lai cho
ong T1, ba H1 dé ba H1 thé chdp vay Ngan hang thanh toan tién cho bén ban 1a
ong Mai Viét H3. Sau d6 ong ba Viét H4 phat hién ba H1 vay Ngan hang Al s6
tién 3.344.000.000d, vuot qua s tién ho phai tra cho bén ban. Nay ong ba yéu
cau: Néu Toa 4n tuyén cac hop ddng vo hiéu, yéu cau ba H1 tra lai cho 6ng ba
1.000.000.000d va chi Lé Ngoc A tra lai 500.000.000d. Tai cap so tham ong ba
Viét H4 rat yéu cau doi 1.325.000.000d va khong yéu cau giai quyét sb tién
200.000.0004.

* Theo cac tai lieu, chung cir ¢ trong ho s0, qud trinh giai quyét vu dn.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Lé Thi HI va
nguoi dai dién theo uy quyén ong Lé Phung H?2 trinh bay:

Ba HI mua daflt cung ong V, ba H4 va con géi 1a Lé Ngoc A, ba HI da
thanh todn day du tong cong 2.500.000.000d cho 6ng Mai Viét H3 va ba Mai
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Thi D2 theo hop ddng dat coc dd ky. SO tién thanh toan gdm: 1.000.000.0004
chuyén khoan cho ba Mai Thi B2 va 1.500.000.000d cho 6ng Mai Viét H3 (gom
1.350.000.000d tién mat va 150.000.000d chuyén khoan).

Vé Hop ddng chuyén nhuong dat cho 6ng T1, ba H1 do ong ba Viét H4
khong c6 tién tra du, ho di uy quyén chuyén nhu:ong lai thira dat cho ong ba
Thanh H5 dé ba H5 di vay Ngin hang thanh toan s tién con thiéu
(1.875.000.000 &). Ba H5 xé4c dinh viéc ong D khoi kién khong lién quan dén ba
vi ba mua ban dat voi nha ong ba V,H4. Nay ba yéu cau Toa an bac toan bo yéu
cau khoi kién cua ong P, cong nhan hgp dong chuyén nhuong dat gitra H4, V
voi T1, HS 1a hop phéap.

* Theo cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so, qud trinh gidi quyét vu dan.
Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Mai Viét H3 va dai dién theo uy
quyén ong Nguyén Ba L2 trinh bay:

C)ng Mai Viét H3 thira nhén thia dat the hai ma ba P1 mua tur ong ba C,
T 1a dat ba P1 cho ong H3. Do can tién, chi em 6ng H3 thong nhat chuyén
nhugng 02 thira dat nay. Ong H3 thtra nhan da c6 y dinh ban toan bd thira dét
cua 6ng C, ba T nén yéu cau Van phong Cong chimg thé hién ndi dung ty quyén
nhu vay. Ong di giau ong C vé viée da dugc cap GCNQSDD va chi cho 6ng ba
C, T ky nhanh vao hop dong uy quyén dé ho khong kip doc ndi dung.

D6i voi hop dong dat coc gilra ong Mai Vian H6 va ba Mai Thi D2 véi ba
L& Ngoc A thi 6ng H6 va ba B2 khong dugc ky két.

* Theo cdc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so, qud trinh gidi quyét vu dn.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi D1 va dai dién theo uy quyén
ba Tran Bich L3 trinh bay:

Niam 2017, ba 1 nhan chuyén nhuong 02 thira dat ciia 6ng ba C, T. Thira
thir hai mua cho 6ng Mai Viét H3. Ba D1 nhat tri dé ong H3 gdp phan dat ciia ba
vao dé ban chung voi thira dat ciia 6ng H3 va 6ng H3 da thanh toan du tién cho
ba. Nay ba dé nghi néu viéc chuyén nhuong cho ong B hop phép, phai hity cac
vian ban uy quyén va GCNQSDD di cip sau nay.

* Theo cdc tai liéu, chimg civ ¢6 trong hé so, qud trinh gidi quyét vu dn.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi P2 trinh bay:

Ba D2 khong quen biét ba H5, chau Ngoc A va éng ba Viét H4. Chir ky
"Mai Thi B2" trén hop dong dat coc khong phai cua ba. Nam 2021, 6ng H3 hay
nho tai khoan cua ba dé nhan tién cua nguoi chuyen dén, sau do ba da chuyen
tra lai toan bo sd tién dé cho H3, khong nhé cu thé bao nhiéu tién. Ba P2 dé
nghi khong tri¢u tap ba vi ba khéng lién quan dén quyén loi, nghia vu trong vu
an.

* Theo cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so, qud trinh gidi quyét vu dan.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Ba Tl trinh bay:

Nam 2021, vo chong 6ng nhan chuyén nhuong dat (777,4m>) tir 6ng baV,
H4 (thong qua ba T2) voi gia 100.000.000d. Viéc mua ban dd xong va dat da
ding tén vo chong 6ng ba. Nay cac bén co6 tranh chap dé nghi Toa 4n xem xét
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giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Theo cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so, qud trinh gidi quyét vu dan.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T2 trinh bay:

Ba la em géi ba Lé Thi H1. Ba dugc nha 6ng ba V, H4 uy quyen chuyen
nhuong dat cho ong ba Thanh HS. Ba chi 1a ngudi dung tén trén hop dong, viéc
giao dich tra tién do ba H5 va ba H4 trao dbi. Nay cac bén co tranh chip dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

* Theo cdc tai liéu, chimg civ ¢6 trong hé so, qud trinh gidi quyét vu dan.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Ngoc A trinh bay:

Chi 1a con gai ba Lé Thi H1, nam 2021 chi gop 500.000.000d cung nha
ong ba V, H4 (1.000.000.000 &) dé dit coc mua dat cia ong H3 va ba B2. Do
ong ba V, H4 con thiéu tién, ho nhd me chi (ba H1) dimg ra bao lanh va vay
Ngan hang dé thanh toan sd tién con thiéu (1.875.000.000d). S6 tién
500.000.000d chi da gop 1a tién vay cua ba H1. Do d6, dé ba Lé Thi H1 toan
quyén quyét dinh xir 1y.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Al - Chi nhanh S1
(ong Pham Quang T3 dai dién) trinh bay:

Ba Lé Thi HI da thé chap GCNQSDD (thira 277b, 777,4m?) dting tén ong
ba T1, H1 dé dam bao cho khoan vay 3.344.000.000d. Néu Toa an tuyén Hop
ddng chuyén nhuong giira 6ng ba Hanh V1 va ong ba Hong T4 vo hiéu, dé nghi
Toa 4n budc ba H1 phai thanh toan sb tién 3.344.000.000d cho Ngan hang dé
dam bao quyén loi hop phap ctia Ngan hang.

_ *Taqi ban tw khai va tai liéu co trong hé so vu dn. Van phong C5 do ba
Do Thi NI lam dai dién trinh bay:

Ba NI da cong ching hai hop dong chuyen nhuong QSDD lién quan
trong vu an gdm: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong ching
181.2021/CNQSDD quyén 01TP/CC-SCC/HDGD gitta 6ng Luong Xuan C
(Luong Van C2), ba Luong Thi T v6i ong Truong Quéc V, ba Nguyén Thi Hva
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 449.2021 quyen sO
01TP/CC-SCC/HDGD gitra: Bén chuyén nhuong 6ng Truong Qudc V, ba
Nguyén Thi H v61 bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé B4 T1, ba Lé Thi H1.

Tai thoi diém cong chimg, cac hop dong nay déu dap tng day du diéu
kién vé phap luat (c6 GCNQSDD, khong tranh chép, con thoi han sir dung). Ba
dé nghi Toa an céng nhan hiéu luc phap luit cia hai Hop dong chuyén nhuong
dat trén.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan. Vin phong C4 do éng Pding
Xudn M lam dai dién trinh bay:

Vin phong di cong ching Hop dong ty quyén st dung dét gilra ong ba
Cuong Thudn voi 6ng Mai Viét H3 ngay 19/3/2021. Van phong da kiém tra ho
so va thuc hién thu tuc cong chimg theo ding quy dinh phap luét.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. S¢ Nong Nghiép va M6i truong
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tinh S tai van bdn cung cdp y kién trinh bay:

Viéc cAp GCNQSDD cho ong Luong Xuan C, ba Luong Thi T nam 2020
da dugc thuc hién theo dung tham quyén, trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap
luat (Nghi dinh 43/2014/ND-CP).

* Tai Ban 4n din sy so thim so 09/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 ciia
Toa an nhan dan Khu vwe 6 - Son La xét xir va Quyét dinh:

Can ctt Diéu 100; khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Can ct diém b2, tiéu muc 2.3, muc 2, phﬁn IT Nghi quyét $6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 coa Hoi dong Tham phan TANDTC; An 1& sb
55/2022/AL.

‘ Can ctr khoan 2, 3, 11 biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoén‘ 1
biéu 39; khoan 1 Diéu‘156; khoan 1 Diég 157; 158; kho;"m 1 biéu 164; biéu
165; 166; khoan 1, 2 Bi¢u 228; khoan 2 Bi¢u 229 B0 luat to tung dan su.

Cin cir khoan 2 Piéu 92; Diéu 123, 124; khoan 2 Piéu 129; Picu 131;
khoan 2 Biéu 217; Dieu 398; khoan 1 Di¢u 502 Bo luat dan su.

Can ctr khoan 3 Piéu 18; khoan 2, 6 Piéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ong Nguyén Van D va ba
Pham Thi Hanh L.

Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung gét lap
ngay 12/4/20217 gitra 6ng Luong Xuan C, ba Luong Thi T véi 6ng Nguyeén Van
b, ba Pham Thi Hanh L.

Tam giao cho 6ng b, ba L duogc quyén st dung dién tich 612,9m? dat,
thudc thira s 277b, t& ban dd sb 85, tai Tiéu khu C, thi trin 6ng Trudng Moc
C3, huyén M, tinh Son La (nay 1a T6 dan phd C, phuong V, tinh Son La). C6 vi
tri tiép giap: Phia Pong gidp duong theo ban dd dia chinh, co cac canh cuy thé:
B1C1 dai 2,2m, C1C2 dai 16,9m, C2C3 dai 10m, C3C4 dai 0,9m. Phia Nam
giap dat ong H3, ba 1, co canh cu thé: C4C5 dai 17,34m. Phia Tay giap dat
nha Lan A, ¢6 canh cu thé: C5C6 dai 4m, C6C7 dai 22,7m, C7B6 dai 3,3m. Phia
Bic giap dat nha L, c6 céc canh cu thé: B6B5 dai 3,8m, B5B4 dai 19,9m. (Co so
do kem theo). Tai san trén dat: Khong.

Ong b, ba L c6 nghia vu lién hé voi co quan Nha nude c6 thém quyén dé
dugc cap Gidy chung nhan quyen str dung dat d6i v6i thura dat sb 277b, to ban
d6 s6 85, tai Tiéu khu C, thi trAn N, huyén M, tinh Son La (nay 1a T6 dan phd C,
phuong V, tinh Son La).

;. C)ng Nguyén Vin D, ba Pham Thi Hanh L gé nghia vu tiép tuc thanh
toan so tien 160.000.000d (M4t tram sau muoi tri¢u dong) cho 6ng Luong Xuan
C, ba Luong Thi T.



3. Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cia ba Dinh Thi N.

Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 17/02/2016 gitta ong Luong Xuan C, ba Luong Thi T véi ba PBinh Thi N.

Tam giao cho ba N duogc quyén st dung dién tich 189,9m? d4t thudc thira
s6 277, t& ban dd s6 85, tai Tiéu khu C, thi trin N, huyén M, tinh Son La (nay la
T6 dan phé C, phuong V, tinh Son La). Co vi tri tiép giap nhu sau: Phia Pong
glap duong theo ban dd dia chinh: A1A2 dai 2,6m, A2A3 dai 5,37m. Phia Nam
giap dat ong Luong Xuén C tir A3 dén A4 dai 5,44m, tir A4A5 dai 18,13m; giap
dat Long Tuyet A5AG6 dai 4,0m, A6A7 dai 4,3m. Phia Tay giap dat nha Lan A,
c6 canh cu thé: A7A8 dai 7,13m. Phia Bic giap duong bé tong 3m, c6 cac canh
cu thé: A8A9 dai 4,0m, A9A10 dai 14,74m, A10A1 dai 16,51m. (C6 so do kem
theo). Tai san trén dat gom: 01 nha xay cap bdn, 01 mai lop ton; 01 tudng rio;
01 san bé tong, 02 tru cong x4y gach Block khong chat; 01 tuong rao xay gach
Block; 01 cong ludi thép B40 khung sit; 01 mong ké va 01 ciy bo.

Ba Pinh Thi N ¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén
dé dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 277, to ban
d6 s 85, tai Tiéu khu C, thi trdn N, huyén M, tinh Son La. (nay 13 T6 dan ph
C, phuong V, tinh Son La).

4. Tuyén hop dong Gy quyén gitta 6ng Luong Xuan C, ba Luong Thi T
vo1 ong Mai Viét H3 1ap ngay 19/3/2021 tai Van phong C4 vo6 hiéu.

5. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Luong
Xuan C, ba Luong Thi T do ong Mai Viét H3 1a nguoi dai dién theo iy quyén
xéac lap véi ong Truong Qudc V, ba Nguyén Thi H 1ap ngay 26/4/2021 tai Vin
phong C5 vo6 hi¢u.

6. Tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Truong
Qudc V, ba Nguyén Thi H do ba Lé Thi T2 1a nguoi dai dién theo Gy quyén xéc
lap v6i ong Lé Ba T1, ba Lé Thi Hong L4 ngay 23/9/2021 tai Vian phong C5 vo
hi¢u.

7. Ghi nhén viéc ong Ludong Xuan C, ba Luong Thi T van nhat tri tiép tuc
chuyén nhuong dién tich 112,4m? dat, thudc thira sb 227b, to ban dd 85. Dja chi
thira dat: Tiéu khu C, thi trdn N, huyén M, tinh Son La (nay la Tb dan phé C,
phuong V, tinh Son La) cho ba Mai Thi B1.

Tam giao cho ba Mai Thi B1 dugc quyén su dung thua dat c6 dién tich
112,4m? dat, thudc thira s6 227b, to ban d6 85. Dia chi thira dat: Tieu khu C, thi
trdn N, huyén M, tinh Son La (nay 1a T6 dan phd C, phuong V, tinh Son La). C6
vi trf tiép giap cu thé nhu sau: Phia Pong giap dudng theo ban d6 dia chinh, co
cac canh cu thé: C4D1 dai 7,0m. Phia Nam gidp dat duong hién trang, c6 cac
canh cu thé: D1D2 dai 15,83m. Phia Tay giap dat nha Lan A, c6 canh cu thé:
D2C5 dai 7,0m. Phia Bic giap dat 6ng Nguyen Van b, co6 cac canh: C5C4 dai
17,34m. (C6 so do kém theo). Tai san trén dat gom c6: Mong nha, kich thudce
15,44m x 7,26m (Méng nha 04 gian, gidng d6 bé tong cdt thép, kich thude
0,27m x 0,28m).



8. Buoc 06ng Mai Viét H3 phai tra cho ba L& Thi HI sb tién la
1.500.000.000d (Mot ty, nam tram tri¢u_dong) va so tién 421.200.000d (Bon
tram hai muoi mot triéu, hai tram nghin dong) do hop dong vo6 hiéu.

9. Buoc ba Mai Thi P2 phai trd cho ba L& Thi HI s0 tién la
1.000.000.000d (Mot ty dong).

10. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Truong Qudc V, ba
Nguyén Thi H d6i v6i ba Lé Thi H1, chi Lé Ngoc A vé viéc K doi tai san sd tién
1.500.000.000d (Mot ty, ndm tram tri¢u dong) Budc ba Lé Thi H1 phai tra lai
cho 6ng Truong Qubc V, ba Nguyén Thi H s tién 1.000.000.000d (Mot ty
dong) Bugc chi Lé Ngoc A phai tra lai cho 6ng Truong Quéc V, ba Nguyén Thi
H s tién 500.000.000d (Nam trdm triéu dong).

10. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau doc lap da rat cua ong Truong
Quéc V, ba Nguyén Thi H ddi v6i ba Lé Thi H1 vé viéc K doi tai san sd tién
1.325.000.000d (Mot ty, ba tram hai muoi lam triéu dong).

11. Pinh chi giai quyét toan bd yéu cau doc lap cua ba Lé Thi HI vé viée
K doi tai san dbi voi 6ng Truong Quéc V, ba Nguyen Thi H.

12. Budc ba Lé Thi H1 phai thanh toan so‘ tién theo pham vi bao dam cua
Hop dong thé chap cua Gidy ching nhan quyén su dyng dat s6 BC 228719
mang tén ong L¢é Ba T1, ba Lé Thi HI voi so tién 3.344.000.000d (Ba ty, ba
tram bon muoi bon triu dong) theo Hop dong tin dung 7902LAV202500611
ngay 08/5/2025 gitta Ngan hang N3 Chi nhanh huyén M, tinh Son La (nay la
Ngéan hang N3 - Chi nhanh S1) véi ba Lé Thi HI.

_ Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén vé an phi, chi phi to tung va

quyén khang cao cho cac duong su.

* Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 01/10/2025 ba Lé Thi HI, ong Lé Ba T1 va chi Lé Ngoc A khang
c40, khong nhét tri voi toan bo ban 4n so thim cta Toa an nhan dan Khu vuc 6 -
Son La;

~ Ngay 08/10/2025 ba Mai Thi B2 va 6ng Mai Viét H3 khang cao khong
nhat tri mot phan ban an so tham cua Toa an khu vyc 6 - Son La.

* Tai phién toa phic tham:

Cac duqng su khong thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vu an;
Nguoi ¢6 quyén o1, nghia vu lién quan gilr nguyén cac ndi dung khang cdo.

- Y kién cia nguyén don éng Nguyén Vin D: Nhat tri v6i ban an so tham;
khong c6 khang céo.

- Y kién ciia nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong Luong Xudn C,
ba Lwong Thi T: Pé nghi Toa an cdp phuc tham giir nguyén ban an so tham;
khong c6 khang cao.

- Y kién ciia Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lé Thi H1: Gitt nguyén ndi dung don khang cdo.



- Y kién ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi P2: Gilt nguyén ndi dung don khang cdo.

- Y kién cua ngwoi dai dién theo uy quyén cia éng Mai Viét H3: Giir
nguyén cac ndi dung khang cao.

- Y kién ciia nhitng nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khdng cdo gom
ong Mai Viét H3, ba Mai Thi B2: Gilt nguyén cac ndi dung khang cao.

- Pai dién Vién kiém st nhén dan tinh Son La phdt biéu:

V& viéc tuan theo  phap luat cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét XU va

nhitng nguoi tham gia t6 tung tuan tha dung quy dinh ctia phap luét td tung dan
su.

Vé no6i dung vu an: Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat Té tung
dan su, dé nghi khong chap nhan khang cdo ciia ngudi co quyen lgi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi HI, ong Lé Ba T1, chi Lé Ngoc A. Chap nhian mot phan
khang cao cua 6ng Mai Vlet H3, ba Mai Th1 P2. Stra ban 4n déan sy so tham cia
Toa &n nhan dan Khu vyc 6 - Son La theo hudng: Budc 6ng Mai Vi¢t H3 phai
c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi HI tong sd tién 2.921.200.000d do hop dong
vO hiéu.

V& an phi so tham: Do ban an so tham bi stra d6i véi khang céo cua ba
Mai Thi D2 va 6ng Mai Viét H3. Vi vdy, can sira lai phan an phi c6 gia ngach
phai chiu cua 6ng Mai Viét H3 va ba Mai Thi B2. Cac ph?m an phi khac da
tuyén tai cap so tham gitt nguyén.

Vé an phi dan su phuc tham: Do khang c4o cia nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Mai Thi P2 duoc chép nhan; khang cdo cua 6ng Mai Viét H3
dugc chap nhan mot phan nén ba Mai Thi P2 va 6ng Mai Viét H3 khong phai
chiu an phi dan su phtc tham. Ba Lé Thi H1 va chi Lé Ngoc A phai chiu an phi
dan su phuc tham do khang céo khong dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cur ¢6 trong ho so vu an; can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phlic tham nhén dinh:

[1] V& to tung:

Nguyén don khoi kién tranh chap hop. dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét; yéu cau tuyén bd hop dong uy quyén va cac hop dong phat sinh v
hi¢u; dong thoi nhing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
lién quan dén tuyén bd van ban cong chung vo hiéu va kién doi tai san. Can cir
Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Son La thu 1y va
giai quyét vy an 1a dung tham quyén va quan hé phap luat.

Xet don khang cao cta nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ndp
dang thoi han quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cia Bo luat TS tung dan su
nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa, vang mat nhitng ngudi tham gia t6 tung nhung c6 ngudi dai
dién theo uy quyén ctia nhitng nguoi nay c6 mat va da duogc triéu tap hop I¢ theo
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quy dinh; Kiém sat vién va cac duong su co mit tai phién toa déu dé nghj xét xtr
vang mat cac duong su néu trén. Can clr Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[2] V& khing cdo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi H1, 6ng Lé Ba T1, chi Lé Ngoc A:

[2.1] Xét cip so tham tuyén hop dong ty quyén ngay 19/3/2021 giira ong
Luong Xuan C, ba Luong Thi T véi 6ng Mai Viét H3 va cac Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tiép theo (trong d6 c6 hop dong giira 6ng ba V, H voi
ong ba T1, H1) v6 hiéu 1a c6 can cu, boi Ié:

[2.1.1] Hop ddng uy quyén giita 6ng Luong Xuan C, ba Luong Thi T va
ong Mai Viét H3 (1ap ngay 19/3/2021).

Thit nhat, vi pham diéu cém ctia phap luat (Piéu 123 Bo luat Dan sy): Tai
thoi diém 1ap Hop dong iy quyén ngay 19/3/2021, 6ng Luong Xuan C va ba
Luong Thi T da chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat cho cac bén khac
(chi Pinh Thi N, 6ng Nguyén Vin D va ba Mai Thi D1) tur trude do, ong Luong
Xuan C, ba Luong Thi T khong con quyen s dung hop phap d6i véi cac phan
thira dat da chuyén nhuong. Viéc Hop dong ay quyen cho 6ng Mai Viét H3
chuyen nhuong toan bo dién tich thura dat 1a hanh vi vi pham diéu cam cta phap
luat, din dén hop dong Gy quyén nay vé hiéu.

Thit hai, gia tao va bi ltra d6i (Piéu 127 Bo luat Dan sy): Loi khai ctia ong
Luong Xuan C va ong Mai Viét H3 tai Co quan diéu tra cho thdy ong Mai Viét
H3 da glau ong Luong Xuan C vé viéc dat da dugc cap Gidy chiing nhan quyén
str dung dat va c6 ¥ dinh ban toan bo thira dat (bao gém ca dién tich dat da ban
cho 6ng Nguyen Van D). Ong Mai Viét H3 ndi dbi ong Luong Xuan C 1a xin
chit ky dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho phan dat cia
ba Mai Thi D1, ong Mai Viét H3 va chi cho 6ng Luong Xuan C, ba Luong Thi
T ky nhanh tai Van phong cong chirng ma khong kip doc ndi dung. Viéc ong
Luong Xuan C, ba Luong Thi T ky hop dong uy quyén dugc thuc hién trén co
so bi lira ddi theo Piéu 127 B luat Dan sy. Do d6 Hop ddng uy quyén lap ngay
19/3/2021 vo6 hiéu.

[2.1.2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Luong
Xuan C, ba Luong Thi T (do Mai Viét H3 dai dién) va ong Truong Qudc V, ba
Nguyén Thi H (1ap ngay 26/4/2021).

Thir nhat, Hop dong uy quyen 1ap 19/3/2021 bi v6 hiéu dan dén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Luong Xuan C, ba Luong Thi T
dugc 6ng Mai Viét H3 ky vai vai tro la nguoi dai dién theo uy quyen cua ong
Luong Xuén C, ba Luong Thi T ciing vo hi€u ngay tai thoi diém giao dich, do vi
pham diéu cAm cua phap luat.

Thir hai, Hop dong gia tao vé gia tri nham trén tranh nghia vu thué (Pidu
398 B0 luat Dan su). Hop dong chuyén nhuong ghi gia thoa thuan la 35.000.000
ddng, tuy nhién gia trj thuc té cua dién tich dat tai thoi diém Toa an giai quyét
vu an l1a 2.921.200.000 dong S6 tién thuc té ba Lé Thi H1 di thanh toan cho 6 ong
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Mai Viét H3 va ba Mai Thi B2 la 2.500.000.000 ddng. Viéc ghi gia chuyen
nhuong khong dung véi thuc té nham muc dich trén tranh _nghia vu thué véi co
quan Nha nudc. Do vdy, Toa an cap so thim tuyén hop dong nay vo hiéu 1a co
can cu.

[2.1.3] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Truong
Quéc V, ba Nguyén Thi H voi éng Lé Ba T1, ba Lé Thi H1 (lap ngay
23/9/2021).

Hop dong chuyén nhuong nay bi tuyén vo hi¢u vi gia tao (Dléu 124 Bo
luat Dan su). Hop ddng dugc 1ap ra dé chuyen nhugng quyén st dung dat cho ba
L& Thi HI, ong Lé Ba T1. Tuy nhién, thue té hop dong nay xuét phat tur viée vay
muon tién, khong phai tur viée chuyén nhuong quyén su dung dat. Muc dich thét
su cua giao dich 1a dé ba Lé Thi HI sir dung Gidy ching nhan quyén str dung
dat dimg tén vo chong ba Lé Thi H1, 6ng Lé Ba T1 thé chdp cho Ngan hang Al
dé vay sd tién 3.344.000.000 dong cho 6ng Truong Qubc V, ba Nguyén Thi H.
Toa an tuyén hop dong nay vo hiéu 13 ¢ can cu.

[2.2] Xac dinh 16 va trach nhiém bdi thuong thiét hai:

Hoi dong xét x{r nhan thay, nguyén nhan chinh dén dén toan bo cic giao
dich chuyén nhuong dat sau nay bi vo hi¢u la do hanh vi cua 6ng Mai Viét H3
da loi dung Hop dong v uy quyén lap ngay 19/3/2021 (v6 hi¢u) dé 1am thu tuc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, dua tai san ctia ngudi khéc (ong Nguyén
Vin D, ba Mai Thi P1 va chi Pinh Thi N) vao giao dich, sau d6 chuyén nhuong
cho 6ng Truong Quéc V, ba Nguyén Thi H.

Can cur khNOén 2 Piéu 131 BH lpét Dan sy 2015, khi giao dich dan sy vo
hi¢u thi bén c6 101 gay thi¢t hai phai boi thuong. Do do, 6ng Mai Viét H3 phai la
nguoi chiu trach nhiém boi thuong thi€t hai cho cac bén lién quan, bao gém ba
Lé Thi HI va chi Lé Ngoc A.

[2.3] V& sb tién hoan tra va hau qua d6i voi sd tién hoan tra:

Can cu vao vi¢c hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Truong Quoc V, ba Nguyen Thi H va ba Lé Thi HI, ong L¢ Ba T1 bi tuyén v6
hiéu (lap ngay 23/9/2021). Pé dam bao quyén loi cho nguoi bi thiét hai, Toa an
cap so tham da xac dinh ding ban chat vy an khi tuyén cac hop dong vo hiéu dé

tra lai quyén loi hop phép cho 6ng Nguyén Vin B, ba Pham Thi Hanh L va chi
Dinh Thi N.

’ Toa an cép SO tham d'Z} bgcf)c ba Lé Thi H1 phéi tra lai cho ong Truong
Quoc V, ba Nguyen Thi H so tién 1.000.000.000 dong; chi Lé Ngoc A phai tra
lai cho Truong Quéc V, ba Nguyen Thi H s6 tién 500.000.000 dong (Tong cong
1.500.000.000 dong) la dung quy dinh v€ hoan tra tai san, vi day la hau qua truc
tiép cua vi¢c giao dich vo hi¢u (giao dich vay mugn va dau tu gia tao).

[3] Pbi v6i khoan no Ngan hang A1 ctia ba Lé Thi HI:
Ba Lé Thi Hong no Ngén hang N3 - Chi nhanh S1 II sO tién

3.344.000.000 dong, theo Hop dong tin dung s& 7902LAV202500611 55 1a
nghia vu cua ba Lé Thi H1. Mac du tai san thé chap bi tuyén vo hiéu do 16i cua
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6ng Mai Viét H3, nhung nghia vu tra ng d6i véi Ngan hang van phai do bén vay
(ba Lé Thi H1) thyc hién.

Dbi v6i khang cao khong nhét tri v6i an phi cdp so thim tuyén ba Lé Thi
H1 phai chiu dbi voi s tién bude ba tra no ngin hang. Tai cip so thAm ngan
hang dugc triéu tap tham gia phién toa voi tu cach la nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan va y kién dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap
luat. Dé giai quyét triét dé hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu Toa an da tuyén 4n phi c101 v6i s6 tién ba H1 phai tra cho ngan hang
1a ¢ can cr va khong vuot qua yéu cau khai kién cua duong su.

Do véy, Toa an cap phuc tham khéng chip nhan khang cio ctia ba Lé Thi
H1, ong Lé B4 T1 va chi Lé Ngoc A.

[4] P6i v6i khang cdo ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Mai Viét H3 va ba Mai Thi D2:

[4.1] Xét khang cdo cua ba Mai Thi D2:

Ba Mai Thi D2 khang céo khong nhat tri voi quyét dinh ctia Toa an cap so
tham budc ba phai tra cho ba Lé Thi H1 sb tién 1.000.000.000 dong, véi Iy do
chir ky “Mai Thi P2” trén hop dong dit coc khong phai cua ba, ba Mai Thi D2
chi nhan tién hdé em trai 13 Mai Viét H3 sb tién 1.000.000.000 dong, sau d6
chuyén tra lai cho 6ng Mai Viét H3 toan b sb tién da nhan tir ba Lé Thi HI.

Tai cap phuc thim ba Mai Thi D2 dé nghi giam dinh d6i véi chir ky cua
ba trong hop dong dit coc dé dam bao thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 26/4/2021 giita chi Lé Ngoc A va ba Mai Thi D2, ong Mai Viét
H3. Toa 4n d co quyét dinh yéu cau cung cép tai lidu, chimg cr (ban gbec hop
dong dat coc ngay 26/4/2021). Tuy nhién ba L& Thi HI1, chi Lé Ngoc A khong
cung cap duoc ban gdc. Do viy, tai cip phic tham khong thuc hién duoc viéce
giam dinh chit ky.

Tai cap phuc thim ba Mai Thi D2 ndp tai lidu, ching cr vé viée sau khi
nhan tién tir ba Lé Thi Hong Q tai khoan cua ba, ba D2 da chuyen khoan so tlen
ng cho ong Mai Viét H3 gom: chuyén cho 6ng Nguyén Vin H7 s tién
30.000.000d thong qua tai khoan cta 6ng Mui Van HS, tra ng cho ba Tran Thi
N2 s tién 667.000.000d, sb tién con lai 303.000.000d ba di chuyén tra vao tai
khoan ciia 6ng Mai Viét H3, c6 xac nhan cta 6ng Nguyén Vian H7, ba Tran Thi
N2 va 16i khai ctia 6ng Mai Viét H3, 10i khai cta ba Tran Thi N2 tai cap phiic
tham. Thoi diém ba D2 nhén tién va chuyén khoan tra ng cho 6ng Mai Viét H3
trung khop véi thoi gian ba P2 nhan tién va thong qua cac chimg tir giao dich c6
xé4c nhan ciia Ngan hang Al tai phong G. Do d6, c6 cin cit x4c dinh toan bo s6
tién ba Mai Thi D2 nhan tir ba H1 di chuyén khoan tra cho 6ng Mai Viét H3,
ong Nguyén Vian H7, ba Tran Thi N2 vao cic ngay, tir ngdy 26/4/2021 dén ngay
28/4/2021. Mat khac, tai thoi dlém dat coc dat thi ba Mai Thi D2 khong c6 tén
trén gidy chimg nhén hodc glay uy quyen mua ban, chuyen nhuong dat, ba B2
khong c6 quyen, loi ich gan lién v6i dat duge dat coc dé giao dich. Viéc ba HI
chuyen tién cho ba D2 dya trén Hop dong dit coc 1a giao dich thiéu co so phap
Iy vé mit chu thé, trong khi d6 6ng Mai Viét H3 thira nhan toan bd sé tién nay
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ong H3 1a ngudi nhan va thuc té thy huong dé chi tra cac khoan ng ¢4 nhan. Do
d6, xét trach nhiém hoan tra sb tién 1.000.000.000 dong nay va hau qua phép 1y
lién quan phai thudc vé ngudi thu hudng thuc té va nguoi co 18i gy ra giao dich
v6 hiéu 13 6ng Mai Viét H3 chir khong phai ba Mai Thi 2. Tai cip phuc thim
ong Mai Viét H3 xdc nhan ndi dung nay hoan toan phu hop.

Véi cac can cir néu trén, Hoi dong xét xir phic tham chap nhan khang céo
ctia ba Mai Thi 2. Stra mot phan quyét dinh cua ban an so tham, budc 6ng Mai
Viét H3 phai c6 trach nhiém tra s tién 1.000.000.000 ddng cho ba Lé Thi H1
(Ba D2 khéng phai tra s6 tién 1.000.000.000 ddng cho ba HI).

[4.2] Xét khang cdo cua ong Mai Viét H3:

Ong Mai Viét H3 cho rang, s6 tién 1.000.000.000d 1a tién 6ng H3 nho ba
P2 nhan va ky trong hop déng dat coc. Nhu da phan tich tai muc [4.1] va 10i
khai tai cdp phtc thim cua ong Mai Viét H3, Hoi dong xét xir chap nhan noi
dung khang céo, budc ong Mai Viét H3 1a ngudi cd trach nhiém tra s tién
1.000.000.000d cho ba Mai Thi H9.

Ong Mai Viét H3 cho rang, chi nhan tir ba Lé Thi HI tng so tién ban dat
1a 2.100.000.000d (gom 1. 000.000.000d tlén dat coc va 1.100.000.000d qua mot
s6 1an chuyén khoan va tién mat) va cho rang nguon chimg minh nay da dugc
bén Cong an tinh sao ké cu thé. Trong ho so thé hién thong qua chuyén khoan,
ba Lé Thi H1 di chuyén qua tai khoan ctia ba Mai Thi D2 s tién
1.000.000.000d, qua tai khoan ctia ong Mai Viét H3 s6 tién 150.000.000d, nhan
tién mat sb tién 1.350.000.000d (co xac nhan cua anh Phung Nam K2 ngay
19/10/2023 BL 112); 6ng H3 cho rang chi dugc nhéan tong s tién 1a
2.100.000.000d nhung khong dua ra duoc cin ct tai lidu ndo tai cAp phiic tham.
Lo1 khai cua 6ng Mai Viét H3 tai co quan diéu tra cling xac nhan viéc da nhan
toan bo s6 tién chuyén nhuong dat tir ba Lé Thi H1. Hoi dong xét xir thay rang
ong H3 14 ngudi ¢6 16i chinh gay ra cac hop dong vo hiéu nhu phan tich tai Muc
[2]. Do d6, can budc ong Mai Viét H3 phai tra lai toan bo so tién ban dat da
nhan 12 2.500.000.0000d va bdi thuong theo quy dinh.

Tt nhitng nhan dinh, phan tich néu trén, Ho1 déng x¢&t xur chép nhan mot
phan khang cio ciia 6ng Mai Viét H3 vé phan di nhan sb tién 1.000.000.000d
thong qua tai khoan ctia ba Mai Thi D2; khong chap nhan khang cdo d6i véi noi
dung cho rang chi dugc nhan 2.100.000.0004d tién chuyén nhugng dat tir ba Lé
Thi HI1.

[5] Trach nhiém hoan tra va bdi thuong:

Ong Mai Viét H3 phai hoan tra cho ba Lé Thi H1 tong sd tién la
2.500.000.000d (Hai ty nam tram tri¢u dong); bodi thudong khoan tién chénh léch
gia tri quyen st dung dat do cac bén thoa thuan voi gia tri quyén st dung dat tai
thoi diém xét xtr so tham sd tién 1a 421.200.000d (Bon trdm hai muwoi mot triéu,
hai tram nghin dong). Tong cong dng Mai Viét H3 phai hoan tra va bdi thuong
cho ba Lé Thi H1 sd tién 2.921.200.000d (Hai 1y, chin tram hai mwoi mét triéu,
hai tram nghin dong).

[6] Ttir cac phan tich trén, khong c6 can cit dé chap nhan khang cdo ciia ba
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Lé Thi Hl,’ ong L& Ba Tl ‘Vé. chi Lé Ngoc A; chép nhan khang cao cua bé Mai
Thi B2; chap nhan mot phan khang cao cua ong Mai Viét H3; stra mot phan ban
an so tham cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Son La.

[7] V& an phi:

An phi so thim: Do ban 4n so thém bi stra déj v6i1 khang cdo cua ba Mai
Thi D2 va 6ng Mai Viét H3. Vi vdy, can sura lai phan an phi c6 gia ngach phai
chiu cua 6ng Mai Viét H3 va ba Mai Thi D2. Cac phéan an phi khac da tuyén tai
cap so tham gilr nguyén.

An phi dan sy phac thim: Do khang cdo cua nguoi o quyén loi, nghia vu
liég quan ba Mai Thi b2 duogc chap nhan; khang céo cua 6ng Mai Viét H3 duogc
chap nhan mot phan nén ba Mai Thi P2 va 6ng Mai Vi¢t H3 khong phai chiu an
phi dan sy phic tham. Ba L€ Thi H1 va chi Lé Ngoc A phai chiu an phi dan su
phuc tham do khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 B)
luat To tung dan su:

Khoéng chap nhan khang céo ciia ba Lé Thi HI, ong Lé Ba T1 va chi Lé
Ngoc A. Chap nhan khang céo cua ba Mai Thi B2. Chap nhan mot phan khang
cao cuia 6ng Mai Vi¢t H3.

Stra mot phan Ban an Dén su so tham sd: 09/2025/DS-ST ngay 26/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Son La nhu sau:

Cian ctr Diéu 100; khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Can ctr diém b2, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan TANDTC; An 1& sb
55/2022/AL.

q Can ctu khoe:m 2, khoan 3, khgén 11 Piéu 26; di‘ém a khoé}n 1 Piéu 35;
diéma khoan I‘Diéu 39; lghoén 1 biéu 156; khoan 1 ﬂiéu 157; biéu 158;‘khoém
1 bicu 164; Dicu 165; Dicu 166; khoan 1, khoan 2 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229
B4 luat t6 tung dan su.

Cin ct khoan 2 Picu 92; Diéu 123, Diéu 124; khoan 2 Dicu 129; Picu
131; khoan 2 Diéu 217; Diéu 398; khoan 1 Diéu 502 B0 luat dan su.

Cin cir khoan 3 Diéu 18; khodn 2, khoan 6 Dicu 26; diém b khoan 3 Dicu
277 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quodc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa &n. Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van D, ba Pham Thi
Hanh L. Cong nhén hi¢u lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 12/4/20217 gitta 6ng Luong Xuan C, ba Luong Thi T véi 6ng Nguyén
Van B, ba Pham Thi Hanh L.
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Tam giao cho 6ng Nguyén Vin D, ba Pham Thi Hanh L duoc quyén st
dung dién tich 612,9m? dét, thudc thira s6 277b, t& ban do so 85, tai Tiéu khu C,
thi tran 6ng Truong Moc C3, huyén M, tinh Son La (nay 1a T6 dan phd C,
phuong V, tinh Son La). Cé vi tri tiép giap: Phia Pong giap duong theo ban do
dia chinh, co cac canh cu thé: BIC1 dai 2,2m, C1C2 dai 16,9m, C2C3 dai 10m,
C3C4 dai 0,9m. Phia Nam giap dat ong H3, ba P1, c6 canh cu thé: C4C5 dai
17,34m. Phia Tay giap dat nha Lan A, c6 canh cy thé: C5C6 dai 4m, C6C7 dai
22.7m, C7B6 dai 3,3m. Phia Bic giap dit nha L, co cac canh cu thé: B6B5 dai
3,8m, B5B4 dai 19,9m. Tai san trén dat: Khong.

Ong Nguyén Vian D, ba Pham Thi Hanh L ¢6 nghia vu lién hé vé&i co quan
Nha nudc c6 thim quyén dé duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 277b, to ban d6 sb 85, tai Tiéu khu C, thi tran N, huyén M, tinh
Son La (nay 1a T6 dan phd C, phudng V, tinh Son La).

o Ong Nguyén Vin B, ba Pham Thj Hanh L ¢ nghia vu tiép tuc thanh toan
s0 tién 160.000.000d (Mot tram sau muoi trieu dong) cho ong Luong Xuan C,
ba Luong Thi T.

2. Chap nh4n yéu cau doc 1ap cua chi Dinh Thi N. Cong nhan hi¢u lyc cua
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/02/2016 giita ong
Luong Xuan C, ba Luong Thi T v&i chi Pinh Thi N.

Tam giao cho chi Pinh Thi N dugc quyén sir dung dién tich 189,9m? dt
thudc thira s6 277, to ban d6 s6 85, tai Tiéu khu C, thi tran N, huyén M, tinh Son
La (nay la T6 dan phé C, phuong V, tinh Son La). Co6 vi tri tiép giap nhu sau:
Phia Dong glap duong theo ban d6 dia chinh: A1A2 dai 2,6m, A2A3 dai 5,37m.
Phia Nam giap dat ong Luong Xuan C tir A3 dén A4 dai 5,44m, tir A4AS dai
18,13m; giap dat Long Tuyet AS5AG6 dai 4,0m, A6A7 dai 4,3m. Phia Tay giap dat
nha Lan A, ¢6 canh cu thé: A7A8 dai 7,13m. Phia Bic giap dudng bé tong 3m,
¢ cac canh cu thé: A8A9 dai 4,0m, A9A10 dai 14,74m, A10A1 dai 16,51m. Tai
san trén dat gom: 01 nha xay cép bén, 01 mai lgp ton; 01 tudong rao; 01 san bé
tong, 02 tru cong xay gach Block khong chat; 01 tuong rao xdy gach Block; 01
cong ludi thép B40 khung sit; 01 mong ke va 01 cay bo.

~ Chi Dinh Thi N ¢6 nghia vy lién h¢ v6i co quan Nha nudce co thAm quyén

dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi thua dat s6 277, to ban
do so 85, tai Ti€u khu C, thi tran N, huyén M, tinh Son La. (nay l1a T6 dan pho
C, phuong V, tinh Son La).

3. Tuyén Hop ddng ty quyén giita 6ng Ludng Xuan C, ba Luong Thi T
voi ong Mai Viét H3 1ap ngay 19/3/2021 tai Van phong C4 vo6 hiéu.

4. Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong Luong
Xuan C, ba Luong Thi T do 6ng Mai Viét H3 la nguoi dai dién theo uy quyén
xac lap véi ong Truong Quoc V, ba Nguyén Thi H 1ap ngay 26/4/2021 tai Van
phong C5 vo hiéu.

5. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Truong
Qudc V, ba Nguyén Thi H do ba Lé Thi T2 1a nguoi dai dién theo iy quyén xéc
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1ap v6i ong Lé Ba T1, ba Lé Thi Hong L4 ngay 23/9/2021 tai Vin phong C5 v
hiéu.

6. Ghi nhan viéc dng Ludng Xuan C, ba Luong Thi T van nhét tri tiép tuc
chuyén nhuong dién tich 112,4m? dat, thudc thira s6 227b, to ban do 85. Dia chi
thira dat: Tiéu khu C, thi trdn N, huyén M, tinh Son La (nay la Tb dan phé C,
phuong V, tinh Son La) cho ba Mai Thi B1.

Tam giao cho ba Mai Thi B1 duoc quyén st dung thura dét c6 dién tich
112,4m? dét, thudc thira s6 227b, t& ban d6 85. Dia chi thira dat: Tieu khu C, thi
tran N, huyén M, tinh Son La (nay 1a T6 dan phd C, phuong V, tinh Son La). C6
vi trf tiép giap cu thé nhu sau: Phia Dong giap dudng theo ban d6 dia chinh, co
cac canh cu thé: C4D1 dai 7,0m. Phia Nam giap dat duong hién trang, c6 cac
canh cu thé: D1D2 dai 15,83m. Phia Tay giap dat nha Lan A, c6 canh cu thé:
D2C5 dai 7,0m. Phia Bic giap dat 6ng Nguyén Vian B, c6 cac canh: C5C4 dai
17,34m. Tai san trén dat gom Mong nha kich thude 15,44m x 7,26m (Mong nha
04 gian, giang d6 bé tong cbt thép, kich thudc 0,27m x 0,28m).

Ba Mai Thi P1 c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nude c¢d tham quyén
dé duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi thia dat sd 277b, to
ban d6 sb 85, tai Tiéu khu C, thi trin N, huyén M, tinh Son La. (nay la T6 dan
phé C, phuong V, tinh Son La).

7. Budc dng Mai Viét H3 phai c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi H1 sé tién
14 2.500.000.000d (Hai ty, nam tram tri¢u dong) va so tién 421.200.000d (Bon
tram hai mwoi mot triéu, hai tram nghin dong) do hop dong vo hiéu. Tong cong
2.921.200.000d (Hai ty chin trim hai muoi mét triéu hai trim nghin dong).

8. Chap nhian mot phan yéu cau doc lap cia ong Truong Quéc V, ba
Nguyen Thi H d6i v6i ba Lé Thi H1 va chi Lé Ngoc A vé viéc K doi tai san sd
tién 1.500.000.000d (Mot ty, nam tram triéu dong).

Bu~60 ba Lé ",Fhi‘Hl phai c6 trach nhiém tra ‘lai cho 6ng Truong Qubc V,
ba Nguyéen Thi H s6 tién 1.000.000.000d (Mot ty dong).

Bl{@C chi Lé Ngoc A phai c6 trach nhiém trd lai chq ong Truong Quéc V,
ba Nguyén Thi H so tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

9. Pinh chi xét xtr ddi v6i phan yéu cau doc lap da rat cua 6ng Truong
Quéc V, ba Nguyén Thi H ddi v6i ba Lé Thi H1 vé viéc K doi tai san sd tién
1.325.000.000d (Mt ty, ba tram hai mwoi lim triéu dong).

10. Dinh chi giai quyét toan b) yéu cau doc 14p cua ba Lé Thi H1 ve viée
K doi tai san do1 vai ong Truong Quodc V, ba Nguyen Thi H.

11. Budc ba Lé Thi H1 phai thanh toan s6 tién theo pham vi bao dam cta
Hop dong thé chap cia Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BC 228719
mang tén ong Lé B4 T1, ba Lé Thi H1 véi sb tién 3.344.000.000d (Ba ty, ba
tram bon muwoi bén triéu dong) theo Hop dong tin dung 7902LAV202500611
ngay 08/5/2025 gitta Ngan hang N3 Chi nhanh huyén M, tinh Son La (nay la
Ngan hang N3 - Chi nhanh S1) véi ba Lé Thi H1.
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12. Vé an phi: Ong Mai Viét H3 phai chiu 4n phi dan su co gia ngach la
90.424.000 dong (Chin muwoi triéu, bén tram hai muoi bén nghin dong); duge
khau trir vao sb tién 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tam tng an phi phuc
tham dd nop theo Bién lai thu s6 0000347 ngay 08/10/2025 tai Thi hanh an dan
su tinh Son La. Ong Mai Viét H3 con phai ndp tiép sb tién 90.124.000d (Chin
muoi triéu, mot tram hai muwoi bon nghin dong).

Ba Mai Thi D2 khong phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gia nghach. Tra
lai cho ba Mai Thi B2 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam ung an phi dan su
phuc thdm d4 nop theo Bién lai thu s6 0000348 ngay 08/10/2025 tai Thi hanh an
dan su tinh Son La.

Ba Lé Thi H1 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy
phuc tham; dugc khau trir vao sé tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam (ng
an phi dan su phtic tham da ndp theo Bién lai thu s6 0000283 ngay 03/10/2025
tai Thi hanh an dan su tinh Son La.

Chi Lé Ngoc A phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin déng) an phi dan su
phuc thim; dugc khau trir vao sé tién 300.000d (Ba trdam nghin dong) tam Gmg
an phi dan su phtic tham da ndp theo Bién lai thu s6 0000284 ngay 03/10/2025
tai Thi hanh an dan sy tinh Son La.

13. Cac Quyét dinh khac ciia ban 4n so tham vé an phi va chi phi t tung
khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

14. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan si c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7% 7° va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén sy

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Khu vic 6 — Son La;

- Phong THADS Khu vuc 6 — Son La;
- Cac duong su;

- Phong GBKT, TT va THA,;

- Luu hd so, 4n van.

Pham Tuin Minh
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