TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 74/2023/DS-ST
Ngay: 31-8-2023

V/IVv: “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ba Phan Ngé Huynh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V5 Vin Truong

2. Ong Nguyén Vin Binh

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Giau - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan huyén Chéu Thanh, tinh Hiu Giang
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Huynh Anh - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang. Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét xtr so tham cdng khai vu
an dan sy thu 1y s6 111/2022/TLST-DS ngay 11 thang 5 nam 2022 vé “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6 67/2023/QPST - DS ngay 02 thang 8 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& ThiHong T

Trd tai: S6 08/2A, duong N, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don:

1/ Ong Huynh N (ving mat)

2/ Ong Tran V (c6 mit)

Trd tai: SO 116A, duong T, phuong H, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
(Vin ban ay quyén ngay 19/4/2022)

- Bj don: Ong Nguyén Phi C (ving mat)

Trd tai: 4p T, xa B, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Nguyén Thi Thiy L (vang mat)

Trd tai: 4p T, xa B, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

2/ Ong Huynh Vin L (ving mat)

Tra tai: 4p T, x3 D, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

3/ Ong Huynh Hitu L (vang mat)

Trd tai: 4p T, xa B, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

4/ Ong Huynh Hitu N (vang mit)

Trd tai: 4p T, xa B, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

5/ Ba Huynh Thi Yén N (vang mat)

Tra tai: 4p T, x3 D, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

6/ Ba Ngb Thi Ch (ving mit)

Tra tai: 4p T, x3 B, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

7/ Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang

Tra tai: 4p T thi trdn N, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo phap luat caa Uy ban nhan dan huyén C: Ong Nguyén
Hoang A, chiic vu: Cha tich Uy ban nhan dan huyén C

Nguoi dai dién theo ay quyén cia Uy ban nhan dan huyén C: Ong Nguyén
Thanh T, chic vu: Truong Phong tai nguyén va méi truong huyén C (vang mat)

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va céc 1oi khai cua nguyén don trinh bay: Nguyén don
c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Phi C dién tich
3.500m?, dét toa lac tai ap T, xa B, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang voéi gia
390.000.000 dong. Ba T da thanh toan s tién 316.000.000 dong va di nhan dat st
dung, khi nao hoan thanh tha tuc sang tén thi ba T thanh toan sé tién con lai cho
6ng C. Cac bén co lap hop ddng chuyén nhuong dat bang vin ban nhung khéng
cong chang chang thyc. Ba T lién hé éng C nhiéu lan dé hoan thanh thu tuc sang
tén nhung ong C chi hira hen. Ong C khdng thién chi, né tranh, tri hodn anh huéng
dén quyén loi cua ba T nén ba khoi kién yéu cau buoc 6ng Nguyén Phi C tiép tuc
thue hién hop ddng, thuc hién tha tuc sang tén va cdng nhan phan dat cho ba Lé
Thi Hong T.

Tai bién ban I4y 1oi khai ngay 30/8/2022 bi don 6ng Nguyan Phi C trinh bay:
Vao ngay 31/8/2020 6ng c6 chuyén nhuong phan dat 3.500m? cho ba L& Thi Hong
T. Ly do 6ng chua sang tén duoc cho ba T 1a do chua trich luc duoc hd so cap gidy
dat ban dau. Hién tai phan dat do ba Lé Thi Hong T dang canh tac, st dung.



Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thdy L trinh bay: Ba
la chi cua 6ng Nguyén Phi C, khi ba T chuyén nhuong dit cia dng C vai dién tich
3500m? ba cé ky vao hop ddng chuyén nhuong. Trong dién tich dat chuyén nhuong
c6 mot phan dat cia ba va ba ciing théng nhat véi viéc chuyén nhuong dat cho ba
T. Ba khong c6 tranh chap véi ba T. Ong C ciing dong ¥ chuyén nhuong dat cho ba
T, 6ng C dang cam bang khoan cho ngudi khac.

Pai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém: Vé phan tha tuc tir khi thu ly
dén khi dwa vu an ra xét xir va tai phién toa hdm nay Hoi déng xét xir thuc hién
dung theo trinh tu t& tung. Nguoi tham gia té tung di thuc hién ding quyén va
nghia vu caa minh theo quy dinh. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi

Kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc: Bi don, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an
triéu tap hop Ié 1an tht hai nhung vang mit, can cir vao Piéu 227, Diéu 228 cua Bo
luat t tung dan su Xét xtr vang mat bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Ba Lé Thi Hong T khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Phi C phai tach bang
khoan giao tra cho ba phan dat da chuyén nhuong cé dién tich 3.500m?. Nén xac
dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an.

[3] Dién tich dat tranh chap theo do dac thyuc té 1a 3425m?, dugc ba T, dng C,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L thira nhan 12 ba T chuyén nhuong lai
ctia 6ng C vao thang 8 nam 2020 véi gia 390.000.000 dong, ba T di tra cho 6ng C
316.000.000 dong, con lai 74.000.000 dong khi nao xong giay to sang tén, ba T s&
tra day da cho 6ng C. Hop dong chuyén nhugng khong c6 cong chimng, ching thuc,
chi lam gidy tay c6 chira ky cia ba T, 6ng C, ba L. Tuy nhién, theo ba T dén nay
chua sang tén dugc 1a do dng C htra hen khdng giao gidy chang nhan quyén sir
dung dat dé sang tén. Ong C thi cho riang do chua trich luc hd so cap gidy ban dau
dé sang tén. Ba L thi cho rang trong phan dat chuyén nhuong cho ba T ¢ phan dat
trong bang khoan cua ba, nhung bi cip sai dén nay lam thi tuc chua duoc.

[4] Theo Manh trich do dia chinh ngay 03/02/2023 cta Cong ty TNHH Tin
Phat thé hién phan dat tranh chap c6 tong dién tich 3425m? trong d6 phan dat tranh
chap, dugc ghi chl (2a) c6 dién tich tranh chap 2001,6m? (CLN) thira 633, to ban
dd s6 04 (cap trung thira trén GCNQSDD s6 000540 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 31/7/2000 dng Nguyén Phi C dtiing tén sir dung va GCNQSDPD s6 000205
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/4/1998 do ho ba Nguyén Thi Thay L
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dung tén st dung; Phan dat tranh chap, dugc ghi chd (1a) c6 dién tich 1117,6m?
(CLN) thudc thtra 632 t& ban d6 s6 04 (khong cé gidy chang nhan) va phan dat
tranh chip duogc ghi cha (1b), (2b) c6 tong dién tich 305,8m? (kénh thay loi da 14p).
Tai cong van sé 1272/UBND ngay 05/6/2023 caa Uy ban nhan dan huyén C phuc
dap cho Toa an rang, 02 gidy chiing nhan quyén sur dung dat cap cho ho Nguyén
Thi Thay L va dng Nguyén Vin T (d3 chuyén quyén cho 6ng Nguyén Phi C) khong
dung d6i teong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013.
Déi vé6i phan dat chwa duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat va phan dat
thudc kénh thay loi da 1ap dé nghi Toa &n xét xir theo quy dinh. Truong hop ho dan
da tu san lap cac tuyén kénh, rach khong con cong niang st dung dam bao theo quy
dinh tai tai cong van s6 322/STNMT-DBDVT ngay 27/02/2018 ciia S& tai nguyén
va méi truong tinh Hau Giang vé viéc hudng dan cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat d6i véi dién tich dat lién quan dén cac tuyén kénh, rach bi san lap khéng
con cong nang st dung thudc du an tong thé, dat s dung 6n dinh, khdng tranh chap
thi duoc cap gidy theo quy dinh.

[5] Phan dat tranh chap ba T quan ly sir dung tir khi chuyén nhuong dén nay,
ba da trong nhiéu loai cay trén dat, xay cong trinh hang rao t can. Piéu nay duoc
ba L, 6ng C thira nhan va khong co y kién gi va cling thong nhét tach bang khoan
cho ba T. Vi vay ddi vé6i phan dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat duoc ghi cha (1a) c6 dién tich tranh chdp 1117,6m? (CLN) thudc thira 632 to
ban d6 s6 04 (khong c6 gidy ching nhan) va phan dat tranh chap dugc ghi chi (1b),
(2b) c6 tong dién tich 305,8m? (kénh thay loi da 1ap) phai duoc cong nhan cho
duong su.

[6] Hop dong mua ban dit giita cac bén khong tuan thu cac diéu kién cua
phap luat tai thot diém giao két, nhung cac bén da thuc hién viéc chuyén nhuong,
6ng C, ba L di giao dat. Nguyén don di giao 316.000.000 dong, trén tong tién
chuyén nhuong 1a 390.000.000 dong, trong ciy lau nim va xdy hang rio toan bod
phan dat. Can ctr nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan tbi cao va khoan 1 Piéu 129 ciia B luat dan sy nim
2015 quy dinh “Giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodac cac bén da thuc
hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu trong giao dich thi yéu cau cua mot bén hodc cdc
bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lec cia giao dich d6”. Vi vay nguyén
don yéu cau bi don tach gidy ching nhan quyén st dung dat va cong nhin phan dat

da chuyén nhuong theo do dac cé dién tich 3425m?1a c6 can ctr.



[7] Di vé6i 02 gidy ching nhan quyén su dung dét: 01 gidy chitng nhan quyén
sir dung dat s6 000205 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 14/4/1998 cho ho
Nguyén Thi Thay L (c6 thira 633 - dién tich 2386m?): va 01 gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 000540 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 31/7/2000 cho
6ng ho Nguyén Van T (da chuyén quyén cho 6ng Nguyén Phi C ngay 09/12/2015)
(c6 thira 633- dién tich 2786m?). Theo tai liéu chting ct trong hd so thé hién, ba L
c6 1am don xin thu hdi gidy chung nhan quyén sir dung dat caa ba voi ly do cap
trung thira vao nam 2019, nhung kéo dai chua thuc hién dugc. Tur can cir nay cho
thay viéc cap tring thira dat da duoc ba L biét va ¢ yéu cau thu hoi, nay ba L ciing
ddng y tach gidy chang nhan quyén st dung dat dé lam tha tuc sang tén cho ba T 1a
phu hop.

[8] Toa an di yéu cau 6ng C, ba L cung cap chung cu la gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ban chinh va ban sao y c6 cong chimg nhung duong sy khong
cung cap. Va theo xac nhan caa Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C thi
02 gidy chitng nhan cia duong sy khong c6 ding ky thé chap tai Chi nhanh. Do d6
phai bugc 6ng C, ba L giao gidy chung nhan quyén st dung dat dé 1am thu tuc cng
nhan quyén sir dung dat cho ba T.

[9] D6i véi sb tien cua ba T chua tra hét cho 6ng C theo hop dong chuyén
nhuong di thoa thuan con lai 13 74.000.000 dong. Tai phién toa, nguoi dai dién
theo uy quyén cia nguyén don thong nhat sé& tra sb tién con lai theo hop dong da
thoa thuan cho 6ng C. Do phan dat di duoc cong nhan cho ba T thi ba phai c6
nghia vy thanh toén lai cho bi don s6 tién néu trén.

[10] Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia, 1én so do thua dat la
6.046.000 dong, ba T tu nguyén chiu .

[11] An phi dan su so tham: Ong Nguyén Phi C phai chiu 13 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227 va Diéu
228 ctia BO luat to tung dan sy;

Ap dung: Diéu 129 cia Bo luat dan sy; Piéu 99, Piéu 100, Piéu 188, Diéu
203 cua Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Hong T.



Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi phan dét tranh chap
giita ba Lé Thi Hong T v6i 6ng Nguyén Phi C, ba Nguyén Thi Thiy L ¢6 hiéu luc.

Cong nhan phan dat va tai san trén dat c6 dién tich 3425m? theo manh trich
do dia chinh ngay 03/02/2023 cua Cong ty TNHH do dac ban d6 Tin Phét thudc
quyén st dung hop phap cua ba Lé Thi Hong T (c6 so d6 kém theo).

Budc 6ng Nguyén Phi C phai giao lai ban chinh gidy chitng nhan quyén st
dung dat s 000540 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 31/7/2000 cho éng ho
Nguyén Vin T (da chuyén quyén cho 6ng Nguyén Phi C ngay 09/12/2015), va
buoc ba Nguyén Thi Thay L phai giao lai ban chinh gidy chang nhan quyén st
dung dat s 000205 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/4/1998 cho ho
Nguyén Thi Thay L dé lam thu tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba
Lé Thi Hong T. Truong hop 6ng Nguyén Phi C, ba Nguyén Thi Thiy L khéng giao
gidy ching nhan quyén sir dung dat dé cac bén thuc hién thi tuc néu trén thi kién
nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat nay dé tién
hanh cap gidy chiing nhan quyén st dung dét cho cac duong su theo quy dinh.

Budc ba Lé Thi Hong T phai thanh toan cho 6ng Nguyén Phi C 74.000.000
dong (bay muwoi bon triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sb tién
con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

Chi phi tham dinh, do v& so d thira dat, dinh gia 1a 6.046.000 dong. Ba Lé
Thi Hong T tu nguyén chiu. Ba T d& ndp xong.

An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Phi C phai chiu 300.000 dng. Ba Lé
Thi Héng T dugc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6
0010391 ngay 11/5/2022 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang.

Cac dwong su cO quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa hodc khdng c6 mit khi tuyén &n
ma co 1y do chinh dang, thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
duoc tong dat hop lé.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi



hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat thi hanh an déan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn:

_VKSND h. Chéau Thanh; (ba ky)
- THA h. Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Phan Ngb Huynh



