TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 175/2025/DS-PT

Ngay: 27/02/2025

V/v: Tranh chap hop dong ty quyen
hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat hiy cép nhat gidy ching
nhan quyén sir dung dat va cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Voi thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan:

1. Ong Nguyén Dinh Puc

2. Ba Tran Thi Kim Quy

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Hoai Phuong - Ki€ém sat vién.

Vao cac ngay 14/02/2025 va 27/02/2025, tai Phong xur an dan sy Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an dan su thu ly sO
1055/2024/TLPT-DS ngay 10/12/2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong ty quyen

hop dong chuyen nhuwong quyén sir dung dat, hay cap nhat gidy chirng nhan quyén
str dung dat va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 766/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Tda 4n
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh, bi khang céo.

Theo Quyét dir}h dua vu an ra xét xu phuc thém s6,6714/2024/QD—PT ngay
23/12/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 611/2025/QD-PT ngay
16/01/2025, gifta cac duong su:

1. Béong nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1963 (c6 mit);

1.2. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1960 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 B Puong sd A, TO I, Ap E, xa T, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: C)pg Phan Minh S, sinh nam
1970; Dia chi: S6 C N, phuong V, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Hop dong
uy quyén lap ngay 31/12/2024 tai Van phong C1, Thanh pho H6 Chi Minh; s6
006652, quyen s6 12/2024), (c6 mat).

2. Pong bi don:

2.1. Ong Nguyén Quéc T, sinh nim 1978, (ving mit);

Dia chi: SO D, Duong A, Khu phé D, phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T: Ong H6 Minh T1, sinh ndam 1974;
Dia chi: S6 1 duong V, Phuong B, quan B, Thanh pho Hb Chi Minh. (Glay uy
quyen 1ap ngay 06/3/2023 tai Van phong C2, Thanh phé HO Chi Minh; s6 001896,

quyén soO 1), (c6 mat).
2.2. Ong Nguyén Hoang T2, sinh nim 1993, (c6 mit);
Pia chi: Ap V, x3 M, huyén C, tinh Long An.
2.3. Ong Luu Pirc V, sinh nim 1972 (ving mat);
Dja chi: 4 Hém D T, T6 B, dp H, xa T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh.
2.4. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1964 (ving mat);
Dia chi: S6 B Puong G, 4p D, xa T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh.
2.5. Ong Nguyén Viét T3, sinh nim 1974 (c6 mit);
Pja chi: S6 C B, Phuong A, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T3:

- Ong Nguyén Hoang C, sinh nam 1985; Dia chi: S6 D, Lau B L, phuong N,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (G1ay iy quyén lap ngay 23/3/2023 tai Van
phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh; s6 002493, quyén s 03), (c6 mat);

- Ba Bui Thi Kim Q, sinh nam 1996; Dia chi: Thon T, xa T, huyén D, tinh
Lam Pong (Glay uy quyén lap ngay 26/02/2025 tai Van phong C4, Thanh phd Ho6
Chi Minh, sé C, quyén sb 02), (ndp gidy ty quyén ngay 27/02/2025 va cb mit tai
phién toa nay).

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong C5, Thanh phd Ho6 Chi Minh;

~ Truso: SO 144A Tinh 19 8, Khu pho 2, thi tran Ca Chi, huyén Cu Chi, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Thai H — Truong
Vian phong, (c6 don xin vang mat).

3.2. Vian phong C6, Thanh phé H6 Chi Minh;

Tru s6: SO A Tinh 16 8, 4p A, xa T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh. Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Lé Phu T4 (Giay uy quyén lap ngay
11/02/2025), (c6 don xin vang mat).
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3.3. Vian phong C7 (tén cii: Van phong C8), Thanh phé H5 Chi Minh;

_ Truso: S6 72-72/2A Phan Huy lch, Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh ph
H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ng6 Hoai A — Truong Van
phong, (vang mat).

3.4. Van phong Pang ky dét dai Thanh phd H
Tru s6: SO A P, Phuong G, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Thanh T5 va 6ng Poan Quang V1;
Cung dia chi: Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, S6 B N, thi tran C,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. (Gidy uy quyén sé 6243/GUQ-VPDK-HC
ngay 23/9/2024), (c6 don xin ving mit).

3.5. Ba Phan Thj T6, sinh naim 1983, (ving mat);

3.6. Tré Nguyén Phan Gia H1, sinh nim 2007; Nguoi dai dién theo phap luat
cua tré H1: Ba Phan Thi T6, sinh ndm 1983, (vdng mat).

3.7. Ba Nguyén Phan Gia N, sinh nam 2005;
3.8. Ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh nim 1987;
3.9. Tré Nguyén Hoang M1, sinh nim 2018;
3.10. Tré Nguyén Hoang V2, sinh nim 2021;

Ngudi dai dién theo phap luat ciia tré M1 va tré V2: Ba Nguyén Thi Thanh
N1, sinh nam 1987, (c6 mat).

Cung dia chi: S6 B Puong s6 A, T6 I, Ap E, xa T, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.11. Ong Nguyén Vian H2, sinh ndm 1979, (c6 mit);
3.12. Ba Nguyén Ngoc Gia H3, sinh nim 2004;

3.13. Tré Nguyén Trung H4, sinh nim 2007;

3.14. Tré Nguyén Ngoc Gia H5, sinh nim 2009;

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré H4 va tré HS: C)ng Nguyén Van H2,
sinh nam 1979, (c6 mat).

Cung dia chi: S6 B Puong s6 A, T6 I, Ap E, xa T, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.15. Ong Nguyén Thanh N2, (ving mat);

Dia chi: T6 A, Ap T, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.16. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1944, (ving mit);

3.17. Ong Nguyén Thanh H6, sinh nim 1968, (ving mit);
3.18. Ba Nguyén Thi H7, sinh nim 1965, (ving mat);

3.19. Ba Nguyén Thi Ngoc H8, sinh nim 1971, (ving mit);
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Cung dia chi: S6 B Puong s6 A, T6 A, Ap E, xd T, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.20. Uy ban nhan dan xa T, huyén C;

Dia chi: S0 D, Tinh 16 15, Ap H, xd T, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Huynh Van T7 — Chu tich, (vang mat).

3.21. Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh P1 — Phé Chu tich.

~Cing dia chi: Khu pho G, thj trdn C, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh,
(Gidy ity quyén sb 13851/GUQ-UBND ngay 23/10/2023), (c6 don xin vang mit).

3.22. Ong Huynh Ngoc T8, sinh nim 1994, (ving mat).
Pja chi: S6 F N, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Qudc T va 6ng Nguyén Viét T3 (dong bi
don).

NOI DUNG VU AN

1. Tqi don khoi kién, loi trinh bay trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén
don la 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi P va ngwoi dai dién theo iiy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 26/7/2022, tai Van phong C9 (nay 1a Van phong C6), vo chong éng
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi P do thiéu vén kinh doanh nén ¢6 ky Vin ban thoa
thuan muon cua 6ng Nguyén Vin M sé tién 13 900.000.000 dong véi 13i suat 1a
1.5%/thang, thot han vay 1a 12 thang, bén A khong dong 1ai cho bén B thi bén B
¢ quyén ban tai san dé thu hoi vén. Dé lam tin, 6ng M yéu ciu vo chong ong D,
ba P ky Hop ddng ty quyén sb cong chimg 00010482 1ap ngay 26/7/2022 dé thé
chép Thira dat s6 202, To ban d6 sé 25, bo dia chinh xa T, theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6: AC 853739, sd vao sd cap gidy ching nhan quyén st dung
dat HO1835/13 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Nguyén Vin D (nay
viét tat 1a Thira dat s6 202). Ong M cam két s& khong ban tai san ctia 6ng D, ba P
va ¢ vin ban thoa thuan xac nhan viéc nay. Sau khi ky hop dong véi 6ng M, ong
D, ba P lién lac v41 ong M dong 131 nhung khong lién lac dugce, sau tim hiéu duoc
biét ong M di ban phan dit ciia vo chong ong D, ba P cho ong Luu Puc V bang
hinh thtrc hop dong uy quyén va ong V lai ban sang cho 6ng Nguyén Hoang T2
bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong ngay 19/10/2022.

Nay, 6ng P va ba P dé nghi Toa an huy cac hop ddng nhu sau:

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 007329, lap ngay
19/10/2022 tai Van phong C8, Thanh phd H6 Chi Minh;

2. Huy hop ddng uy quyén sé: 025139, 1ap ngay 26/7/2022, tai Vin phong
C5;



3. Huy hop dong ty quyén cong ching sé: 00010482, 1ap ngay 26/7/2022 tai
Vian phong C6;

4. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 006040, 1ap ngay
25/8/2022, tai Van phong C8, Thanh ph6o H6 Chi Minh;

5. Huy cap nhat trang 4 theo gidy theo gidy ching nhan quyen sir dung dat
s6: AC853739, s vio s6 cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat H01835/13 do
Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Van D ngay 01/9/2005, cap nhat
bién dong ngay 12/10/2022, 26/10/2022;

6. Huy hop dong uy quyén s cong ching 006042, quyén s 3 1ap ngay
25/8/2022, tai Van phong cong chung D4 Tri T9, Thanh phd Ho Chi Minh.

* Pbi v6i hau qua giai quyét caa viéc hay cac hop dong noi trén, 6ng D, ba
P ¢6 y kién nhu sau:

- Thir nhat: Céc hop déng trén 1a vo hi¢u do gia tao, vi pham diéu cAm cua
luat theo quy dinh ctia B luat Dan sy ndm 2015, nham che giéu mot giao dich
dan sy khac. Thuc té giao dich cua 6ng b, ba P 1a vay tién theo van ban thoa thuan
ngdy 26/7/2022 nén ong D, ba P ddng y hoan tra sb tién gbc di vay cua ong
Nguyén Vin M 1a 900.000.000 (Chin tram triéu) dong. Déi véi sb tién 13i ong D,
ba P khong chap nhan chi tra vi 6ng Nguyén Van M di vi pham ndi dung cam két
ngay sau khi ky van ban thoa thuan, tir 46 gay ra rat nhiéu thiét hai cho 6ng B, ba
P.

- Pé nghi huy cap nhat trang 04 theo g1ay theo gidy chiang nhan quyén st
dung dat s6: AC 853739, sb vao sd cip gidy chimg nhan quyen str dung dat
H01835/13 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Nguyén Vin D ngay
01/9/2005, cap nhat bién dong ngay 12/10/2022, 26/10/2022. Coéng nhan chu
quyén cho 6ng P, ba P ddi véi Gidy chirng nhan néu trén.

_ Ngoaicacy kién trén, hau qua viéc huy cac hop dong gitta cac bi don khac:
Dé nghi Quy Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

Thir hai, d61 v&i1 yé€u cau phan té cua ong Nguyén Quoc T:

1. Do can mot khoan tién dé cho con lam an, ngay 26/7/2022, ong b, ba P
va ong Nguyen Vian M, 1ap Van ban thoa thuan, c6 noi dung: Ong M ddng y cho
t6i vay s tién 900.000.000 (chin tram triéu) dong, 14i suat 1,5%/thang, thoi gian
vay la 12 thang. Dé dugc vay sb tién trén, 6ng D, ba P phai thé chdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: H01835/13 do UBND huyén C cip ngay 1/9/2005,
dién tich 3.112,5m? thudc Thira dat s6 202, to ban do Sé 25, thude b dia chinh
xa T, huyén C.

2. Trong Van ban thdéa thuan ngay 26/7/2022, quy dinh: Bén A c¢6 trach
nhiém dong 13i hang thang vao ngay 26 cho bén B. Néu trong thoi gian 12 thang,
bén A khong dong 13i cho bén B thi bén B ¢6 quyén thanh 1y hodc xir Iy tai san
trén dé thu hdi von cho bén B.



Phan cudi Vin ban thoa thuén, ong M c6 ghi 16 bang viét muc: "To6i khong
ban tai san trén v4i diéu kién tra du s6 tién thé chap". Tuy nhién, 6ng M da cb ¥
lam trai v&i ndi dung Van ban thoa thuan.

3. Nham hop thirc hoa viéc vay tién, ong Nguyén Viéan M néi voi ong D, ba
P la dén Vian phong cong chung lap Hop ddng uy quyén mot cach gia tao dé che
gidu Vin ban thoa thuan vay tién. Vi nhe da ca tin nén ngay 26/7/2022, ong b, ba
P d4 dén Vin phong C6, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, dé 1am @iy quyén cho
ong Nguyén Vin M, déi v6i Thira dat s6 202. Thoi gian iy quyén 1a 20 nam.

4. Tuy nhién, hop ddng ty quyén ctia chung toi cho 6ng M chua rao muec thi
cung ngdy 26/7/2022, éng M dén Vian phong C5, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh, 1ap Hop dong ty quyén cho ong Luu Puc V, sinh nim 1972, CMND s
024833453, dia chi: F Q, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh, dbi voi
Thira dat s6 202. Thoi han Gy quyén 1a 19 nam.

5. Tiép d6, ngay 25/8/2022, éng Luu Ptrc V di 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong C8, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, dbi véi
Thira dat s6 202 cho 6ng Nguyén Hoang T2, sinh nim 1993, CCCD sb
080093001492, dia chi ap V, xi M, huyén C, tinh Long An, v6i gia chuyén
nhuong 13 5.000.000.000 (nidm ty) dong, nhung chung toi hoan toan khong duoc
biét, 1a trai v6i Vin ban thoa thuan ngay 26/7/2022.

6. Cung ngay 25/8/2022, tai Van phong C8, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh,
ong T2 lam Hop ddng ty quyén cho ong Nguyén Viét T3, lam cac tha tuc phap
ly lién quan va 6ng T3 duoc toan quyén quan ly, st dung, chuyén nhuong, ting
cho, cdm cb, thé chap Thira dat s6 202.

Tiép do, ngay 19/10/2022, tai Van phong C8, 6ng T3 lai ky hop d6ng chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng Nguyén Qubc T, phuong A, quan B, véi gia
5.500.000.000 dong.

7. Phan dat thudc Thira 202 trong d6 1a dat nghia trang, dat nghia dia hién c6
hon 100 ngdi md thude 5 doi dong ho Nguyén, hién gia dinh 6ng D, ba P dang
tréng gitr, cham soc, tho ciing... nhung 6ng M lai ty y chuyén nhugng, cho ngudi
khac va duoc Vin phong Piang ky dat dai - Chi nhanh huyén C, 1ap thu tuc cho
ong Nguyén Vin M chuyén nhuong, mua ban, 1a trai v6i quy dinh tai Diéu 54
Luat Dat dai ndm 2013.

Nhu véy, day la vu vi€c trai quy dinh phap luat, hoat dong co té chtre, ¢6 chu
muu, dugc sap X€p, dan du’ng rat bai ban thong qua cac hanh vi viét gidy Van ban
Thoa thuan vay tién, hop dong uy quyen uy quyén lai, nho nguoi duang tén trén
cac hop d6ng chuyén nhuong, chuyén nhuong nhiéu 1an, cho nhiéu nguoi ... nham
chiém doat tai san cua gia dinh 6ng D, ba P va né tranh phap luat.

Do do, viéc ong Nguyér} Quéc T ¢ doq khoi kién bo sung, yéu cau Toa an
cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6: 007329 ngay

19/10/2022 do Van phong C8 chimg nhan giao dich gitra Nguyen Hoang T2 cho
Nguyén Viét T3, 1am dai dién, chuyén nhuong cho ong Nguyén Quéc T 1a khong
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co can ct, trai quy dinh phap luat, gay thiét hai nghiém trong dén quyén, loi ich
hop phap cua gia dinh chung t61. Do d6, 6ng D, ba P dé nghi Toa an nhan dan
huyén Cu Chi khong chip nhin yéu ciu phan té cua 6ng Nguyén Qudc T.

* Tai phién toa so tham nguyén don xin rit mot phan khoi kién d6i v6i s6
tién 900.000.000 dong, vi ong M khong nhan lai s6 tién nay, néu sau nay ong M
c6 tranh chap trong vu an khéc.

2. Bi don.

2.1. Ong Nguyén Vin M trinh bay tai ban tw khai va trong qua trinh
gidi quyét nhu sau:

Truoc day, 6ng Nguyén Vin M co quen biét ong Nguyen Thanh N2 (Thuong
tra: T 10, 4p T, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh). Ong N2 ¢6 nho 6 ong M
dung tén trén Van ban thoa thuan ngdy 26/7/2022 va Hop dong ty quyén so:
00010482 1ap ngay 26/7/2022 tai Van phong C5, Thanh phdé HO Chi Minh, dé cho
ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P vay s6 tién 13 900.000.000 (chin trim
triéu) dong.

Luc nay, 6ng N2 ndi 1a chiéu ngay 26/7/2022, 6ng M phai uy quyén lai cho
ngudi nha 6ng N2 tai Van phong C5, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong N2 ¢ tra tién
thu lao cho 6ng 1a 5.000.000 (nim triéu) dong.

Chiéu ngay 26/7/2022, dng M c6 ky hop ddng uy quyén lai cho ngudi nha
ong N2 1a ong Luu Pirc V (sinh nam: 1972; CMND s6: 024 833 453, cép tai:
Cong an Thanh phd H; thudng tr: s6 F Q, Phuong A, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh) tai Vin phong C5, Thanh phé Hd Chi Minh. Theo d6, ong V dugc toan
quyén dinh doat d6i véi quyén st dung dét tai thira dat sb 202; T ban dd sb 25;
tai xd T, huyén C, Thanh ph6 HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6: AC 853739, sb vao so cap Gidy chimg nhan sé: H01833/13 do UBND
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 01/9/2005.

Khoang 15 ngay sau, ong D ¢6 bao cho 6ng M mudn tra tién vay va nhan lai
Glay chtng nhan quyén sir dung dat. Luc nay, ong M lién he dé bao cho ong N2
biét 1a phia 6ng D, ba P mudn thanh toan tién va nhén lai Glay ching nhan. Sau
d6, phia 6ng N2, éng V ¢6 lién hé v6i bén ong D, ba P dé trao doi vé viéc vay
muon néi trén nhung khong thanh. Tai thoi diém nay thi 6ng D, ba P van 1a nguoi
dung tén trén Gidy chimg nhan.

Pén dau thang 8 ndm 2022, 6ng M bi bénh ung thu va phai nam diéu tri tai
bénh vién U dé md. Thoi diém cho dich vu md 1a cudi thang 8 nam 2022 va xa tri
dén thang 12 nam 2022, nén 6ng M hoan toan khong biét dugc viéc mua ban,
chuyén nhuong d6i véi thira dat néi trén.

Ong M chi dugc 6ng N2 nho dung tén trén Thoa thudn vay tién va Hop dong
iy quyén véi vo chéng ong D, ba P c¢6 sd cong chimg 00010482 lap ngay
26/7/2022 tai Van phong CS5, Thanh pho Hb Chi Minh. Thyc té, sb tién vay
900.000.000 (chin trdm triéu) dong, vo chong 6ng P, ba P nhan tir 5ng N2.



Ong M khong cung dugc dia chi mdi nao cua 6ng N2 va cling khong dong y
nhan lai so6 tién 900.000.000 dong ctia 6ng P va ba P tra.

2.2. Ong Nguyén Hoang T2 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an
nhw sau:

Vao nam 2021, ong Nguyén Hoang T2 c6 quen biét v6i 6ng Huynh Ngoc
Thong S1 dién thoai 0943373797, can cudc s6 079094012263, dia chi s6 F N,
phuong N, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh; dja chi tam tra: s6 E, T4 G, ap C,
xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do éng Nguyén Hoang T2 lam méi gisi dia ban C va 6ng T8 c6 mé vin
phong nha dat Ngoc T8, tai xi T, huyén C, tinh Long An. Ong T2 va ong T8 c6
hop tac moi gidgi va choi chung tir nam 2021-2022. Ngay 20/08/2022, 6ng T8 co
nho 6ng T2 dimg tén gium 16 dat voi hoa hong 200.000.000 dong va luc d6 chua
ra phong cong chimg. Ngay 25/8/2022, 6ng T2 co6 dén Vin phong C8 ky hop dong
nhan chuyen nhuong Thira dat s6 202. Cung ngay, 6ng T8 kéu ong T2 lam Gidy
iy quyén lai cho ong Nguyén Viét T3.

Ly do 6ng T8 nho 6ng T2 dimg tén miéng dét, 13 vi 6ng T2 doc than dung
tén duoc dét lta, dat vuon va hd so phap nhan sach dé vay ngan hang mua dat.
Sang ngay 25/08/2022, 6ng T8 kéu 6ng T2 1én ngan hang V3 dé thim dinh 16 dat
vi 6ng T8 nhd ong T2 dimg tén c6 Thira dat sd 202.

Ngay 25/8/2022, ong T2 va ong T8 va 6ng Nguyén Viét T3 gip giam ddc
ngan hang V3 dé thim dinh Thira dat s6 202. Hom d6 6ng Nguyén Viét T3 c6 vai
trd 1a nguoi cho 6ng T2 muon tién dé mua 16 dat trén va ngan hang ra quyét dinh
cho vay 8.000.000.000 dong, gidy giam dinh ong T3 gitt. Chiéu ngay 25/08/2022,
6ng T2 c6 nhan ty quyén tir 6ng Luu Pic V, sinh ndm: 1972; tai dia chi: A P,
phuong A, quan T, 16 dét s to 25, thira 202, dién tich 3232,1m2, dia chi xa T,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Va tai vin phong cong chimg: S6 A P, Phuong
A, quan T, 6ng T2 chuyén nhugng lai cho 6ng T3 thira dat 202 néi trén. Sau d6
ong T3 kéu éng T2 viét gidy no 6.000.000.000 dong.

2.3. Ong Nguyén Viét T3 (iy guyén cho 6ng Nguyén Hoang C dai dién)
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

C)ng Nguyén Viét T3 mua thira dat 202 tir 6ng Nguyén Hoang T2 voi gia
chuyén nhuong 1a 5. 200.000.000 dong bang hinh thirc hop dong uy quyen sau
khi ong T3 giao du tién cho 6ng T2. Ong T3 x4c dinh c6 di xem dat vao budi chidu
t6i nén khi xudng dat thi chi thiy phia sau c6 nhiéu mai tén, ong T3 khong nghi
d6 1a mo, 6ng T3 c6 gip dugce 6ng D chu dat cii va ké tir d6 6ng T3 chua nhan
dugc dat va _phat sinh tranh chap. Do can tién nén 6ng T3 méi ban lai cho 6ng
Nguyen Quoc T véi gia 5.500.000.000 dong. Sau khi ong T2 ra so thi lai ky hop
d6ng chuyén nhuong véi ong T.

2.4. Ong Nguyén Quéc T (uy quyén cho dng Ho Minh T1 dai dién) trinh
bay trong qua trinh giai quyet vu an va tai Don yéu cau phan t6 nhw sau:



Ong Nguyén Quéc T khong chap nhan bat cir yéu cau khoi kién nao cua ba
P va ong D, bd1 ong T khong c6 giao dich nao véi ba P va ong B. Trong truong
hop Toa an chip nhan hay khéng chip nhan yéu cau khoi kién cia ong D, ba P
thi hau qua 6ng T khong yéu cau toa an giai quyét.

Ong Nguyén Quoc T yéu cau Tda an tiép tuc cong nhan quyén sir dung Thua
dat s6 202, To ban do sb 25, toa lac tai xa T, huyén C, vi ong T da chuyén nhuong
ngay tinh va hop phép, tai thoi diém chuyén nhuong thira ¢at khong bi tranh chép.

Ong T yéu cau cong nhén tit ca cac cong trinh, tai san gan lién vai thira dat
noi trén.

Do 6ng Nguyén Quoc T chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Nguyen
Hoang T2 (do dng Nguyén Viét T3 lam dai dién theo iy quyén), nha va dat da
duoc cap nhat qua tén 6ng Nguyén Hoang T2 vao ngay 12/10/2022. Viée chuyén
nhuong tu 6ng Nguyén Hoang T2 sang 6ng Nguyén Qudc T di hoan thanh, ong
Nguyén Quéc T di giao du sé tién chuyén nhuong la 5.500.000.000 dong cho 6ng
T3 (kem bién nhan nhan t1en) Do d6 6ng Nguyén Qudc T ¢6 Pon yéu cau phan
t6 yéu cau Toa an cac van dé sau:

1/ Yéu cau Toa an tiép tuc cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6: 007329 ngay 19/10/2022, do Vin phong C8, chimg nhan giao dich
gilra Ong Nguyen Hoang T2 (do ong Nguyén Viét T3 lam dai dién) chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Qudc T.

2/ Yéu cau Toa 4n tiép tuc cong nhan quyen str dung thtra dat s6 202, to ban
d6 s 25, toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cho ong Nguyen
Quéc T, vi ong da chuyén nhuong ngay tinh va hop phap, tai thoi diém chuyén
nhuong thira dat khong bi tranh chap.

Néu dugc Toa an chap nhan yéu ciu phan t6 cua ong T, ong T tu nguyén trur
phan thé mo ra dé gia dinh va than toc 6ng P ci tiép tuc quan 1y sir dung.

2.5. Ong Luu Pire V: Ong V khéng c6 ban ty khai ndp cho Toa an va ciing
khong cung cap tai liéu, chirng ctr.

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong C6 trinh bay: Ngay 26/07/2022, Cong ching vién Nguyén
Hung P2 thu¢c Van phong C6 da chimg nhan hop d6ng iy quyén quyén su dung
dat s6 cong ching 00010482, quyén s6: 07/2022 TP/CC-SCC/HDGD, gitra: Bén
uy quyeén la ong Nguyen Vian D va ba Nguyen Thi P v61 bén nhan uy quyen la
ong Nguyen Vin M. Déi tugng cua hop ddng ty quyén 1a quyén sir dung dat tai
thira dat s6 202, to ban d6 s6 25 (BDKTS) tai xa T, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh theo Giéy ching nhan quyén s dung dat s& AC 853739, s6 vao sb cap
GCN: HO01835/13 do UBND huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
01/9/2005. Cap nhat thay d6i cac ngay 05/4/2007, 26/02/2021.

Pén nay, dd xdy ra tranh chap giira 6ng Nguyen Van b, ba Nguyén Thi P voi
ong Nguyén Vin M. Vin phong C6 cung cap hd so vé duong su va giai trinh vé
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viéc ching nhén, cung cap toan bd ho so, vin ban hop dong s6: 00010482, quyén
s0: 07/2022 TP/CC-SCC/HDPGD cho Toa an.

Van phong C6 xin giai trinh vé viéc ching nhan hop dong sd 00010482,
quyén s6: 07/2022 TP/CC- SCC/HDGD can ctr khoan 1 Piéu 47 cla Luat cong
ching ndm 2014: “Nguoi yéu cau cong ching phai xuét trinh day du gidy to can
thiét lién quan dén viéc cong chimg va chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh
hop phap cta cac gidy to do”.

T co s¢ phap 1y dén trinh tu thQ tuc da dugc Cong chirng vién thyc hién
ding quy dinh cua phép luat tai thoi diém céac bén giao két hgp dong.

Céc bén giao két hop dong hoan toan ty nguyén, khong trai quy dinh phap
luat. Do d6, theo yéu ciu ctia nguyén don huy Hop dong uy quyén giita 6ng
Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi P va 6ng Nguyén Vin M, 13 khong c6 co s& nén
khong dong ¥ yéu cau trén.

3.2. Van phong C7 (tén cii Van phong C8) trinh bay:

Vian phong C7 (tén ct Van phong C8), Thanh phd H6 Chi Minh nhén duoc
Thong bao vé viée thy Iy vu an s0: 62/TB-TLVA ngay 15/02/2023 cua Toa an
nhan dan Huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh, vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”, theo Pon khoi kién cua ba Nguyén Thi P,
ong Nguyen Vin D khoi kién yéu cau Toa 4n huy Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ sb cong ching 007329, 1ap ngay 19/10/2022;
hay Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat ¢ sb cong
ching 006040 1ap ngay 25/08/2022; huy Hop dong uy quyén quyén st dung dat
& s0 cong chig 006042 lap ngay 25/8/2022 do Van phong C7 (tén cli Van phong
C8), Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhén.

~ Qua kiém tra hé so luu trit, Van phong C7 (tén ct Van phong C8, Thanh phd
Ho6 Chi Minh), s6 G P, phuong A, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tiép nhan
va cong chig cac ho so sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 007329, ngay
19/10/2022 giita bén chuyén nhuong 6 ong Nguyén Hoang T2 ¢ nguoi dai dién la
ong Nguyén Viét T3 véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Qudc T;

- Hop ddng cong ching chuyén nhuong quyen str dung dat s6 006040, ngay
25/8/2022 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P co
nguoi dai dién 1a ong Luu Dirc V (sau khi da dugc 6ng Nguyén Vin M iy quyén
lai) v&1 bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Hoang T2;

_- Hop dong ity quyén s cong chimg 006042, ngay 25/8/2022 giira bén iy
quyén la ong Nguyén Hoang T2 v6i bén duge ty quyén 1a ong Nguyen Viét T3.

Can cur quy dinh Luat cong chimg va cac van ban phap luat co lién quan, vao
thoi diém cong ching cac hop dong néu trén, cac bén da cung cap day du ho so,

Cong ching vién tién hanh kiém tra, d6i chiéu ho so va cac gidy to lién quan,
kiém tra nhan than va ning lyc hanh vi din su ctia ngudi yéu cau cong ching va
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xac dinh nguoi tham gia giao dich la ty nguyén, noi dung cua hop d6ng khong vi
pham phap luat, khong trai dao durc x4 hoi, kiém tra tai san, duong su khong co
bat cir thong tin ngan chin ndo. Cac bén giao két da doc lai noi dung hop dong va
d6ng ¥ v6i ndi dung hop ddong cong chirng vién tién hanh ky cong chimg hop dong
néu trén theo Thoa thuan cua cac bén diang trinh ty thu tuc phéap luat quy dinh.

3.3. Van phong CS trinh bay:

Ngay 26/7/2022, éng Nguyén Vin M, sinh nim 1964, CCCD sb
079064013248 ngu tai sé6 B dudng G, Ap P, xa T, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi
Minh dai dién 6ng Nguyén Vin D, sinh nam 1960, CCCD s6 079060014929 va
ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1963, CCCD s6 079163019499 cung ngu tai Ap E, xa
T, huyén C, Thanh phé HS Chi Minh theo hop dong ty quyén s6 000110482 ngay
26/07/2022 tai van phong C6 phat hanh va 6ng Luu Dtc V, sinh ndm: 1972,
CMND s6 024833453, ngu tai: s0 F Q, Phuong A, Quén G, Thanh ph6 Ho Chi
Minh d3 dén tru sé Van _phong C5, yéu cau cong chimg vién Van phong C5 ching
nhan hop dong iy quyén quyén st dung dat ddi voi toan bd quyén st dung dat,
tai thira dat so: 202, to ban d6 s6: 25(BPKTS), dia chi: xd T, huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh, s6 cong chtng 025139.

Tai thoi diém cong ching, o ong Nguyén Vin M, 6ng Luu Pirc V di xuét trinh
day du gidy to phap ly lién quan, day du nang lyc hanh vi dan sy va tinh than hoan
toan minh man, sang suot Cac bén hoan toan ty nguyén thoa thuan va giao két
hop dong oy quyén quyén str dung dat, dong y ky tén, diém chi vao hop dong nay
trude sy ching kién ciia Cong ching vién Van phong C5. Cong chung vién Van
phong C5 d3 chimg nhan hop déng ty quyén quyén sir dung dat néu trén theo
ding trinh tu tha tuc luat dinh.

3.4. Ba Nguyén Ngoc Gia H3, tré Nguyén Trung H4, tré Nguyén Ngoc Gia
H5 (6ng Nguyeén Van H2 dai dién theo phap luat cua tré H5 va tré H4), ba Nguyén
Thi Thanh N1, tré¢ Nguyén Hoang M1, tr¢ Nguyén Hoang V2 (ba N1 1a dai dién
theo phap luat cua tre M1 va tré V2), ba Phan Thi T6, ba Nguyén Phan Gia N va
tré Nguyén Phan Gia HI cung thong nhat trinh bay:

Thdng nhét ndi dung trinh bay cuaba P, ong D va déu khong chap nhan yéu
cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Quoc T.

3.5. Ba Nguyén Thi Ngoc H8, ong Nguyén Thanh H6, ba Nguyén Thi H7,
ba Nguyén Thi L thong nhdt trinh bay:

Théng nhét y kién ctia 6ng D, ba P va khong yéu cau giai quyét gi trong vu
an nay.

* Tai Bin dn ddn sw so tham S("; 766/2024/DS-ST ngay 23/9/2024, Toa dn
nhdn dian huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

[1.] Chap nhan toan bo yéu,cﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
D va ba Nguyén Thi P. Tuyén bd cac hgp dong sau day 1a hop dong vo6 hiu:
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[1.1] Hop dong tiy quyén cong chimg s6 00010482 1ap ngdy 26/7/2022 tai
Vian phong C6 gitra 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Van M.

[1.2] Hop dong ty quyen s6 025139 1ap ngdy 26/7/2022 tai Van phong C5
gifra ong Nguyén Van M va ong Luu Duc V.

[1.3] Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung quyén st dung dét s6 007329,
1ap ngay 19/10/2022 tai Vian phong C7 (tén cii S Tri T9) quan T, Thanh phd Ho6
Chi Minh gitra 6ng Nguyen Van b, ba Nguyen Thi P (do 6ng Nguyén Vin M va
ong Luu Duc V uy quyen) v6i ong Nguyén Hoang T2.

[1.4] Hop ddng uy quyén sb cong chung sb 006042 1ap ngay 25/8/2022 tai
Van phong C7 (tén ct D6 Tri T9), quan T, Thanh pho H6 Chi Minh giira ong
Nguyén Hoang T2 va ong Nguyén Viét T3.

[1.5] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 006040, lap ngay
25/8/2022 tai Van phong C7 (tén cii D6 Tri T9), quan T, Thanh phd H6 Chi Minh
gilra 6ng Nguyén Hoang T2 (do 6ng Nguyén Viét T3 1a ngudi dai dién theo uy
quyen) véi ong Nguyén Quéc T.

[2] Khong chip nhan toan bd yéu cau phan té cua bj don ong Nguyén Qudc
T vé viéc:

[2.1] Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sb
007329 ngay 19/10/2022, do Vian phong C7 (tén cii S Tri T9), quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh ching nhan giao dich gitra Nguyen Hoang T2 do Nguyén Viét
T3 lam dai dién chuyén nhuong cho Nguyén Qudc T.

[2.2] Cong nhan quyén st dung thua dat s6 202, To ban d6 s6 25, toa lac tai
xa T, huyén C, Tp . cho dng Nguyén Quéc T.

[3] Tuyén Vian phong ding ky dét dai chi nhanh huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh c6 trach nhiém huy cip nhéat ngay 12/10/2022 mang tén ong Nguyen Hoang
T2 va huy cap nhat ngay 26/10/2022, mang tén 6ng Nguyen Quoc T theo Gidy
ching nhan quyen str dung dat s6: AC853739, sd vao sd cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat H01835/13 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén
Van D ngay 01/9/2005.

[4]. Budc Ong Nguyén Quéc T _phai tra lai ban chinh gidy ching nhan quyen
su dung dat Gidy ching nhan quyen st dung dat s6: AC853739, s6 vao sb cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat H01835/13 do Uy ban nhan dan huyén C cip
cho 6ng Nguyén Vin D ngay 01/9/2005.

[5] Trong truong hop 6ng Nguyen Quéc T khong giao cho co quan chirc
nang ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat s6: AC853739, s6 vao s6 cap
gidy chirg nhan quyén st dung dat H01835/13 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho Ong Nguyen Vin D ngay 01/9/2005 thi ong D dugce quyen lién hé co quan
chtrc nang dé xin cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan theo qui dinh.

[6] An phi din su so thdm:
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Bi don 6ng Nguyén Quéc T phai chiu sé tién tam tng an phi 900.000 (chin
tram nghin) d6ng nhung dugc can trir vao s6 tién tam g 4n phi da nop 300.000
theo bién lai thu tam tng tng an phi, 1¢ phi s6 0018594 ngay 10/11/2023 va sb
tién 300.000 ddng theo bién lai thu tam tng (mg an phi, 1& phi s6 0018593 ngay
10/11/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ong T phai ndp thém 300.000 dong.

- Bj don 6ng Nguyén Van M 1a nguoi cao tudi nén duoc mién ndp an phi.
- Bi don Luu Dtic V phai chiu 4n phi dan sy so thim 14 600.000 dong.

- Ong Nguyén Viét T3 phai chiju 4n phi dan su so tham 13 300.000 dong.

- Ong Nguyén Hoang T2 phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 900.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cao cua duong sy va
cac quy dinh cia phap luat vé thi hanh 4n dan su.

Ngay 30/9/2024, 6ng Nggyén Viét T3 (d6ng bi don) khang cao toan b nodi
dung ban an déan sy so tham, dé nghi huy béan an.

Ngay 02/10/2024, 6ng Nguyén Quéc T (ddng bi don) khang cao toan bd ndi
dung ban an déan sy so tham, dé nghi huy béan an.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don khong rat don khoi kién. Bi don 6ng
Nguyén Qubc T khong rat don phan t6 va don khang cao. Bi don 6ng Nguyén
Viét T3 khong rut don khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

* Ngu’o’t khang cdo la ong Nguyén Quéc T (cé 6ng Ho Minh T1 dai di¢n)
trinh bay: Ong Nguyén Qudc T khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau hay
ban an so thAm vdi cac can cr sau day:

- Lo1 khai cua 6ng M, cho rang dugc 6ng N2 nho ding tén trén hop dong uy
quyen Loi khai cua 6ng T2, cho rang duoc ong T8 nhd ding ten trén hop dong
chuyen nhuong va hop ddng uy quyén. Vi vay, can phai triéu tdp 6ng N2 va ong
T8 dén Toa an dé lay 15i khai, 1am rd noi dung nay.

- Trén dat tranh chap c6 nhiéu ngdi nha, cac ngo1i nha nay do 6ng P xay dung
khong c6 gidy phép va cho nguoi vao ¢. Ong Nguyén Quédc T da yéu ciu cip so
tham thu thap tai liéu, ching ctr, Toa an di c6 cong van xac minh, nhung chua cé
két qua tra 101 thi Toa an da dwa vu 4n ra xét xtr, diéu ndy anh huong dén quyén
va lgi ich hop phap cua 6ng T.

- Theo ban v€ va bién ban xem xét, thém dinh tai chd, thi trén dat c6 khoang
100 ngdi md. Ong Nguyén Quoc T d4 yéu cau Toa an xac minh than nhan cua
nhimg ngéi mo nay, nhung cap so tham khong thuc hién. Neu yéu cau clia 6ng
Nguyén Qudc T dugc chap nhan, thi s& anh huong dén quyén loi cta than nhan
cac ngdi mo nay.

- Ong M c¢6 10i khai, ring 6ng bi bénh nan y, khong c6 tién chita bénh, vay
ong M lay dau ra 900.000.000 ddng dé cho nguyén don vay.
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- Trude khi mua, 6ng Nguyén Qudc T dd xem dat, ddng ¥ trir phan thd mo
ra dé gia dinh va than toc cua nguyén don ct tiép tuc quan 1y, st dung. Bén ban
va bén mua d3 ky két hop dong cong chimg, ong da giao tién chuyén nhuong dat
5.500.000.000 dong cho ong T3, ong T3 da giao dat cho 6ng T (khéng lap vin
ban), nén ong T 1a nguodi ngay tinh. Ong T khong biét cac quan hé trude d6. Tai
phién toa, 6ng T2 ctng thira nhan co viét gidy no 6.000.000.000 dong cho 6ng
Nguyén Viét T3.

* Nguwoi khang cdo la ong Nguyén Vigt T3 (co ong Nguyén Hoang C dai
di¢n) trinh bay: Ong Nguyén Viét T3 khang céo, yéu cau hay toan b ban an so
tham véi cac cin ci nhu nguoi dai dién cua 6ng Nguyen Quéc T da trinh bay.
Ong T3 ky hop dong ty quyén tir ong T2 nhung thuc té 1a nhan chuyén nhuong
dat cta ong T2, 6ng T3 da giao s6 t1en nhan chuyén ‘nhuong la 6.000.000.000
déng cho éng T2 va oéng T2 c6 viét bién nhan; Ong T3 di nhan sb tién
5.500.000.000 ddng tir ong Nguyén Qudc T, 6ng chi nghe nédi nhu vay.

Ong Nguyen Viét T3 c¢6 mat, bo sung thém: Ong khong biét 6ng Luu Pic V
1a ai. Ong mua dat ciia 6ng Nguyén Hoang T2 véi gia 5.200.000.000 dong nhung
cong thém tién thué va phi thanh 6.000.000.000 dong, ong di giao sb tién
6.000.000.000 dong nay cho 6ng T2, 6ng T2 co viét bién nhan, nhung vin ban
nay ghi 1a gidy muon tién. Ong T2 d4 giao dat cho 6ng bang miéng, khong 1ap
van ban.

* Nguyén don la ba Nguyén Thi P va éng Nguyén Vin P (c6 ong Phan
Minh S dai di¢n) trinh bay: Nguyén don khong khang cdo ban an so tham, nguyen
don khong dong y voi yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Quéc T va 6ng Nguyen
Viét T3, dé nghi gitr nguyén ban an so tham. Nguyén don chi vay so tién
900.000.000 dong ctia 6ng Nguyén Vin M, 13i sudt 1,5%/thang, thoi han vay la
12 thang. Pé dam bao cho viéc tra no, nguyén don phai ky hop dong Gy quyén
thira dat 202 ciia nguyén don cho ong Nguyén Vin M, néu trong thoi han 12 thang
ma nguyén don khong tra ng vay va lai, thi 6ng M duoc thyc hién hop dong uy
quyén, xur 1y tai san dé thu hoi no. Noi dung nay dugc hai bén ghi nhan tai Van
ban thoa thuan ngay 26/7/2022. Trong vy an nay, 6ng M cting khong d6ng y nhan
lai s6 tién 900.000.000 dong tir nguyén don va xac dinh sé tién nay 1a cia ong
Nguyen Thanh N2 giao cho nguyén don; Con ong Nguyén Hoang T2 ciing xdc
nhan, rang 6ng khong nhan tién chuyen nhuong dat ma chi viét gidy vay sb tién
6.000.000.000 dong giao cho 6ng 13. Ong Viét T3 khai rang, 6ong mua dat cua
ong Nguyen Hoang T2, nhung thyc té ong T2 lai uy quyen cho ong T3. Toan bo
cac hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, déu 1a hop
dong gia cach, nén vo hiéu. Nguyén don dé nghi giir nguyén ban an so tham.

* Ong Nguyén Hoang T2 (dong bi don) trinh bay: Ong lam nghé mai gioi,
nén c6 quen 6ng Huynh Ngoc T8. Ong T8 nho ong dung tén gium 16 dat véi hoa
hdng 200.000.000 dong Ngay 25/8/2022, ong co6 ky hop d6ng véi 6ng Luu Pic
V nhung khong biét d6 1a hop c’[ong chuyén nhuong dat, do 6ng T8 nho ding giim
nén moi viéc ong T8 giai quyét, ong chi ky tén. Ong khong biét hién trang thira
202 c6 tai san gi trén dat, ong khong nhan dat tir ong V va ciing khong giao tién
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chuyén nhuong dét 5.000.000.000 dong cho ong V. Ong c6 nhan thu lao dting tén
gium tir 6ng T8 v&i so tién 1a 200.000.000 dong.

Theo yéu cau cua ong T8, cung ngay 25/8/2022, 6ng ky hop dong uy quyen
d01 v6i thira dat 202 cho ong Nguyen Viét T3. Ong T8 va 6ng T3 yéu cau ong viét
gidy vay ng s tién 6.000.000.000 dong, ong co viét gidy nay, khi viét ong khong
nghi dén hau qua nén moi viét. Thuc té, ong khong nhén dugc so tién
6.000.000.000 dong tir 6ng T3, cling khong nhan tién ban dat hay vay no cta ong
T3. Ong khong nhan dat tir 6ng V nén ciing khong giao dit cho éng T3.

Ngoai dia chi va sé dién thoai ctia 6ng T8 ma ong da cung cap cho cap so
tham thi ong khong con dia chi nao khac ctia ong T8 dé cung cap. Ong c6 goi vao
sO dién thoai ciia 6ng T8 nhung ciing khong lién lac duoc.

* Ba Nguyén Thi Thanh N1 (ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, dong
thoi la nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia tré Nguyén Hoang M1 va Nguyén Hoang
V2) trinh bay: Ba la con cua nguyén don, ba dugc cha me cho mugn 40m? dat
nam trong phan dat ma cac bén dang tranh chap. Nam 2017, ba cho xay dung 01
kiot trén phan dat muon nay, viéc xay dung khong co gidy phép va ciing khong bi
xu phat vi pham hanh chinh. Ba c6 cung y kién voi nguoi dai dién cia nguyén
don, yéu cau giltr nguyen ban an so tham. Ba khong khang cdo va ciing khong co
yéu cau doc 1ap trong vu an.

*Ong Nguyén Vian H2 (nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la
nguoi dai dién theo phap ludt ciia tré Nguyén Trung H4 va tré Nguyén Ngoc Gia
H5) trinh bay: Ong 13 con ré ctia nguyén don, vo ong 1a ba Nguyén Thi Ngoc D
d3 chét nam 2020. Ong va ba D ¢6 03 ngudi con chung 1a Gia H3, H4 va H5. Cha
me vo cta 6ng cd bao vo chong dng xay nha trén dat dé &, nén nim 2009 vo chong
ong co xay dung mot can nha trén dat ma hién nay cac duong su dang tranh chap.
Viéc xay dung khong co gidy phép, [ quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh
nhung d4 bj that lac nén khong cug cap duoc cho Toa an. Ong c6 cung y kién véi
nguoi dai dién cua nguyén don, yéu cau gilr nguyén ban an so tham. Ong khong
khang cdo va ciing khong co yéu cau doc 1ap trong vu an. Hién nay, 04 cha con
ong van O trén dat.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn ddn Thanh pho Hd Chi Minh phdét biéu y kién
vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu an & giai doan phiic tham
nhir sau: Tham phan, Thu ky va Hoi dong x€t xur thye hién dung cac quy dinh cua
BO luat T6 tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat. Khang cao cua
ddng bi don 6ng Nguyén Quéc T, ong Nguyén Viét T3 thuc hién trong thoi han
luat dinh, hop 1€ nén chép nhan.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac chimg ctr ¢6 tai hd so vu an va quy dinh
cua phap luat co lién quan, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong
Nguyén Qudc T va 6ng Nguyén Viét T3, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can clt vao két qua tranh tung, phat biéu va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung.

Ngay 23/9/2024, Toa an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
da tuyén Ban an dan sy so tham s6 766/2024/DS-ST. Ngay 30/9/2024, ong
Nguyen Viét T3 (ddng bi don) ndp don khang cao. Ngay 02/10/2024, 6ng Nguyen
Qudc T (dong bi don) nop don khang cao. Pon khang cao cua 6ng Nguyen Viét
T3 va 6ng Nguyén Quéc T ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua
B0 luat T tung dan sy, hgp 1€ nén ehap nhan.

[2] Xét khang cdo cta 6ng Nguyén Quédc T va ong Nguyén Viét T3, vé viée
khang céo toan bg ban an so tham, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[2.1] Céc cin ctt ma ngudi khang céo trinh bay dé yéu cau huy ban an dan
su so tham.

[2.1.1] Nguoi khang cdo, cho ralgng cap so ‘ghém khong triéu tap 6ng Nguyén
Thanh N2 va 6ng Huynh Ngoc T8 dén Toa an lay 161 khai, dé 1am ro 101 khai cua
ong Nguyén Van M va ong Nguyén Hoang T2.

Xét, theo thong tin do dng Nguyén Vian M cung cap, thi ong Nguyén Thanh
N2 (khong ré ndm sinh), thuong tra tai To A, ap T, xa T, huyén C, Thanh pho HO
Chi Minh.

Theo thong tin 6ng Nguyén Hoang T2 cung cap, thi 6ng Huynh Ngoc T8 cur
tra tai dia chi s0 F N, phuong N, Quan A, Thanh ph() Ho6 Chi Minh; dia chi tam
tra: s6 E, To G, ap C, xa T, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Toa 4n di tién hanh xac minh noi cu tri ctia ong Nguyén Thanh N2 va 6ng
Huynh Ngoc T8 tai cac dia chi ma 6ng M va dng T2 cung cdp, dong thoi tong dat
hop 1€ cac van ban t6 tung cho 6ng N2 va ong T8, nhung ong N2 va 6ng T8 khong
dén Toa an, khong cung cap ban khai va céac - ching cur lién quan. Qua trinh giai
quyét vu an, 6ng Nguyén Vian M, 6ng Nguyén Hoang T2 va cac duong su khac
trong vu an ciing khong cung cap dugc noi cu tra nao khac cua 6ng Nguyén Thanh
N2 va ong Huynh Ngoc T8. Vi vay, cap so tham xét xir Vang mat ong Nguyén
Thanh N2 va 6ng Huynh Ngoc T8, la phu hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 228 va
diém b khoan 2 Diéu 227 cua B luat TH tung dan su. Nguoi khang cdo la ong
Nguyén Qudc T va ong Nguyen Viét T3, cho rang cap so tham chua triéu tap 6ng
N2 va 6ng T8 dén Toa an dé 1am rd 101 khai ctia ong M va éng T2, 1a khong ¢o co
SO.

[2.1.2] Can ctr vao 10i khai ctia dwong sy va Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd cac ngay 14/6/2023 va 02/8/2024, thi trén thira dat s6 202 c6 nhiéu ngdi nha
do gia dinh nguyén don xay dyng. Tai phién toa phuc thim, nguyén don va céc
con ctia nguyén don, xac nhan cac cin nha nay xay dung khong c6 gidy phép tir
nam 2006 dén 2017. Theo 10i khai ctia 6ng Nguyén Vin H2 (con ré ong D), thi
cin nha do 6ng H2 xay dung c6 bj xt phat vi pham hanh chinh, nhung di bj that
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lac nén Ong khong cung cap dugc cho Toa an. Nhitng ngdi nha con lai trén thia
dat 202, khong b1 xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung.

Tda 4n di c6 cong vin sd 1075/ TAHCC ngay 11/10/2023 (but luc 949), yéu
cau Phong Quan 1y do thi - Uy ban nhan dan huyén C cung cap thong tin, tai liéu
chung cir lién quan dén viéc xin phép xay dung d6i voi cac cong trinh kién truc
xay dung trén thira dat s6 202 theo Ban d6 hién trang vi tri kiém tra noi nghiép
ngay 30/6/2023. Ngay 22/8/2024, Toa an ¢ van ban nhic co quan nay tra 101 ndi
dung x4c minh noi trén, nhung Uy ban nhan dan huyén C khong c6 van ban tra
10i. Tuy nhién, Uy ban nhan dan huyén C da tham gia t6 tung trong vu 4n voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién, nén phai thuc hién quyén va nghia vu
cua duong sy theo quy dinh tai Diéu 70 cta BO luat TH tung dan su, trong do co
quyén va nghia vu cung cip tai liéu, ching ct. Truong hop duong su khong cung
cép tai li€u, chiing c1r, thi Toa an cdn ctr vao céc tai liéu, chung ctr c6 tai hd so vu
an dé giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 ctia Bo luat t tung dan
su.

[2.1.3] Ong Nguyen Qudc T, cho rang Toa an khong xac minh than nhan cua
nhirng ngdi mo trén dat theo yéu cau ctia ong, néu yéu cau phan t6 dugc chip nhan
thi s& anh huong dén quyén loi ctia than nhan nhitng ngdi mo nay.

Xet, loi trinh bay nay cua ong Nguyen Qudc T 1a 'khong co can ctr, boi 1€:
Qua trinh giai quyet vu an, ong Nguyén Qudc T ¢6 y kién, rang néu yeu cau phan
t6 clia 6ng duoc chap nhan, thi 6ng tu nguyén trir phan thé mo ra dé gia dinh va
than toc ong D clr tiép tuc quan 1y, st dung. Vi vay, trong truong hop yéu cau
phan té cua 6ng T duoc chap nhan, thi quyén loi ciia nhitng than nhan c6 mo trén
dat khong bi anh hudng.

Mit khéc, Toa an c6 cong van sd 1073/TAHCC ngay 11/10/2023, giri Uy
ban nhan dan huyén C (but luc 471), yéu cau xac minh: Ngudn gbc nhitng ngdi
mo trén dat, phan dat mo nay c6 dugc quy hoach la dat nghia dia hay khong; Viéc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1 dat trong cay lau nam, nhung thuc té
c6 mot phan dat tho mo, 1a co ding theo quy dinh hay khong.

Tai cong vin sd 16553/UBND-TNMT ngay 08/12/2023, Uy ban nhan dan
huyén C cong vin s6 1073/TAHCC ngay 11/10/2023 ctia Toa an nhu sau: V& quy
hoach: V1 tri thira dét 202 c6 chirc ning quy hoach 1a dit dan cu hién hiru, dat ¢
nong thon. Nguon gbc nhing ngdi mo trén dat, dé nghi lién hé Uy ban nhan dan
xa T va yéu cau cac duong su cung cap thong tin theo quy dinh.

Toa an c6 cong van 5O 1074/TAHCC ngay 11/10/2023 guri Uy ban nhén dan
xa T, yéu cau cung cap thong tin vé ngudn gdc nhiing ngdi mo trén dat, phan dat
mo nay co dugc quy hoach la dat nghia dia hay khong. Uy ban nhan dan xa T
tham gia td tung trong vu an, nhung khong ¢ van ban trinh bay vé ndi dung ma
Toa an xac minh. Cép Sy tham cin ctr khoan 1 Piéu 96 ctia Bo luat TH tung dan
su, dé tiép tuc giai quyét vu an, 13 ding quy dinh.
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[2.1.4] Ong Nguyen Quédc T, cho rang 6ng Nguyén Van M khai ong M bi
bénh nan y, khong c6 tién chita bénh, vay ong M lam sao co s tién 900.000.000
déng dé cho nguyén don vay. Nhan thdy, cin ct vin ban thoa thuan ngay
26/7/2022 gitra 6ng D va ong M, thi 6ng M da giao cho ong D s tién 900.000.000
d6ng. Mic du 10i khai ctia ong M cho rang s6 tién nay do ong N2 giao cho 6ng D,
nhung ong D khong thira nhan. Theo ong D, thi ong N2 1a nguoi di cung 6ng M
khi giao nhén tién, nhung nguoi giao tién cho 6ng B 1a 6ng M. Mit khac, theo
quy dinh cua phap luat, thi bén cho vay khong c6 nghia vu phai chimg minh voi
bén vay vé nguon goc cua sO tién vay, nén trong vu 4n nay 6ng M khong phai

ching minh vé ngudn tién ma ong di cho 6ng P vay theo Vin ban thoéa thuan
ngay 26/7/2022.

[2.2] Viéc giai quyét vu an cua cip so thim.
[2.2.1] V& t6 tung.

Cac duong sy trong vy an gem cac tré: Nguyén Phan Gia H1, Nguyén Hoang
ML, Nguyén Hoang V2, Nguyén Trung H4, Nguyén Ngoc Gia HS, chua du 18
tudi. Cac duong su nay dang sinh song cung cha, me trén thira dat tranh chép.
Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 69 cua Bo luat T6 tung dan sy, thi viéc thyc hién
quyén, nghia vu t6 tung dan su ctia cac duong sy ndy tai Toa an do nguoi dai dién
hop phap ctua ho thuc hién.

Xét, cép so tham cho cac tré lam ban tu khai va ty minh tham gia tb tung, la
vi pham quy dinh trich din néi trén. Tuy nhién, tré Nguyén Phan Gia H1 (do ba
Phan Thi T6 dai dién theo phap luat), tré Nguyén Hoang M1 va tré Nguyén Hoang
V2 (do ba Nguyén Thi Thanh N1 dai dién theo phap luat), tré Nguyén Trung H4
va tré Nguyén Ngoc Gia H5 (do 6ng Nguyén Vin H2 dai dién theo phap luat). Ba
Phan Thi T6, ba Nguyen Thi Thanh N1 va 6ng Nguyén Vin H2 1a con ctia nguyén
don, da tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan va khong c6 yéu cau doc 1ap trong vy an. Vi vay, vi pham nay cua cap S0
tham khong phai 1a vi pham nghiém trong vé thu tuc t tung anh hudong dén quyen
va loi ich hop phap ctia duong su, nén khong phai 14 cin ctr dé hity ban an so thim
theo quy dinh tai Diéu 310 cta BO luat TH tung dan su.

[2.2.2] V& yéu ciu ctia cac bén duong su.

[2.2.2.1] Ong Nguyen Vin b dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching
nhan quyen su dung dat s6 AC 853739 (so vao s6 H01835/13) ngay 01/9/2005.
Dién tich dat duoc cap 1a 3232,1m? (dat trong cay 1au nam), thira sb 202, Td ban
d6 s6 25, bo dia chinh xa T, huyén C (sau ddy viét tat 1a Thira dat s6 202). Ngay
05/4/2007, cap nhat giam trir dién tich 119,6m? chuyén nhuong cho ba Nguyen
Ngoc D1, nén dién tich con lai 13 3.112,5m2. Ngay 26/02/2021, cap nhat chuyén
muc dich sir dung 300m? tir dat trong cdy lau ndm thanh dat ¢ tai nong thon (theo
Quyét dinh s6 905/QD-UBND ngay 21/01/2021 ctia UBND huyén C).

Ngay 26/7/2022, tai Van phong C6, 6ng Nguyen Van D va vg la ba Nguyen
Thi P ky Hop dong uy quyén, dé uy quyén thira dat s6 202 cho 6ng Nguyén Vin
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M, trong d6 co quyén chuyén nhugng, nhan tlen chuyén nhuong va 6ng M duoc
iy quyén lai cho bén tht ba; Thoi han ty quyén 1a 20 nam.

Can cur Van ban thoa thuan ngay 26/7/2022 gitra 6ng D, ba P (bén A) voi
ong M (bén B), thi: Bén A thé chp cho bén B gidy chirng nhan cua Thira dét sd
202. Hinh thuc the chap, la bén A ky uy quyen hodc chuyén nhuong tai san cho
bén B dé vay sb tién 900.000.000 dong, 13i suat 1,5%/thang, thoi han vay 1a 12
thang. Néu trong thoi gian 12 thang, bén A khong dong 1ai cho bén B, thi bén B
co quyen thanh 1y hodc xir 1y tai san thé chap dé thu hdi von cho bén B. Qua trinh
giai quyét vu an, ong M thira nhan c¢6 ky tén vao van ban thoa thuan; Két qua giam
dinh ciing xac dinh chit viét, chir ky trén van ban nay 13 ciia 6ng M.

Loi khai cua ong D, ba P va ong M, cung xac nhén viéc hai bén ky hop dong
iy quyén ngay 26/7/2022, khong phai dé ong M thuc hién cac quyén cua ngudi
str dung dat thay cho 6ng P, ba P, ma 13 nham dam bao cho viéc 6ng P, ba P vay
sd tién 900.000.000 dong. Loi khai nay cua hai bén duong sy, phu hop voi Van
ban thoa thuan ngay 26/7/2022 ma hai bén da ky két. Nhu vay, hop dong uy quyen
ngay 26/7/2022 gitra 6ng b, ba P voi ong M, 1a hop dong gia tao nham che gidu
quan hé vay tién, nén cép so thim xac dinh hop dong nay vo hiéu, 1a dung quy
dinh.

[2.2.2.2] Cung ngay 26/7/2022, tai Van phong C5, 6ng Nguyén Vin M ky
hop dong uy quyén lai thira dat s6 202 cho 6ng Luu Puc V, ndi dung oy quyén
gidng voi hop dong uy quyén gitra ong D, ba P véi 6ng M ngay 26/7/2022, chi
khac thoi han ay quyén 1a 19 ndm. Xét, hop dong ty quyen ngay 26/7/2022 gitra
ong D, ba P v4i ong M v6 hiéu do gia tao, nén hop dong ty quyén lai cling ngay
26/7/2022 gitta 6ng M véi 6ng V cling vo hi¢u.

* Ngay 25/8/2022, tai Van phong C8, 6ng Luu Duc V (voi tu cach dai dién
ong b, ba P), ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 202 cho 6ng Nguyén Hoang
T2.

C)ng Luu Btrc V da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung theo dia
chi noi 6ng V dang thyc té sinh song, nhung 6ng V khong dén Toa an tham gia to
tung, khong cung cap 161 khai va tai li¢u, chung cu.

Ong Nguyen Hoang T2 ¢6 16i khai, x4c dinh 6ng khong nhan chuyén nhugng
thira dat s 202 tir 6ng V (v6i tu cach dai dién ong P, ba P), ma ong dugc ong
Huynh Ngoc T8 nho dung tén gium thira dat v6i thu lao 1a 200.000.000 dong va
6ng da nhan tién thu lao nay. Ong khong biét hién trang trén dat co g, ong khong
nhan dat tir 6ng V hay 6ng D, ba P va ciing khong giao tién nhan chuyén nhuong
dat cho bén chuyén nhuong. Loi khai nay cta ong T2, phu hop voi chimg cir co
tai ho s0 vu an, boti 1¢ cac bén duong su khong cung cap duoc bién ban giao nhan
5O tién 5.000.000. 000 dong theo hop dong chuyen nhuong dat ngay 25/8/2022,
cing khong cung cap dugc bién ban giao nhan dat. Mit khac, hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 202 gitra ong V (voi tu cach dai dién 6ng D, ba P) voi 6ng T2
dwa trén cac hop dong uy quyén vo hiéu do gia tao, nén giao dich nay ciing vo
hiéu.
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* Cung ngay 25/8/2022, tai Van phong C8, ong Nguyén Hoang T2 ky hop
dong iy quyén thira dat s6 202 cho 6ng Nguyén Viét T3.

Ong Nguyen Viét T3 khai rang, ong nhan chuyén nhuong thira dat s6 202 tu
ong Nguyén Hoang T2, nhung thoi diém nay ong T2 chua ding tén trén glay
ching nhan nén hai bén ky hop dong uy quyén. Con phia 6ng T2 lai khai rang,
ong T2 dugc ong T8 nho ding tén gium thira dat 56 202, nén sau khi ky hop dong
nhan chuyén nhuong tir ong V, 6ng T8 yéu cau ong phai ky lai hop dong voi ong
T3, moi viéc do ong T8 thyc hién, ong khong doc nén khong biét hop dong ong
ky voi 6ng T3 1a hop dong chuyen nhuong hay hop dong uy quyeén; Ong T8 va
ong T3 c6 yéu cau ong viét gidy ng 6. 000.000.000 d6ng, do khong hleu biét phap
luat, khong nghi hdu qua cua viée viét glay ng nay nén ong da viét, thyuc té ong
khong nhan tién chuyén nhuong thira dét, ciing khong vay tién ctia 6ng T3 va 6ng
T8; Ong ciing khong giao dat cho 6ng T3. Xét 101 khai ctia hai bén dwong sy, nhan
thay:

Ong T3 khong cung cap dugc van ban thoa thuan gitra ong T3 voi ong T2,
vé viéc chuyén nhuong dat thong qua hop dong uy quyén. Va néu dung nhu 101
khai cua 6ng T3, thi giao dich uy quyén nay cung la gia tao nham che gidu cho
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng T3 va éng T2.

Theo hop dong chuyén nhuong (gidy tay) ngay 23/8/2022 gitra 6ng T2 va
ong T3, thi gia chuyén nhuong 12 5.200.000.000 dong. Tai bién ban ‘phién toa so
tham (but luc 1005), nguoi dai dién cua 6ng T3 ciing khai gia chuyen nhuong la
5.200.000.000 ddng, da giao tlen va co bién nhan. Tuy nhién, trong sudt qua trinh
to tung, ong T3 khong cung cap duoc chimg cir di giao s6 tién nhan chuyen
nhuong dat cho ong T2. Tai phién toa phic tham, éng T3 c6 mit va khai rang,
ong di giao cho 6ng T2 tién nhan chuyén nhuong dit 13 6.000.000.000 dong. Loi
khai nay cta 6ng T3, mau thuan véi 10i khai cia ngudi dai dién ong T3 tai phién
tda so tham. Mit khac, qué trinh giai quyét vu an tir giai doan so tham dén phién
tda phiic tham ngay 14/02/2025, ong T3 khong cung cap duge chimg cir giao nhan
tién, giao nhan dat, cling khong giai thich dugc vi sao c¢6 su chénh 1éch gitra gia
chuyén nhuong theo hop ddng 1a 5.200.000.000 déng nhung 6ng lai giao
6.000.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham ngay 27/02/2025, sau khi két thiic phan tranh luan,
ong T3 cung cép van ban dé ngay 25/8/2022, ¢6 no1 dung ong T2 vay 6ng T3 5O
tién 6.000.000.000 dong. Ong T3 cho rang, ddy 1a tién nhan chuyén nhuong dat
ma 6ng da giao cho ong T2. Xét, van ban niy khong co ndi dung 6ng T3 giao tién
nhan chuyén nhuong thira dat sé 202 cho 6ng T2, ma chi la quan hé vay mugn
tién. Mat khac, 6ng T2 khang dinh rang ong T2 khong nhan tién chuyén nhuong
dat tir ong T3, ciing khong vay tién ong T3 ma day la van ban ma 6ng T3 va ong
T8 yfu cau ong viét, do khong hiéu biét phap luat, khong nghi dén hau qua nén
ong da viét.

Ngoai ra, viéc chuyén nhuong dat thong qua uy quyén theo 10i khai cua 6ng
T3, khong duoc ong T2 thira nhan. Tai thoi diém ma 6ng T3 cho rang da nhan
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chuyén nhuong thira dat s6 202 tir 6ng T2 théng qua uy quyén (ngay 25/8/2022),
thi cung ngay nay ong T2 mai ky hop c’[ong nhan chuyén nhuong dat nay tir ong
V, ong T2 chua dugc cap nhat tén trén gidy chimg nhan, nén ong T2 chua co
quyén cua nguoi su dung dat d@é chuyen nhuong thira dat 202 cho ong T3. Hon
nira, 6ng T3 khai rang 6ng nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng T2 ngay 25/8/2022,
nhung tai hd so vu an (bat luc 794-795) thé hién vao ngay 23/8/2022, 6ng T3 va
ong T2 da lap hop ddng chuyén nhuong (gidy tay).

* Ngay 19/10/2022, tai Van phong C8, ong Nguyen Viét T3 (voi tu cach dai
dién Oong Nguyen Hoang T2) ky hop d6ng chuyén nhuong thira dat s6 202 cho
ong Nguyén Quoc T, gia chuyén nhuong 1a 5.500.000.000 dong, hai bén c6 lap
bién nhan giao tién (bat luc 439). Ngay 26/10/2022, 6ng Nguyén Qudc T duoc
cap nhat tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Xét, viéc iy quyén gitta ong T2 voi ong T3, viéc chuyen nhuong dét gifra
ong T3 (dai dién 6ng T2) voi ong Nguyen Quoc T lién quan dén thira dat sé 202,
déu xut phat tir hop dong ty quyén gitta v chdng ong P véi ong M, giira ong M
v6i ong V va hop ddng chuyén nhuong gitta ong V v6i ong T2, nhung céac giao
dich nay déu vo hiéu. Gia dinh cta cac con 6ng D, ba P va gia dinh ba Nguyén
Thi L 13 ngudi quan 1y, str dung dat tir 46 dén nay, trén dat c6 nhiéu cong trinh
xay dung, vat kién tric va khoang 100 ngdi m cua gia toc 6ng D, ba P. Nguoi
nhan chuyén nhuong dat tir ong V la 6ng Nguyen Hoang T2, khong thtra nhan
viéc nhan chuyén nhugng, giao tién va nhan dat tir ong V, khang dinh khong giao
dat cho 6ng T3 hay 6ng T va khong nhan tién chuyén nhuong dat tir ong T3 va
ong T. Tai phién toa phiic tham, ong T3 va ong T cho rang da nhan dat (giao bang
161 n6i), nhung 10 khai ndy mau thuan véi 1o khai ctia ngudi dai dién ong T3 va
ong T tai phién toa so tham, mau thuin véi 10i khai ciia cac duong su khac. Ong
T3 va ong T ciing khong cung cip dugc bién ban giao nhan dat.

Mit khac, ngay 16/8/2022, nguyén don c6 don giri don dén Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén C, yéu cau ngin chin viéc chuyén nhuong, dang bo
d6i v6i phan dat thudc thora 202. Theo cong vian s6 1285/TAHCC ngay
04/10/2022 cta Toa an nhan dan huyén Cu Chi gui Chi nhanh VPDKDD huyén
Cu Chi, thi Toa an da nhan dugc don khaéi kién cua 6ng B. Nhu vay, ong D da
nop don khot kién trude ngay 04/10/2022, nhung ngay 19/10/2022 6ng Nguyén
Hoang T2 (do ong T3 dai dién) moi ky hop d6ng chuyén nhuong thira dat sé 202
cho Ong Nguyen Qudc T, nén viéc chuyen nay thyc hién trong thoi diém di co
tranh chap. Vi vdy, viéc ong Nguyén Quoc T cho rang 6ng 1a nguoi ngay tinh
trong giao dich chuyén nhuong thira dat s6 202, 1a khong c6 can cir. Toa 4n cap
so tham chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong chap nhan
yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Qudc T, 13 ¢6 cin ctr.

[2.2.2.3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham d3 lap bién ban giai
thich cho dwong su vé hiu qua cua hop dong vo hiéu, nhung ong b, ba P, ong M,
ong T2, 6ng T3 va 6ng T khong yeu cau Toa an giai quyét. Ong Luu Dirc V (dong
bi don) da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mat khong c6 ly do, khong co
don xin ving mit nén cap so tham khong giai quyét hau qua caa cac hop dong bi
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vO hi€u, 1a c6 can ctr. Tai phién toa phtc thém cac bén duong su da dugc Hoi
d6ng xét xtr giai thich quy dinh cta phap luat vé hau qua cua hop ddng vo hiéu,
nhung cic duong sy c6 mit déu khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
v0 hiéu. Vi vay, cac bén c6 quyén khoi kién trong vu an khac dé yéu cau giai
quyét vé hau qua giao dich v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2.2.4] Dbi v6i giao dich vay sd tién 900.000.000 dong gitra ong D, ba P
voi ong M, nguyén don khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Ong M ciing
khong dong ¥ ynhan sd tién 900.000.000 dong, vi cho rang tién nay cua ong Nguyén
Thanh N2. Ong N2 d3 duogc triéu tap theo dia chi 6ng M cung cap, nhung khong
den Tda an tham gia té tung. Vi vay, cip so tham khéng giai quyét quan hé vay
tién giita cac bén va gianh quyén khai kién cho cac bén trong vu an khac, 1a dung
quy dinh.

[2.2.3] Céc ho gia dinh ba Nguyén Thi L, ba Phan Thi T6, ba Ng,uyé,n Thi
Thanh N1 va ong Nguyén Van H2, dang cu tr va co tai san trén thura dat s6 202,
nhung cac ong ba khong co yéu cau doc 1ap trong vu an, nén theo quy dinh tai
Dicu 5 cuia B luat To tung dan su, Toa 4n khong xem xét.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong co can cur chap nhén yéu cau
khang céo cua ong Nguyen Viét T3 va 6ng Nguyén Qudc T, vé viéc yéu cau huy
ban an dan sy so tham.

[3] Chi phi té tung: Nguyén don ndp tam tng nhung khong yéu ciu, nén Toa
an khong giai quyeét.

[4] An phi dan sy so thim. Nguyén don khong phai nop. Cac dong bi don
phai ndp theo quy dinh ctua phap luat.

[5] An phi dan sy phic thaim: Ong Nguyén Quoc T va 6ng Nguyén Viét T3
moi ngudi phai nop 300.000 dong, nhung duoc trir hét vao tién tam tng an phi
ma ong T va 6ng T3 da nop. Ong T va 6ng T3 da nop du.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu va dé nghi Hoi dong xét xur khong chép nhan yéu cau khang cdo cua ong
Nguyén Quoc T va dng Nguyen Viét T3, gitt nguyén ban an so tham, 1a c6 can cu
nén chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T4 tung dan sy;

Can ctr cac Didu 117, 122, 124 va 131 cua Bo luat Dan su;

Can ct Diéu 26 va biéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Quéc T va ong
Nguyén Viét T3 (ddng bi don), vé viéc yéu cau huy ban an dan su so tham. Gitr
nguyén Bén 4n dan sy so tham sd 766/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh, x1r:

1.1. Chép nhén toan b yéu,céu khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Vin
D va ba Nguyén Thi P. Tuyén bd cac hop dong sau day 1a hop dong vo6 hiu:

1.1.1. Hop dong uy quyen cong chimg s6 00010482 1ap ngay 26/7/2022 tai
Vin phong C6 gitta 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin M.

1.1.2. Hop dong ty quyén sd 025139 1ap ngay 26/7/2022 tai Vian phong C5
gifra ong Nguyén Van M va ong Luu Duc V.

1.1.3. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung quyén st dung dat sd
007329, 1ap ngay 19/10/2022 tai Vin phong C7 (tén cii D6 Tri T9) quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh gita 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P (do 6ng Nguyén
Vin M va 6ng Luu Puc V uy quyén) v6i 6ng Nguyén Hoang T2.

1.1.4. Hop dong uy quyén sb cong chimg s6 006042 1ap ngay 25/8/2022 tai
Van phong C7 (tén ct D6 Tri T9), quan T, Thanh pho H6 Chi Minh gitra ong
Nguyén Hoang T2 va ong Nguyén Viét T3.

1.1.5. Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat s6 006040, lap ngay
25/8/2022 tai Van phong C7 (tén cii D6 Tri T9), quan T, Thanh phd H6 Chi Minh
gilra 6ng Nguyén Hoang T2 (do 6ng Nguyén Viét T3 1a nguoi dai dién theo uy
quyen) véi ong Nguyén Quéc T.

1.2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan tb cta bi don 6ng Nguyén Qudc
T, vé viéc:

1.2.1. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
007329 ngay 19/10/2022, do Vian phong C7 (tén cii S Tri T9), quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh ching nhan giao dich gitra Nguyen Hoang T2 do Nguyén Viét
T3 lam dai dién chuyén nhuong cho Nguyén Qudc T.

1.2.2. Cong nhan quyén st dung thira dat s6 202, TO ban d6 s 25, toa lac tai
xa T, huyén C, Tp . cho 6ng Nguyén Quoc T.

1.3. Tuyén Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh co trach nhiém huy cap nhat ngay 12/10/2022 mang t€n 6ng Nguyén
Hoang T2 va huy cap nhat ngay 26/10/2022, mang tén 6ng Nguyen Quoc T theo
Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6: AC853739, sb vao s cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat H01835/13 do Uy ban nhan dén huyén C cap cho 6ng
Nguyén Vin D ngay 01/9/2005.

1.4. Buoc ong Nguyén Quéc T phai tra lai ban chinh gidy ching nhan quyen
su dung dat Gidy ching nhan quyen st dung dat s6: AC853739, s6 vao sb cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat H01835/13 do Uy ban nhan dan huyén C cip
cho 6ng Nguyén Vin D ngay 01/9/2005.
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1.5. Trong truong hop 6ng Nguyen Quéc T khong giao cho co quan chirc
nang ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat s6: AC853739, s6 vao sd cap
gidy chirg nhan quyén st dung dat H01835/13 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho Ong Nguyen Vin D ngay 01/9/2005 thi ong D dugce quyen lién hé co quan
chtrc nang dé xin cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat phan theo qui dinh.

1.6. An phi dan su so tham.

Bi don 6ng Nguyén Qudc T phai ndp 900.000 (chin trim nghin) dong, nhung
dugc cin trir vao s tién tam Ung an phi di ndép 300.000 theo Bién lai thu sb
0018594 ngay 10/11/2023 va sd tién 300.000 ddng theo Bién lai thu s6 0018593
ngay 10/11/2023 cung cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ca Chi, Thanh ph
Hb Chi Minh. Ong T phai nop thém 300.000 (ba trim nghin) dong.

- Bi don 6ng Nguyén Vin M 13 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp an phi.
- Bj don Luu Dtrc V phai ndp 600.000 (sau trim nghin) dong.

- Ong Nguyén Viét T3 phai nop 300.000 (ba trim nghin) dong.

- Ong Nguyén Hoang T2 phai nop 900.000 (chin trim nghin) dong.

2. An phi dan sy phiic tham.

Ong Nguyén Qudc T phai ndp 300.000 (ba traim nghin) déng, duoc trir hét
vao tién tam Ung an phi ma ong T dé ndp la 300.000 (ba tram nghin) ddng theo
Bién lai thu s6 0016043 ngay 02/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong T d3 ndp du.

Ong Nguyén Viét T3 phai nop 300.000 (ba trim nghin) ddng, duogc trir hét
vao tién tam Ung an phi ma ong T3 da ndp 1a 300.000 (ba tram nghin) dong theo
Bién lai thu s6 0015989 ngay 30/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong T3 d4 nop du.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 caa Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra
d6i, bd sung nam 2014).
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Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu: Vp, ho so vu an.
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