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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘN  HÒA XÃ HỘI CHỦ N HĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN T NH   N  THÁ   

Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  ng  inh Ch  Tâ   

Các Thẩm phán: Bà Nguy n Th  V nh 

                             ng Ngô Tấn Lợi 

- Thư ký phiên tòa:  ng Nguy n V n Mân - Thư    T a án nhân dân t nh 

 ồng Tháp 
 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân t nh Đồng Tháp tham gia phiên toà: 

ông  ỗ Trung  ến - Kiể  sát viên. 

Và  ngày    tháng 7 n   2022 tại Trụ s  T a án nhân dân t nh  ồng 

Tháp   t  ử ph c th   công  hai vụ án thụ l  số: 82/2022/TLPT-DS ngày 24 

tháng  3 n     22 về “Tranh chấp dân sự về hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất và quyền sử dụng đất ”.  

D   ản án dân sự s  th   số  8/    /D - T ngày  7 tháng    n        

của T a án nhân dân thành phố       háng cá  và  háng ngh  

The  Quyết đ nh đưa vụ án ra   t  ử ph c th   số:  8 /    /Q PT-DS    

ngày  5 tháng 5 n        giữa các đư ng sự: 

- Nguyên đơn:     ng Võ Thái Ng (Tá   ), sinh n    97 ; 

                        2. Bà Bùi Th   , sinh n    965; 

Cùng đ a ch :  hó  A, phường AA, thành phố  , t nh  ồng Tháp  

Người  ả  vệ quyền và lợi  ch hợp pháp ch  ông Ng: Luật sư Lê V n L-  

Trợ gi p pháp l  của Trung tâ  Trợ gi p pháp l  Nhà nước t nh  ồng Tháp  

- Bị đơn:      ng Nguy n V n Ngh, sinh n    96 ;  

                 Bà  ỗ Th  Nh, sinh n    96 ;  

                3   ng Nguy n V n D, sinh n    97 ; 

Cùng đ a ch :  hó  A, phường A, thành phố  , t nh  ồng Tháp  
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- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

    Bà  ồ Th   , sinh n   1968;  

   Ch  Nguy n Th   , sinh n    994; 

3  Anh Nguy n V n T, sinh n    999; 

4  Ch  Võ Th  N (Võ Th  Ngọc B), sinh n    99 ; 

Cùng đ a ch :  hó  A, phường An Bình A, thành phố  , t nh  ồng Tháp  

Người  háng cá :  ng Nguy n V n Ngh, Bà  ỗ Th  Nh,  ng Nguy n V n D 

Viện  iể  sát  háng ngh : Viện trư ng Viện  iể  sát nhân dân thành phố 

H. 

NỘI DUN  VỤ ÁN: 

- Nguyên đơn ông Võ Thái Ng, bà Bùi Thị S trình bày:  

Phần đất tranh chấp này là của vợ chồng ông Nguy n V n Ngh và  à  ỗ 

Th  Nh  Và  n    966 cha  ẹ của ông,  à có hỏi gia đình ông Ngh  in   nhờ; 

đến n    989 thì cha  ẹ chết thì vợ chồng ông,  à tiếp tục   trên phần đất này 

ch  tới nay  Và  n      4 ông,  à có thỏa thuận với vợ chồng ông Ngh,  à 

Nh là chuyển nhượng luôn phần đất này và hai  ên đồng     au này hai  ên có 

là  giấy viết tay là “Tờ  ua  án” ngày  6/6/   4, giá chuyển nhượng là 

5         đồng; đã trả đủ tiền chuyển nhượng và ông,  à đã quản l , sử dụng 

ổn đ nh ch  đến nay  

Diện t ch đất chuyển nhượng thỏa thuận là từ lộ làng đến giáp với sông 

Cửu L ng. Tuy nhiên  hi là  giấy tay chuyển nhượng thì ông Ngh,  à Nh nói 

d  phần đất giáp với sông Cửu L ng là của Nhà nước chưa được cấp giấy 

chứng nhận Q D đất,  hông có quyền chuyển nhượng, nên ghi và  giấy viết 

tay là chuyển nhượng phần đất có chiều ngang 4,5 , chiều dài   ,   như the  

diện t ch giấy chứng nhận Q D đã được cấp, nhưng hướng tây đất chuyển 

nhượng vẫn thống nhất là giáp sông Cữu L ng   

 ất ông,  à là người quản l , sử dụng hết phần đất tranh chấp này để  ây 

dựng nhà   và trồng h a  àu  Nay nhà nước có chủ trư ng là phần đất  ãi  ồi 

thê  giáp sông sẽ được cấp giấy chứng nhận Q D đất; ông,  à đến gặp ông 

Ngh,  à Nh để yêu cầu  ác nhận, là  thủ tục sang tên chuyển nhượng thì ông 

Ngh,  à Nh ch  thống nhất sang tên phần đất đã được cấp giấy chứng nhận 

Q D đất, c n phần đất chưa được cấp giấy đất thì nói là  hông có chuyển 

nhượng nên  hông thống nhất. 
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Nay ông,  à  h i  iện yêu cầu giải quyết  uộc ông Ngh,  à Nh và ông 

Nguy n V n D thực hiện chuyển nhượng đất the  đ  đạc thực tế có diện t ch là 

105,2m
2
 (gồ  v  tr  I, II, III the  s  đồ đ  đạc) ch  ông  à đứng tên giấy 

chứng nhận Q D đất  Tr ng đó có diện t ch 45,4 
2
 (V  tr  I là từ  ốc  ,  , 3, 4 

và  ), thuộc  ột phần thửa số 5 , tờ  ản đồ số   , hiện d  ông Nguy n V n D 

đại diện hộ đứng tên giấy chứng nhận và diện t ch 59,8 
2
 (V  tr  II và III là từ 

 ốc 3, 6, 7, 8, 5, 4 và 3), đất chưa cấp giấy chứng nhận Q D đất   ất tọa lạc 

 hó  A, phường A, thành phố H.  

 ối với diện t ch đất c n lại là  33 
2
 (v  tr  IV và V the  s  đồ đ  đạc) là 

đất của Nhà nước thì  hông tranh chấp. 

Ng ài ra ông,  à  hông yêu cầu hay trình  ày gì thê   

- Bị đơn ông Nguyễn Văn Ngh và bà Đỗ Thị Nh trình bày:  

 ng,  à ch  thống nhất  ột phần yêu cầu  h i  iện của nguyên đ n là 

thống nhất sang tên chuyển nhượng phần diện t ch đất đã chuyển nhượng và đã 

được cấp giấy chứng nhận Q D đất là 45,4 
2
 (V  tr  I tr ng    đồ đ  đạc của 

T a án) thuộc  ột phần thửa số 5 , tờ  ản đồ số   , hiện d  ông Nguy n V n 

D đại diện hộ đứng tên giấy chứng nhận Q D đất, như tr ng tờ  ua  án  à 

hai  ên đã     ết và  ngày  6/6/   4 là ngang 4,5 , dài   ,    Phần đất c n 

lại 59,8m
2
 (V  tr  II và III tr ng    đồ đ  đạc của T a án) thì ông,  à  hông có 

chuyển nhượng nên yêu cầu ông Ng,  à   di dời  ột phần c n nhà để trả đất 

lại, để ông  à đi đ ng    để được cấp giấy chứng nhận Q D đất   ối với diện 

t ch đất c n lại là  33 
2
 (v  tr  IV và V the  s  đồ đ  đạc của T a án) là đất 

của Nhà nước, thì ông,  à  hông tranh chấp, phần đất này hiện nay  hông có 

tài sản, công trình nà  trên đất  

Nguồn gốc đất tranh chấp này là của cha  ẹ để lại ch  vợ chồng ông,  à, 

nhưng hiện nay ông Nguy n V n D (là e   t của ông Ngh) đứng tên giấy 

chứng nhận Q D đất  Trước đây,  hông nhớ n   nà  vì quá lâu, thì cha  ẹ 

ông,  à có ch  cha  ẹ ông Ng cất nhà   nhờ   au  hi cha  ẹ ông Ng chết thì 

vợ chồng ông Ng tiếp tục sử dụng phần đất này  D  thấy vợ chồng ông Ng   

trên đất này cũng lâu, nên và   h ảng n     04 vợ chồng ông,  à thống nhất 

chuyển nhượng ch  vợ chồng ông Ng phần diện t ch  in   nhờ này luôn, đất 

chuyển nhượng ch  có diện t ch chiều ngang 4,5  và chiều dài   ,  , với giá 

là 5         đồng, đã nhận đủ tiền chuyển nhượng   ến ngày 26/6/2014 thì hai 

 ên có là  “Tờ  ua  án” viết tay đã ghi rõ nội dung chuyển nhượng này   ng, 



 

 

 

4 

 à ch  chuyển nhượng diện t ch đã được cấp giấy chứng nhận Q D đất thôi, 

c n phần đất chưa được cấp quyền sử dụng đất thì ông,  à  hông có chuyển 

nhượng   ng Ng,  à Nh ch  quản l , sử dụng phần đất đã được cấp giấy chứng 

nhận Q D đất, c n phần đất c n lại thì ông,  à là người quản l , sử dụng để 

trồng h a  àu hằng n    Khi ông Ng,  à Nh  ây dựng  ột phần c n nhà trên 

phần đất chưa được cấp giấy chứng nhận Q D đất thì ông,  à có ng n cản 

 hông ch   ây dựng, nhưng  hông có  á  ch nh quyền đ a phư ng việc này.  

Ng ài ra ông,  à  hông trình  ày hay yêu cầu gì thê   

- Bị đơn ông Nguyễn Văn D trình bày:  

Thống nhất với lời trình  ày của  à Nh, ông Ngh. Phần đất tranh chấp này 

là của ông Ngh và  à Nh được cha  ẹ tặng ch  lại, nhưng hiện nay ông là 

người đứng tên tr ng giấy chứng nhận Q D đất  Nay ông thống nhất sang tên 

chuyển nhượng ch  ông Ng,  à   phần đất ngang 4,5 , dài   ,   như tr ng 

giấy chứng nhận Q D đất đã cấp  Phần đất tranh chấp c n lại thì yêu cầu vợ 

chồng ông Ng d  nhà để trả đất lại ch  ông Ngh,  à Nh  Tr ng vụ án này 

 hông yêu cầu T a án giải quyết gì   

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Hồ Thị H, Nguyễn Thị H, 

Nguyễn Văn  T : Vắng  ặt  hông l  d ,  hông có v n  ản trình  ày    iến  

Bản án c a Tòa án nhân dân thành phố H  quyết định:  

C n cứ các  iều  6, 35, 39, 9 , 9 ,  47,  57,  65,   7,   8,   9, 235, 

271, 273 của Bộ luật Tố tụng dân sự   

Các  iều   7, 5   của Bộ luật Dân sự n      5;  

 iều  66,  67,   3 của Luật  ất đai n      3; 

Ngh  quyết số 3 6/   6/UBTVQ  4 ngày 3 /  /   6 của Ủy  an 

Thường vụ Quốc hội quy đ nh về  ức thu,  i n, giả , thu, nộp, quản l  và sử 

dụng án ph  và lệ ph  T a án  

Tuyên  ử: 

1. Chấp nhận yêu cầu  h i  iện của nguyên đ n ông Võ Thái Ng và  à 

Bùi Th   . 

- Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông Võ 

Thái Ng và  à Bùi Th    với ông Nguy n V n Ngh,  à  ỗ Th  Nh và ông 

Nguy n V n D đối với diện t ch đất là 45,4 
2
 (V  tr  I, tr ng phạ  v  các  ốc 

 ,  , 3, 4 và   trong    đồ đ  đạc số 57/    /VPDK        ngày 
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 9/  /     của Chi nhánh V n ph ng đ ng    đất đai thành phố  , t nh  ồng 

Tháp), đất thuộc  ột phần thửa số 5 , tờ  ản đồ số   , hiện d  ông Nguy n 

V n D đại diện hộ đứng tên giấy chứng nhận Q D đất, tọa lạc tại  hó  An 

Phước, phường A, thành phố  , t nh  ồng Tháp có hiệu lực pháp luật  

Buộc ông Nguy n V n Ngh,  à  ỗ Th  Nh và hộ ông Nguy n V n D( a  

gồ  ông Nguy n V n D,  à  ồ Th   , ch  Nguy n Th    và anh Nguy n V n 

T) phải chuyển nhượng quyền sử dụng phần đất tranh chấp nêu trên ch  ông 

Võ Thái Ng và  à Bùi Th    the  quy đ nh pháp luật  

- Công nhận quyền sử dụng diện t ch đất 59,8 
2
 (V  tr  II, III, tr ng phạ  

v  các  ốc 3, 6, 7, 8, 5, 4 và 3 trong    đồ đ  đạc số 57/    /VPDK   

     ngày  9/  /     của Chi nhánh V n ph ng đ ng    đất đai thành phố  , 

t nh  ồng Tháp), đất thuộc  ột phần thửa số  357, tờ  ản đồ số   , đất chưa 

được cấp giấy chứng nhận Q D đất, tọa lạc tại  hó  A, phường A, thành phố 

H, t nh  ồng Tháp ch  ông Võ Thái Ng và  à Bùi Th    được quyền sử dụng 

đất the  quy đ nh của pháp luật. 

Buộc ông Nguy n V n Ngh và  à  ỗ Th  Nh phải di dời các tài sản, công 

trình trên đất của  ình ra  hỏi phần đất tranh chấp đã được công nhận quyền 

sử dụng ch  ông Võ Thái Ng và  à Bùi Th    nêu trên the  quy đ nh của pháp 

luật  

-  ng Võ Thái Ng  và  à Bùi Th    được quyền sử dụng các phần diện 

t ch đất tranh chấp đã được công nhận nêu trên the  quy đ nh của pháp luật  

-  ư ng sự được đến C  quan Nhà nước có th   quyền để đ ng   ,  ê 

 hai, điều ch nh, đ ng     iến động đối với các diện t ch đất được công nhận 

nêu trên tr ng giấy chứng nhận quyền sử dụng đất the  quy đ nh của pháp luật  

Kè  the  Bản án này là Biên  ản  e    t, th   đ nh tại chỗ ngày 

  /  /     của T a án nhân dân thành phố  , t nh  ồng Tháp và    đồ đ  đạc 

số 57/    /VPDK        ngày  9/  /     của Chi nhành V n ph ng đ ng 

   đất đai thành phố  , t nh  ồng Tháp  

   Về án ph  dân sự s  th   và chi ph  tố tụng: 

- Về án ph : D  yêu cầu  h i  iện của nguyên đ n được chấp nhận, nên    

đ n phải ch u án ph  dân sự s  th    Tuy nhiên d     đ n là ông Ngh và  à Nh 

là người ca  tuổi nên được  i n nộp the  quy đ nh của pháp luật   ộ ông D 

( a  gồ  ông Nguy n V n D,  à  ồ Th   , ch  Nguy n Th    và anh Nguy n 
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V n T) phải ch u án ph  dân sự s  th   là 3      đ d  hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất tranh chấp được công nhận  

- Về chi ph  tố tụng: Chi ph   e    t, th   đ nh tại ch và đ nh giá là 

900.0  đ,    đ n là ông Ngh,  à Nh và ông D phải liên đới ch u để h àn trả lại 

ch  nguyên đ n, d  nguyên đ n đã tạ  ứng chi  

Sau  hi   t  ử s  th  , ông Ngh,  à Nh, ông D  háng cá   ột phần  ản 

án s  th   yêu cầu giải quyết công nhận quyền sử dụng đất V  tr  II, III ch  

ông Ngh,  à Nh, ông D . 

- Viện trư ng Viện  iể  sát TP     háng ngh  The  Quyết đ nh  háng 

ngh  ph c th   số:   /Q -VK -D  ngày    tháng 3 n        hủy  ột phần 

 ản án s  th    L  d  T a án  hông thụ l  tranh chấp quyền sử dụng đất v  tr  

II, III  à giải quyết là vượt quá yêu cầu  h i  iện nguyên đ n  B  đ n yêu cầu 

nguyên đ n di dời nhà trả đất nhưng yêu cầu phản tố    đ n  hông được  e  

  t thụ l  giải quyết   ất v  tr  II, III chưa có tên chủ sử dụng tr ng sổ  ục  ê, 

sổ đ a ch nh nhưng lại công nhận Q D  ch  nguyên đ n;  hông đưa Ủy  an 

nhân dân và  tha  gia tố tụng  Chưa là  rõ qua trình hình thành, sử dụng  v  

tr  đất II, III  Nên đề ngh  hủy  ột phần  ản án s  th   v  tr  II, III diện t ch 

59,8m
2
. 

Tại phiên t a ph c th   các đư ng sự ông Ngh,  à Nh, ông D, ông Ng, 

 à  , Luật sư L có  ặt  Các đư ng sự  hẳng đ nh đã  uất trình thê  đầy đủ 

các chứng cứ ch  T à án  e    t giải quyết vụ án  

-  ng Ngh,  à Nh trình  ày: đề ngh   e    t phần đất nhà nước quản l   

Nếu được  e    t cấp quyền sử dụng đất thì đề ngh  cấp quyền sử dụng đất 

ch  ông  à  

-  ng D trình  ày:  ng thay đổi yêu cầu  háng cá    ng vẫn giữ nguyên 

   iến thống nhất chuyển nhượng đất the  diện t ch quyền sử dụng đất được 

cấp   ng r t lại đ n yêu cầu  háng cá  v  tr  đất II, III; tùy T a án  e    t giải 

quyết tranh chấp giữa ông Ng, ông Ngh  Về chi ph , án ph  s  th   ông yêu 

cầu  e    t lại ch  hộ gia đình ông  hông phải ch u  

- Luật sư L trình  ày:  ề ngh   e    t giữ nguyên  ản án s  th   vì diện 

t ch đất v  tr  II có c n nhà ông Ng đang sử dụng  

-  ng Ng,  à Ngh trình  ày: Thống nhất the   ản án s  th   và lời trình 

 ày Luật sư L 

-  ại diện Viện  iể  sát phát  iểu    iến về việc tuân the  pháp luật từ 

 hi thụ l  đến  hi giải quyết vụ án Th   phán,  ội đồng   t  ử, Thư    T a án  
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đã thực hiện đ ng, đầy đủ the  quy đ nh pháp luật  Việc chấp hành pháp luật 

của những người tha  gia tố tụng các đư ng sự có  ặt đã chấp hành đ ng 

quyền và ngh a vụ của  ình the  quy đ nh pháp luật  Về nội dung  háng cá , 

 háng ngh  d  đất  ãi  ồi nên T a án  hông có quyền gia  đất nên đề ngh  

 hông chấp nhận  háng cá    ề ngh  chấp nhận  háng ngh  của Viện  iể  sát 

nhân dân thành phố   hủy  ột phần  ản án s  th   đối với giải quyết tranh 

chấp 59,8 
2 
đất chưa được cấp giấy chứng nhận   ia  hồ s  ch  T a án thành 

phố    e    t lại the  thủ tục s  th     

  au  hi nghiên cứu các tài liệu có tr ng hồ s  vụ án được th   tra tại 

phiên t a và c n cứ và   ết quả tranh tụng tại phiên t a,    iến phát  iểu của 

đại diện Viện  iể  sát   

NHẬN  ỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Về thành phần những người tha  gia tố tụng và những người tiến hành 

tố tụng thì các đư ng sự thống nhất  hông có ai có yêu cầu  ổ sung hay  hiếu 

nại    

[ ] Về đất tranh chấp: Nguyên đ n ông Ng,  à    iện yêu cầu giải quyết 

 uộc ông Ngh,  à Nh và ông D phải thực hiện các thủ tục để chuyển nhượng 

sang tên và công nhận Q D đất có diện t ch the  đ  đạc thực tế là   5,  
2
 

gồ  diện t ch là 45,4 
2
 (V  tr  I, từ  ốc  ,  , 3, 4 và  ), đất đã được cấp giấy 

chứng nhận Q D đất và phần diện t ch 59,8 
2
 (V  tr  II và III, từ  ốc 3, 6, 7, 

8, 5, 4 và 3) đất chưa có giấy chứng nhận QSD đất   

T a án cấp s  th     t:   ối với diện t ch 45,4 
2
 (V  tr  I), thuộc  ột 

phần thửa số 5 , tờ  ản đồ   , hiện d  ông Nguy n V n D đại diện hộ đứng 

tên giấy chứng nhận Q D đất  Phần diện t ch đất tranh chấp này thì ông Ngh, 

 à Nh và ông D thống nhất là đã chuyển nhượng ch  ông Ng,  à   và nay cũng 

thống nhất tiến hành các thủ tục sang tên chuyển nhượng  X t về hình thức hợp 

đồng chuyển nhượng các  ên  hông thực hiện đ ng the  quy đ nh của pháp 

luật, tuy nhiên nay các  ên thống nhất là có việc chuyển nhượng, đã gia  nhận 

đủ tiền chuyển nhượng và đã gia  diện t ch đất này ch   ên nhận chuyển 

nhượng là ông Ng,  à   quản l , sử dụng để  ây dựng nhà   ổn đ nh, sự thỏa 

thuận là phù hợp pháp luật nên chấp nhận sự thỏa thuận này  Vì phần đất này 

hiện nay được cấp giấy chứng nhận Q D đất ch  hộ ông Dũng nên hộ ông D 

( a  gồ  ông Nguy n V n D,  à  ồ Th   , ch  Nguy n Th    và anh Nguy n 

V n T) và ông Ngh,  à Nh phải chuyển nhượng ch  ông Ng,  à   theo quy 

đ nh của pháp luật  
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-  ối với diện t ch 59,8 
2
 (V  tr  II và III), đất chưa được cấp giấy chứng 

nhận QSD đất  The   ác nhận của Ủy  an nhân dân thành phố   tại Công v n 

số  394/UBND- C ngày   /6/     thì phần diện t ch đất này thuộc  ột phần 

thửa số  357, tờ  ản đồ số   , đất chưa được cấp giấy chứng nhận Q D đất, 

Nhà nước có chủ trư ng cấp giấy chứng nhận Q D đất ch  người sử dụng đất, 

the  sổ  ục  ê chưa có tên chủ sử dụng đất và  hông có tên chủ sử dụng đất 

trên trang sổ đ a ch nh   ng Ng,  à    h i  iện yêu cầu giải quyết công nhận 

Q D phần đất này ch   ình vì đã chuyển nhượng của ông Ngh,  à Nh rồi và 

là người quản l , sử dụng từ trước tới nay   ng Ng,  à Nh  hông thống nhất 

yêu cầu công nhận Q D đất này ch  ông,  à vì diện t ch đất này  hông có 

chuyển nhượng ch  ông Ng,  à   và cũng là người quản l , sử dụng đất từ 

trước tới nay  X t phần đất tranh chấp của vụ án có nguồn gốc là của ông Ngh, 

 à Nh được cha  ẹ tặng ch  lại  Tuy nhiên, trên phần đất tranh chấp này hiện 

nay có  ột phần ngôi nhà của ông Ng,  à    ây dựng và đang quản l , sử dụng 

với diện t ch  ây dựng là  7,9 
2
 (V  tr  II)   ng Ngh,  à Nh ch  rằng  hi ông 

Ng,  à    ây dựng thê  phần c n nhà này trên phần đất tranh chấp này thì có 

ng n cản nhưng ông,  à  hông có tài liệu, chứng cứ chứng  inh ch  lời trình 

 ày của  ình là có c n cứ   ng Ngh,  à Nh cũng thừa nhận là ông Ng,  à   có 

thời gian trồng cây h a  àu trên phần diện t ch đất tranh chấp này (v  tr  số 

III). Lời trình  ày của các đư ng sự nêu trên này cũng phù hợp với nội dung 

tr ng tờ giấy chuyển nhượng viết tay “Tờ  ua  án” đề ngày  6/6/   4  à hai 

 ên đã thống nhất, là phần đất chuyển nhượng có ph a tây là giáp với sông Cữu 

L ng (các  ên thống nhất là sông Tiền thuộc hệ thống sông Cữu L ng)  Vì  hi 

các  ên là  giấy viết tay chuyển nhượng này thì đã có phần đất tranh chấp này 

rồi, tuy nhiên d  đất chưa được cấp giấy chứng nhận Q D đất và tại thời điể  

chuyển nhượng  hông  iết là Nhà nước có chủ trư ng cấp giấy chứng nhận 

Q D đất hay  hông nên  hông có ghi nhận diện t ch đất này tr ng giấy viết tay 

chuyển nhượng  Như vậy,   t về quá trình sử dụng đất và   ch  của ông Ngh và 

 à Nh khi các  ên lập giấy tay chuyển nhượng là đã chuyển nhượng hết phần 

đất tranh chấp này ch  ông Ng,  à  , vì vậy lời trình  ày của nguyên đ n ông 

Ng,  à   là có c n cứ để chấp nhận, nên công nhận Q D đất đối với diện t ch 

tranh chấp này ch  ông Ng,  à   . 

[3]  ối với diện t ch đất 133m
2
 (v  tr  IV, V the  s  đồ đ  đạc của T a 

án), the   ác nhận của Ủy  an nhân dân thành phố    tại Công v n số 
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1394/UBND- C ngày   /6/     thì phần diện t ch đất này thuộc Nhà nước 

quản l , phần đất này hiện nay  hông có tài sản, công trình nà  trên đất và các 

 ên đư ng sự  hông tranh chấp nên  hông  e    t giải quyết  

[4] B  đ n ông Ngh,  à Nh và ông D có đ n phản tố yêu cầu ông Ng,  à   

di dời  ột phần c n nhà và vật  iến tr c trên đất để trả lại đất sau  hi đã trừ 

diện t ch đã chuyển nhượng là ngang 4,5 , dài   ,  . X t đây  hông phải là 

yêu cầu phản tố  à là    iến của    đ n đối với nội dung tranh chấp của vụ án 

và phần diện t ch đất  à    đ n yêu cầu trả này đã được thụ l  giải quyết tr ng 

vụ án này rồi  

[5] Sau khi   t  ử s  th  , ông Ngh,  à Nh, ông D  háng cá   ột phần 

 ản án s  th   yêu cầu giải quyết công nhận quyền sử dụng đất ch  ông 

Nghiê    v  tr  II, III  Viện trư ng Viện  iể  sát nhân dân thành phố H yêu 

cầu giải quyết hủy  ột phần  ản án s  th   tại v  tr  đất khu vực II, III. L  d  

T a án  hông thụ l  tranh chấp quyền sử dụng đất v  tr  II, III  à giải quyết là 

vượt quá yêu cầu  h i  iện nguyên đ n  B  đ n yêu cầu nguyên đ n di dời nhà 

trả đất nhưng yêu cầu phản tố    đ n  hông được  e    t thụ l  giải quyết  

 ất v  tr  II, III chưa có tên chủ sử dụng tr ng sổ  ục  ê, sổ đ a ch nh nhưng 

lại công nhận Q D  ch  nguyên đ n;  hông đưa Ủy  an nhân dân và  tha  

gia tố tụng  Chưa là  rõ qua trình hình thành, sử dụng v  tr  đất II, III  Nên đề 

ngh  hủy v  tr  II,III diện t ch 59,8 
2
. 

[6] X t những trình  ày và chứng cứ chứng minh của nêu ra đã được T a 

án cấp s  th    e    t giải quyết có  háng cá ,  háng ngh  đối với diện t ch 

59,8m
2
 (V  tr  II và III)  Về thủ tục thì nguyên đ n đã có đ n  h i  iện yêu cầu 

được công nhận và vụ việc đã đựợc Ủy  an nhân dân   ã tiến hành h a giải  ổ 

sung ngày 06/5/2021. B  đ n  hông đồng    à yêu cầu được công nhận diện 

t ch đất tranh chấp này  D  đó yêu cầu    đ n  hông phải là yêu cầu phản tố 

 à là    iến phản  ác của    đ n về  nội dung tranh chấp  

 ối với việc sử dụng diện t ch đất tranh chấp v  tr  II, III có  háng cá , 

 háng ngh . Các đư ng sự đều thừa nhận diện t ch đất này  hông có ai san lấp 

 ồi  ổ, cải tạ  đất  à d  đất giáp sông Cửu L ng được phù sa  ồi đắp hằng 

n   nên có  ới hiện trạng đất  ãi  ồi như hiện nay. Diện t ch đất  ãi  ồi này 

chưa sử dụng canh tác được thường  uyên được ch  trồng được h a  àu (như 

đậu, rau  uống).  ng Ngh,  à Nh; ông Ng,  à   có trồng cỏ nuôi   , trồng đậu 

việc trồng cây h a  àu trên phần diện t ch đất tranh chấp này là trồng theo 
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 ùa vụ vì đất  ồi chưa ca , thủy triều nước lên  uống c n ngập nhiều .  ất  ãi 

 ồi này ch  hiện diện rõ lên sau những n      4.  

 ất là  ãi  ồi  hông ai có công sức tu  ổ, cải tạ ; ông Ng,  à   sử dụng 

trên phần đất có  ột phần ngôi nhà của ông Ng sử dụng với diện t ch là  7,9 
2
 

(V  tr  II) nhưng đây ch  là nhà sàn tạ  sử dụng là  nhà tắ , nhà  ếp    

The  Công v n số  394/UBND- C ngày   /6/     của Ủy  an nhân dân  

thành phố   thì phần diện t ch đất này thuộc  ột phần thửa số  357, tờ  ản đồ 

số   , đất chưa được cấp giấy chứng nhận Q D đất; Nhà nước có chủ trư ng 

cấp giấy chứng nhận Q D đất ch  người sử dụng đất, the  sổ  ục  ê chưa có 

tên chủ sử dụng đất và  hông có tên chủ sử dụng đất trên trang sổ đ a ch nh  

Các phần đất Ủy  an nhân dân có chủ trư ng cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất có thể được  e    t cấp giấy chứng nhận nếu đất có đủ điều  iện cáp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  hi người sử dụng đất đả   ả  các quy 

đ nh tại  iều     và  iều     của Luật đất đai   

The  hướng dẫn Ngh  đinh số 43/   4/N -CP ngày 5/5/   4 của Ch nh 

phủ thì đất tranh chấp chưa đủ điều  iện để T a án giải quyết   t công nhận 

quyền sử dụng đất ch  các  ên đư ng sự  D  đó  hông chấp nhận yêu cầu  h i 

 iện của ông Ng,  à  , cũng như  háng cá  của ông Ngh,  à Nh về công nhận 

quyền sử dụng đất   ồng thời Ủy  an nhân dân thành phố   cũng chưa có  an 

hành quyết đ nh hành ch nh cá  iệt tr ng vụ án này nên chưa cần   t đến việc 

tha  gia tố tụng của Ủy  an  

 ồng với hộ ông D là    đ n; người có quyền lợi, ngh a vụ liên quan vụ 

án d  ch  là người đứng tên giấy chứng nhận đất ch  ông Ngh,  à Nh;  hông 

có yêu cầu tranh chấp về đất   ồng   chuyển nhượng phần đất  ch  ông Ng,  à 

  diện t ch the  giấy chứng nhận quyền sử dụng đất được cấp nhưng T a án 

cấp s  th m buộc hộ gia đình ông D ch u chi ph , án ph  là  hông đ ng quy 

đ nh pháp luật  

Từ nhận đ nh trên  hông chấp nhận yêu cầu  háng cá  của ông Ngh,  à 

Nh, chấp nhận yêu cầu  háng cá  ông D  

X t đề ngh  của đại diện Viện  iể  sát có phần phù hợp đ ng quy đ nh 

pháp luật nên chấp nhận  ột phần. Sửa một phần bản án s  th   là đ ng the  

quy đ nh pháp luật   

Các phần c n lại của  ản án s  th    hông     háng cá ,  háng ngh  có 

hiệu lực  ể từ ngày hết thời hạn  háng cá ,  háng ngh   
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Về án ph  dân sự ph c th  : Do sửa  ản án s  th   nên ông Ngh,  à Nh, 

ông D  hông phải ch u tiền án ph  dân sự ph c th   the  quy đ nh pháp luật  

D  ông Ngh,  à Nh là người ca  tuổi nên đã được  i n nộp tiền tạ  ứng án 

ph   

 Vì các lẽ trên; 

QUYẾT  ỊNH: 

C n cứ  iều  48,  h ản    iều 3 8 của Bộ luật tố tụng dân sự; 

Ngh  quyết số 3 6/   6/UBTVQ  4 ngày 3 /  /   6 của Ủy  an thường 

vụ quốc hội quy đ nh về  ức thu,  i n, giả , thu, nộp, quản l  và sử dụng án 

ph  và lệ ph  T a án.  

Không chấp nhận yêu cầu  háng cá  của ông Nguy n V n Ngh,  à  ỗ Th  

Nh. 

Chấp nhận yêu cầu  háng cá  của ông Nguy n V n D  

Chấp nhận  ột phần  háng ngh  của Viện trư ng Viện  iể  sát nhân dân 

Thành phố    

 ửa  ột phần  ản án dân sự s  th  . 

Tuyên  ử: 

1. Chấp nhận  ột phần yêu cầu  h i  iện của nguyên đ n ông Võ Thái 

Ng và  à Bùi Th   . 

- Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông Võ 

Thái Ng và  à Bùi Th    với ông Nguy n V n Ngh,  à  ỗ Th  Nh và ông 

Nguy n V n D đối với diện t ch đất là 45,4 
2
 (V  tr  I, tr ng phạ  v  các  ốc 

 ,  , 3, 4 và   trong    đồ đ  đạc số 57/    /VPDK        ngày 

 9/  /     của Chi nhánh V n ph ng đ ng    đất đai thành phố  , t nh  ồng 

Tháp), đất thuộc  ột phần thửa số 5 , tờ  ản đồ số   , hiện d  ông Nguy n 

V n D đại diện hộ đứng tên giấy chứng nhận Q D đất, tọa lạc tại  hó  A, 

phường  A, thành phố  , t nh  ồng Tháp có hiệu lực pháp luật  

 Buộc ông Nguy n V n Ngh,  à  ỗ Th  Nh và hộ ông Nguy n V n 

D(gồ  ông Nguy n V n D,  à  ồ Th   , ch  Nguy n Th    và anh Nguy n 

V n T) phải chuyển nhượng quyền sử dụng phần đất tranh chấp nêu trên ch  

ông Võ Thái Ng và  à Bùi Th    the  quy đ nh pháp luật  

- Các đư ng sự được đến C  quan Nhà nước có th   quyền để đ ng    

 ê  hai, điều ch nh  iến động quyền sử dụng đất the  quy đ nh của pháp luật  
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2/ Không chấp nhận yêu cầu công nhận quyền sử dụng diện t ch đất 

59,8m
2
 (V  tr  II, III, tr ng phạ  v  các  ốc 3, 6, 7, 8, 5, 4 và 3 trong    đồ đ  

đạc số 57/    /VPDK        ngày  9/  /     của Chi nhánh V n ph ng 

đ ng    đất đai thành phố  , t nh  ồng Tháp), đất thuộc  ột phần thửa số 

 357, tờ  ản đồ số   , đất chưa được cấp giấy chứng nhận Q D đất, tọa lạc tại 

 hó  A, phường A, thành phố  , t nh  ồng Tháp ch  ông Võ Thái Ng và  à 

Bùi Th     

(Kè  the  Biên  ản  e    t, th   đ nh tại chỗ ngày   /  /     của T a 

án nhân dân thành phố  , t nh  ồng Tháp và    đồ đ  đạc số 

57/    /VPDK        ngày  9/  /     của Chi nhành V n ph ng đ ng 

   đất đai thành phố  , t nh  ồng Tháp) 

3. Về án ph , chi ph  dân sự: 

3.1 Về án ph  dân sự và chi ph  tố tụng s  th  : 

- Về án ph : D  yêu cầu  h i  iện của ông Võ Thái Ng và  à Bùi Th    

được chấp nhận, nên    đ n phải ch u án ph  dân sự s  th    Tuy nhiên d     

đ n là ông Ngh và  à Nh là người ca  tuổi nên được  i n nộp the  quy đ nh 

của pháp luật   

- Hộ ông D ( a  gồ  ông Nguy n V n D,  à  ồ Th   , ch  Nguy n Th  

  và anh Nguy n V n T)  hông phải ch u án ph  dân sự s  th    

- Về chi ph  tố tụng: Chi ph   e    t, th   đ nh tại chỗ và đ nh giá là 

900.000 đồng  B  đ n là ông Ngh,  à Nhung phải liên đới ch u 45      đồng 

để h àn trả lại ch  ông Võ Thái Ngọc,  à Bùi Th    d  nguyên đ n đã tạ  ứng 

chi. 

3.2 Án ph  dân sự ph c th  :  ng Nguy n V n Ngh,  à  ỗ Th  Nh  hông 

phải ch u tiền án ph  ph c th  .  

-  ng Nguy n V n D được nhận lại tiền tạ  ứng án ph   à đã nộp là 

3       đồng, the   iên lai thu số    6499, ngày  3/3/     của Chi cục Thi 

hành án dân sự thành phố  , t nh  ồng Tháp   

Trường hợp  ản án được thi hành the  quy đ nh tại  iều   Luật Thi hành 

án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

h ặc    cưỡng chế thi hành án the  quy đ nh tại các điều 6, 7, 7a, 7  và 9 Luật 

Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện the  quy đ nh tại  iều 

3  luật Thi hành án dân sự  
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Bản án ph c th   có hiệu lực  ể từ ngày tuyên án ./. 

 

 

 

Nơi nhận: 

- Các đư ng sự; 

- Viện  iể  sát t nh  ồng Tháp; 

- T a án thành phố  ; 

- Chi cục T AD  tp H;  

- Lưu hồ s  vụ án, VP   

TM. HỘI   N  XÉT XỬ  HÚC THẨM 

THẨM  HÁN – CHỦ TỌA  HIÊN TÒA 

  nh Ch  T   

 


