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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 21/7/2022, don khéi kién sira doi, bé sung ngdy
17/02/2023, don khoi kién sira doi, bé sung ngay 24/4/2023, cdc 1oi khai tai Toa dn
va tai phién toa, nguyén don ba Phan Thi N trinh bay: Vao nam 2013, 6ng Phan Vian
T1 1a cha rudt ctia ba N ¢6 cho ba N dién tich dét chiéu ngang 5,3m va chiéu dai 7m.
Sau khi duoc cho dat, ba N cat can nha gan véi dit co ciu trac lop thiéc, vach thiéc,
nén 16t gach tau. Viéc ong T1 cho ba N dién tich dét trén khong c6 1ap glay t& gi hét
nhung anh chi em trong gia dinh deu biét. Can nha gan lién vOi phan dét cua ong T1
cho ba N sir dung thugc thua dat sd 305, to ban do s0 20, glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BM 733497 do Uy
ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu cap cho ho 6ng T1 vao ngay 10/12/2012. Pén
ngay 12/6/2017, ba N da dugc cap glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ddi v6i phan dat ciia 6ng Thinh t cho ba N bang
hop ddng tang cho quyén st dung dét.

Tir khi duoc ong T1 cho dat, ba N da truc tiép st dung cin nha gan lién véi dat
duoc khoang 01 nim. Pén ngay 27/5/2013, ba N ¢ cho vo chdng chi rudt 1a ba Phan
Thi Tuyét P va anh ré 1a 6ng Tran Hoang K muon nha va dat dé ¢ dén khi nao ba N
can sir dung cin nha gan lién v6i dat thi ba P va 6ng K phai tra lai can nha va dét cho
ba N.

Khi ba N cho 6ng K va ba P muon cin nha gan lién voi dat thi 6ng K da tu
minh 1ap ban hop déng cho muon nha dé ngay 27/5/2013, 6ng K ¢ ky tén vao muc
ngudi muon nha. Noi dung ciia ban hop dong cho muon nha thé hién ba N 1a cha ho
cin nha ven sdng C ¢6 cho bén 6ng K mugn cin nha ndi trén dé ¢ trong mot thoi gian.
Néu dén khi ba N can dén thi dng K phai chap thuan tra lai theo dung hop dong néi
trén. Sau khi dng K ky xong, ba N di dem ban hop dong cho muon nha dé& ngay
27/5/2013 cho T2 4p C, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu la Tang Van K2 x4c nhan;
6ng Tang Van K2 khong co truc tiép chimg kién viéc ong K ky tén vao ban hop dong
cho muon nha néu trén.

Pén khoang nim 2019, ong K va ba P méi stra lai cin nha do cin nha di xubng
cap. Khi ong K va ba P stra chira lai cin nha thi ong K va ba P khdng cé thdng bao
cho ba N biét. Tuy nhién, ba N ciing thay va biét viéc ong K va ba P sira chita lai cin
nha, do nghi tinh chi em véi nhau nén ba N ciing dong ¥ cho dng K va ba P sira chira
lai can nha.

Hién nay, cin nha gan lién v6i dat ma ong K, ba P va anh T dang sinh song 1a
ctia 6ng K, ba P d4 stra chita lai naim 2017, chi ¢6 str dung mot sé vach thiée cii va sir
dung lai 02 canh cira kéo bang thiéc cua ba N.

Nay ba N yéu cau Toa 4n gidi quyét budc ong K, ba P va anh T phai thao d&
can nha gan lién voi dat d¢ tra lai dat cho ba N va 6ng Ngb Thanh K1 dién tich dat

theo do dac thuc té 37, 5m? (chiéu ngang 5,3m, chiéu dai 7 ,0m), thudc thira dat sb 305,
td ban d6 s6 20, gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
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gan lien voi dat s6 BM 733497 (SO vao so GCN: CHO01610) do Uy ban nhan dan
huyén V, tinh Bac Li€u diéu chinh bién dong cho ba N dimg tén quyén sir dung dat
vao ngay 12/6/2017; dat toa lac tai ap C, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu.

Déi véi ¥ kién, trinh bay ciia bi don éng Tran Hodng K: Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu da téng dat hop 1¢ cac
van ban té tung va triéu tap ong K tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chung ctr va hoa giai nhung 6ng K khong thuc hi¢n viéc gui van ban
thé hién y kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién cua ba N ciing nhu cung cép tai
liéu, chung ctr lién quan dén vy 4n cho Tda an va ciing khong dén Toa 4an lam viée.
Toda an d4 tién hanh ghi nhan y kién cua 6ng K tai chd ¢ hién nay cia ong K nhung
ong K khong c6 mdt tai dia phuong. Do vay, Hoi ddng xét xir can cir vao cac tai liéu
chung ctr do ba N cung cip va do Tda an thu thap duoc dé lam cin cr giai quyét vu
an.

Theo nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Tuyét P trinh bay:
Nguén gbc cin nha gan lién v6i dat 1a ctia 6ng T1 cho ba N ¢. Ba N ¢ dugc mot thot
gian thi ba N cat cin nha khac, khong & nita nén ong T1 méi kéu ba P va éng K vé &
trén cin nha trén. Can nha trén dat 1a ciia ba N; con phan dat 1a ctua 6ng T1. Do vay,
cach day khoang 10 nam, khong nhé thoi gian nao, ba P va ong K ¢c6 mugn can nha
ctiia ba N dé 6. Ong K ¢6 ky tén vao ban hop dong cho muon nha dé ngay 27/5/2013
dé muon cdn nha cia ba N. Cian nha muon ctia ba N ¢o6 dién tich bao nhiéu thi ba P
khong nhd, cin nha ¢ cau trac mai lop thiéc, vach thiéc, nén 16t gach tau. Ba P va
6ng K thira nhan c6 muon cin nha cua ba N. Pén khoang thang 02/2017, ba P va dng
K stra chira lai cidn nha do cin nha cta ba N cho muon da xudng cap; khong con st
dung duoc. Tai thoi diém stra chita lai cin nha, ba P va 6ng K cd théng béo cho ba N
biét. Ba P va 6ng K da thao d& toan bd cin nha cii va dem tra sat nha cii cho ba N. Chi
phi ba P va 6ng K di bo ra dé stra chita lai cin nha hét sb tién 100.000.000 dong
nhung ba P va 6ng K khong c¢6 hoa don chung tir gi chirng minh chi phi stra chira lai
can nha hét sb tién 100.000.000 ddng. Hién nay, cin nha co cdu trac lop thiéc, vach
thiéc, khung suon sat, nén 16t gach bong. Nay ba P va 6ng K dong ¥ giao tra lai dat
cho ba N dién tich theo do dac thyc t& 37,5m? nhung ba P yéu cau ba N phai hd tro
chi phi di doi cho ba P va 6ng K va tra cho ba P va 6ng K tri gia cin nha bang s tién
100.000.000 dong.

Theo nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan dng Ngd Thanh K3 1a ba Phan Thi N, trinh bay: Ong K3 thdng nhét voi 10
trinh bay va yéu cau cia ba N d6i véi ong K. Ngoai ra, khong ¢ yéu cau gi khéc.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Hoang T, trinh bay: Khdng
ghi nhan dugc ¥ kién do khéng c6 mit tai dia phuong.

Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi phat biéu

y kién vé viéc tudn theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va cta nhitng ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur



khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién
vé viée giai quyét vu an nhu sau:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky phién toa va Hoi dong xét xir da thuc
hién dung nhiém vy, quyén han theo quy dinh cua Bo luét T6 tung dan sy. Nguyén
don va nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
guan ong Ngo Thanh K1 thyuc hién day du quyén va nghia vu té tung dugc quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 73 cta Bo luat T tung dan su. Bi don, nguoi cé quyen lo1, nghia
vu lién quan ba P va anh T chua thuc hién ddy da cac quyén va nghia vu td tung duoc
quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73 ctia Bo luat T tung dén su.

- V& noi dung vy an: bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cua ba N ddi voi ong K vé viée tranh chap doi quyén sur dung dat. Budc ong K,
ba P va anh T ¢6 nghia vu giao tra cho ba N va dng K1 dién tich dat theo do dac thuc
té 37,5m?. Budc ba N va 6ng K1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng K va ba P gi trj cin nha
bang sd tién 50.840.887 dong. Ba N va dng K1 dugc quyén sir dung cin nha gan lién
voi dat.

Vé chi phi té tung va an phi dan su so tham: Ong K phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc to tung: Ba N khoi kién yéu cau 6ng K thao d& cin nha tra lai
dién tich dat theo do dac thuc té 37,5m? toa lac tai ép C, thi tran C, huyén V, tinh Bac
Liéu. Pay 1a vu an tranh chap doi quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26 Bo luat T tung dan su va Diéu 203 Luat Dat dai. Ong K ¢6 dia chi cu tra tai ap C,
thi tran C, huyén V, tinh Bac Li€u nén Toa an nhan dan huyén Vinh Loi thy Iy, giai
quyet 1a dGng tham quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy.

Bi don ong K, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba P va anh T da duoc
Toa an tridu tap hop 1€ lan thir hai nhung tai phién tda hom nay ong K, baP vaanh T
van ving mit khong ro 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang ong K, ba P
va anh T theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cta B6 luat TH tung dan su.

[2] Yé ndi dung: Dién tich dat ba N yéu cau ong K tra lai qua xem xét, tham
dinh tai cho c6 dién tich 37,5m?; ¢ vi tri so do cu thé nhu sau:

- Hudng Pong giap v6i song Cai Day, ¢ sd do Sm;

’ - Hudng Tay giap v6i dat ong Phan Vian T1 (hién trang hién nay 16 bé tong), c6

s0 do 1a 5,30m;

- Huéng Nam giap voi dat ong Phan Van T1 (hién trang hién nay 16 bé tong) c6
s6 do 7,40m;

- Huéng Bic giap vai song C, c¢6 s6 do 7.30m.



Dién tich dat theo do dac thuc té 37,5m? thudc thira dat sb 24, to ban dd sb 95
(thtra dat sd 305, to ban dd sd 20 cll); toa lac tai ép C, thi trdn C, huyén V, tinh Bac
Liéu. Hién trang phan dét tranh chap theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
28/6/2023 ¢6 mot can nha dién tich 37,5m? c6 két ciu mong khung suon thép, mai
thiéc, vach thiéc, nén gach men do 6ng K va ba P xay cit vao nim 2017.

[3] Ba P, 6ng K1 véi 6ng K, ba P déu thdng nhat dién tich dat tranh chap theo
do dac thuc té 37,5m? c6 ngudn gdc 13 cua 6ng T1. Ba N cho rang dién tich dit tranh
chép la cia ba N da dugc 6ng T1 cho vao ndm 2013. Sau khi dugc cho dat, ba N cat
cin nha trén dat dé ¢ duoc khoang 01 nam. Vao ngay 27/5/2013, ba N da cho ong K
va ba P muon cin nha gin lién v6i dat dé & trong mot thoi gian. Viée ba N cho éng K
va ba P muon cin nha gin lién v6i dat thi ong K co ky tén vao ban hop ddng cho
muon nha dé ngay 27/5/2013. Mic du, 6ng K va ba P thira nhan ¢6 muogn can nha cua
ba N vao ngay 27/5/2013 nhung 6ng K va ba P cho rang dién tich dat tranh chip 1a
ctia 6ng T1. Tai bién ban lay 15i khai ngay 09/8/2023, 6ng T1 xdac dinh hién nay phan
dat tranh chdp khong con thudc quyén sir dung dit cia 6ng T1 ma thudc quyén su
dung, dinh doat ctia ba N theo quy dinh cta phap luat. Tai Cong vin sb
153/TTKTTTNMT-KT ngay 09/8/2023 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh B the hién phan dién tich tranh chap 37,5m? thudc gidy ching nhén quyen
sir dung dat s6 BM 733497 cap ngay 10/12/2012 tai thtra dat 305, to ban dd s 20 cap
cho ho 6ng T1 ngay 12/6/2017 da chinh ly sang cho ba N ding tén do da tang cho ba
N. Pong thoi, ba P xac dinh ba P va 6ng K dong v giao tra lai dat tranh chap cho ba N
nhung ba P yéu cau ba N hd tro chi phi doi va tra gia tri can nha trén dat cho ba P va
6ng K 1a 100.000.000 dong. Tir d6, Hoi dong xét xir ¢ can cir khang dinh dién tich
dat tranh chap 37,5m? thudc quyén st dung cua ba N va sau d6 ba N cho 6ng K va ba
P muon st dung. Do vay, viéc ba N yéu cau ong K, ba P va anh T phai giao tra dién
tich dat 37,5m? cho ba N va dng K1 1a ¢6 can ctr, duge chip nhan.

[4] Ba N thira nhan cin nha gin lién véi dat tranh chép dién tich 37,5m?, ¢ két
cdu moéng khung suon thép, mai thiée, vach thiéc, nén gach men 1a cta ong K va ba P
xdy cat vao nam 2017. Hién nay, cin nha c6 ong K, ba P ciing voi anh T dang ¢. Ba P
yéu cau ba N tra cho ba P va 6ng K tri gia cin nha gan lién voi dat 1a 100.000.000
doéng nhung ba P va 6ng K khong c6 chimg cur gi chimg minh trj gia can nha hién nay
1a 100.000.000 dong. Xét thay, tai thoi diém 6ng K va ba P xay cat can nha thi ba N
biét ma khong ngin can néu budc 6ng K va ba P thao d& cin nha tra lai dat cho ba N
va 6ng K1 sé anh huong den toan b cdn nha cua ong K, ba P; ba N va 6ng K1 cling
dong y tra gia tri can nha gan lién véi dat cho ong K va ba P theo gla ctia Hoi dong
dinh g1a xéac dinh nén Hoi dong xét xtr ghi nhan tu nguyén cua ba N va 6ng K1; budc
ba N va 6ng K1 tra gi tri can nha gin lién vai dat theo gia dugc thé hién tai bién ban
dinh gia tai san ngay 28/6/2023 1a 50.840.887 dong cho ong K va ba P. Ba N va 6ng
K1 duoc quyén sir ‘dung can nha dién tich 37 ,5m? ¢6 két cAu mong khung suon thep,
mai thiéc, vach thiéc, nén gach men gan lién véi dién tich dat tranh chap 37,5m? Ong
K, ba P va anh T duoc luu cu thoi han 06 thang, ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat.
Hét thoi han luu cu, 6ng K cing ba P va anh T phai giao can nha cho ba N va 6ng K1.
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[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san 5.611.865 dong, ong
K phai chiu do yéu cau khai kién caa ba N duoge chép nhan. Ba N da dy nop tam tng
sb tién 5.611.865 déng da chi phi hét vao viéc xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia
tai san nén budc ong K phai c6 nghia vu hoan tra cho ba N s tién 5.611.865 dong.

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua ba N ddi v6i 6ng K duoc chap nhan
nén dng K phai ndp an phi dan su so thim khong c6 gia ngach bang 300.000 dong tai
Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi. Ba N khong phai ndp an phi dan sy so
tham, ba N d ndp tién tam tng an phi dan su so tham 300.000 dong theo Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001439 ngay 20 thang 02 nim 2023 caa Chi cyc
Thi hanh &4n dan sy huyén Vinh Loi nén dugc hoan lai.

[7] Cac quan diém dé xuét ctua Kiém sat vién tai phién toa, nhu da phan tich, 1a
¢6 can ctr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Dicu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, diém b khoan 2 Dicu 227
Bo luat T tung déan su; cac Piéu 166, 468 Bo luat Dan su; Diéu 203 Luat Dat dai;
diém a khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xur:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi N d6i voi ong Tran
Hoang K vé viéc tranh chap doi quyén sir dung dat.

2. Budc 6ng Tran Hoang K, ba Phan Thi Tuyét P va anh Tran Hoang T c6
nghia vy giao tra cho ba Phan Thi N va dng Ngd Thanh K1 dién tich dét theo do dac
thue té 37,5m?, thudc thira dat s6 24, to ban do s6 95 (thira dat s6 305, to ban d6 s6 20
cil), toa lac tai p C, thi trdn C, huyén V, tinh Bac Liéu ¢6 vi tri, s6 do nhu sau:

- Huéng Pong giap véi song Cai Day, ¢ sd do 5m;
- Huéng Tay giap véi dat ong Phan Van T1 (hién trang hién nay 16 bé tong), c6
sO do 1a 5,30m;

, - Hudng Nam giap voi dat 6ng Phan Van T1 (hién trang hién nay 16 bé tong) c6
s6 do 7,40m;
- Hudng Bic giap vai song C, ¢6 s6 do 7.30m.
3. Bugc ba Phan Thi N va dng Ngd Thanh K1 c6 nghia vu tra gia tri can nha
dién tich 37, 5m? c6 két cu mong khung suon thep, mai thiéc, vach thiéc, nén gach

men gan lién voi dat cho ong Tran Hoang K va ba Phan Thi Tuyét P bang sé tién
50.840.887 dong.



4. Ba Phan Thi N va 6ng Ngd Thanh K3 dugc quyén st dung can nha c6 dién
tich 37,5m?, c6 ket cau mong khung suon thép, mai thiéc, vach thiée, nén gach men
gan lién vai dién tich dat theo do dac thyc t& 37,5m?.

(Ban vé mdt bang hién trang sit dung dat ngay 03/7/2023 cia Trung tim Ky
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B la mot bo phan khong thé tach roi voi Ban an).

5. Ong Tran Hoang K, ba Nguyén Thi Tuyét P1 va anh Tran Hoang T dugc luu
cu thoi han 06 thang, ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han luu cu, ong
Tran Hoang K, ba Nguyen Thi Tuyet P1 va anh Tran Hoang T phal c6 nghia vu glao
can nha dién tich 37,5m? c6 két cAu mong khung suon thép, mai thiée, vach thiéc, nén
gach men cho ba Phan Thi N va éng Ngé Thanh K1.

6. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

7. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Tran Hoang K
phai chiu s6 tién 5.611.865 déng (Nam triéu sau trim mudi mot nghin tim trim sau
muoi 1am dong). Ba Phan Thi N da dy ndp tam ung s tién 5.611.865 dong da chi phi
hét nén budc ong Tran Hoang K phai ¢ nghia vu hoan tra cho ba Phan Thi N s tién
5.611.865 dong (Nam triéu sau trim mudi mot nghin tAm trim sdu muoi lam dong).

8. Vé an phi: An phi dan su so tham khong c6 gia ngach, ong Tran Hoang K
phai nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Vinh Loi. Ba Phan Thi N khong phai ndp an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach,
ba Phan Thi N d3 ndp tién tam Gng an phi dan su so tham 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa 4an s6 0001439 ngay 20 thang
02 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi dugce hoan lai.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Vé quyén khang cao: Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao
trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén 4n. Buong su vang mit duoc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an duoc téng dat hop 18.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhén:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Vinh Loi;
- Chi cu THADS huyén Vinh Loi;



- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Dwong Hong Chi



