TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 507 /2023/DS-PT
Ngay: 07-12-2023

V/v Tranh chap cam c6 quyen st
dung dat va Hop dong chuyén
nhuong quyen s dung dat.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Tang.
Cdc Tham phdn: Ong Sy Danh Pat
Ba Kiéu Kim Xuan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Tda &n nhan dan
tinh Dong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Pong Thdp: Ba Huynh Thi
Pam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 07/12/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét
xt phlc thAm céng khai vu an thu 1y s6 256/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 10
nam 2023 vé “Tranh chap cam cé quyén st dung dat va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 411/2023/QD-PT
ngay 09 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin C, sinh nam 1978.

Pia chi: Sb A, ap P, x4 P, huyén C, tinh DPong Thap.

2. Bi don: Ong Bui Vian H, sinh nam 1952,

Dia chi: S6 B, ap B, xa N, huyén T, tinh Vinh Long.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Phi T sinh nam 1956;

Pia chi: S6 A, ap P, xa P, huyén C, tinh Pong Thap.

3.2. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1956;

3.3. Pham Thanh Q, sinh nam 1990;



3.4. Pham Thi Thanh H1, sinh nam 1991;

3.5. Pham Thanh S, sinh nam 1992;

Cung dija chi: Ap H, x4 H, huyén C, tinh Bong Thép.

3.6. H6 6ng Pham Van T2, sinh nam 1962;

3.7. Pham Van H2, sinh nam 1990;

3.8. Pham Vin Hiéu E, sinh nam 1990;

3.9. Pham Thi D, sinh nam 1992;

3.10. Pham Vian D1, sinh nam 1996;

3.11. Pham Thi Kim T3, sinh nam 1994;

Cung dija chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Bong Thap.

3.12. Ong Pham Vin U, sinh nim 1966;

Dia chi: S6 A, 4p P, xa P, huyén C, tinh Bong Thap.

3.13. Ba Nguyén Thi Bé H3, sinh nam 1952;

Pia chi: B, 4p B, xa N, huyén T, tinh Vinh Long.

3.14. Uy ban nhan dan huyén C.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Minh T4 - Cha tich Uy ban
huyén C, tinh Pong Thap.

4. Nguoi khang cao: Ong Pham Vin C 1a nguyén don.

Ong C, ba Bé H4, 6ng T cO mit tai phién toa. Cac duong su con lai

Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

* Ong Pham van CI trinh bay:

Ngudn gbc dat dang tranh chap cua cu Pham Vin Q1 (6ng ngoai dng C1
dé lai) gom dat ¢ nong thon, dat trong cy lau nam va dat trong lua tong dién
tich 14.000m?; Vao nam 2000 UBND huyén C cip QSD dét cho 6ng C1 lan
dau. Pén nam 2007 6ng C1 cip d6i gidy chiing nhan QSD dat, sau d6 6ng C1
da chuyén nhuong va ting cho quyén st dung dat dng K va 6ng T2 hét mot
phan dién tich dat; Riéng thira dat s6 973, to ban d6 45, dién tich 3234,6m?* dat
tréng 1aa vao nam 1992 cy Pham Vin Q1 ¢é cho 6ng Bui Van H 1000m? (01
cong) gia 03 chi vang 24k, téng cong 09 chi vang 24k.

Ong C1 khdng biét thoi han c6 dat 1a bao nhiéu nam, c6 dat co lam giy
tay mdi bén giir mot ban, 6ng Q1 ¢b dat lay vang chita bénh cho 6ng, viéc cd
dat ba B (vo dng Q1) va con trai 6ng Q1, Pham Vian T2 va anh C1 cung biét



su VIEC;

T trude dén gio 6ng C1 khdng cd canh tac sir dung thira dat s6 973 va
6ng C1 chi nop thué vai nam thi ngung va sau nay ai nop thué anh khdng biét
(khdng c6 ching tir ndp thué), thira dat s6 973 hién nay 6ng Nguyén Phi T 1a
em vo 6ng H dang canh tac.

Anh C1 khong ddng ¥ tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
gidy tay lap ngay 19/10/1992 cho 6ng H.

Ong C1 ddng ¥ tra 09 chi vang 24k cho dng Bui Vin H va yéu cau éng
H tra lai 3234,6m? dit trong la cho éng C1.

*Ong Bui Van H iy quyén cho ba Nguyén Thi Bé H3, dong thoi ba Bé
H4 languoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Nguon gdc dat tranh chap 1a cua 6ng Pham Van Q1 va ba V& Thi B1;
Vao ngay 19/10/1992 6ng Q1, ba B1 cling cic con ky tén gidy tay sang dét
ruong va co xac nhan cia truong ap P x4 P huyén C, dién tich 03 cong
(3000m?*) gia 09 chi vang 24k cho 6ng Bui Van H, 6ng H da tra da 09 chi
vang 24k cho 6ng QL.

Ong Pham Vin Q1 giao 03 cdng (3000m?) dit trong lta cho dng H canh
tac dén nay va nop thué nha nudc day du cho khi duoc mién thué;

Tai thoi diém chuyén nhuong QSD dit luc d6 do ong Q1 chua dugc cap
quyén st dung dat roi dan dén 6ng Q1 chét, anh C1 chau ngoai tu ké khai va
duoc cap quyén st dung dat.

Nay ba Nguyén Thi Bé H3 khong dong ¥ theo yéu cau anh C1, ba H3
yéu cau dugc cdng nhan cac mdc 1- 2- 3- 4 dién tich 3.234,6m? theo so dd do
dac ngay 12/3/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky QSD dét huyén C.

* Ong Nguyén Phi T trinh bay:

Ngudn goc dat tranh chap 1a cia 6ng Pham Vin Q1 va ba V6 Thi B1;
Vao ngay 19/10/1992 6ng Q1, ba B1 sang nhugng dién tich 03 cong (3000m?)
gia 09 chi vang 24k cho 6ng Bui Van H, 6ng H da tra du 09 chi vang 24k cho
ong Q1.

Ong H va vo ba Bé H4 da canh tac phan dat nay xuyén suét nhiéu nim
do diéu kién xa nha nén 6ng H cho dng T 14 em v canh tac sau nay.

Viéc anh C1 va dng H tranh chap voi nhau dng khdng ¥ kién hay yéu
cau gi, do Toa an quyét dinh.



HO ba Pham Thi T1; Pham Thanh Q; Pham Thi Thanh HI; Pham
Thanh S khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi ddi véi thira dat s6 973 dng C1 dang
dung tén quyén sir dung dat.

Ho 6ng Pham Vin T2; Pham Van H2; Pham Vin Hiéu E; Pham Thi D;
Pham Vin D1; Pham Thi Kim T3 khong c6 y kién hay yéu cau gi ddi voi thua
dat s6 973 6ng C1 dang dtng t&n quyén st dung dat.

Anh Pham Vin C dai dién cho 6ng Pham Vian U khdng c6 ¥ kién hay
yéu cau thira dat s6 973 dng C dang dung tén quyén sir dung dat;

* Uy ban nhan dan huyén C cé vén ban xin vang mat cac phién hoa gidi
va xet xu.

Tai Ban 4n so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Vin C;

Chép nhan yéu cau phan to ciia 6ng Bui Van H vé viéc cdng nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/10/1992 dbi véi thira dat sd
973, to ban do s6 45.

Ong Bui Vin H duoc quyén su dung dién tich do dac thuc té 3.234,6m2
theo cac mdc 1-2-3-4-1; thudc thira dat sb 973, to ban do sb 45, dat toa lac tai
ap P, xa P, huyén C, tinh Pong Thap. (Kém theo so d6 do dac ngay
23/02/2021 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C).

Co quan c6 tham quyeén thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
dbi vai thira dat sé 973, to ban dd sb 45, dat toa lac tai ap P, xa P, huyén C,
tinh Bong Thép, da cip ngay 29/7/2007 cho 6ng Pham Vin C.

Cac duong su €O quyén, nghia vu lién hé dén co quan c6 tham quyén
chinh Iy bién dong, cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo diing dién
tich dat thuc té dang sir dung.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh va
dinh gia tai san, quyén va thoi han khang céo, quyén, nghia vy va thoi hiéu thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Pham Vin C khang céo yéu cau khdng
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay 1ap ngay
19/10/1992 gitta cu Pham Vin Q1 véi 6ng Bui Van H. Ong C dong y tra 09
chi vang 24k cho 6ng Bui Vian H va yéu cau 6ng H tra lai 3.234,6m? dit trong
lta cho 6ng C. Ong C yéu cau giam dinh chit viét, dau van tay cua cu V& Thi



B1 trong t& hop dong mua ban dat ngay 19/10/1992. Tai phién toa phuc tham,
6ng C khong c6 yéu cau giam dinh chit viét, dau van tay cua cu V6 Thi B1.

Tai phién toa phtc tham cac duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vy an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat
biéu viéc tuan thu phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao ding
quy dinh caa Bo luat t tung dan su, cac duong su tham gia té tung chap hanh
tét quy dinh ctia phap luat va dé xuat huéng giai quyét 1a khéng chap nhan
khang cao cua 6ng Pham Vin C, gitt nguy@n ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va phat biéu ¥ kién cia
Kiém sat vién, Hi ddng xét xtr nhan dinh:

* V& td tung:

[1] Toa an cp so tham da xac dinh dang quan hé phép luat tranh chap,
thu ly giai quyét va xét xir vu an ding theo quy dinh Diéu 26 Bo luat té tung
dan su. Ong C khang céo ban an so tham trong thai han luat dinh. Cac duong
su vang mat da duoc triéu tap hop 1€ 1an thir 2. Cin cr vao Diéu 296 Bo luat
t tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr theo thu tuc chung.

* V& ndi dung:

[2] Ngudn gbc dat tranh chap 1a caa cu Pham Van Q1 (chét 1995) va cu
V6 Thi B1 (chét 2019). Theo 6ng C nam 1992 cy Q1 la 6ng N cua dng C ¢
c¢b cho 6ng Bui Van H dién tich 3.290m? (do dac thuc té 1a 3.234,6m?), gia 09
chi vang 24k, khi ¢6 c6 1am gidy tay. Sau khi cu Q1 chét, 6ng C ké khai dang
ky va duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat vao nim 2000. Dén nim
2007, 6ng C dugc cip d6i gidy chung nhan quyén sir dung dét trong dé co
thira 973, dién tich 3.234,6m’, to ban do sb 45 1a thira dit dang tranh chap.
Ong C yéu cau 6ng H tra lai dién tich 3.234,6m? cho 6ng C. Ong C déng y tra
cho ong H 09 chi vang 24k.

[3] Vé phia 6ng H cho rang, nim 1992 cu Q1 va cy B1 thoa thuan
chuyén nhuong cho 6ng H 03 cong dat ruong gia 09 chi vang 24k, khi chuyén
nhuong c6 lam gidy tay. Ong H da tra du vang va cu Q1 da giao dat cho éng H



s dung tir nam 1992 cho dén nay, nhung chua tién hanh thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh. Ong H khong ddng y tra lai dat theo
yéu cau cua 6ng C va 6ng H yéu ciu cong nhan quyén su dung dién tich
3.234,6m? cho dng H.

[4] Toa an cip so tham xir khdng chap nhan yéu cau cua 6ng C. Cong
nhan 6ng H duoc quyén st dung dién tich 3.234,6m”.

Ong C khéng d6ng ¥ c¢6 don khang céo.

[5] Xét khang céo cua 6ng C yéu cau khdng céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét theo gidy tay lap ngay 19/10/1992 giita cu
Pham Vin Q1 vé6i dng Bui Van H. Ong C dong v tra 09 chi vang 24k cho éng
Bui Van H va yéu cau dng H tra lai 3.234,6m?* dit trong IGa cho éng C.

[6] Xét thay, vé phia dng C khdng c6 chang cir ching minh 1a cu Q1 chi
¢ dat cho 6ng H. Theo to “Gidy sang dét rudng” ngay 19/10/1992 thi cu Q1
dong y sang nhuong cho éng H 03 cong dat ruong cho dng H, gia 09 chi vang
24k. Giay sang dat ruong c6 cu Q1, cu V& Thi B1, 6ng Pham Van C2, dng
Pham Vian T2, 6ng Pham Van T5 la vo va cac con cua cu Q1 ky tén va co cac
nhan ching la 6ng Lé Hoang T6, ong Nguyén Vian C3 ky tén va ong Nguyén
Van M la Tap doan T8, tap doan B2 ky tén.

[7] Tai bién ban hoa giai ngay 18/4/2012 cu V6 Thi B1 trinh bay: Trudc
d6 c6 nghe cu Q1 ¢6 nodi voi cu Bl 14 chuyén nhuong phan dat cho 6ng H,
nhung ba khong biét 1a ban hay c6 cu (ba) khong rd.

[8] Tai bién ban ghi 101 khai ngay 03/10/2022, 6ng Pham Van T2 la con
cta cu Q1 trinh bay: Trudc day t6i khong nhé nam, nhung cé biét cha toi (Q1)
c6 ban dat hay cam cb gi d6 cho 6ng H va lam gidy tay t6i co ky tén, nhung
khong nhé ndi dung.

[9] Theo bién ban xac minh ngay 17/4/2012, bién ban ghi la khai ngay
17/11/2022 6ng Nguyén Vin M xéc dinh: Trude ddy vao thoi diém nim 1992,
cu Q1 va cy B1 cung cac con co ky tén vao gidy tay sang ban dat cho 6ng H
03 cong dat va 6ng M co Ky tén vao gidy sang dat ruong cung véi 6ng Lé
Hoang T7 va ong Nguyén Vin C3 co ky tén.

Pong thoi, tai bién ban hoa giai ngay 18/4/2012 6ng C dong y mua lai
v6i gia 16 chi vang 24k/mot cong dat, nhung ong H khong dong y. Tai phién
tda phiic tham, ong C théng nhat 1a cu Q1 ¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng H.



[10] Qua céc ching cir ¢6 du can ctr xac dinh, vao ndm 1992 cu Q1 c6
chuyén nhuong dat cho éng H.

[11] Mic du, viéc chuyén nhuong dat giira cu Q1 véi 6ng H chi 1ap gidy
tay khong dung quy dinh. Tuy nhién, cu Q1 d& giao dat cho 6ng H quan 1y st
dung tir nam 1992 cho dén nay, cu B1 khi con séng cling nhu cac con cua cu
Q1 va cy B1 déu biét nhung khong c6 kién y phan ddi gi. Biéu d6, chiing to
gia dinh cu Q1 (gém cu Bl va cac con cua cu Q1 va cu Bl), mac nhién thtra
nhan viéc cu Q1 d4 chuyén nhuong dat cho 6ng H, nén viéc 6ng H yéu cau
cdng nhan hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat giira cu Q1 véi éng H
1a ¢6 co s& phi hop An 18 s6 04/2016, ngay 06/4/2016 ciia Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan toi cao, nén Hoi dong xét xir cdng nhan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta cu Q1 voi ong H.

[12] Phan dat tranh chap cu Q1 d3 giao cho dng H quan ly st dung tir
nam 1992 cho dén nay, nhung éng H chua duoc cip giay chung nhan quyén
st dung dat ma 6ng C d& dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Theo
Cong van sd 3148/UBND-NC ngay 27/7/2021 cia Uy ban nhan dan huyén C
xéac dinh: H6 dng Pham Vin C ké khai ding ky quyén sir dung dét 1an dau va
duoc Uy ban nhan huyén cip gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay
07/8/2000 gom thura 816, dién tich 1.238m?® dat thd; thira 817, dién tich
12.917m?, dat lda, cung to ban dd sé 3. Ngay 29/8/2007, ho 6ng Pham Vian C
duoc Uy ban nhan dan huyén C4 d6i gidy chung nhan quyén sir dung dat theo
ban d6 dia chinh chinh quy thi thira 817, t& ban dd s6 3, dién tich 12.917m?
thanh thira 973, to ban d6 45, dién tich 3.290m* dat lua va thira 1024, to ban
d6 s6 45, dién tich 8.131m” dét trong l0a.

[13] Nhu vay, phan dat tranh chap ong C tu ké khai, dang ky va dugc
Uy ban nhan dan huyén C cap giay chang nhan quyén sir dung dat, khi cap
gidy chting nhan quyén st dung dat khong co do dac thuc té, khdng biét ong H
la nguoi dang quan Iy stir dung, nén viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng C 1a khong dung quy dinh cua phap luat. L& ra Toa an cap so tham
haty gidy ching nhan quyén sir dung dat caa 6ng C ddi vai thira 973, dién tich
3.290m% Tuy nhién, do phia 6ng H khong c6 yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat, Toa an cap so tham xir khdng chap nhan yéu cau cua ong
C. Cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng H dién tich 3.234,6m? va dé nghi co
quan c6 tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 973 caa



6ng C, dé cap lai cho 6ng H 14 c6 can cit. Ong H khong c6 khang cao, nén Hoi
ddng xét xir khéng xem xét.

[14] Xét, @& nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap 1a ¢6 cin
ctr, nén Hoi ddng xét xur chap nhan.

[15] Tt nhimg co sé trén, Hoi ddng xét xir khéng chap nhan khéng céo
ciia 6ng C, gitt nguyén ban an so tham.

[16] Cac phan con lai cta ban an so tham khong ¢ khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét han khang cao khang nghi.

[17] Do khang céo ctia 6ng C khéng dugc chip nhan, nén dng C phai
chiu tién &n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, Diéu 148; Khoan 1, Diéu 308 cua Bo luat té tung dan
su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va si
dung an phi va 1€ phi toa éan.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang co cua dng Pham Van C.

Giir nguyén ban an so tham.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Vin C;

2. Chap nhéan yéu cau phan t6 cia 6ng Bui Van H vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/10/1992, d6i voi thua
dat s6 973, to ban d6 sb 45.

3. Ong Bui Van H dugc quyén s dung dién tich do dac thuc té
3.234,6m’ theo cac mdc 1-2-3-4-1, thudc thira dat s6 973, to ban d6 sb 45, dat
toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Bong Thap.

(Kém theo so d6 do dac ngay 23/02/2021 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén C).

4. Co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chitng nhan quyén st dung dat,
dbi voi thira dat s6 973, to ban do sb 45, dat toa lac tai ap P, xa P, huyén C,
tinh Bong Thép, da cip ngay 29/8/2007 cho 6ng Pham Vin C.

5. Cac duong su €O quyén, nghia vu lién hé dén co quan c6 tham quyén
chinh Iy bién dong, cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo ding dién
tich dat thyc té dang str dung.



6. V& an phi:

Ong Pham Vin C phai chiu 7.500.000 dong tién an phi dan sy so tham
va 300.000 dong tién &n phi dan sy phic tham. S tién tién tam tng an phi so
tham 1a 2.900.000 dong theo bién lai thu sé 0002001 ngay 30/5/2019 va sb
tién tam ung an phi dan sy phlc tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb
0017468 ngay 09/6/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Poéng Thap, duoc trir vao tién an phi. Ong C con phai ndp tiép 1a
4.600.000 dong tién an phi.

7. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia:

Ong Pham Vin C phai chiu 5.848.000 dong chi phi thim dinh va dinh
gia. Ong C da tam tng so tién 5.848.000 dong (1.000.000 dong chi phi dinh
gia va 4.848.000 dong chi phi do dac) va da chi xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh &an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh BT;
- TAND huyén Chau Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Puong su;
- Lwu: VT, HSVA, TDS. o
Nguyen Tan Tang



