TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK LAK Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 132/2023/DS-PT
Ngay: 23 - 03 - 2023 ‘
VIv: “Yéu cau tuyén bo hop dong cong chung vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vian Bang.

Céac Tham phan: Ong Hoang Kim Khanh va ba Nguyén Thi Hang.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Pak Lak.

~ Dgi dign Vign kiém séat nhan dan tinh DPak Lak: Ong Nguyén Chi Hiéu -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23/03/2023, tai tru so Toa &n nhan dan tinh Dak Lik xet Xt phic tham

cong khai vu &n thu Iy s6: 402/2022/TLPT-DS ngay 05/12/2022, vé viéc “yéu cau
tuyén bé hop déng cdng ching vo hiéu”.

Do Ban &n dan su so tham so0: 191/2022/DS-ST ngay 27/9/2022, ciia Toa &n
nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6: 20/2023/Qb-PT ngay
03/02/2023 va Quyet dinh hoan phién toa s6 48/2023/DS-PT ngay 02/03/2023
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Bui Manh T; dia chi: 15 duong B, phuong T, thanh phd
T, tinh Dak Lak; cdé mat.

* Bj don: Phong cong ching sé 1.

Nguoi dai dién theo uy quén; Ong Nguyén Minh T; dia chi: 04 duong C,
phuong L, thanh pho T, tinh Pak Lak; vang mat.

* Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

~1.BaNguyén Thi T1; dia chi: 15 duong B, phuong T, thanh phd T, tinh Dak
Lak; vang mat.

~ 2.Ba Nguyén Thi H; dia chi: 19/21 duong K, thanh phd T, tinh Pak Lak;
vang mat.

* Ngudi khang cao: Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H.

NOQI DUNG VU AN
* Qua trinh giai quyét vu an nguyén don dng Bui Manh T trinh bay:
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Vra qua 6ng T phat hién su viéc la phong cong chung $6 1 —s6 tu phap tinh
L da cong chang khong hai hop dong ay quyén trao quyén sir dung dat cua ong
cho ngudi khéc. Cu thé:

1. Hop ddng uy quyén sé 1375 quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGP ngay
20/5/2013 c6 noi dung la toi la Bui Manh T uy quyén cho ba Nguyén Thi T1 la
ddng chu sé hitu co dat duoc toan quyén quyét dinh trong viéc chuyén nhuong,
tang cho, thé chap va giai quyet moi rui ro tir viéc ty quyén ddi véi nha dat toa
lac tai 1309 16 A chung cu B s6 312 duong H, phuong N, Quan N, thanh phé HO
Chi Minh, thugc thira dat s6 1-1 va 2 to ban db 56 24 dién tich 1104,5m? theo gidy
chang nhan QSDP sé BB 523596 do UBND quan N cip ngay 20/8/2010.

2. Hop dong uay quyén sé 1374 quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGP ngay
20/5/2013 c6 ngi dung 1 ti Bui Manh T ty quyén cho ba Nguyén Thi T1 1a dong
chu s¢ hitu 16 dat dugc todn quyén quyet dinh trong viéc chuyén nhuong, ting
cho, thé Chap va giai quyét moi rai ro dol Vvéi 16 dat toa lac phuong M, Quan H,
thanh phd H6 Chi Minh thudc thira dat s6 1083 to ban d6 s 01 dién tich 100m?
theo GCNQSDD s6 BG 320341 do S¢ tai nguyén mdi trudng Thanh phé M cap
ngay 20/7/2011.

Trén thuc té toan bo qua trinh uy quyen nay ong T déu khong duoc biét, ong
khéng dugc ky vao 2 hop dong ay quyén nay va ciing khong c¢6 mat chang kién
ky hop dong nay.

Nay ong T lam don yéu cau Toa an giai quyet tuyén vo higu 2 hop dong uy
quyén noi trén. Viéc giai quyet hau qua cua hop ddéng vé hiéu, hién nay éng T
chua yéu cau Toa an giai quyét.

* Bi don dai dién phong cong chirng sb 1 trinh bay: Qua kiém tra ho so
luu trit, phong cdng ching s6 1 ¢d thuc hién cong chung Hop dong uy quyén gitra
bén uy quyén la ng Bui Manh T va bén nhan uy quyén la ba Nguyén Thi T1, ho
so cong chiing bao gom:

- Hop déng uy quyén So 1375 quyen sé6 01.TP/CC-SCC/HPGP ngay
20/5/2013 va Hop dong uy quyen s6 1374 quyén s6 01.TP/CC- SCC/HbGD ngay
20/5/2013; CMND va s6 ho khau Nguyén Thi T1 va Boi Manh T; 02 gidy chang
nhan quyén st dung quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lidh véi dat s6 BG
320341 va s6 BB 523596 (ban phd td). Theo ho so, tai liéu hién dang luu trir thi
viéc tiép nhan, tr|nh tu, thi tuc cdng ching, ho so cong ching Hop dong 1ty quyén
gitra bén ty quyén 1a 6ng Bui Manh T va bén nhan uy quyén 1a Nguyén Thi T1
dugc thyc hién theo ding quy dinh cua phap luat. Do do, phong cong chung s6 1
khong dong y VGi yéu cau tuyén b Hop ddng uy quyeén gitta 6ng Bli Manh T va
ba Nguyén Thi T1 vo hiéu theo yéu cau caa nguyén don.

* Nguwoi ¢O quyeén nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Vao
ngay 20/5/2013 ba T1 c6 cam s6 d6 cua 2 manh dat ¢ phuong L, Quan H, thanh
pho Ho Chi Minh va s6 dé cua can ho chung cu B, ba 1én phong cong chung s6 1
va gap mot nguoi phu nir nho chi d6 lam gium gidy y quyén cho 2 manh dat va
nha trén thi chi d6 déng y va gitp ba 1am hét moi tha tuc xong bao ba ky. Trong
2 hop dong ty quyén nay thi chong ba 1a 6ng Bui Manh T khong hé ky. Nay éng
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Bui Manh T lam don khai kién yéu cau tuyén bd 2 hop dong uy quyén vé hiéu thi
ba dong y vi dng T khéng ky gidy ay quyeén.

Ba T1 Xac dinh ba la nguoi tu ky thay chir ky 6ng BUI Manh T vao 2 hop
ddng ay quyén. Viéc ba T1 tu ky vao 2 hop ddng ay quyén nay thi cong chung
vién la ba Nguyen Th1 H khong biét va khdng I|en quan. Ba T1 khong yéu cau
Toa an giai quyet vé phan boi thuong, sau nay néu ong T co kién boi thuong thi
ba s€ tu ding ra chiu moi trach nhiém vé ph?m boi thuong nay.

* Ngudi cO quyén nghia vu lién quan ba Nguyen ThiH trinh bay: Ngay
20/5/2013 ba da thuc hién viéc cong ching hop dong uy quyen so 1375 quyen sO
01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/5/2013 va Hop dong uy quyén sé 1374 quyén s6
01.TP/CC-SCC/HDBGD ngay 20/5/2013 cho bén ay quyén 1a dng Bli Manh T va
bén dugc uy quyén 1a Nguyén Thi T1.

Tai thoi diém cong chimg, ba da chiing kién 6ng T va ba T1 ky tryc tiép vao
2 ban hop ddng uy quyén noéi trén. Trudc khi ky vao hop dong iy quyén ca hai da
cho ba biét ho dong y véi noi dung cua 2 hop dong uy quyen.

‘Ngay 28/9/2020 ba Nguyén Thi H 1am don yéu cau doc lap dél véi vige gidi
quyet héu qua phap Iy cua hop ddng vo hiéu trong vu 4n Yéu cau tuyén b6 hop
déng ty quyén gitra 6ng Bui Manh T va bi don phong cong chimg s6 1 — So tu
phap tinh L. Bé nghi Toa an xem xét ban cam két ciia ba T1 véi ba vé viéc ba T1
nhan trach nhiém boi thuong néu xay ra viéc boi thuong thiét hai caa cong chang
vién. Bdng thoi theo ba H cho rang dng T ndi khong biét vé viéc ba T1 gian déi
ky hop ddng iy quyén 1a khong dung vi theo ba dugc biét thoi gian naim 2016 dén
2017 vo chdng 6ng T van tham gia thuc hién céc giao dich cdng ching ciing nhau
tai van phong cong chimg. Pé nghi Tda an xem xét cac Chung Cu cling nhu g1a|
quyét hau qua caa hop dong vé hiéu trong cling vu an dé dam bao giai quyét vu
an duoc triét dé.

Tai Ban &n dan su so tham so 191/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Budn Ma Thugt da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém m khoan 2
Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 160, Diéu 161, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273
B6 luat té tung dan su; Pidu 122, Piéu 127, Biéu 132 Bo luat dan sy 2005; Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir : Chap nhan don khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Manh T

Tuyén Hop ddng uy quyén sb céng ching 1375 quyén s6 01.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 20/5/2013 gitra bén uy quyén dng Bui Manh T vai ‘bén duogc
ty quyén ba Nguyén Thi T1 duoc cong chung tai Phong cong chung s6 1 tinh L;
Va Hop ddng ay quyén sé cong chang 1374 quyén s6 01.TP/CC- SCC/HbGD
ngay 20/5/2013 giira bén ay quyén 6ng Bui Manh T vai bén duoc uy quyén ba
Nguyén Thi T1 duoc cdng chang tai Phong cong ching sb 1 tinh L; La vé hiéu.



Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi trung cau giam dinh chix
ky, chit viét, &n phi, quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh caa phap
luat.

Ngay 12/10/2022, ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan la ba Nguyen Thi
H 1am don khang céo cho rang cap so tham tuyén Hop ddng ay quyén vd hiéu
nhu’ng khong gial quyet hau qua cta hop dong vé hiéu 1a khong dung phap luat,
yeu cau cap phlc tham xét xt lai theo huéng Huy ban an so tham, giao hd so cho
cap so tham xét xir lai theo quy dinh.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khai kién.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gittu nguyén noi dung don khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lik phat biéu quan diém:

V& thu tuc t tung: Trong qué trinh thu ly giai quyét vu 4n, Tham phén, Hoi
d6ng xét xur phuc tham ciing nhu cac dwong sy da tuan tha dung qui dinh cta Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung Qua phan tich, danh gid, 1p luan bai dién Vién kiém sét cho
rang khang cao cua nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong ¢6 can cu,
nén dé& nghi Hoi déng xét xir cin cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan su:
Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi H - Giir nguyén Ban
an dan su so tham s6 191/2022/DS-ST Ngay 27 thang 9 nam 2022 Toa 4n nhan
dan thanh phé Budn Ma Thuot, tinh Dik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 C4c tai liéu, ching cir da diroc xem xét tai phién toa, y kién cua
cdc dwong sw, Ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Pak Lak; cdin cir vao két
qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xi nhédn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi H nim trong han luat dinh va da ndp tién tam wng &n phi phic
tham, nén vy an dugc giai quyét theo trinh ty phic tham 1a phi hop.

[1.2] V& su ving mit cta duong su: Xét thay Toa an da triéu tap hop 1¢ lan
thir 2 cho bi don Phong cong ching sé 1, nguoi o quyén loi, nghia vuy lién quan
ba Nguyén Thi T1, nhung cac duong sy trén vang mat. Nén Hoi dong xét xir cian
cit vio diém b khoan 2 Pidu 227 Bo luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xtr van tién
hanh xét xtr vu an.

[2] Xét yéu cau khang co cua ngudi ¢ quyén nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi H cho rang Toa &n cap so tham khong thu Iy yéu cau doc Iap cua ba vé viéc
giai quyét hau qua phap ly caa hop ddng vo hiéu trong vu 4an 1a trai quy dinh cua
phap luat, thay:

Ngay 08/01/2020 éng Bui Manh T ndp don khai kién tai Toa an nhan dan
thanh phé Budn Ma Thudt yéu cau Toa an giai quyét tuyén Hop ddng ty quyén
sb cong ching 1375 quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/5/2013 giita bén
uy quyen dng Bui Manh T véi bén dugc iy quyen ba Nguyén Thi T1 duoc cong
chung tai Phong cong ching s6 1 tinh Lva Hop dong uy quyén sé cong chung
1374 quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/5/2013 giita bén ty quyén 6ng
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Bui Manh T véi bén dugc iy quyén ba Nguyén Thi T1 dugc cdng ching tai Phong
cong ching s6 1 tinh L 1 vd hiéu va khong yéu cau giai quyét hau qua cua Hop
ddng vo hiéu. Tda &n cp so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don
ong Bui Manh T 1a ¢6 can cu. Tuy nhién ba Nguyen Thi H la nguoi ¢6 quyén
nghia vu lién quan Trong vu an khang cao yéu cau Toa cap phlc thim xem xét lai
toan bo ndi dung ban 4n so tham, theo huéng chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba H
vé giai quyét hau qua cua hai hop ddng cdng chung VO hi¢u trén, nhan thay Trong
quéa trinh gai quyét vu an ngay 20/5/2020 Toa an cip so tham di tién hanh mo
phién hop cdng khai chung cu va tién hanh hoa giai vy an, ba Nguyén Thi H la
nguoi ¢O quyen nghia vu lién quan dugc Toa cap so tham triéu tap hop Ié nhung
ba H ving mit, trong truong hop khong thudc truong hop bat kha khang hoac tr&
ngai khach quan, (BL 103). Ngay 28/9/2020 ba H 1am don yéu cau doc lap yéu
cau Toa an cap so tham giai quyet hau qua phap Iy cua Hop ddng vo hiéu. Ngay
12/10/2020 Toa an cap so tham triéu tap ba H Ién 1am viéc voi noi dung “cung
cdp dia chi cia nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan bi dnh hirdng dén quyén va
loi ich tir 02 hop déng cong ching bi vo hiéu trén, ba H trong thoi han 07 ngay
phdi cung cdp cho Toa nhiing tai liéu chitng ciz ching minh cho yéu cau khai kién
déc lap cia minh sau 07 ngay trén ba H khdng cung cdap thi Toa an sé gidi quyét
Vu dn theo quy dinh cia phap ludt” (BL 127). Xét thay Toa &n cap so tham, trong
qua trinh giai quyét vu an da thuc hién dung va day du, theo quy dinh cia Bo luat
t6 tung dan su. Nhu vay sau khi Toa an cip so tham m¢ phién hop cong khai
chting ct va hoa giai thi ba H méi c6 don yéu cau doc 1ap, Toa &n cap so tham
cin ctr vao khoan 2 Biéu 201 Bo luat t6 tung dan su khong thu Iy, gai quyét la
phl hop. Sau khi xac dinh thiét hai, cac duong su c6 quyén khai kién bang mot
vu an dan su khac la dang quy dinh cua phép luat.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, xét thiy khang céo cua nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H1a khong c6 cén ctr dé chap nhan, ma can
giit nguyén ban an dan sy so tham s6 191/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 caa Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do khong duoc chdp nhan khang céo nén
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung Dan su. Khéng chap nhan khang
c4o cuia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H - Giir nguyén
ban an dan su so tham s6 191/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak.

Cin ctr Piéu 122, Piéu 127, Biéu 132 Bo luat dan su 2005; Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢&
phi Toa an.

Tuyén xir :



[1] Chap nhén don khai kién cua nguyén don 6ng Bui Manh T. Tuyén Hop
ddéng uy quyén sé cong chung 1375 quyén s6 01.TP/CC- SCC/HDGD ngay
20/5/2013 giira bén ty quyén 6ng Bui Manh T véi bén dugc uy quyén ba Nguyen
Thi T1 duoc cong ching tai Phong cong ching s6 1 tinh L; Va Hop dong uy
quyén s6 cong ching 1374 quyén sé 01. TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/5/2013 gitta
bén ay quyén dng Bui Manh T véi bén duoc ay quyén ba Nguyén Thi T1 duoc
cdng chung tai Phong cong ching sb 1 tinh L; La vé hiéu.

[2] Vé chi phi trung cau giam dinh chit ky: Phong cong chimg s 1 — So tu
phéap tinh L phai chiu 5.040.000 dong (Ném triéu khéng tram bon muwoi ngan dong
chan) tién chi phi trung cu giam dinh chit ky. Hoan tra cho 6ng Bui Manh T sb
tién 5.040.000 dong sau khi thu dugc tir Phong cong ching sé 1 — So tu phép tinh
Piak Lik.

[3] VVé an phi:

[3.1] An phi dan su so tham: Phong cong chung s6 1 — S& tu phap tinh L
phai chiu 600.000 dong (Sdu tram ngan dong) an phl dan su so tham. Hoan tra
cho dng BUi Manh T 600.000 ddng (sdu trdm ngan dong) tién tam @ng &n phi do
BUi Manh T di nop theo bién lai thu tam &ng an phi, I& phi Toa an sé
AA/2019/0005738 ngay 03/02/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé
Budn Ma Thuat, tinh Dak Lak.

[3.2] An phi dén su phic tham: Ba Nguyén Thi H phai chju 300.000 dong
(Ba tram nghin d‘ong) tién an phi dan su phtc tham, khau trir vao 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi ba Nguyén Thi H d nop theo bién lai
thu s6 0021722 ngay 24/102/2022 tai Chi cuc thi hanh &n thanh phé Budn Ma
Thudt.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khong bi
khang cao, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an déan sy phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai Da ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND thanh phb Budn Ma Thuét;

- Chi cuc THADS thanh phé Budn Ma Thuét; Pi ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Bang



