TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO
Bén an sd: 153/2021/ DS — ST
Ngay: 08- 12 - 2021
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ly Hong Hanh

2. Ong Nguyén Quéc Hung

- Thu ky Toa an — Ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi My Tién

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Thoi Lai tham gia phién toa:

Ong Pham Hoai Han - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 ndm 2021 tai try s& toa &n nhan dan huyén Théi Lai xét xu
so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 197/2019/TLST- DS ngay 05 thang 8 nam 2019 vé:
“Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé:
507/2020/QDXXST - DS ngay 23 thang 9 nam 2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP DNA
Dia chi: S6 25 Tran Hung B, phuong Phan Chu T, quan Hoan K, thanh ph6 H.

Nguoi dai dién theo uy ql}yén: Ong Tran Quéc H; Chtrc vu: Chuyén vién xir
Iy ng. Theo van ban uy quyén s6 2086/ 2019/ UQ- SeABank ngay 20/02/2019. (Co
mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Kim M, sinh ndm 1972. ( Ving mit )
Dbia chi: ép Thanh D, xa Truong X, huyén T, thanh phé C.
Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin T (Ving mit)

2/ Ong Bui Thanh P. (Ving mit)
3/ Ba Nguyén Thi T ( Vang mit)
4/ Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1991 (C6 mit)
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bia chi: Cung tru tai ép Thanh D, xa Truong X, huyén T, thanh phé) C.
5/ Ba Nguyén Thi H. (Ving mit)
Dia chi: ép Théi T, xa Truong X, huyén T, thanh phé) C.
6/ Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nim 1959 (C6 mat)
Pia chi: 4p Thanh N x3 Truong X, huyén T, thanh pho C.
7/ Ong Nguyén Vin Khéi, sinh nim 1999. (C6 mit)
Dia chi: 4p Pong Thang A, xa Pong Thuan, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:
Phia nguyén don Ngan hang Thuong Mai C6 Phan (TMCP) DNAyéu cau: Budc
ba Nguyen Thi Kim M phai tra cho Ngan hang TMCP DNAtong s6 no chua thanh

toan (gém ng goc, no 1ai) tinh dén ngay 08/ 12/2021 1a 567.352.214 dong va tién lai

phat sinh theo l4i suat trong han, lii 7suat qua theo hop dong tin dung s0:
00269/HDTD-NH-CN ngay 05/12/2017 ké tir ngay 09/12/2021 cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan no.

Truong hop ba Nguyén Thi Kim M khong tra duoc no thi Ngén hang TMCP
DNAco quyen yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap theo hop dong
thé chip quyén st dung dit s6 00269/ HDTC- QSDD-CN ngay 05/12/2017 gitra Ngén
hang TMCP DNAvéi ba Nguyén Thi Kim M dé thu hoi no.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP DNA-— Chi
nhanh Can Tho da cho ba Nguyén Thi Kim M vay tién theo hop dong tin s6: 00269/
HDTD-NH-CN ngay 05/12/2017.

-Sé tién vay: 350.000.000 dong.

- Thoi han vay: 12 thang ( tir ngdy 05/12/2017 dén ngay 05/12/2018)

- Muc dich vay: B6 sung von mua ban laa gao

Lai suat cho vay: 12%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suét trong han.

S tiéen Ngan hang TMCP DNAJ4 giai ngan va ba Nguyén Thi Kim M d3 nhan
no 350.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan ng vay:

- Quyén sir dung ﬁét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat co dién tich
5.337,5 m’ thira dit sb ,852, to ban do 7, toa lac tai ap ,Thanh Di, xa Truong Xuan,
huyén Thoi Lai theo gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat so6: BX 994016, s6 vao s6: CH 02797 do Uy ban nhan dan huyén
Théi Lai cap ngay 22/6/2015.

- Quyén su dgng dat, quyén Sy h?ru nha ¢ va tai §én gan lién voi dat co dién tich
765 m” thira dat s6 849, to ban do6 s6 7, toa lac tai ap Thanh Di, x& Truong Xuan,
huyén Théi Lai theo g1ay ching nhan quyen su dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai

san gin lién véi dat s6: BX 794015, sO vao sO cip gidy chimg nhan s6: CH 02796 do
Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap ngay 22/6/2015.



Viéc thé chép dd dugc ba Nguyén Thi Kim M va SeABank Can Tho ky hop
ddng thé chap 50 00269/HDTC-QSDD-CN ngay 05/12/2017 da duoc Van phong cong
chtmg Nguyén Thanh Dinh céng chtng (sé cong ching 17079 quyén 01/2017/ TP-
SCC/HPGD, Hop ddng dugc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung noi trén ba Nguyén Thi Kim M da
vi pham nghia vu trd ng géc va no 1ai cho ngan hang.

Nay phia ngan hang yéu cau budc ba Nguyen Thi Kim M phai tra cho Ngan hang
TMCP PNAtong s6 ng chua thanh toan (g6m no goc, no 13i) tinh dén ngay 08
/12/2021 1a 567.352.214 dong va tién 1ai phat sinh theo mic 13i sut no qua han do
céc bén thoa thuan trong hop dong tin dung tinh tir ngay 09/12/2021 cho dén khi ba
Nguyén Thi Kim M thanh todn xong ng. Trong truong hop ba Nguyén Thi Kim M
khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén thi Ngan hang TMCP BDNAc6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan sy tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam theo hop ddng thé chap sé 00269/ HDTC- QSDD - CN ngay 05/12/2017 gitra
Ngéan hang TMCP DNAvé6i ba Nguyen Thi Kim M dé thu hdi ng. Néu sd tién thu
dugc tir ban/xwr ly tai san bdo dam van khong dua trd ng cho Ngan hang TMCP
DNAthi ba Nguyén Thi Kim M van phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

Ba Nguyén Thi Kim M 13 bi don trong vu an khong c6 mit theo thong bdo va
triéu tap cua Toa &n nén khong cé 161 khai.

Ba Nguyén Thi Kim X (ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vy 4n)
trinh bay: Ba 13 chi thir hai ctia Nguyén Thi Kim M, M 1 em ut trong gia dinh. Trudc
day, vao ngay 01/5/2004 ba Nguyén Thi Kim M va ba Nguyén Thi Kim Cic c6 ¢
cho ba phén dat tai thira 852, to ban d6 sd 07, dat toa lac tai ép Thanh Di, xa Truong
Xuan, huyén Théi Lai véi gia 30 chi vang 24 kara, thoi han ¢ dat 3 nam (ké tir ngay
01/5/2004). Ba da giao vang dy du cho ba M, ba C tai nha ba C, do 1a me rudt nén
khong co ai ching kién. Viéc théa thuin c6 lap gidy tay 1a to: “To cb dit ngay
01/5/2004”. Sau khi nhan cd dat, ba nhan dit canh tac lién tuc tir nam 2004 dén thang
02/2019 thi cho éng Nguyén Van T thué lai theo timg nim dé canh tac, gia thué mdi
nam 1a 9.000.000 ddng/1 nim. Hién phan dat nay do 6ng Trudng dang quan 1y canh
tac. Nam 2017 ba M thé chdp thira dat dé vay Ngan hang thi ba khong hay biét, dén
nam 2019 ba M bé no bo dja phuong di thi ba méi hay su viéc. Hién nay ba C da chét
(chét nam 2015), hang thira ké thtr nhat cua ba C hién chi con 06 nguoi con tén:
Nguyén Ngoc H, Nguyén Ngoc H, Nguyén Thi L, Nguyén Thi T, Nguyén Thi Kim M
va ba, ngoai ra khong con ai khic. Ba xac dinh khong c¢6 yéu cau doc lap trong vu an.
Dbi v6i viéc thoa thuan nhan va cho thué dat gitta toi va 6ng Nguyén Van T (thué
hang nam) thi hai bén ty thoa thuan, néu co tranh chép s€ khdi kién vu an khac. Ba
Nguyén Thi Kim M hién nay da bi bénh tai bién, tinh trang stic khoe di lai duoc
nhung nhan thitc ¢6 phan han ché hon trude day. Ddi vdi viéc Ngan hang khoi kién ba
M va ¢6 yéu cau xir 1y tai san thé chap thi ba yéu cau phia Ngin hang xem xét mién
13i cho ba M dé ba M ¢6 diéu kién tra dat no géc. Gia dinh ba va cac anh, chi em
trong gia dinh s& c¢b ging hd trg ba M tra dut no gbe cho Ngan hang dé rut tai san thé
chép vé. Ngoai ra, ba khong co yéu cau gi khac.



Nguyén Vin D (ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an) trinh
bay: Nguyén vao ngay 23/8/2014 ba Nguyén Thi Kim M c6 chuyen nhuong cho 6ng
phan dat co kich thudce chleu ngang 24 m, dai 18 m, dién tich 432 m” tai thira 849, t&
ban dd sb 07, toa lac tai ap Thanh Di, x& Truong Xuan, huyén Thoi Lai voi gia
66.000.000 dong. Ong d3 giao tién du cho ba M, viéc giao nhan tién va chuyén
nhuong dit co lap giay tay la “T¢ giao keo ban dat 1ap ngay 23/8/2014, c6 xac nhan
cua Ban nhén dan ap cung ngay 23/8/2014”. Tu khi nhén chuyen nhuong 6ng la nguoi
truc tlep quan 1y va sir dung dat cho dén nay. Ong ¢ yéu céau doc lap trong vu an dé
yéu cau ba Nguyén Thi Kim M c6 trach nhiém t1ep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong, sang tén tach thira cho dng dung tén phan dat co dién tich 432 m® tai thua
849, dat toa lac tai 4p Thanh Di, x4 Truong Xuén, huyén Thoi Lai, thanh phé Can
Tho nhu’ng nay tai phién toa xac dinh rat lai yéu ca doc lap, trudng hop co tranh chéap
s& giai quyét bang vu kién khac.

Ong Nguyén Van K trinh bay: Ong x4c dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu
an va khong c6 y kién trinh bay gi.

Phat biéu ¥ kién cua kiém sat vién tai phién toa:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan ciing nhu Hoi dong xet xur
tur khi thu 1y vu an dén trudce khi ngni an thuc hién ding quy dinh ctua B0 luat tq tung
dan sy. Nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dé thyc hién day du
quyén va nghia vu cta ho theo quy dinh ctia phap luat. Riéng bi don khong c6 mat

theo thong bao va triéu tap ctia Toa an 1a chua thuc hién day du quyén va nghia vu
cua minh.

Vé quan diém giai quyé€t vu an: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co s&
chap nhan; Can dinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Van Duong.

Kién nghi: Toa an khéc vu viée vi pham thoi han chuén bi xét x.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi Kim M 14 bi don, dng Ngyen Vian T, ong Bui
Thanh P, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi H 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vy
lién quan trong vu 4n duoc triéu tip xét xir hop 16 nhung ving mit tai phién toa so
tham dén 1an tht hai. Toa an cin ¢t vao Diéu 227 cua Bo luat to tung dan su dé xét
XU vang mit 1a phu hop.

[2] Tai phién toa phia nguyén don 1a Ngan hang TMCP DNAco dai dién theo
uy quyén la 6ng Tran Quoc H trinh bay yéu cau ba Nguyén Thi Kim M c¢6 trach
nhiém tra sd tién vén gbc, 13i phat sinh theo hop déng tin dung s6 00269/HDTD-NH-
CN ngay 05/12/2017. Cu thé trong khoan ng goc¢ 350.000.000 dong thi ba Nguyen Thi
Kim M chua tra dugc khoan ng von goc nao, ng lai trong han la 21.057.534 dong, no
1di qué han va phat cham tra 13i trén vén gdc tinh dén 08/12/2021 14 196.294.680 dong
va phia nguyén don da cung cap duoc chimg cr chirmg M nghi nén chap nhén.

[3] V& yéu cau truong hop ba Nguyén Thi Kim M khong thyc hién nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan haing TMCP PNAc6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n déan sy tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam theo hop dong thé
chép s6 00269/HDTC-QSDP-CN ngay 05/012/2017 giita Ngan hang TMCP DNAvai
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ba Nguyén Thi Kim M dé thu héi ng. Néu sd tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao
dam van khong du tra ng cho Ngan hang TMCP PNA thi ba Nguyén Thi Kim M van
phai tiép tuc thuc hién nghia vy trd ng cho Ngéan hang cho dén khi tat toan toan bd
khoan vay ciing 13 yéu cau hop phap va hop 1y nén can dugc chip nhan.

[4] Ddi v6i ba Nguyén Thi Kim M sau khi ky két hop dong tin dung voi Ngan
hang da khong thuc hién day du nghia vu thanh toan, khong c6 mit theo thong bao va
triéu tdp ciia Toa an thé hién sy trén tranh nghia vu nén Hoi dong xét xir can budc ba
Nguyén Thi Kim M phai c6 trach nhién tra ng theo yéu cau khoi kién cua nguyén don
cu thé tai phién toa so tham 1a ding thuc té va phi hop vé6i quy dinh cua phap lut.

[5] V& yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Van D yéu cau ba Nguyén Thi Kim M
tach thua sang tén phﬁn dién tich 432 m® tai thira 849, t& ban do s 07, toa lac tai ép
Thanh Di, xa Truong Xuan, huyén Thai Lai. Tai phién toa 6ng Duong xac dinh rit lai
yéu cau doc 1ap nén can dinh chi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Van D. Danh cho
ong Nguyen Vin D mét vu kién dan su khéc lién quan dén hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dit v6i ba Nguyén Thi Kim M.

[6] Vé 4n phi dan sy so tham: Can budc ba Nguyén Thi Kim M chiu ndp theo
quy dinh cua phap luét.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Can budc ba Nguyén Thi Kim M chiu
ndp theo quy dinh cua phap luat.

QUYET DINH:
Ap dung: Diéu 26, 35, 227 va Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan su;
Diéu 91, 94 va Diéu 95 ctia Luat céc td chuc tin dung;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP BNA. Budc ba
Nguyén Thi Kim M c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP DNAtong s6 ng chua
thanh toan (gom no goc, no 1ai) tinh dén ngay 08/12/2021 1a 567.352.214 ddng. Trong
d6: No gbc: 350.000.000 dong; Lai trong han: 21.057.534 déng; Lai qua han:
189.690.411 dong; Lai cham tra: 6.604.269 dong.

Ké tir ngay 09/12/2021 dbi véi sb tién no gbe chua tra, thi bén phai thi hanh an
con phai tiép tuc tra 131 theo muc 13i suat dugc thoa thuin trong hop déng tin dung sb
00269/HPTD-NH-CN ngay 05/12/2017 nhung khong duoc vugt qua 150% 13i suat
cho vay ctia Ngan hang hoic t6 chirc tin dung twong ng véi thoi gian chim tra tai
thoi diém thanh toan cho dén khi thi hanh an xong.

Truong hop ba Nguyen Thi Kim M khong tra dugc no thi Ngan hang TMCP
DNAco6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap theo hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat sb 00269/ HDTC- QSDD-CN ngay 05/12/2017 gitra
Ngan hang TMCP DNAvé6i ba Nguyén Thi Kim M dé thu héi ng. Truong hop sd tién
thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho Ngan hang TMCP
DNAthi ba Nguyén Thi Kim M vén phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang cho dén khi tra xong no.



Dinh chi yéu cau doc lap cta ong Nguyen Van D. Danh cho 6ng Nguyén Vin
D mét vu kién dan sy khéac lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i ba Nguyén Thi Kim M.

Vé 4n phi: Budc ba Nguyén Thi Kim M c6 trach nhiém chiu ndp 26.694.000
ddng an phi dan sy so thim. Ngan hang TMCP DNA khong phai chiu 4n phi nén
dugc hoan tra lai sb tién 9.604.000 ddéng theo bién lai thu tién s6 003409 ngay
30/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Lai.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D sb tién tam tng an phi 1.650.000 dong theo
bién lai thu tién s6 003618 ngay 28/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thai
Lai.

Vé chi phi do dac, thaim dinh tai san: Budc ba Nguyén Thi Kim M chiu ndp
2.000.000 d6ng. Ngan hang TMCP DNAd3 ndp tam tmg 3.000.000 dong va da chi
thuc t& 2.000.000 déng. Budc ba Nguyén Thi Kim M cé trach nhiém ndp lai
2.000.000 ddng dé tra cho Ngan hang TMCP Péng Nam A. Ngan hang TMCP
DPNAduogc nhan la1 1.000.000 dé)ng tam Ung chi phi tb tung con du tai Toa an nhan
dan huyén Tho1i Lai.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat Thi hanh
an dan su.

Puong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén khdng cdo trong han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén dn dé xin Toa én nhan dan tha‘mh phb Can Tho xét x theo trinh ty
phic thim. Riéng duong su vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir

ngay nhan duoc ban an, tong dat hop 18 ban an hoic tir ngay niém yét ban 4n tai tru s¢
UBND xa, phuong noi duong su cu tru./.

Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
~TAND thanh phb Cén Tho; Tham phian — Chu toa phién toa

-VKSND huyén Thoi Lai;
-Chi cuc T.H.A DS huyén Théi Lai;
-Duong su;

-Luu hs, vp. Nguyén Hoai Tuyén



