TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V4ET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 29/2022/DS-PT
Ngay 11-5-2022
V/v tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA V4ET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Phuong
Ong Luu Vin Tinh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.
- Pai dign V4én Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Dao Thi Hué - Kiém sat \V4én.
Ngay 11 thang 5 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phic tham cong khai vu an thy L s6 67/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 10
nam 2021 vé V4éc tranh chap quyén sir dung dit.
Do Bén an Dan sy so tham sé 13/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan quan KA, thanh ph6 Hai Phong bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham s6 509/2021/QD-PT ngay
28 thang 12 nam 2021 va Thong bao vé V4éc thay doi thoi gian mo phién toa sd
18/TB-TA ngay 05 thang 4 nam 2022, giira cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Bui Buc D, sinh nam 1949; noi cu tra: BS3, phudng VD, quin KA,
thanh phd Hai Phong; vang mat;
2. Ba Bui Thi KL, sinh nam 1952; noi cu tra: BS2, phuong VD, quan KA,
thanh ph6 Hai Phong; vang mat;
3. Ba Bui Thi T, sinh nam 1955; noi cu tri: BDS3, phuong VD, quan KA,
thanh ph6 Hai Phong; vang mat;



4, C)ng Bui Buc Ch, sinh nam 1956; noi cu tri: BS3, phuong VD, quan KA,
thanh phd Hai Phong; ving mit;

5. Ong Bui Bic L, sinh nam 1960; noi cu tra: DS2, phuong VD, quan KA,
thanh phd Hai Phong; ving mit;

6. C)ng Bui Buc C, sinh nam 1962; noi cu tra: BS3, phuong VD, quan KA,
thanh phd Hai Phong; ving mit;

7. Ong Bui Dtic Ho, sinh ndm 1968; noi cu trii: BS3, phuong VD, quan KA,
thanh phd Hai Phong; ving mit;

8. Ba Bui Thi Ng, sinh nam 1969; noi cu tra: Xa Thai Son, huyén An Lao,
thanh phd Hai Phong; vang mat;

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia cdc nguyén don: Anh Bui Ptc T1, sinh
nam 1984; noi cu tra: BS2, phuong VD, quan KA, thanh phé Hai Phong (theo
Gidy uy quyén ngay 29/6/2020); cO mit;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong D5 DH1ng
D1 — Luét su Cong ty Luat TNHH An Tran Gia THoc Doan Lut su thanh phd
Hai Phong; c6 mat;

- Bi don. Ong Bui Tién DH1, sinh nam 1965; noi cu tra: S6 1024 duong
Nguyén Luong Bing, t6 DS5 phuong VD, quan KA, thanh phd Hai Phong; vang
mat;

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng Bui Tién DH1: Ba Pham Minh TH, sinh
nam 1975; noi cu tra: S6 1024 dudng A, t6 BS5 phuong VD, quan KA, thanh ph
Hai Phong (theo Gidy uy quyén ngay 20/7/2021); ¢6 mat;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thanh V, sinh ndm 1957 va ba Pham Thi Tuyét; noi cu tra: To
bS4, phuong VD, quan KA, thanh phé Hai Phong; déu Véng mat;

2. Ba Tran Thi TH C, sinh ndm 1971; noi cu tra: GO Cong 4, phudng Phu
Lién, quan KA, thanh phé Hai Phong; Véng mat;

3. Ba Pham Minh TH, sinh nim 1975; noi cu tra: S6 1024 duong Nguyén
Luong Bang, t6 DS5 phuong VD, quan KA, thanh phd Hai Phong; ¢6 mat;

4, Ong Poan Van Do (tirc R), sinh nam 1966; noi cu tra: S nha 8, Khu Tap
thé Lam Tudng, dudng T6 Hiéu, phuong HO Nam, quan Lé Chan, thanh phd Hai
Phong; vang mat;

- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Pac T1 14 ngudi dai dién hop phap cua cac
nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Theo do’n khoi kién nhdan ngay 06 thang 10 nam 2020, ban tw khai va qua
trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, C&c nguyén don — éng Buii Pirc P,
ba Bui Thi KL, ba Bui Thi T, 6ng Bui Purc Ch, 6ng Bui Purc L, ong Bui Dirc C, 6ng
Buii Pire Ho, ba Bui Thi Ng thong nhdt trinh bay:

Ong Bui Puc V4, sinh nim 1965 1 anh em rudt cua cac nguyén don. Nam
1989, 6ng V4 c6 quan hé nhu vo chéng nhung khong c6 ding ky két hon véi ba
Tran Thi TH Ha. Ong V4 va ba Ha c6 mot ngudi con chung 1a Bui Ptc Trung Hiéu
sinh nam 1992. Pén nam 1992, ba Ha bo nha di, ong V4 mdt minh nudi con rat kho
khan nén phai nho sy giap do cua bd me dé 1a cu Bui Puc Huyén va cu Lé Thi Nén.
Niam 1999, 6ng V4 nho bd me dé nudi chau Hiéu dé di KL an xa. Nam 2007, 6ng
V4 chét. Nam 2009, anh Hiéu bi tai nan giao thong chét.

Vao nhiting nim khoang 1989-1990, éng V4 c¢6 KL don xin cip dat dé KL
nha & va dugc Hop tac xa PSgiao dat. Pén nam 1998 khi do dac ruong dat, 1ap ho
so dia Chnh thi 6ng V4 da dang ky str dung dat tai Uy ban nhan dan phuong VD,
quan KA theo ho so ki THat thira dét, s6 hiéu thira dat: 47, to ban dd dia Chnh sb
21, s6 hiéu manh ban d6 goc: 030591-7-c tai Cum 2, Pau Son, VD, KA, muyc dich
st dung: DAt &, tén chu st dung Bui Ptrc V4 véi dién tich dat 153,4m? 12p ngay
10/11/1998. V4éc cac nguyén don biét ong V4 c6 thira dat nay 1a do dong V4 6 noi
voi anh trai cd 1a 6ng P va bd dé 1a cu Huyén. Con vi tri cu thé cua thua dat thi
nguyén don khong nim duoc. Nam 2014, khi cu Huyén strc khoé yéu ¢ din cac
nguyén don, thira dat ctia ong V4 cu Huyén chua tim dugc nén cac nguyén don tiép
tuc tim dé ban di ldy tién xdy md ma va hién mot phan vao nha thd ho. Pén nim
2018, 6ng Bui Tién DH1 KL thii tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét thi
cac nguyen don mdi phat hién dugc thira dat o ong DH1 xin cép gidy chimg nhan
quyen str dung dat khong phai cta ong V chuyén nhuong cho dng DH1 ma 1a thira
dat cta 6ng Bui Puc V4 Hién con ctia ong V4 13 anh Bui Purc Trung Hiéu da chét,
ba Tran Thi TH Ha vé& mit phap L khong phai 1a vo cia ong V4 nén dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ong Bui Pirc V4, cac nguyén don khoi kién yéu cau
Toa 4n budc ong Bui Tién DH1 1 nguoi dang quan L tai san ctia ong Bui Puc V4
tra lai quyén st dung thira dat s6 47, to ban d6 dia Chnh s6 21, s6 hiéu manh ban
d6 gdc: 030591-7-c tai cum 2, Pau Son, VD, KA, Hai Phong cho cic nguyén don.

Tai vin ban ngay 02/11/2020, ngay 31/01/2021 va qud trinh gidi quyét vu
an tai Toa dan cap so tham bi don — 6ng Bui Tien DH1 trinh bay:

Ong DH1 nhan chuyén nhuong thira dat s6 424, to ban do sé 03, dién tich
165,0m?; dia chi: PS4, VD, KA, thanh ph Hai Phong cta 6ng Tran Thanh V.
Thira d4t nay 1a do Hop tac x4 Pau Son, Bac Ha, KA da cap cho 6ng Poan Vian
Do. Uy ban nhan déan thi x3 KA d3 ban hanh quyét dinh vé V4éc hop phap hoa
dat thd cu cho 6ng Do. V4éc chuyén nhuong nay c6 V4Aét gidy ngay 18/6/1999.
Sau d6 hai bén di ra Uy ban nhan dan phudng VD chung thuc V4éc chuyén
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nhuong, ndp 1¢ phi, TH ngan sach xa phuong (c6 bién lai). Ong Tran Thanh V da
ban giao cho gia dinh 6ng DH1 cac gidy to c0 lién quan dén quyén st dung nha,
dat cua thira dat nay (nay 1a s6 nha 1024) bao gdm: Quyét dinh cap dat cua Uy
ban thi x4 KA cho dng Do; Phiéu TH tién cta 6ng Do sé 06 ngay 17/12/1990;
Gidy chuyén nhuong nha va hoa mau giita 6ng Poan Vian Do va 6ng Tran Thanh
V ngay 28/4/1999; Gidy chuyén nhuong nha va hoa mau giita vg chong 6ng Tran
Thanh V va 6ng Bui Tién DH1 ngay 18/6/1999 c6 ching nhan ctia Uy ban nhan
dan phuong VD, quan KA; Bién lai ngan sach xa phuong ngay 18/6/1999 TH I¢
phi chimg thuc. Sau khi mua thira dat, 6ng DH1 d4 tién hanh xay nha va & tir nim
1999 dén nay khong c6 tranh chap. Khi v chong 6ng V giao dat cho ong DH1 ¢6
can bd dia Chnh cua phuodng 12 ba DH1 dén do dac va xac dinh méc gidi. Pén
nam 2019, éng DH1 dén Uy ban nhan dan phuong VD dé nghi KL thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung Uy ban nhan dan phudng thong bao
dat dang co tranh chip. Uy ban nhan dan phuong ciing da tién hanh DH1 giai giita
nguyén don va bi don. Tai bu6i DH1 giai nguyén don khong xuét trinh dugc gidy
to gi chimg minh thira dat 13 cua 6ng V4 nén V4éc DH1 giai khong co két qua.
Nay cac nguyén don khoi kién doi lai thira dat, 6ng DH1 khong chap nhan va dé
nghi Toa 4n xem xét, giai quyét cong nhan thira dat d6 1a cia gia dinh 6ng b dé
dugce KL thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai van ban ngay 23/7/2020, ngay 14/10/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn
tai Toa an cap so tham — Nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan — Ba Tran Thi
TH Ha trinh bay:

Ba Ha va 6ng Bui Dtic V4 chung séng voi nhau nhu vo chdng tir nim 1989
nhung khong c6 ding ky két hon. Sau khi két hon thi 6ng V4, ba Ha chung séng
cung véi bd me 6ng V4 tai Pau Son, KA, Hai Phong. Ba Ha va 6ng V4 c¢6 mot
con chung 1a Bui Purc Hiéu sinh ngay 10/5/1990. Anh Hiéu d3 chét nam 2009 va
chua c6 gia dinh riéng. Chung séng voi ong V4 duoc 04 nam thi hai bén mau
THAn nén ba Ha bo vé nha me dé tir nam 1992 cho dén nay; hai bén khong con
lién quan dén nhau vé tinh cam ciing nhu tai san. D6i véi thira dat cac anh em cta
6ng V4 dang khoi kién ba Ha khong biét gi vé thira dat nay. VAéc ong V4 ¢ duge
thira dat nay do mua ban hay dugc cap ba Ha khong nam dugc. Nay cic nguyén
don khéi kién d6i véi thira dat khong lién quan dén ba Ha.

Tai véin ban ngay 14/10/2020, ngay 16/11/2020, ngay 16/3/2021 6ng Tran
Thanh V trinh bay:

Khoang nam 1991 6ng V c6 mua thira dat ma nguyén don, bi don dang tranh
chép ctia 6ng Poan Vin Do cong tac tai Uy ban kiém tra thanh uy Hai Phong. Tai
thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat ctia 6ng Do ¢ cac gidy to: Quyét dinh
cap dat ciia Uy ban nhan déan thi x3 KA; Phiéu TH tién sir dung dat. Tat ca céac
gidy to déu mang tén ong Do. Hai bén c6 V4ét gidy tay voi nhau va 6ng Do da
ban giao thira dat va toan bo gidy to cua thira dat cho éng V. Sau khi nhin chuyén
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nhuong thira dat tir 6ng Do, 6ng V di xdy nha & khong c6 tranh chip véi ai. Dén
nam 1999 do khong c6 nhu ciu sir dung nén éng V da chuyén nhuong lai cho dng
Bui Tién DH1. Nam 1997-1998, Chnh quyén dia phuong do v& ban d6 khong
thong bao gi voi gia dinh 6ng V. Hién tai vo 6ng V 1a ba Pham Thi Tuyét dang &
Uc tham than tr thang 01 nam 2020, do dich bénh nén ba Tuyét chua vé V4ét
Nam duoc; dia chi cu thé ba Tuyét & nudc ngoai 6ng V khong nim dugc nhung
d3 thong bao cho ba Tuyét biét. V& V4éc nay thi ba Tuyét co cung quan diém véi
ong V.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban 4n Dén su so thim sé 13/2021/DS-ST ngay
28/9/2021, Toa an nhan dan quan KA, thanh phd Hai Phong da cin ct vao céc
Piéu 131, 133, 176, 190, 193, 199, 201, 202, 263 ciia Bo luat Dan sy nam 1995;
Diéu 166 ctua Luat Dat dai ndm 2013; Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, tuyén
xtr: Khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don vé V4éc doi lai quyén
st dung dién tich dat 153,4m?, thia dat sd 47, to ban d6 dia Chnh sb 21, sb hiéu
manh ban do goc: 303591-7-c; dia chi: S6 1024 dudng Nguyén Luong Bang,
phuong VD, quan KA, thanh phé Hai Phong. Ong Bui Tién DH1 va ba Pham
Minh TH duoc quyén sir dung thira dat néu trén va céc tai san trén thira dat nay.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi so tham, tuyén quyén
khang cao doi vai cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/10/2021 nguoi dai dién hop phép cla cac
nguyén don khang co toan bd ban an so tham voi L do ban 4n so thAm khong khach
quan, khong dung quy dinh ctia phap luat nén khong dong ¥ voi quyét dinh ctia ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién cua cac nguyén don — anh T1 trinh bay: Nguyén don gilr
nguyén yéu cau khoi kién, noi dung khang cao. Nguoi dai dién hop phéap cua cac
nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia cic nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo cta cac nguyén don, stra ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Pham Minh TH gitr
nguyén 10i trinh bay va nhat tri voi quyét dinh cta ban an so thim, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang co clia nguyén don vi thira dat nay bi don
da nhan chuyén nhuong hop phap ciia 6ng V va co cac gidy to chimg minh nguén
gbc cua thira dat.

Pai dién V4én Kiém sat nhdn dan thanh pho Hdai Phong phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy. Cac duong sy c6 mat da chép hanh va thuc hién
dung cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan sy. Cac duong su
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da duoc triéu tp hop phap, ving mit khong co L do dd khong chap hanh va thuc
hién cac quyén va nghia vu quy dinh tai BJ luat To6 tung dan su.

Quan diém ctia Kiém sat VV4én ddi v6i khang céo ciia cac nguyén don: Thira
dat s6 424, to ban do s6 03 6ng Do duoc cap roi ban cho ong V, sau nay 6ng V
chuyén nhuong lai cho ong DH1 Chnh 1a thira dat s6 47, to ban d6 dia Chnh s
21 (nay 1a s6 1024 dudong Nguyén Luong Bing, phudong VD, quin KA) hién
nguyén don va bi don dang tranh chip. Nguyén don khai kién nhung khong xuét
trinh duoc ngudn gde cua thira dat va 6ng Bui Duc V4 khi con sbng ciing chua
bao gi® quan L, sir dung thira dat nay. Trong khi d6 bi don xut trinh dugc cac tai
liéu vé V4éc nhan chuyén nhuong tir nguoi duge cip dat hop phap nén dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta cic nguyén don, giit nguyén ban
an so thim vé ndi dung ndy. Ban an so tham quyét dinh bji don dugc quyén sir
dung thira dat nay la khong diing nén can sira ban an so thAm dbi voi noi dung
nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chip cta vu an 1a tranh chip vé quyén sir dung dat. Do vu
an c6 khang cao nén THdoc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh pho
Hai Phong — khoan 9 Biéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 ctia B) luat T6 tung dan
su.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Tranh chip vé quyén sir dung dat theo quy dinh
cua Luat dat dai khong ap dung thoi hiéu khaot kién nén nguyén don c6 quyén khaéi
kién — khoan 3 Diéu 155 B¢ lugt Dan su.

[3] Vé xéc dinh nguoi tham gia td tung trong vu an: Ong Tran Thanh V 1&
nguoi nhan chuyén nhuong thira d4t s6 47, to ban do dia Chnh s6 21 cua ong Poan
Vin Do (tirc Roanh). Sau d6 vo chong ong Tran Thanh V va ba Pham Thi Tuyét
tiép tuc chuyén nhuong lai cho 6ng Bui Tién DH1. Ong DH1 chua duoc co quan
c6 thim quyén céap gidy ching nhan quyén st dung hop phap cua thira dat nay
nén Toa an cap so thim dua 6ng Poan Vian Do, vo chong ong V, ba Tuyét vao
tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
1a dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, 6ng V cho biét, ba Tuyét dang di tham
than tai nudc ngoai trudce thoi diém Toa an cap so tham thu L vu 4n nén theo quy
dinh ctia phap luat tham quyén cta vu an THoc Toa &n nhan dan thanh phd Hai
Phong. V4éc Toa an nhan dan quan KA giai quyét vu an 1a khong ding vé thim
quyén. Tuy nhién, 6ng V ciing xac nhan V4éc chuyén nhuong giita vo chong 6ng
V va dng DH1 di xong, hai bén khong c6 tranh chap g1 va quan diém cua ong V
cting 1a quan diém ctia ba Tuyét; V4éc giao dich chuyen nhuong glu:a hai bén chu
yeu la do 6 ong V thuc hién va quyét dinh. Vé duong 16i giai quyét vu an ciia Toa
an cap so thim co ban da dung quy dinh ctia phap luat; V4éc nguyén don khang
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c4o duoc Toa an cap phuc thim xem xét danh gia ban an so thdm nén c6 thé khic
phuc dugc thiéu st ciia ban an so thim. Néu huy ban 4n dé xét xur lai thi dudng
16i giai quyét lai vu an co ban ciing khong c6 nhiéu thay d6i. Mit khac, nguyén
don ciing chi khang cdo dé nghi Toa an cip phuc thdm sira ban an so tham. Do
d6, Toa an cap phiic tham co thé khic phuc dugc thiéu sot ndy ctia Toa an cap so
tham ma khéng KL anh huong dén quyén va loi ich hop phép cta cac duong su
trong vu 4n. Tuy nhién, Toa an cp so tham can rat kinh nghiém vé V4éc nay.

- Xét khang céo ctua nguyén don: Can ctr 161 khai cua cac duong su, nguoi
KL chig va céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so, Hoi dong xét xir phuic tham
thay rang:

[4] Céac nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai quyén st dung thira
dét s6 47, to ban dd dia Chnh s6 21; dia chi: Cum 2, Pau Son, phuong VD, quan
KA, thanh phé Hai Phong vi cho rang cin ctr vao ho so ky THat thira dat 1ap ngay
10/11/1998 va dimng tén tai s6 muc ké luu trit tai phuong thi ong Bui Puc V4 (1a
anh em rudt ciia cac nguyén don) la chu st dung hop phap. Theo 1061 trinh bay ctia
cac nguyén don thi khi con sdng 6ng Bui Dtrc V4 ¢6 néi lai véi bd dé 1a cu Huyén
rang ong V4 con cd6 mot thira dat nhung ¢ dau thi cac nguyén don khong nim
dugc. Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh
bay, khi chung song v&i ba Ha thi hai ngudi ¢ THé nha tro dé ¢. Sau d6 khoang
04 nam do ba Ha bo di thi ong V4 ciing di khoi dia phuong dén khoang nam 2007
moi quay vé, sau do6 thi 6ng V4 chét. Khi con song 6ng V4 ciing chua bao gio
sinh séng tai thira dit ma nguyén don c6 yéu cau khoi kién. Ngoai tai liéu néu trén
thi nguyén don ciing khong xuét trinh duoc tai liéu, chimg ¢t ndo dé chimg minh
vi sao 6ng V4 lai duoc quyén sir dung thira dat nay.

[5] Bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don va xuit
trinh cac chung ctr, tai liéu chirng minh L do dang quan L, st dung, sinh song trén
thira dat nay 1a do da nhan chuyén nhuong cua vg chong ong V, ba Tuyét tir nim
1999 va dugc 6ng V, ba Tuyét giao lai cac giay to chirng minh ngudn goc cua
thira dét.

[6] Tai liéu chung cir do bi don ndp bao gom:

[6.1] Bién ban tam giao ngay 10/01/1990 cua Hop tac xa Nong nghiép Pong
Son. Theo d6 Hop tac x nong nghiép Pong Son di giao dién tich dat & 165,0m?,
thira dat so 424, 16 so6 6, to ban d6 s6 3 cho 6ng Poan Van Do.

[6.2] Quyét dinh vé V4éc hop phap hoa dit thd cu ngay 24/10/1991 cua Uy
ban nhan dan thi xa KA cho 6ng Doan Vian Do doi véi dién tich dat & 165,0m?,
thira dat s6 424, 16 s6 6, t& ban d6 s6 3.

[6.3] Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/4/1992.
Theo do6, ong Poan Van Do dong y chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh V dién
tich dat 165m?, thira s0 242, t& ban do s6 3 ma Hop tac xd ndng nghiép Dong Son
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d3 cap cho 6ng Do véi gia 1.500.000 dong. Hai bén xac nhan dd nhan du tién va
gidy to cua thira dat.

[6.4] Gidy chuyén nhugng nha va hoa mau ngay 18/6/1999. Theo d6, ng
Tran Thanh V di dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng Bui Tién DH1 dién tich dat
165m?, thira s6 242, to ban do s6 3 ma 6ng V di nhan chuyén nhuong tir 6ng Do
v6i gia 7.000.000 dong. Ong Tran Thanh V x4c nhan d3 nhan chuyén nhuong
thira dat tir ong Do va nim 1999 dd chuyén nhuong lai cho éng DH1. V4éc cac
bén chuyén nhuong cho nhau di xong va cho dén nay khong c6 tranh chap.

[7] Tai liéu do nguyén don ndp: Ho so ky THat thira dat 1ap ngay 10/11/1998
ding tén chu st dung: Bui DBuc V4; ding tén tai s6 muc ké Bui DPuc V4 thira dat
s6 47 to ban d6 sb 21; Bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi thua dat ngay
22/4/1998.

[8] Loi khai cua nhitng nguoi KL chimg:

[8.1] Ong Bui Tién Diing 13 Trudéng khu dan cu Cum 2, BS2 cho biét: Thoi
diém ong Diing 1a truong khu dan cu thi ong B Van DH1 13 nguoi dong THé
quyén str dung dat. Khi ong DH1 mua thira dat chi c6 mot ngdi nha nho nhu cai
choi. Sau d6 ong DH1 phé di xay nha & va sinh séng tir 46 cho dén nay. Ong Bui
Puc V4 ciing 12 cong dan ciia PS2 va KL nghé chay xe ngua. Ong V4 it khi sinh
hoat tai dia phuong.

[8.2] Ba Bui Thi DH1 — nguyén can bo dia Chnh phuong VD, quan KA (tai
thoi diém 6ng Do dugc cap dat) cho biét: Nam 1990, ba DH1 13 can bo dia Chnh
cua Hop tac xa Bong Son. Sau khi thanh 1ap phuong VD thi ba DH1 1a can bo dia
Chnh phuong; dén khoang ndm 2012 -2013 thi nghi huu. Chit ky, chir V4ét cia
Chu nhiém Hop tac x “Tran Van Pang” va chit ky, chit V4ét dudi muc “Ban
quan L dat” “Bui Thi DH1” tai Bién ban tam giao dat ngay 10/01/1990 cho 6ng
Do dung 1a chit ky, chir V4ét ciia 6ng Tran Vian Pang va ba DH1. Tai thoi diém
giao dat, Hop tac xa c6 do dac, cam mdc xac dinh ranh gidi dé cap cho ong Poan
Vin Do thira dat s6 424, to ban dd s6 3, 16 s6 6 sat mat dudng; giap dat nha ong
Té va 6ng Co. Hién tai thira dit nay do 6ng Bui Puc DH1 dang quan L, sir dung.
Thoi diém nay dng Bui Pre V4 sinh sng trong lang cung gia dinh va khong duoc
Hop tac x4 cap cho thira dat ndo khéac. Tai Bién ban xac dinh ranh gidi, méc gidi
thira dat 1ap ngay 22/4/1998 va Ho so ki THat thira dat 1ap ngay 10/11/1998 dimg
tén chu st dung 6ng Bui Dtic V4 thira dat s6 47, to ban do dja Chnh s6 21 tai cum
2 Pau Son, phuong VD (nay 1a t6 PS5 VD) Chnh 14 thira dat s 424, to ban d6 sd
3 d3 cdp cho ong Poan Vin Do. V4éc ghi tén chu st dung 1a “Bui Pac V4” 1a do
nham 1an. Thoi diém nam 1998 thi éng Tran Thanh V dang st dung thtra dat nay.
Chir ky, chit V4ét “Bui Thi DH1” tai Bién ban xac dinh ranh giéi, mbc giéi thia
dat 1ap ngay 22/4/1998 dung 1a ctia ba Bui Thi DH1. Tuy nhién, V4éc lap bién
ban nay 1a do can bo ctia Tong cuc do dac Nha nudc thuc hién, bd DH1 khéng
truc tiép do.



[8.3] Ong Nguyén Vin Thao 13 Boi truong d6i 5, Hop tac xa Pong Son cho
biét: Thoi diém nam 1990, Poi 5 Hop tac xa Bong Son quan L khu vuc dat cum
2 Pau Son, VD (nay 13 t6 PS5 VD). Thura dat sé 424, to ban d6 s6 3 (nay 1a sd
1024 Nguyén Luong Bang) trudc day Hop tac xa cap cho 6ng Poan Vian Do, chua
bao gid cap cho dng Bui Pirc V4. Ong V4 chua bao gio quan L, sinh séng tai thira
dat ndy. Con L do vi sao nha nudc khi tién hanh do dac lai ghi tén dng Bui Puc
V4 1a chu str dung thira dt trong khi 6ng DH1 dang quan L, st dung thi 6ng Thao
khéng nam duoc.

[9.1] Tai Bién ban tam giao ngay 10/01/1990 cho éng Do, thira dat sd 424,
t ban d6 s6 3, Lo s6 6, Céu rong 5,5m; Céu dai 30m. Phia Pong giap ong Huu
(T¢) 30m; Phia Tay giap ong Co 30m; phia Nam gidp rudng canh tac doi 5 1a
5,6m; phia Bic giap dudng 209 13 5,5m.

[9.2] Tai Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 22/4/1998 thi
thira dat s6 47, to ban do sb 21 ma cac bén dang tranh chép, c¢6 ghi cac chu sir
dung dat tiép giap 12 6ng Bui Pinh Co (thtra s6 46) va ong Bui Tién Thu (con 6ng
Bui Tién Té thira s 48). Tai Gidy chimg nhan cia Uy ban nhan dan thi xa KA
cap cho 6ng Bui Tién Té thi cha st dung dat tiép giap phia Tay thira dat caa nha
ong Té 1a 6ng Do. Bién ban xac dinh ranh giéi, mbc gidi thira dat ngay 22/4/1998
dung tén ong Bui Tién Thy (con ciia 6ng Bui Tién Té) thira dat nay 1a s6 48, chu
sir dung dat tiép giap phia Tay giap ong V4. Tai Quyét dinh vé V4éc hop phap
hoa dét tho cu ngay 07/02/1993 va Ho so ky THat thira dat ctia ong Co 1a thira s6
46 thi chu sir dung dit tiép giap phia Pong thira dat ctia nha 6ng Co 1a thira s 47
6ng V4 (Quyét dinh vé V4éc hop phéap hoa dat thd cu ngay 07/02/1993 cho 6ng
Co thi chu tiép giap phia Pong 1a ong Do).

[10] Két qua xem xét tham dinh, tai chd va két qua dinh gia: Gia dat theo
gia thi truong cua thira dat s6 47, to ban d6 s6 21 1a: 18.000.000 dong/m?, dién
tich dat hién trang 12 178,0m?; tri gia tai san trén dat: 231.808.000 dong.

[11.1] T nhitng ndi dung trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: CAc
nguyén don khéng xuét trinh dugc ching ci, tai lidu nao chimg minh 6ng Bui
Pt V4 vi sao lai co thira dat ndy. Cac nguyén don chi cin ¢ vao Hd so k§ THat
thira dat dugc 1ap ngay 10/11/1998 ding tén 6ng Bui Puc V4 va s6 muc ké dé
cho rang thira dat nay 1a THoc quyén sir dung hop phap ciia 6ng V4 1a chua du co
so phap L vi theo 16i trinh bay ctia cac nguyén don thi chi dugce nghe cu Huyén 1a
bb dé cuia 6ng V4 nodi lai 1a ong V4 c6 thira dat nhung khong biét cu thé vé thira
dat nay c6 vi tri, dién tich... nhu thé ndo. Trén thuc té, khi con sdng 6ng V4 chua
bao gio quan L, st dung va sinh sdng trén thira dat nay. Trong khi 4o, bi don da
xuét trinh duge cac tai lidu, ching minh nguén géc vi sao bi don lai st dung thura
dat nay. Can cr VAo Cc tai liéu, gidy to do nguyén don xuit trinh va céc tai liéu
ctia cac chil str dung dat lién ké tai thoi diém 6ng Do dugc cap dat 1a ong Bui Dinh
Co va dng Bui Tién Té c6 co so dé xac dinh 6ng Do di duoc Hop tac xi Dong
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Son cip cho thira dat sb 423, t& ban dd s6 3 vao nim 1990, dién tich dat ¢ 1a
165m?. Bén ngay 24/10/1991, Uy ban nhan dén thi xa KA d ban hanh Quyét dinh
hop thuc hoa dat ¢ giao cho éng Do dugc quyén st dung thira dat nay. Ngay
28/4/1992 6ng Do di chuyén nhuong lai cho ong Tran Thanh V. Pén ngay
18/6/1999, 6ng Tran Thanh V chuyén nhuong lai cho ong Bui Tién DH1. Trén
thuc té thi gia dinh 6ng DH1 d4 sir dung va sinh sdng trén thira dat nay tir sau khi
nhan chuyén nhuong tir ong Tran Thanh V. Thoi diém co quan c6 tham quyén 1ap
Hb so k§ THat thira dat naim 1998 thi 6ng Tran Thanh V 1a nguoi dang st dung
thira dat. Can ctr vao 1oi khai cua ba Bui Thi DH1 va 6ng Nguyén Vin Thao;
Quyét dinh vé& V4éc hop thirc hod dat thd cu ngay 07/2/1993 giao cho 6ng Bui
Pinh Co; Quyét dinh vé V4éc hop phéap hoa dat thd cu ngay 24/10/1991 cia Uy
ban nhan dan thi xi KA cho 6ng Poan Vin Do; Gidy ching nhan quyén sd hitu
nha & cia Uy ban nhan dan thi xd KA ngay 05/6/1994 cap cho 6ng Bui Tién Té
va Ho so ky THat thura dat 1ap ngay 10/11/1998 dung tén chu str dung — ong Bui
Dinh Co; 101 trinh bay cua ba DH1 thi ¢6 co s& dé xac dinh thua dat ong Do duogc
cap Chnh 1a thira dat s 47, to ban db dia Chnh sb 21 dd ghi nham tén 6ng BUi
Puc V4. Co quan c6 tham quyén vé quan L dat dai cin xem xét dé diéu chinh cho
pht hop véi cac tai liéu, gidy t& ma co quan c6 tham quyén da cip dat cho ong
Do. Ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé VAéc
budc bi don phai tra lai thira dat s6 47, to ban do s6 21 13 ¢6 can ¢t nén khong
chap nhan khang cdo cta nguyén don, giit nguyén ndi dung nay cta ban an so
tham - Can ct vao Diéu 158, 160, 163, 164, 165, 166 cia B¢ luat Dan su; Diéu
166 clia Luat Dat dai.

[11.2] V4éc ong DH1 dé nghi Toa an cong nhan thira dat s6 47, to ban d6
dia Chnh s6 21 THoc quyén sir dung hop phép cua 6ng DH1, Toa an cip so tham
xéac dinh 13 yéu cau phan té ctiia 6ng DH1 1a khong ding quy dinh ctia phéap luat.
Pay chi 1a quan diém cua bi don dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong
KL phat sinh quan hé phap luat tranh chap. Toa 4n cap so tham tuyén ong DH1,
ba TH dugc quyén quan L, st dung thira dat tai dia chi s6 1024 dudong Luong
Bang, phuong VD, quan KA, thanh phd Hai Phong theo Quyét dinh hop thiic hoa
dat thd cu ngay 24/10/1991 thira dat s6 424, to ban do s6 3, dién tich 165,0m?
mang tén 6ng DPoan Van Do la khong diing chirc nang, nhiém vu ctia Toa & an nén
can chap nhan mot phan khang c4o ciia nguyén don, sira ban an so tham vé ndi
dung nay khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan sy. Trén co s&
cac gidy to nhan chuyén nhuong thi vo chong ong DH1 c6 thé dén co quan co
tham quyén quan L dat dai dé dugc giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

[12] Vé an phi dan su so tham va phic tham:

[12.1] Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Pugc trir
vao s tién tam tng &n phi d nop 1a 36.000.000 dong tai Bién lai TH tam tmg 4n phi sd
0015084 ngay 07 thang 10 nam 2020 ctia C cuc Thi hanh an dan sy quan KA, thanh
phd Hai Phong. Tré lai nguyén don 35.700.000 ddng tién tam tmg 4n phi dan sy so tham
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- Piéu 147 cta B lut TH tung dan su; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[12.2] Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat.

[12.3] Do ban an dan sy so tham bi stra nén c4c nguyén don khéng phai chiu
an phi dan su phac tham. Tra lai nguyén don s tién tam Gmg an phi dan su phuc
tham da nop la 300.000 dong tai Bién lai TH tam trng an phi s6 0003552 ngay 06 thang
10 nam 2021 cua C cuc Thi hanh an dan sy quan KA, thanh phé Hai Phong - khoan 2
Picu 148 cua Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét $b
326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat TH tung déan su;

Chép nhan mot phan khang céo cua cic nguyén don

Stra ban 4n so tham.

Cin cr vao Diéu 158, 160, 163, 164, 165, 166 clia Bo luat Déan su;

Cin ctr vao Diéu 166 ctia Luat Dit dai;

Cin ctr vao Piéu 147, khoan 2 Diéu 148 ctia Bo luat T6 tung dan syr; diém a khoan
2 biéu 27; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khdi kién cua cac nguyén don — 6ng Bui Dic
b, ba Bui Thi KL, ba Bui Thi T, 6ng Bui Ptrc Ch, 6ng Bui Puc L, 6ng Bui Puc
C, ong Bui Birc Ho, ba Bui Thi Ng vé V4éc budc 6ng Bui Tién DH1 1 nguoi dang
quan L tai san cua 6ng Bui Duc V4 trd lai quyén st dung thira dat so6 47, to ban do
dia Chnh s6 21, s6 hiéu manh ban dd gbc: 030591-7-c tai cum 2, Pau Son, VD,
KA, Hai Phong cho cac nguyén don.

2. V& an phi dan su so thim va phuc tham

2.1. Nguyén don phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham. Pugc trir
vao sO tién tam Ung an phi da ndp 1a 36.000.000 tai Bién lai TH tam Umg an phi s
0015084 ngay 07 thang 10 nam 2020 ctia C cuc Thi hanh an dan sy quan KA, thanh
pho Hai Phong. Trd lai nguyén don 35.700.000 dong tién tam g 4n phi dan sy so
tham.

2.2. Bi don khong phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.
Tra lai bi don 300.000 dong tién tam g an phi dan su so tham da ndp tai Bién lai TH
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tam Gmg an phi s6 0015332 ngay 28 thang 6 nam 2021 cta C cuc Thi hanh 4n dan su
quan KA, thanh phd Hai Phong.

2.3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi dan sy so thim
theo quy dinh cua phép luét

3. V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham. Tra lai nguyén don s tién tam tmg an phi dan su phtic thim da ndp 12
300.000 ddng tai Bién lai TH tam tmg 4n phi s6 0003552 ngay 06 thang 10 ndm 2021
cta C cuc Thi hanh an dan sy quin KA, thanh phd Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa T1 thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong sy (d¢ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quan KA,

TP Hai Phong;

- C cuc THADS quén KA,

TP Hai Phong;

- Luu: Hd so vu an, HCTP.

Tran Minh Phwong
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