TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 1312/2025/DS-PT
Ngay: 25-9-2025 ’
V/v Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V¥

Cdc Tham phdan: Ba Dao Thi Hué

Ong Trinh Hoang Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hid Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 9 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh (co s& 1), xét xir phuc tham cong khai vy an thy ly sO

61/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt”

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 57/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc X — Thanh pho Ho Chi Minh), bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra Xét xir s0 99/QD-PT ngay 15 thang 4 nim
2025, Quyet dinh hoan phién toa s6 103/2025/QD-PT ngay 06 thang 5 nam
2025, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 51/2025/QD-PT ngay 19 thang 6 nam
2025, Thong béo vé thoi gian, dia diém mo lai phién toa s6 13885/2025/TB-TA
ngay 14 thang 8 nam 2025 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xir s6
15446/2025/TB-TA ngay 27 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trang Thi D, sinh nam 1962.

Pia chi: T6 A, ,éip B, xd L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ba Trang Thi Ngoc T, sinh nam 1999.

Dia chi: T6 A, é}p B, xa L, thanh phé B, ’tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 02-7-2024 (co
mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:



~ Ong Cao Thanh T1 — Luét su thugc Van phong L2 — Doan Luét su thanh

pho H (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1950.

Dia chi: Ap B, xi L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Van B, sinh nam 1958.

ia chi: T6 A, 4p B, x4 L, thanh ph6 B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mat).

2. Ong Tran Vin D1, sinh ndm 1942.

Dia chi: Ap B, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong
T, Thanh phd H6 Chi Minh) (ving mit, c6 don dé nghi xét xir vang mit).

3. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1956.

Pia chi: To I, ap T, xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mit, c6 don dé nghi xét xir ving
mat).

4. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

Chu tich Uy ban nhan dan phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: Tinh 10 52, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh (Véng mat).
- Nguroi khang cao: Ba Trang Thi B — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Trang Thi D va ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Nam 1982, vo chéng ba P nhan chuyén nhuong cua ong Tran Van L dién
tich dit 6.603m” thudc thira s6 103, to ban do s 21 (cii 1a thira 47, to ban d6 19)
tai xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, loai dat trong cdy lau nam. Ba B
da sir dung dat dé canh tac 6n dinh tir nim 1982 cho dén nam 1994 thi dugc Uy
ban nhan dan thi xd B, tinh Ba Ria - Viing Tau cip glay chting nhan quyén sur
dung dat. Tuy nhién, do su nham 1an cta chinh quyén dia phuong nén da cap
giay chirng nhan quyen s dung dat 601 v6i thira dat so 47 cta ba D cho ba
Trang Thi H, chi gai ba D, con cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 46 cua ba Trang Thi H cho ba b.

Ngay 12-11-2010, ba P va ba H dén Vin phong C dé lam Hop dong
chuyén d6i quyén str dung dat nong nghiép cia ho gia dinh, ca nhan cho nhau.
Theo d6, ba P nhan lai thira dat s6 47 (méi 103), ba H nhén lai thta 46, t& ban
d6 19 tai x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Ho6 ba Nguyén Thi V c6 thira dat & bén trong khong c6 16i di nén khoang
nam 2009, vo chéng ba B da cho ho ba V muon mot ph?m dat 1am 161 di c6
chiéu rong khoang 03m chay dai khoang 30m. Sau d6, ba V ty ¥ di lam thu tuc
cap gidy chting nhin quyén st dung dat ddi véi phan dit nay ma khong duoc sy
ddng y cua ba .

Thang 07-2022, ba V ty ¥ d6 bé tong phan dat muon lam 16i di, ba B khong
dong v, nhung ba V noi chinh quyén cho phep ba va dat da dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba nén ba c6 quyén.

Do do, ba D 1am don khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi V phai tra lai cho
ba b dién tich 9011}2 dat thudc thira 47 (mai 103), to ban d6 19 (mdi 21), toa lac
tai xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phd HO
Chi Minh).

Sau khi tiép cin So d0 vi tri do Trung tdm K1 13p ngay 21-3-2023, phan
dién tich dat ma ba D yéu ciu la 92m?.
Ngay 29-5-2024, ba Trang Thi P bd sung yéu cau khéi kién nhu sau:

Yéu cau ba Nguyéq Thi V phai tra lai phﬁn dat dién tich 5’7,7m2 thudc thira
103 (cti 47), to ban dﬁ) s0 21 (cti 19), toa lac tai xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria -
Viing Tau, theo So do vi tri do Trung tdm K1 1ap ngay 21-3-2023 cho ba b.

Ngay 16-7-2024, ba Trang Thi P thay d6i, bo sung yéu cau khai kién nhu
Sau.

- Yéu cau ba Nguyén Thi V tra lai cho ba Trang Thi D phan dét lan chiém
c6 dién tich 269,0m” (gom 193,8m’ + 43,7m* + 29,1m” + 2,4m?) thudc thira s6
79, to ban d6 s6 21, xa L, thanh phd B, Ba Ria - Viing Tau.

- Yéu cau ba Nguyén Thi V tra lai cho ba Trang Thi Pong P dién tich dat
59,5m? (gém 57,7m” + 1,8m?) thudc thira s6 103, t& ban d6 sb 21, x4 L, thanh
phé B, Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s BD
102008 ngay 14-11-2011 dung tén ba Trang Thi D.

- Yéu qﬁu ’bé Nguyén Thi V tr’é lai ph?m dat c6 dién tich 40,6m” thudc thua
90, to ban do6 s6 21, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Huy 01 phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BI 724162 ngay 10-
5-2012, dimg tén ba Nguyen Thi V.

Bi don Ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba 13 nguoi st dung dién tich 8373,9m” thudc thira 79, to ban d6 21 toa lac
tai xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy chtrng nhan quyen st
dung dat s6 BI 724162 (s6 cit C439178) do Uy ban nhan dan thanh phd B cap
ngay 10-5-2012. Toan b0 dién tich dat nay ba nhan chuyen nhuong tir khoang
nam 1977 va su dyng 0 6n dinh tir 46 cho dén nay. Phan dat nay co mot phan tiép
giap truc tlep v6i dudng giao thong, ba sir dung 1am dudng di tir may chuc nim
nay va gan day, do ngap lut nén ba d6 xi mang dé di lai cho sach s&, thuan tién.
Phan dat ndy thudc mot phan thira 79, to ban d6 21 cia ba, khong lién quan gi



dén thira 47, to ban d6 19 cia nguyén don. Ban d6 s6 hoa va So db vi tri thira
dat déu thé hién thura 79, to ban d6 21 cua ba tiép gidp voi dudng giao thong
hién hiru. Ba su dung dat theo hién trang phap 1y va hién trang thyuc té tir ndm
1977, truéc ba D nhiéu ndm, vi ba  sau ndy méi chuyén dén.

Viéc ba Dong khoi K yéu cau ba phai tra lai cho ba b dién tich 92m2 dat
thudc thira 47, to ban d6 19, xa L la khong c6 can ct, do d6 ba khong dong y véi
yéu cau khot kién ctia ba b.

Ba V ciing da nhin dugc Thong béo vé viée thy 1y yéu cau khoi kién bo
sung cua ba Trang Thi D s6 09/2024/TB-TLVA ngay 29-5-2024 va Thong bao
ve viée thu ly yéu céu thay doi, bo sung yéu cau khoi kién s6 11/2024/TB-
TLVA ngay 16-7-2024 va ba cling khong dong y véi yéu cau khai kién bo sung
cuaba b.

Sau khi tiép can So do vi tri do Trung tdm K1 lap ngay 21-3-2023, ba
Nguyen Thi V ¢6 yéu cau phan to, cu thé:

Yéu ,céu ba Trang Thi D phai thdo d& phﬁq lu6i B40 tra lai phan dién tich
29,1m? dat thudc thira 79 (cii 1a 48) to ban do s6 21 (cti la 19), xd L, thanh pho
B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo So d6 vi tri do Trung tam K1 lap ngay 21-3-
2023, cho vo chong ba V.

~ Ba Nguyén Thi V ¢6 Don yéu cau khong tién hanh hoa giai ddi véi cac yéu
cau thay doi bo sung yéu cau khéi kién cua ba b.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bii Vin B trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Trang Thi B. Ong dong y vé6i 10i trinh bay va yéu cau
khoi kién ctua ba b.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van DI trinh bay:

Ong 14 chong ba V. Dét dang tranh chip giita ba D, pé V 1a tai san chung
cua Ong voi ba V. Ong dong y voi 101 trinh bay va yéu cau phan t6 cua ba V,
khong co6 y kién gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T2 trinh bay:

Ong, la chu st dung thira dat s 90, to ban dd sb 21, toa lac tai ép B,xaL,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong da biét viéc tranh chip dat giita ba D va ba V. Phan dét hién gia dinh
b%l V dang su dung lam 16i di vao nha ba V c6 dién tich 40,8m?, thudc thira dat
50 90, to ban do s0 21 cua ong thi 6ng dong y dé cho gia dinh ba V su dung va
khong c6 y kién gi.

Uy ban nhdn ddn thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau trinh bay:

Ba Trang Thi P duoc Uy ban nhan dan thi xi B cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BC 836227 ngay 09-11-2010, d6i véi dién tich 6.317,0m?,
thira dat 46, to ban d6 sd 19, x3 L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, do dac
nam 1994.



Ba Trang Thi H duoc Uy ban nhan dan thi xd B cap Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat 1an dau s6 C 439192 ngay 29-11-1994 d6i véi dién tich
6.603,0m? thira dat sé 47, to ban dd 19, xd L, thanh phd B, do dac nam 1994.
Sau d6, ba H duoc Vin phong dang ky quyén str dung dat chinh 1y bién dong
vao ngay 28-6-2010 vé viéc giam dién tich tir 6.603,0m? thanh 6.117,0m? thira
dat s6 103 (cii 1a 47), to ban d6 sé 21 (cit 1a 19), theo So 6 vi tri ngay 07-5-
2010.

Ngay 12-11-2010, ba Trang Thi B véi ba Trang Thi H 1ap Hop dong
chuyén doi quyen str dung dat nong nghiép tai Vin phong C, theo d6 ba Trang
Thi B dugc quyén su dung dién tich 6.117 ,0m’, thira dat so 103 (cti 47) to ban
d6 s6 21 (cii 19) theo So dd vi tri ngay 07-5-2010 va dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BD 102008 ngay 14-01-2011.

Ba Nguyén Thi V dugc Uy ban nhan déan thi xi B cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 C 439178 ngay 29-11-1994 ddi voi thira dat sb 48, 219, to
ban dd sb 19, dién tich 14.264m” toa lac tai xd L, thanh phd B. Ngay 08-02-
1996, ba V chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin L1 dién tich dat trong cdy lau nim
la 6.148m? thudc thira dat 219, t& ban d6 19. Dién tich con lai 1a 8.116,0m”.
Ngay 14-4-2009, ba Nguyén Thi V ¢6 lam thi tuc cap do6i Gidy ching nhén
quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan thi xa B (nay la thanh phé B) cap
Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BI 724162 ngay 10-5-2012, thia dat s6 79 (cii 48) to ban dd sb
21 (cii 19) dién tich 8.373,9m? (cii 8.116m2) toa lac tai xd L, thanh phd B

Ngueoi lam chimg éng Nguyén Vian HI trinh bay:

Nam 2017, ong B, ba B ¢6 thué 6ng xay dung hang rao tru bé tong ludi
B40 trén hang rao ci 1a try cdy cam va kém gai. Trong lic dang xay thi c6 Ong
P1 gip ong B xin muon phan dién tich dat dé mé duong di ra ngoai. Ong B
dong ¥ va noi chi cho di nho. Ong B no61 6ng dich hang rao vo vi tri méi.

Nguoi lam chimg éng Tran Van L trinh bay:

Niam 1982, ong chuyén nhuong cho ba Trang Thi B mot khu dat dién tich
khoang 9.000m?’, v&i gia 4 chi vang. Khi ong chuyén nhuong dat cho ba B thi ho
ké bén 1a ba N, ong khong biét ba Nguyén Thi V. Pat ba N khong c¢6 16i di ma di
bang qua dat nguoi khac.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 57/2024/DS-ST ngdy 13 thing 9 nam 2024
cua Toa dn nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhdn
dan khu vuee X — Thanh pho Ho Chi Minh) da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Trang Thi B ddi véi ba
Nguyén Thi V:

Buoc ba Nguyén Thi V tra lai cho ba Trang Thi P dién tich dat 59,5m’
(gém 57,7m* + 1,8m?) thudc thira sé 103 (cii 1a 47), to ban do s6 21 (cii 1a 19),
xd L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Theo So d6 vi tri do Trung tam K1
lap ngay 21-3-2023).



2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Trang Thi B doi véi ba
Nguyén Thi V vé:

- Yeu‘cau ba Nguyén Thi V tra lai cho ba Trang Thi P dién tich dat
269,0m’ (gom 193,8m’ + 43,7m” + 29,1m? + 2,4m?) thudc thira 79 (cil 1a 48), to
ban do s6 21 (cti la 19), xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Yéu cau ba Nguyén,Thi V tra lai cho bé; Trang Thi P dién tich dat 40,6m2
thudc thira 90, to ban d6 s6 21, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Huy 01 phan Giefly chtng nhan quyén st dung (jét sd BI 724162 do Uy
ban nhan dan thi xa B cap ngay 10-5-2012 cho ba Nguyén Thi V.

3. Chap nhén yéu cdu phan t6 cua ba Nguyén Thi V d6i v6i ba Trang Thi
D: Budc ba Trang Thi D tra lai cho ba Nguyén Thi V dién tich dit 29,1m? thudc
thira 79 (cii 1a 48), to ban dd s6 21 (cii 1a 19), xi L, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau, theo So dd vi tri do Trung tm K1 1ap ngay 21-3-2023.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 26-9-2024, _nguyén don ba Trang Thi D c6 don khang cdo toan bd
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham sira toan bd ban 4n so tham theo
huéng chap nhén toan bg yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong chap nhan
toan bo yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi V.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va thay d6i yéu cau khang cao,
yéu céu Toa an cap phuc tham huy toan bd ban an so tham, giao hé so vu an cho
Toa an cap SO tham giai quyét lai, do ban an so thAm c6 nhiéu vi pham nghiém
trong vé thu tuc td tung va chua thu thap day du tai li¢u, ching ct.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don, gitt nguyén quyet dinh cuia ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich ‘hop phap cho nguyén don deé nghi Hoi
dong xet xu huy toan bo ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo diing quy dinh cua phap luat, do Toa an cap so tham c6
nhiéu vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va chua thu thap day du tai lidu,
chtng cr nhung lai xtr bac yéu cau khdi kién cua nguyén don, xAm pham quyén
va loi ich hgp phap cua nguyén don.

Céac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bd sung thém tai liéu, chimg ci.

- Quan dlem ciia Pai dién Vién kiém sat nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh
Vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh.
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa _phuc tham, nhitng nguoi tién
hanh té tung d3 thuc hién dung trinh tu, thu tuc t6 tung theo quy dinh cua phap



luat. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quyén, nghia vu theo quy
dinh cua B luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don, gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem x¢&t tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién tda, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua nguyén don ba Trang Thi D ndp trong thoi han
lut dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat nhung da co
don dé nghi xét xtr vang mat hodc da dugc triéu tap hop 1¢ lan thir 2, nén Hoi
dong xét Xt can ctt Didu 296 Bo luat TH tung dan sy, xtr Vang mat cac duong su
nay.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don:

[2.1] Theo don khoi kién ban dau (ngay 17-8-2022), nguyén don ba Trang
Thi D chi yéu cau bi don tra lai dién tich dat 90m? thudc thira dit sb 47, to ban
d6 s6 19, xa L, thanh ph6 B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Bl 09). Ngay 29-5-2024,
n guyen don cé don khai kién bo sung (1an 1), yéu cau bi don tra lai dién tich dat
92,1m* va 57,7m? thudc thira dat néu trén (Bl 15). Ngay 15-7-2024, nguyén don
c6 don khoi kién bd sung (lan 2), yéu cau bi don tra lai tong dién tich dat
369,1m? thudc céc thira dit s6 79, 103 va 90, to ban do sb 21 xa L, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Bl 19).

Ngay 31-5-2024, bi don ba Nguyén Thi V c6 don phan t6 yéu cau nguyén
don tra lgi dién tich dat 29,1m2, thudc thira dat so 79, to ban do so 21, xa L,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cac dién tich dat ma nguyén don yéu cau khoi kién bo sung va dién tich dat
ma bi don yéu cau phan t6 nam ¢ cac vi tri khac nhau, thudc cac thira dat khéac
nhau, trong d6 c6 mot phan da dugc cap glay ching nhan quyen sir dung dat cho
Ong Nguyén Thanh T2, nhung cic yéu cau méi nday chua dugc Uy ban nhan dan
cap xd hoa giai ¢ co s¢ theo khoan 2 Diéu 203 Luat Dét dai nam 2013, nhung
cap so tham van thu 1y giai quyet 1a vi pham nghiém trong Ve thi tuc to tung,
thugc truong hop thu 1y yeu cau khoi kién va yéu cau phan t6 khi chua du diéu
kién khoi kién tranh chap vé dit dai theo quy dinh ctia phap lut.

[2.2] Khi tiép nhan don phan t6 cua bi don, Toa an cp so thim khong
huéng dan bi don 1am don xin micn an phi, ciing khong ra Thong bao nop tién
tam ng an phi dbi véi bi don ma van thu 1y yéu cau phan td nay la vi pham quy
dinh tai Piéu 195 B0 luat Té tung dan su. Sau khi thu ly yéu cau phan td, cap so
tham khong téng dat thong bao thu 1y yéu cau phan t6 cho Vién kiém sat va cac
duong su trong vu an, nén nguyén don khong biét viéc bi don c6 yéu cau phan



t6 va khong thuc hién duoc quyén cia nguyén don dbi vOi yéu cau phan té cta
bi don. Pay ciing la vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, 1am anh huéng
dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

[2.3] Cép so thim cung khong thyc hién thu tuc cong khai tai liéu, ching
ctr va hoa giai dbi véi yéu cau phan t6 ctia bi don ma da dua vu an ra xet xur 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, vi pham quy dinh vé nguyén tic hoa giai
trong to tung dan sy, theo Diéu 205 B luat TH tung dan sy ndm 2015.

[2.4] V& viéc thu thap tai liéu, chimg ct: Nguyén don dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 1an dau nim 1994, theo ban d6 dia chinh x4 L nim
1994, s6 hoa nam 2004. Pén nam 2010, nguyén don méi 1am thu tuc hoan doi
dat (do cap nham thira) voi ba Trang Thi H. Tuy nhién, khi do dac phan dat
tranh chap, cap so thim khong y€u cau co quan do dac long ghép so d6 vi tri do
v& hién trang voi ban d6 s6 hoa nim 2004 de xac dinh phan dat ma nguyén don
dugc cap gidy chimg nhén lan dau c6 bao gom phan dat tranh chap hay khong?
ma chi yéu cau 1ong ghép véi ban do dia chinh do dac mdi nam 2008 14 khong
pht hop. Bai vi, dién tich va ranh gidi thira dat nguyén don dugc Nha nudc
cong nhan 13 theo ban do dia chinh ndm 1994, s6 hoa ndm 2004 chir khong phai
theo ban d6 dia chinh nam 2008, vi vy néu 1ong ghép ban do do dac nam 2008
s& khong thé hién chinh xac dién tich dat nguyén don dugc st dung theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da duoc cap.

[2.5] Theo tai liéu, chtng ctr thu thap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé C thi nam 2010, ba Trang Thi P va ba Trang Thi H c6 tién hanh
thi tuc hoan doi hai thira dat s6 46 va 47 do bi cap nham. Khi hoan d6i, co quan
nha nudc ¢b tién hanh do dac theo hién trang. Tai bién ban lam viéc ngay 07-6-
2010 cua Van phong dang ky quyén sir dung dat thi xa B (Bl 62), c6 chit ky cia
ba Trang Thi H va ba Trang Thi P thé hién 02 ba dong y voi So d6 vi tri lap
ngay .../06/2010 (khong ghi ngay), nhung ho so cap d6i gidy ching nhan quyén
su dung dat cua thtra 47 khong ¢6 So dd vi tri nao do vé thang 6-2010, ma chi co
01 So d6 vi tri do v& ngay 07-5-2010 (Bl 64) theo yéu cau ciia ba Trang Thi H
(khong phai 1a chu str dung thyc té cua thira 47). Theo So d6 vi tri nay, dién tich
thira 47 giam con 6.117m°, ranh gidi thira dit nay va thira 48 cua bi don co su
thay d6i va xuét hién con duong nbi tir thira 48 cia bi don ra dudng cong cong
di qua phén dat thira 47 ctia nguyén don (1a phan dat dang tranh chap). Tuy
nhién, So dd vi tri ngay 07-5-2010 néu trén lai khong dugc ba b va ba H dong y
xac nhan, nén khong co cin cir dé cho rang ba P biét va dong ¥ voi viée diéu
chinh ranh gi6i theo So d6 vi tri nay.

[2.6] Loi khai ctia ba V vé viéc hinh thanh con duong ndy ciing c¢6 sy mau
thuln, cu thé: Tai bién ban hoa giai ngay 13-6-2022 cua Uy ban nhan dén xa L,
thanh phd B (Bl 30-31), ba V thira nhan phan dién tich 16i di vao nha ba trudc
day cua ba Trang Thi D cho ba di tir giai phong cho dén nay. Nhung trong cac
101 khai tai hd so vu an va tai phién toa phiic tham, ba lai cho rang khong di nho
qua dat ciia ba B ma chi di nho qua dat ciia ong T2. Ba V ciing khang dinh ba
khong 1am thu tuc do dac, chinh Iy nhap phan dat tranh chap vao thira dat s6 48



cua ba, viéc nay do co quan nha nudc tuy thuc hién. Nhung, cép so thAm khong
thu thap ching ctr va x4c minh lam rd con dudng di vao thira 48 cua bi don theo
So dd vi tri trén hinh thanh tir khi nao? Trén co sé thoa thuan hay giao dich dan
su nao? Vi sao theo ban dd dia chinh nim 1994, sb hoa nim 2004 hoan toan
khéng c6 con duong nay nhung dén ban d6 dia chinh nam 2008 lai xuét hién con
dudng nay?

[2.7] Do cép so thim c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va chua
thu thap day du tai liéu, chung ctr dé lam can cu giai quyét vu an ma cap phuc
tham khong thé khic phuc duoc, nén can phai hily toan bo ban an so tham, giao
hd so vu an cho cip so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé an phi dan sy so tham va chi phi t0 tung: Cap so thAm co trach
nhiém giai quyét cac khoan tién nay khi giai quyét lai vu an nay.
[4] Vé én phi ddn si phiic tham: Nguyén don khong phai chiu.
Vi céc € trén:
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va biéu 310 B luat T6 tung dan su;
Tuyén xur:
Chép nhan yéu cau khang co cia nguyén don ba Trang Thi .

1. Hiy toan b Ban &n dan sy so tham s6 57/2024/DS-ST ngay 13-9-2024
cua Toa an nhan dan thanh ph¢ B, tinh Ba Ria — Ving Tau (nay la Toa an nhan
dan khu vyc X — Thanh phd H6 Chi Minh).

Giao ho so vu &n cho Toa 4n nhan dan khu vyc X — Thanh ph6 HO Chi
Minh giai quyeét lai theo ding quy dinh cta phéap luat.

2. Vé &n phi dan sy phic tham: Ba Trang Thi B khong phai chiu.

3. Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (25-
9-2025).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc X — Tp. Ho Chi Minh;

- VKSND khu vyre X — Tp. H6 Chi Minh;
- THADS Tp. H Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

(da ky)

Cao Minh Vy



