TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc 1ap — Tw do — H phiic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n so6: 04/2025/DS-ST
Ngay: 26-3-2025 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Pham Thi Khanh Duyén
Cac Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Xuan Pam

Ba Nguyén Kim Phung

- Thu ky phién téa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhi 13 thu ky Toa an nhan dan huyén
Ldc Ninh

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Lgc Ninh, tinh Binh Phuéc tham
gia phlen toa: Ba Nguyén Nhu Mai Trang - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 24, 30 thang 9 nam 2024 va 26 thang 3 nam 2025, tai tru s Toa
an nhan dan huyén Loc Ninh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu L $0:
41/2023/TLST- DS ngay 04 thang 4 ndm 2023 vé “Tranh chap quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 57/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 ndam
2024, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 08/2024/QDST-DS ngay 30 thang 9 nam
2024 va thong bao vé viée tiép tuc phién toa sb 30/TB-TA ngay 14 thang 3 naim 2025
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi My H, sinh nim 1978 (c6 mit)
Dja chi: 4p H, X4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H: Ong L& Trung L, sinh ndm 1959 (c6
mat)

Dia chi: Ap M, xd L, huyén L, tinh Binh Phuéc
2. Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1962 (c6 mit)
Pija chi: 4p H, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.
3. Nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan
- Ong Nguyén Van K1, sinh nim 1964 (c6 mat)
- Ba Duong Thi L, sinh ndm 1961 (c6 mat)
- Ba Bui Thi T, sinh nim 1969 (vang mit)
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Cung dja chi: 4p H, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.
- S& Tai nguyén va Moi trudong tinh B
Dja chi: phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén,: Ong Tran Xuén D — Phé giam d6c Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén L (vang mat)

- Uy ban nhan dan huyén L
Dia chi: Thi tran L, huyén L, tinh Binh Phudc.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Gia H — Chii tich UBND huyén L
(vang mat)

4. Nguoi lam chiing:

- Ong Pinh Vin Q, sinh ndm 1956 (c6 mat)
HKTT: phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam
Noi & hién nay: ap H, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc

- Ong Nguyén Tién T, sinh nam 1968 (vang mat)
HKTT: Khu T, thi trdn C, huyén C, tinh Phti Tho
Noi & hién nay: ap H, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc

- Ba Pham Thi L, sinh nam 1966 (c6 mat)
Pia chi: 4p H, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc

- Ong Lam T4n Pudc, sinh nim 1953 (ving mit)
Pia chi: 4p H, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc

- Ong Pham Pinh M, sinh nim 1986 (vang mit)
Pia chi: 4p P, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 02 thang 4 nam 2023, trong qua trinh gidi guyét vu
an va tgi phién toa nguyén don ba Tran Thi My H va nguoi dai dién 1y quyen la dng
L& Trung L thong nhat trinh bay:

Niam 2019 ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Van K1 02 thira dat véi
téng dién tich khoang 2,6ha, toa lac tai ap H, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc. Khi
nhan chuyén nhuong dat di co gidy CNQSDD ding tén vo chdng dng Nguyén Vin
K1, BUi Thi T. Sau d6 ba H 1am thu tuc sang tén rdi hop thira va tach thua dat trén
lam nhiéu s6 khac nhau. Cac 1an cap doi s6 déu khong thay dbi vi tri, dién tich dat da
nhan chuyén nhuong.

Khi nhan chuyén nhuong dat tir ong K1 thi ba H khong do dac lai dat vi mua
theo s0, tuy nhién 6ng K1 c6 chi cdc ranh dat va da ban giao cho ba toan bo dién tich
dat theo so trén, bao gom ca dién tich dat dang tranh chap hién nay vai 6ng K.

Nim 2020, ba phat hién 01 trong c4c quyen sir dung dat duoc tch tir tong dién
tich dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng K1 bi 6ng K lan chiém, cu thé la thira dat thuoc
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gidy CNQSDD s6 DH863628 do S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap
ngay 03/11/2022 dung tén ba H. Ba c6 dén gap thi 0 ong K1 va 0ng K noi 6ng K muogn
phan dat trén dé 1am chudng chan nudi, khi nao ba can s& tra lai nhung sau d6 ba yéu
cau thi ong K khong tra, cac cong trinh trén dat hién nay nhu cong, hang rao, nha kho
la 6ng K 1an chiém, 1am thém sau khi 6ng K1 di ban giao dat cho ba H. Ba H c6 bao
Uy ban nhéan dan xa giai quyét nhung ong K khong tra.

Khi khoi kién ba H yéu cau 6ng K tra lai dién tich khoang 400m?2. Trong qué
trinh giai quyét vu an ba H ¢6 yéu cau 6ng K di doi tai san tra lai thura dat dién tich
367,3m? theo nhu do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L. Tai
phién toa ba H gilr nguyén yéu cau khaoi kién da stra doi bo sung trén.

Qua trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, bi don éng Nguyén Van K trinh bay:

Thira dat ba H tranh chap vdi 6ng K ¢6 ngudn géc nam trong dién tich dat dugc
ong Nguyén Van K1 la em rudt cua 6ng K téng cho vg chong 6ng vao nim 2012. Khi
cho ¢o viét glay cho tdng va c¢6 di cam coc ranh la coc noc ti€u va lam hang rao. Viéc
cho tang, cam ranh c6 vo chong ong binh Van Q, ba Pham Thi L va truong Ban diéu
hanh ap khi d6 1a 6ng Lam Tan D 1am ching. Dién tich ghi trén gidy cho tang chi
nham wéc chimg, con dién tich ting cho thuc té 1a theo vi tri coc ranh éng K1 cim.
Ong K1 d3 ban giao dit cho dng ngay sau khi ting cho. Vo chdng 6ng K 1am nha va
sinh séng 6n dinh tir nam 2012 dén nay. C)ng su dung dang dién tich, vi tri tdang cho
theo coc ranh di cim, hién coc van con. Khong c6 vi¢c ong 14n d4n ma ong K1 ban
cho ba H, ciing khong c6 su viéc 6ng xin sir dung phan dat trén khi nao ba H can s&
tra nhu bén ba H khai. Cac cong trinh, ciy trong trén dat tranh chap déu dugc vo
chong 6ng 1am trude khi 6ng K1 chuyén nhugng dat cho ba H, riéng nha kho 1a lam
lai vao nam 2021 nhung trén co sé nén méng cii da c6 tir nam 2013.

Hién phan dat ting cho ong van chua lam thu tyc cap s0, d6i véi viec dat ong K1
da tang cho vo chong ong nhung lai nam trong s6 dat cta ong K1 thi 6ng khong biét,
do khi do dac céap s6 6ng khong c6 nha, dia chinh di do dac sai. Khi 6ng K1 chuyén
nhuong cho ba H thi ong cling khong blet Nay ong khong dong y dbi voi toan bo yéu
cau khoi kién cua ba H vé viéc yéu cau ong di doi tai san va tra dat Ngoai ra khong
c6 yéu cau giai quyét van dé gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét cong bang theo
quy dinh cua phép luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nhitng ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyen Van K1: Ong K1 1a em rudt ctia dng Nguyén Vin K. Ong K1 biét
rd nguodn goc thira dat tranh chap gitra ba H va 6ng K vi toan bo dién tich dat hién nay
6ng K dang st dung, ciing nhu dién tich dat cua ba H déu 1a ctia 6ng K1. Dat trén do
6ng K1 khai pha, sir dung tir khoang nam 1987, nam 2012 tiang cho vo chong dng K
01 phan dién tich dt, phan con lai thi ndam 2017 6ng 1am thi tuc cap gidy CNQSDD.
Khi ting cho c6 lap gidy viét tay va chinh 6ng K1 1a nguoi di cam ranh phan dat ting
cho, sau d6 vo chong dng K co lam hang rio ranh gidi giira hai bén theo coc ranh da
cidm va xay nha ¢ cho dén mnay. Thoi diém nam 2017 khi lam thu tuc cip glay
CNQSDBD 6ng chi chi ranh dén vi tri hang rao hién nay, viéc phan dat ciia ong K nam
trong s6 cua 6ng 1a do can bd do dac 1am sai va khi ba H khoi kién ong moéi biét. Bén
nam 2020 6ng chuyén nhuong lai toan b quyén sir dung dat ctia 6ng cho ba H, chuyén
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nhuong theo s6 chtr khong do dac lai. Khi chuyén nhuong da chi ranh 16 rang cho ba
H la dén hang rao cua 6ng K hién nay. Ong xéac dinh dién tich dat ba H tranh chép 1a
dat 6ng da tang cho 6ng K, 6ng khdng ban ciing khong ban giao cho ba H phan dat
trén.

- Ba Duwong Thi L: Ba L 1a vo ong K, ba L théng nhat nhu ong K va ong K1 da
trinh bay. Dién tich d4t hién ba H khoi kién tranh chip do vo chdng ba dugc ong K1
tang cho tir nam 2012, khi cho c6 cam coc ranh do chinh ong K1 chi ranh cam, sau
d6 vo chong ba 1am hang rao rdi xdy nha & cho dén nay. Khong c6 viéc 1an chiém dat
ctia ba H. Do d6 ba khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién cua ba H

-Ba Bui Thi T: Ba T 1a vo ctia dng Nguyén Vin K1. Toan bd dién tich dat cua
ong K dang ¢ trude day la cua vo chdng ba. Pén nim 2012 vo chong ba cho éng K
phan dat trén. Khi tang cho c6 moi vg chong ong Q va ong D 1a Truong Ban diéu
hanh 4p chung kién. Dién tich cho ting chiéu ngang mait duong khoang 30m, dai
khoang 60m. Khi cho thi vo chong ba va vo chong ong K ¢o di cim coc ranh. Sau khi
cho thi vo chdng ong K ¢6 xay cong, lam hang rao, vi tri ranh dat duoc thé hién bang
hang rao luoi B40, phia sau co coc b va dén nay khong thay d6i vi tri. Khi tang cho
thi dat chua c6 gidy CNQSDD, nam 2017 v¢ chong ba T lam thu tuc cap gidy
CNQSDD ddi voi phan dat con lai, con dat ctia ong K van chua lam sé. Pén nim
2019 vo chong ba chuyén nhuong dat cho ba H, ba H khong do dac lai nhung c6 di
xem ranh dat. Ba T khang dinh vi tri ranh dat ting cho 6ng K tir trudc dén nay khong
thay d6i. Ba T xin vang mat khi Toa &n giai quyét vu an

- Tai van ban s6 1570/STNMT-VPDKPD ngay 30/5/2024 S¢ Tai nguyén va Moi
triong tinh B ¢6 ¥ kién: Vé nguon gdc thira dat s6 6600, dién tich 1.137,7m? dang ¢
tranh chap hién nay duoc S& Tai Nguyén va Moi truong cap gidy CNQSDD sd
CS08189 dung tén ba H. Trude day ngay 13/11/2020 S¢ Tai Nguyén va Moi truong
cap gidy CNQSDb s6 CS02594 Vi dién tich 25.959, 8m? cho ba H, viéc cap quyén
sir dung dat trén c6 ky ranh gisi, méc gioi day du. Pén nam 2021 ba H c6 don xin
tach quyén sir dung dat va duoc S¢ Tai Nguyén va Méi truong cip GCNQSDD sd
CS05729 vai dién tich dat 21.029m?, thira dét tach khong thay d6i ranh gidi va dugc
thuc hién dung quy trinh. Dén ngay 03/10/2022 ba H tiép tuc lam thu tuc dé nghi tach
thira, hd so dugc thuc hién ding trinh tu, tha tuc nén S¢ Tai Nguyén va Moéi trudong
cap gidy CNQSDD s6 CS08189 trén cho ba H. Bdi véi yéu cau cua ngudi khoi kién
S¢ Tai Nguyén va Moi truong khdng c6 y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Ngudi dai dién theo uy quyén ctia Sé Tai nguyén va Mai trudng
la 6ng Tran Xuan D xin vang mit trong qua trinh giai quyét, xét xtr vu én.

-Tai van ban sé 2467/UBND-TH ngay 30/8/2024 UBND huy¢n L c6 y kien:
Ngay 25/8/2017 UBND huyén L thuc hién cap glay CNQSDD s6 CB450509 cho 6ng
Nguyen Vén K1, ba Bui Thi T. Pit toa lac tai ap H, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc
Viéc cap glay CNQSDD trén dugc thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Péi voi
vige tranh chap giita cac duong sy, UBND huyén L khong c6 ¥ kién va dé nghi Toa 4 an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phép lugt. UBND huyén L dé nghi Toa an giai quyét
vang mat trong toan bd qua trinh giai quyet x€t XU vu an tai Toa an céac cap

Tai cdc bién ban ldy 16 khai va tai phién toa, nhitng ngwoi lam chirng trinh bay
- Ong Pinh Van Q: Ong Q c6 biét anh em 6ng K, dng K1 do séng db6i dién véi
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nha dng K, 1a noi c6 thira dat dang tranh chap, 6ng khong biét ba H. Nam 2002 dng
Q mua lai dat cia nguoi khac va song tai day luén nén qua trinh 6ng K1 6ng K dén
canh tic va ting cho dat 6ng déu biét r5. Trudc day toan bd phan dat ong K dang &
déu 1a dat cua 6ng K1, khoang nam 2010 6ng Q thay ong K dén 1am thué cho 6ng K1,
sau d6 ong K co cat 01 ngdi nha nho cung trén vi tri nha hién nay. Pén nam 2012 thi
ong K1 tuyén bd cho ludn ong K phan dat nay va 6ng K lam nha, quan L str dung cho
dén nay. Khi 02 anh em ong K1, K viét gidy cho tang dat thi vo chong ong Q duoc
ong K moi sang ching kién. Ong khong rd dién tich cho tang cu thé 13 bao nhiéu
nhung c6 chung kién su viée ong K1 noi cho 6ng K thira dat nay va hai bén di dong
coc ranh, Ong la nguoi cung di dong coc voi ong K1, 6ng K. Hién nay 6ng Q van &
dbi dién thira dat trén nén khang dinh vi tri dat 6 ong K dang quan L, st dung ciing nhu
xay dyng cac cong trinh nhu cong, nha luc giac déu dung vi tri 6ng K1 cho ting vao
nam 2012. Khong hé co viéc xé dich hang rao, coc ranh dé 1an dat ctua ong K1 hay ba
H gi ca. Ong K st dung dat tir khi dugc ting cho dén nay, qua trinh 6ng K sir dung
dat ciing khong c6 ai tranh chap gi. Ong Q khang dinh phan dat trén 1a 6ng K duoc
6ng K1 cho. Ngoai ra 6ng khdng biét gi thém.

- Ong Nguyén Tién T: Ong T ¢6 biét anh em 6ng K, 6ng K1 do séng gan nha dng
K, ong cling biét ba H. Khoang ndm 2019 qua nguoi quen gidi thiéu ba H cho éng T
n6i ba H muén mua dat thi 6ng c6 gisi thiéu thira dat cua 6ng K1 cho ba H. Moi viéc
thoa thuan chuyén nhuong do 6ng K1 vai ba H truc tiép thoa thuan voi nhau nhung
6ng T 1a nguoi chiing kién khi cac bén viét giay coc. Ong T xac dinh ba H ¢6 di xem
dat cac canh giap ranh nhung khong do dac ma mua theo so dat. Ong ciing biét rd
thira dat hién nay cia 6ng K, biét 6ng K séng & thira dat nay tir 1au va dat |1a caa ong
K1 cho. Nhung cho dién tich bao nhiéu va cé lan sang dat 6ng K1 ban cho ba H khdng
thi 6ng khong xac dinh dugc. Viéc ng K cd Xé dich hang rao phia trude dé lam cong,
trong cay hay xay nha luc giac gi khdng thi dng khong biét, khéng chung Kién. Nhung
ong T chang kién viéc ba H c6 dén gap 6ng K ndi 1a chuong dé trén dat ong K 1a lan
dat ba H, thoi gian cu thé thi 6ng khong nhé, khi d6 6ng nghe dng K ndi l1a chudng da
lam vay rdi thi cir dé d6, khi nao ba H st dung thi ci ldy. Ong T chi chiing kién su
viéc trén con cu the nguon goc dat, qua trinh tang cho, sir dung, chuyén nhuong va
tranh chap gitra cac bén nhu thé ndo 6ng khong nam rd. Nhitng gi biét da khai day du
nén 6ng xin duoc vang mat khi Toa &n giai quyét, xét xt vu an.

-Ba Phgm Th; L: Nam 2002 ba L cung Chong 1a 6ng Binh Van Q mua thura dat
gan vai thira dat cua vo chong 6ng K dang song hién nay nén biét rd nQUOn goc dat
Trudc day toan b thira dat cua 6ng K dang o 1a cua 6ng K1, sau d6 ong K cat 01 ngoi
nha nho cling trén vi tri nha dang ¢ hién nay. Pén nam 2012 thi 6ng K1 cho 6ng K
lubn thira dat nay va ong K 1am lai nha, quan L, st dung cho dén nay. Khi hai anh em
6ng K1, K viét gidy cho tang dat thi c6 moi vo chong ba L dén chang kién, vé dién
tich ba L khong r6 chi nghe la tang cho trong khoang @6, tic la theo nhu vi tri 6ng K
& hién nay. Ba L khang dinh vi tri dng K & tir khi duoc tang cho dén nay khéng thay
doi

-Ong Lam Tdn H: Ong D 1a Truong Ban diéu hanh ap H tir ndm 2006 dén nim
2014. Nam 2012 hai anh em 6ng K va 6ng K1 c6 moi ong dén ching kién viéc cho
ting dat. Khi 6ng D dén thi cac bén di cam coc ranh rdi, ong B chi nghe ndi cho dién
tich khoang 30m x 60m. Sau khi cho thi 6ng K da lam hang rio, xay nha, lam chudng
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dé, ong D thay vi tri dat caa 6ng K van nhu trudc, khong co thay doi. Ong B xin vang
mat khi Toa an giai quyét vu &n

-Ong Pham Binh M: Ong M & cling xom véi 6ng K1, 6ng K va 1a ngudi giéi
thiéu cho ba H mua dat cua dng K1 vao nim 2019. Moi viéc do ba H va éng K1 truc
tiép thoa thuan, 6ng M 1a ngudi chieng kién khi cac bén viét gidy coc. Ong M xac dinh
ba H c6 di xem dat cac ranh nhung khong do dac vi mua theo s6 dat. Khi ba H di mua
dat thi ranh dat giira dat 6ng K1 va 6ng K c6 hang rao, vi tri tir trude dén nay khéng
x& dich. Ong M chi biét sy viéc trén, ngoai ra khéng biét gi thém. Ong xin vang mat
khi Toa &n giai quyét vu &n

Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

- Viéc chap hanh phap luat tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat Té tung
dan su. Viéc xac dinh quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc hién thi tuc
cap tong dat cac van ban t6 tung, thu thap chimg cr, md phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai, chuyén hd so cho Vién kiém sat, thanh
phan tham gia xét xir duoc thuc hién theo dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sur.
Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr da thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat TH tung
dan sy v€ phién toa so tham. Vién Kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh khong c6 kién
nghi gi vé t6 tung.

- Ve noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi Dong xet xu khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi My H vé viéc yéu cau ong Nguyén
Van K di doi tai san, tra lai thira dat c6 dién tich 367, 3m? toa lac tai 4p H, x4 L, huyén
L, tinh Binh Phudc. Thudc gidy CNQSDD s6 DH863628 do S& TNMT tinh Binh
Phudc cap ngay 03/11/2022 déng tén ba Tran Thi My H. Vé an phi, chi phi t6 tung
nguyén don chiu theo luat dinh

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Ba Tran Thi My H khdi kién yéu cau éng Nguyén Vin K di doi tai san tra lai
thira dat c6 dién tich 367,3m? toa lac tai ap H, Xa L, huyén L, tinh Binh Phudc nén
xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an la “tranh chap quyén su dung dat” theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 B luat to tung dén su. Xét dat tranh chép toa lac tai xa L,
huyén Loc Ninh nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén

Ldoc Nlnh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan su.

Tai cac phién toa, nhitng ngudi c6 quyén L nghia vu lién quan 1a ba Bui Thi T,
dai dién hop phap cua S6 Tai nguyén va M6i truong tinh B, dai dién Uy ban nhan dan
huyén L, va nhimg nguoi lam chimg 1a 6ng Nguyen Tién T, Lam Tan D, 6ng Pham
Dinh M ving mit d3 c6 don xin ving mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving
mat cdc duong su va nguoi lam ching theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1,2
Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229 B luit t tung dan su.
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[2] Vé ndi dung: Di vai yéu cau khai kién cia nguyén don Hoi ddng xét xir xét
thay

Can ct manh trich do dia chinh s 268-2023 ngay 24/11/2023 ctia chi nhanh vian
phong ding ky dat dai huyén Loc Ninh thi tong dién tich dét tranh chap 1a 367,3m?
toa lac tai ép H, x& L, huyén L, tinh Binh Phudc. Thudc thira 165 cia giéy chuing nhan
quyén st dung dat s6 DH863628 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc
cap ngay 03/11/2022 ding tén ba Tran Thi My H.

V& ngudn gbc dat cac duong su théng nhat 1a dat trén c6 ngudn gbc cua 6ng
Nguyén Vin K1 khai phé va st dung. Theo ba H tir thang 6/2019 dng K1 di chuyén
nhuong va ban giao cho ba tong dién tich khoang 2,6ha trong d6 bao gém dién tich
dat tranh chp trén. Bi don thi cho ring dét tranh chap thudc dién tich dat dugc ong
K1 tang cho vao nam 2012, c6 lam gidy tang cho va da x4y nha, st dung 6n dinh cho
dén nay.

Xét thay, 10i khai ctia 6ng K1 thong nhat co viée chuyen nhuong dat cho ba H
va chuyén nhuong toan bo dién tich dat theo s6 duoc cip. Can ctr cac hod so cap gidy
CNQSDD do nguyén don cung cap thé hién dat tranh chap thuoc dién tich dat duoc
cap lan dau cho 6ng K1, ba T theo gidy CNQSDD s6 CB450509 ngay 25/8/2017,
ngay 18/6/2019 dang ky thay doi tai trang 4 do chuyen nhuong cho ba H. Sau d6 ba
H tién hanh cac thu tuc hop cac quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong va tach thira.
Qua 03 lan cap d6i sO thi dat tranh chap lan luot thudc cac gidy CNQSDD so
CY203126 cap ngay 13/11/2020, DC916171 ngay 04/3/2022 va hién thuoc giay
CNQSDD s6 DH863628 cap ngay 03/11/2022 dung tén ba H. Qua xem xét thu tuc
cap so, y kién cia So Tai nguyén moi truong tinh Binh Phudc tai vin ban so
1570/STNMT-VPBKDD ngay 30/5/2024, cua Uy ban nhan dan huyén L tai vin ban
s6 2467/UBND-TH ngay 30/8/2024 thi c4c thi tuc cap, doi so déu thuc hién dung
quy dinh va khong thay doi vi tri, dién tich dat duoc cap s6. Nhu vay, viéc ba H cho
rang dat trén c6 nguon goc nam trong dién tich dat 6ng K1, ba T da chuyén nhuong
cho ba la ding.

Ba H cho rang 6ng K1 d ban giao cho ba dién tich dat tranh chap trén, nhung
sau d6 bi 6ng K 14an chiém st dung, vi tri hang rao va cac cong trinh trén dat hién nay
la 6ng K xay dung thém sau khi 6ng K1 di ban giao dat cho ba. Mac di nguoi lam
chung 1a 6ng Pinh Tién T khai c6 nghe dng K ndi sé tra lai dién tich dat dang lam
chudng chan nudi lai cho ba H khi ba can, tuy nhién 6ng K1, 6ng K khéng thira nhan
su viéc trén, ba H ciing khong ¢6 chting ci chitng minh viéc dng K1 di ban giao dat
chuyén nhuong trong d6 bao gom ca dién tich dat tranh chap cho ba va chang ci
chting minh viéc dng K 1an chiém, xay dung thém cac cong trinh sau khi da ban giao.
Nay 6ng K1 1a ngudi ban dat cho ba H lai xac dinh phan dat tranh chap 14 ctia 6ng da
cho 6ng K tir nam 2012, khi lam thu tuc cap gidy CNQSDD ong khong biét viéc dat
trén duoc cap vao so cia vo chong dng, vi ng chi chi ranh dén hang rao hién nay, do
can bo do dac sai va xac dinh khdng chuyén nhuong ciing khong ban giao cho ba H
dién tich dat nay. Nhu vay, mic du dat trén thuoc quyén sir dung dat dang tén ba H
nhung xét qua trinh sir dung dat thi dét trén da dugc 6ng K1 ting cho 6ng K tir nim
2012 va sir dung 6n dinh cho dén nay.



Qua xem xét giay cho ting ngay 20/4/2012 cua 6ng K1 thé hién ndi dung ting
cho vo chong 6ng K, ba L thira dat ¢ chiéu ngang & phia giap duong dat 1a 29m,
chiéu ngang phia sau giap ao 1a 11m, chiéu dai khoang 60m. Qua do dac hién trang,
theo trich do ngay 24/12/2023 va van ban ngay 13/8/2024 cia CNVPDKDD thi thira
dat dng K dang quan L c6 téng dién tich 1.036,1m? trong d6 ¢6 367,3m? 1a dét tranh
chap. Vé kich thudc cac canh, chiéu ‘ngang phia giap duong dat 12 24.24m, chiéu dai
47.27m nhu vay la trong dién tich dat dugc téng cho. Déi véi canh phia sau cé chiéu
ngang 12,61m la vuot qua 1,61m so véi gidy ting cho, tuy nhién theo 1di khai cua dng
K1, dng K thi khi 1am gidy ting cho chi wdc luong dién tich nhu trén con dién tich
tang cho thuc té 1a theo vi tri dugc 6ng K1 cdm coc ranh. Qua xem xét tham dinh tai
chd theo bién ban ngay 27/7/2023 thi hién ranh dat giira thira dat cua 6ng K quan L
sir dung va phan dat con lai cia dng K1 ma hién da ban cho ba H 13 hang rao ludi
B40, coc gb. Phia cudi dat co coc go da da. Loi khai cua 6ng K1 1a nguoi tham gia
budi xem xét tham dinh tai chd xac dinh coc gd 1a do dng cam khi tang cho dat va
hang rao hi¢n nay la dung vi tri dugc tang cho tir ndm 2012. Loi khai cua 6ng Dinh
Vin Q, ba Pham Thi L, 6ng LAm Tan D la nhimg nguol sinh sdng gan vij tri thura dat
trén, dong thoi 1a ngudi chung kién khi cac bén lam glay cho tang va khi cam ranh
dat ciing xac dinh coc gd trén duoc cim khi ting cho dt naim 2012 va hang rao hién
nay 1a dtng vi tri dat duoc tang cho. Loi khai cua nhitng ngudi gidi thiéu cho ba H
nhan chuyén nhwong thia dat trén 12 6ng Nguy@én Tién T, 6ng Pham Dinh M ciing
xéac dinh ba H ¢6 di xem ranh dat vgi 6ng K va vi tri ranh khi Chuyen nhuong dén nay
khong thay d6i. Pong thoi qua xem xét thi thuc té hién nay trén dat c6 nha xay, cong,
cac cong trinh phy nhu nha lyc gia, nha tam, chUOng dé, cay trong do vo chong dng
K tao lap trudc thoi diém ong K1 chuyén nhuong dét cho ba H. Déi véi nha kho thi
lam sau nhung trén co s¢ nén moéng cii tir nam 2013. Hién dat do vo chong dng K
quan L, sir dung 6n dinh tir ndm 2012 dén nay. Nhu vay c6 co sé dé xac dinh ng vo
choéng 6ng K1, ba T da tang cho dng K thira dat tranh chap trén trudc khi chuyén
nhuong cho ba H.

Do do, xét yéu cau khoi kién cua ba H vé viée yéu cau 6ng K tra lai dién tich dat
367,3m? la khong c6 can cir chap nhan.

_Trudng hop cho ré‘mg khong giao du dién tich dat chl{yén nhuong thi ba H ¢6
quyén khoi kién tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh.

[3] Péi voi viec Uy ban nhan dan huyén L cap gidy CNQSDPD cho 6ng K1 bao
gom dién tich dat tranh chap va hién nay dat thuoc gidy CNQSDD s6 DH863628 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 03/11/2022 dung tén ba H.
Qua trinh giai quyét vy an cac du:()’ng su cho rang viéc cap s6 l1a do can bg do dac sai
nhung khong c6 yéu cau gi dbi voi glay CNQSDD trén. Xét thay gidy CNQSDD cua
thura dat tranh chap duoc tach tir quyén sir dung dat so CB450509 do UBND huyén L
cap ngay 25/8/2017 cho vo chong 6ng K1, ba T. Thu tuc cap so ciing nhu hop thia,
tach thtra thuc hién theo trinh tu, tha tuc quy dinh. Do do, khong can thiét xem xét
viéc huy quyét dinh ca biét, kién nghi S Tai nguyén Mdi trudng tinh Binh Phudc
diéu chinh phan dién tich dat tranh chip trén phu hop véi hién trang st dung thuc té
hién nay cua ba H.



Déi v6i phan dit 6ng K dang quan L, str dung, bao gém dién tich dit tranh chép
sau khi di¢u chinh tir s6 ba H s€ dugc co quan c6 tham quyén xem xét cap so6 néu dap
ung du dieu kién theo quy dinh cta phap luat.

[4] Vé an phi: Cén ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan L va str dung an phi va 1¢ phi Toa an thi ba H phai chiu an phi theo lut
dinh. Ong K va nhiing ngudi c6 quyén L nghia vy lién quan trong vu an khong phai
chiu an phi.

[5] Vé chi phi td tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000d,
chi phi dinh gia tai san 1a 5.000.000d, chi phi lay trich do ban d6 dia chinh 13
3.779.000d, tong 10.779.000d. Do yéu cau khoi kién khong duge Hoi dong xét xur
chap nhan nén ba H phai chiu toan bg chi phi trén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157
va khoan 1 Picu 165 Bo luat to tung dan sy, duoc khau trir vao sb tién tam ung chi
phi t6 tung ba H da nop.

[6] Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh phi hop v6i nhan
dinh cua Ho1 dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Can cu vao:
- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,

khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Biéu 227, khoan 1,2 Diéu 228, khoan
2 biéu 229, Biéu 271 va khoan 1 Biéu 273 B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

- Céc dieu 170, 173, 688 B0 luat dan sy ndm 2005; Dicu 158, Dicu 166 Bo luat
dén sy 2015; Bicu 105, Bicu 106, Bicu 107 Ludt dét dai nam 2003; Dicu 167, Dicul68
Luat dat dai nam 2013; Cac diéu 26, 31, 135 Luat dat dai nam 2024.

- Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi My H vé viéc
yéu cau ong Nguyén Van K tra lai thua dat c6 dién tich 367, 3m2 thudc thtra 6600 cua
gidy chimg nhan quyén st dung dat so DH863628, s6 vao s6 CS08189 do So Tai
nguyén va Mo6i truong tinh Binh Phudc cap ngay 03/11/2022 dung tén ba Tran Thi
My H. Pt toa lac tai 4p H, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc.

Kién nghi S& Tai Nguyén méi trudng tinh Binh Phudc diéu chinh lai gidy chung
nhan quyén st dung dat trén theo dung hién trang thuc té ma ba H dang sir dung. Cu
thé diéu chinh lai d6i voi phan dién tich dat 367,3m? theo manh trich do dia chinh s6
268-2023 ngay 24/11/2023 cuia chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén L duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc xéc nhan ngay 14/12/2023.

2. An phi dan sy so tham:



~ Bugc ba H phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan sy so tham, duorc
khau trir vao so tien tam ung &n phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén 16¢c
Ninh theo bién lai thu tien s6 0010396 ngay 04/4/2023

Ong K va nhitng ngudi ¢6 quyén L nghia vu lién quan khong phai chiu an phi.

3. Vé chi phi té tung khac: Budc ba H phai chiu chi phi t6 tung voi sO tiél}
10.779.000d (muoi triéu bay tram bay muoi chin ngan dong), dugc khau trir vao so
tién tam ung chi phi t6 tung ba H da nop.

4. V& quyén khang cao: Puong sy ¢6 mit tai phién toa co quyén khang céo ban
an trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Duong su vang mit tai phién toa co
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin : T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phuéc ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Loc Ninh;
- CC.THADS huyén Loc Ninh;
- Cac duong su.
- Luu hd so

Pham Thi Khanh Duyén
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