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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thim phén - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Vin Diing.

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Mai Vian Thanh.

2. Ong Lé Vian Viing.

- Thw ky phién t(‘)‘a: Ong Tran Vin Jét- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thap Muoi, tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiéip sdat nhéin dan huyén Thap Muwoi, tinh Dong
Thép tham gia phién toa: Ong Tran Thanh Sang- Kiém sat vién.

‘ Ngay 28/3/2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Thap Muoi, tinh
Pong Thap xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so6: 736/2016/TLST-DS
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ngay 23 thang 12 nam 2016 vé “Tranh chap dan su - Ranh gi6i quyén str
dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xir s0: 03/2018/QDXX-ST
ngay 03 thang 01 nam 2018; Thong bdo doi ngay md phién toa xét xu so
30/TB-TA ngay 29/01/2018; Quy€t dinh tam ngung phién toa so 06/TB-
TA ngay 31/01/2018; Quy€t dinh tam ngung phién toa s6 09/TB-TA ngay
27/02/2018; Thong bao doi ngay mé phién toa xét xur so 37/TB-TA ngay
23/3/2018 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: L€ Thi T, sinh nam: 1956.

Dia chi: Ap H, xa A, huyén C, Tién Giang.

- Bi don: Nguyén Vin M, sinh nim: 1956.

Dia chi: Ap 5,xa b, huyén T, Béng Thap.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

01. Cao Van H, sinh nam: 1949.



_ 02. Cao Minh D, sinh nam: 1979, uy quyén cho ba T theo gidy uy
quyén ngay 04/82017 cia UBND xa b.

03. Cao Manh C, sinh nam: 1974.
04. Cao Phuong T, sinh nam: 1984.
05. P4 Thi N, sinh nam: 1982.

Anh C, T, chi N cung uy quyép cho ba T theo gidy Uy quyén ngay
04/8/2017 cua UBND xa Poc Binh Kicu.

Cung dija chi: Ap 5, xa D, huyén T, Pong Thép.

Ong H 1a chong ba Tay; cac anh (chi) D, C, T, N lacon ba T.

06. Luu Ngoc H, sinh nam: 1956.

07. Nguyén Ngoc H, sinh nim: 1979.

08. Nguyén Téan V, sinh nam: 1982.

09. Nguyén Trong C, sinh nim: 1984,

10. Nguyén Téan D, sinh nam: 1987.

11. Lé Thi Ut M, sinh ndm: 1988.

Cung dia chi: Ap 5, xa B, huyén T, Pong Thap.

Ba Luu Ngoc H va cac anh (chi) H2, V, C, B, M la vg va con 6ng
M va c6 don xin vang mat hoa giai, xét xr.

12. Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi
nhanh Huyén T.

Pai dién theo phap luat: Ong V4 Vin Q, chirc vu: Giam doc.

Pia chi: Khom 3, thi train M, huyén T, Pong Thap.

Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
Huyén T c6 van ban khong khéi kién va xin vang mat hoa giai, xét xu.

13. Uy ban nhan dan Huyén T.

Pai dién theo phap luat: Ong Pinh Minh D, chtc vu: Chu tich
UBND Huy¢n.

Dia chi: Khom 3, thi trin M, huyén T, Pong Thap.
DPai di¢n UBND huyén c6 van ban xin Véng mat hoa giai, xét xu.

Ba T, 6ng H, 6ng M c6 mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

- Y kién trinh bay va yéu cdu ciia ba T la nguyén don:

Nam 1984, vo chong ba c¢6 chuyén nhuong cho 6ng M dién tich dat
2.000m? thudc thira 1898, td ban dd s6 03, dét toa lac tai Ap 5, xa b, khi
chuyén nhuong khong co 1am hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
do 6ng H do, do bang tAm 2m6,3 phan 3 va cAm ranh, gia chuyén nhuong
12 gia lta/ 2.000m?, 6ng M giao lia xong.

Ngay 09/12/2014, sau khi do dac thuc té thi dién tich ong M dang
str dung 1a 2.076m?, du 76m2, nguyén nhan du 76m* 1a do qua mdi vy laa
bén éng M vét bo ranh dap qua dat cia ba.

~Nay, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bugc 6ng M tra lai
d4t 14n ranh 1a 76m? thudc thira 1898, to ban d6 sd 03 dat hién nay do ong
M dang st dung.

-Y kién trinh bay ciia éng Nguyén Vin M la bi don:

Nguén gbc dat cua ba T, 6ng H chuyén nhuong cho ong Bao Van T,
ong T chuyén nhuong lai cho dng ngay 27/5/1983, dién tich dat 02 cong du
02 tam, gia 18 gia l0a va tra cho 6ng T du so laa chuyén nhugng.

~ Nay, ba T khoi kién yéu cau tré lai phan dat du 76m’, 6ng khong
dong y. Vi 0ng khong ¢6 lan ranh dat cua ba T.

- Y kién trinh bay ciia ong H la nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Vao nam 1984, sau khi trang trai dt dai, Vo chong ong c6 ban cho
ong Pao Van T (Bé T) 05 cong, ban cho 6ng Nguyén Van M 02 cong, ban
cho ong L& Van Ch hon 02 cong.

Hién nay 02 cong 6ng M dang canh tac c6 bo ranh riéng va khi do
dac thyc t¢ du 76m°, 1lam cho bo ranh cong, nay dng yéu cau ong M tra lal
d4t 14n ranh 76m” cho vo chdng dng.

- Y kién trinh bay ciia cdc anh (chi) D, C, T, N la ngwoi cé quyén
loi nghia vu lién quan:

~ Cacanh (chi) D, C, T, N khong c6 ¥ kién va khong c6 yéu cau gi va
thong nhat iy quyén cho ba T tham gia t0 tung.

o Y kién trinh bay cua ba Luu Ngoc H va cac anh (chj) H2, V,
Cin, D, M la nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

Theo van ban ghi ¥ kién va don xin vang mit cta ba Luu Ngoc Ho
va cac anh (chi) H2, V, C, B, M la khong co y kién va khong c6 yéu cau gi,

do 6ng M toan quyén quyét dinh va xin ving mat hoa giai, xét xir & Toa 4n
cac cap.



- Y kién trinh bay cua Ngdn hang Nong n,ghiép va phat trién nong
thon Viét Nam- Chi nhanh huyén T la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Theo don khong khoi kién va xin vang mit ghi ngay 16/8/2017 cia
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén
T trinh bay: Ngay 02/10/2017, co6 xét cho ho ong M vay s tién
300.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 6505LAV201713032, tai san
thé chap 1a gidy ching nhan quyén sir dung dit tong dién tich 44.463,2m?
nhung xet thdy dién tich dit tranh chap khéng c¢6 anh huong dén viéc thu
hoéi ng nén khong khoi kién va xin vang mat.

- Y kién trinh bay ciia Uy ban nhéin din huyén T la ngwoi cé
quyén lgi nghia vu lién quan:

Theo vin ban s6 04/UBND-NC ngay 05/01/2017 cua Uy ban nhan
dan Huyén thé hién: Uy ban nhan dan Huyén s& thuc hién két qua giai
quyét vu kién ctia Toa 4n nhan dan khi c6 quyét dinh hodc ban an c6 hiéu
luc phap luat va xin vang mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung cu, tai li€u c6 trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa va cin ¢ vao két qua tranh luan tai phién tda. Nghe
y kién phat biéu vé t6 tung va quan diém giai quyét vu 4n cia dai dién
Vién kiém sat Huyén. Hoi ddng x€ét xtr nhan dinh:

Vé tu cach nguoi tham gia t6 tung: Anh Cao Minh P, sinh nam:
1982 va Cao Phuong D, sinh nam: 2005, 1a ho cua 6ng H, ba T. Toa an dua
vao tham gia t6 tung 13 do chua xac dinh duoc dét tranh chap do ho duong
su nao quan 1y st dung. Khi tién hanh do dac hién trang thi xac dinh vi tri
dat tranh chap do ho ong M quan 1y sir dung thuéc mot phan thira 1898 do
ong M dung tén gidy ching nhan va phén dat cua ba T dung tén ba T
khdng déng ¥y va khong yéu cau do dac, dong thoi anh P, anh D vang mit
trong qua trinh giai quyét vu an nén khong can thiét dua anh P, anh D tham
gia t6 tung trong vu an nay.

Cac anh (chi) D, C, T, N khong c6 y kién va khong c6 yéu cau gi va
théng nhat Gy quyén cho ba T tham gia to tung va ba Luu Ngoc H va cac
anh (chi) H2, V, C, b, M 1a khong c6 y kién va khéng c6 yéu cau gi, do
6ng M toan quyén quyét dinh va xin vang mit hoa giai, xét xir & Toa an
cac cap 1a pht hop phap luat.

Pbi voi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam-
Chi nhanh huyén T dang nhén thé chap glay chtrng nhan quyén st dung co
thira 1898 dang tranh chip nhung c6 ¥ kién 1a khong c6 anh huéng dén



viéc thu hoi no nén khong khai kién va xin vang mat nén khong xem xét
quyén lgi cia Ngan hang trong vu 4n nay.

Péi voi Uy ban nhan dan Huyén ¢ y kién 1a s& thuc hién két qua giai
quyét vu kién cua Toa an nhan dan khi c6 quyét dinh hoac ban an co6 hi¢u luc
phép luat va xin vang mat 1a phu hop.

Xéc dinh quan hé phép luat tranh chap Theo don khoi kién ghi ngay
06/7/2017 ctua ba Tacd ghi “Pon khoi kién vé viée chuyen nhugng quyén sir
dung dat” nhung ndi dung don ba trinh bay: Nam 1984, chuyén nhuong cho 6ng
Méc 2.000m?, ngay 09/12/2014 Toa an huyén Thap Mudi do dac 13 2.076m?, tir
d6 cho thiy viéc ong M lan ranh 1a su that, ddng thoi trong qué trinh giai quyét
vu 4n ba T trinh bay hinh thitc 6ng M 14n ranh 1a qua mdi vu lua, 6ng M vét ciap
mé bo ranh (chan bd) dip qua phan dat ciia ba nén dat 6ng Modu so véi chuyén
nhuong nén xac dinh quan h¢ tranh chép giita ba T v&i 6ng M 1a tranh chip dan
su - Vé ranh gidi quyén st dung dat.

Str dung két qua do dac dé giai quyét vu an: Ngay 27/4/2017; Trung tam
ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh P ¢6 ban d6 trich do va so d6 méc cua
thira dat 1898 nhung chua ghi kich thuét vi tri tranh chap. Ngay 13/3/2018;
Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh D b6 sung ban do trich do
tranh chap co thé hién kich thudc vi tri tranh chap nén Toa an ap dung so do
moc ngay 27/4/2017 va ban do trich do ngay 13/3/2018 dé giai quyét vu an.

Theo don khoi kién, ba T yéu cau 6ng M tra dat 1an ranh 76m* thudc
thira 1898 do 6ng M dimg tén glay ching nhén quyen st dung dat, nhung tai
phién toa, ba yéu cau 6ng M tra dat 1an ranh 34, 2m theo do dac thuc té thudc
thira 1898 do 6ng M dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa, 6ng M khéng ddéng ¥ yéu cau cua ba Tay.

Vé mdc va hién trang dat tranh chap:

Vé méc:

‘ Méc,Z cta 6ng M xac dinh ¢ vi tri %2 bo ranh hién trang (1/2 bo ranh con
lai vé bén dat ba T sir dung).

Mdc 2A ciia ba T xac dinh & vi tri % bo ranh va mot phan dét lta 6ng M
st dung.

Méc 2- 2A 14 0,96m (& dau giap dat dng K).

‘ Méc’ 3 ctia 6ng M xac dinh ¢ vi tri ¥4 bo ranh hién trang (1/2 bo ranh con
lai vé bén dat ba T str dung).

Moc 3A ciia ba T xac dinh & vi tri % bd ranh va mot phan dét lta 6ng M
su dung.

Moc 3- 3A 13 0,55m (¢ dau giap dat ong V).

Vé hién trang dat: Mot phan bo ranh va mot phan dét lua ong M sir dung,
khong co6 tai san khac trén dat.



Pat ong M thudc thira 1898, dat ba T gidp dat ong M thudc thira 1897,
1899 cung to ban do s6 3, xa b.

Hoi dong xét xur xét thay yéu cau cua ba T 1a khong ¢6 can ctir chap nhan. Vi:

[1] Vi ba T khong c6 chimg ctr gi ¢é chting minh 1a 6ng M 14n ranh giéi
quyén str dung dat, ma chi trinh bay 1a chuyén nhuong cho 6ng M 2.000m?, nay
do dac du 1a 6ng M 14n ranh, hinh thirc 14n ranh 1a qua mdi vu laa 6ng M vét bo
ranh dat ddp qua dét cua ba.

[2] Qua trinh giai quyét vu an; Toa an c6 van ban yéu cau ba T lap thu
tuc do dac hién trang dat cua ba giap voi dat ong M dé xac dinh dién tich thuc té
d6i chleu v6i gidy ching nhan quyén st dung dat va lam can cu xem x¢ét giai
quyet vu an nhung ba T ¢6 vén ban 1a ba khong yéu cau va khong déng y do dac
dat ctia ba. Ly do: Khong co lién quan dén dat tranh chip. Xét thay 1y do cua ba
Tay lap luan la khong phu hop. Vi day la vy an tranh chap ranh gidi quyén st
dung (ba T cho rang 6ng M lan ranh) thi phai do dac dat cua hai bén duong su
dé d6i chiéu dién tich do dac thyc té so sanh véi dién tich trong gidy ching
nhén, xac dinh nguyén nhén thira, thiéu. Do d6, ba y khong yéu cau do dac dat
ctia ba 1a chua du cin ctr cho rang 6ng M 1an ranh.

[3] Qua xac minh, thu thap ching cir thi bd ranh dat giita dat ba T, 6ng
M hién trang khong thay ddi. Vi dat ctia ba T chiéu dai c6 giap nhiéu ho, trong
d6 c6 mot bén giap dat ong K, ong M, 6ng H...va dat ong M mot dau tiép giap
dat ong K, mot dau tiép giap dat ong H déu c6 chung mot bd ranh hién dang st
dung. Néu ba T cho rang 6ng M di doi bo ranh hang vu lua (vét bo dap vé bén
dat ctia ba) thi bo ranh giira dat ba T gidp véi dat ong K va bo ranh gitra dat ba T
giap v6i dat ong M (mbc 2- 2A) va b ranh giira dat ba T giap voi dat ong H va
bo ranh gitra dat ba T giap véi dat ong M (m6c 3- 3A) s& chénh 1éch nhau.
Nhung qua kiém tra, do dac hién trang dét thi doan bo ranh dat ba T giap voi
6ng K va doan bd ranh dat ba T giap véi 6ng H ndi voi bo ranh doan dat ba T
gidp voi1 ong M khong bi 1€ch bo ranh. Lot khai ngudi lam ching xac dinh bo
ranh dat ba T gidp dng M tir trudc dén nay khong cé thay doi.

[4] Mic du 6ng M thira nhan 1 nhin chuyén nhuong 2.000m” va bo ranh
khong thay doi, qua do dac hién trang thi dit ong M (thia 1898) du 34.2m’
nhung trong qua trinh giai quyét vu an ba T khdng cé chimg ctr chimg minh ong
M 14n ranh.

[5] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 cta Bo luat dan su ¢ ghi “Ranh
gidi giita cdc bat dong san lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn... Ranh gici
cling co thé dwoc xdc dinh theo tdp quan hodc theo ranh gioi da ton tai tir 30 tré
lén ma khéng cé tranh chdp”.

Do d6, khong chip nhdn yéu cau cua ba T.

Do khong ghép nhan yéu cau cta ba T nén ba T phai ndp an phi va chiu
chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Tai phién toa, ong M dong ¥ xac dinh mdc hai dau lay thang bo ranh chung,



Ho1 dong xét xur xét thay: Hién trang bo ranh tuong dbi thang nhung dé
ranh gi6i 6n dinh, sir dung lau dai nén noi mdc 2- mbc 3 1a mot dudng thang tir
khong gian dén long dit theo chiéu thang dimg 1a phu hop theo khoan 2 Diéu
175 cua B luat dan su.

Ranh giéi quyén str dung dét giita ho ba T, ho 6ng M dugce xac dinh nhu sau:

Xac dinh méc 2 va moc 3 la ranh gioi chung quyén st dung dat giita ba
ho ba Tay va ho 6ng Moc, ndi mbe 2- mébe 3 13 mot dudng thang tir khong gian
dén 1ong dat theo chiéu thang dung.

Tai phién toa, ong H cho rang bién ban hoa giai ngay 28/3/2014 cua T6
hoa giai Ap 5 va bién ban hoa giai ngay 11/7/2014 cua Uy ban nhan dan xa b
6ng M thira nhén 13 nhén chuyén nhuong ctia vo chong 6 ong dién tich 2. 000m*® va
yéu cau do du cho éng Méc 2.000m?. Nay 6ng M cho rang mua cua ong T 1a
khong ding.

Trong cac bién ban hoa giai & co s& thi ong M thira nhan 1 nhan chuyén
nhuong cia vo chong ong Huén dién tich 2.000m” va yéu cau do du cho 6ng
2.000m”.

Qua xac minh 6ng T dugc biét 1a v chong 6ng H chuyér} nhugng cho
ong 9.000m” dét, dng c6 chia lai cho dng M 2.000m” va ¢ du 02 tam, vi dét cua
6ng M (2000m?) ¢4 hb bom, 6ng Mdc thanh toan Ita cho 6ng H.

~ Hoi dong xét xir xét thay: Ba T khong c6 tranh chap vé dién tich, gia tri
chuyén nhuong, thanh toan ... trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ong M ma tranh chap vé ranh gio1 nén khong xem x¢t 1oi trinh bay cua
6ng H, dng M vé phan ai 13 ngudi chuyén nhuong, ai 13 ngudi nhan chuyén
nhuong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: V& 0 tung tir khi thu 1y vu 4n
va tai phién toa, Tham phan; Hoi dong xét xu; Thu ky thyc hién dung theo quy
dinh BC) luat t0 tung dan su. Puong su chap hanh dung theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

Vé, noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xu Dinh chi mot phan yéu cauciaba T
dién tich dat 41.8m? va khong chap nhan yéu cau ctia ba T dién tich dat 34.2m”.

Hoi dong xét xir xét thiy dé nghi ciia Dai dién Vién kiém sat Huyén 1a
c6 can cir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap ‘dung biéu 170 cﬁg Luat dat dai; Dié}l 175 cua BO luat dan su;
khoan 2 Diéu 244; khoén 1 Diéu 228 cua B(:) hla:[ t6 tung dan sy. Khoan 3 biéu
26 va khoan 2 Diéu 48 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:



Pinh chi mét phan yéu cau cua ba Lé Thi T dién tich dat 41.8m* thudc
mot phan thira 1898, to ban do so6 3, xa b.
Khong chap nhén yéu cau cta ba Lé Thi T vé viéc tranh chap ranh giol

quyén st dung dat vOi Ong Nguyén Vin M dién tich 34,2m® thudéc mot phén
thira 1898, t& ban d6 s6 3, xa .

Ranh gioi chung quyen su dung dat ho ba T voi ho 6ng M dugce xac dinh
1a mdc 2 va mée 3; ndi mbe s6 2 va mbe s6 3 1a mot dudng thing tir khong gian
dén long dat theo chiéu thang dimg.

Piém giri mbc nhu sau:

Moc 2 1a tru cdy gao cua 6ng M xac dinh gui dén hai tru da vé dat ong K
14 46.82m va 66.18m va gtri dén tru da vé dat ba T la 60.84m.

Méc 3 1a try cay gao cua 6ng M xac dinh gui dén tru da vé dat ong M
giap véi dat ong H va ba C 1a 62.19m va giri dén try da vé dat ba T 1a 91.38m.

Keém theo so dd mbc ngay 27/4/2017 va ban d6 trich do ngay 13/3/2018
cua Trung tam k§ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh B va Bién ban xem xét
tham dinh tai cho ngay 07/3/2017 ctia Toa an Huyén.

7 Vé chi phi xem xét thén} dinh tai cho: Ba T phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho 1a 2.918.638 dong (da nop du).

’ Vé an phi: Ba T phai nop 200.000 dong an phi dan sy so tham; duoc
khau trir tién tam Gng an phi 200.000d theo bién lai s0 07238 ngay 23/12/2016
cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén T.

Cac duong sy co mat duoc quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang miat duoc quyén khang cao ban an nay trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an tai noi cu tru.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
-TAND, VKSND Tinh BT;
-VKSND huyén Thap Muoi;
-Nhitng nguoi tham gia té tung;
-Luu ho so vu 4n 01 ban (D).

Nguyén Viin Diing



