TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 105/2023/DS-PT
Ngay: 07 - 8 - 2023
“V/v: T/c hop dong hop tac dau tu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Qudc Tuan

Cdc Tham phan: Ong Ho Hitu Théng.
Ba Lé Thi Tho.

- Thu ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan déan tinh Hau
Giang.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhin dan tinh Hiu Giang: Ba Nguyén Thi Hong
Tham - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 07 thang 8 nam 2023, tai phong xét xtr Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 53/2023/TLPT-DS
ngay 19 thang 4 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong hop tac dau tu”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 215/2022/DS-ST, ngay 15 thang 11 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb: 91/2023/QD-PT ngay
19/6/2023, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 70/2023/QD-PT ngay
07/7/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H, sinh nim 1952.

Dia chi: s6 11, duong s6 7, khu dan cu Him Lam, phuong Tan Hung, quan
7, thanh ph H6 Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty LM.

Dia chi tru so: s6 230, Ly Thuong Kiét, phuong 14, quan 10, thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén C- Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri kiém Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén M, sinh nim 1984.
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Dia chi: S6 230, Ly Thudng Kiét, phuong 14, quan 10, thanh phd H6 Chi
Minh.

3. Nguoi khang cao:

3.1 Nguyén don 0ng H.

3.2 Bi don Cong ty LM.

NOI DUNG VU AN

Tai Ban 4n so thAm va cac tai liéu ¢6 trong h so thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng H trinh bay: Vao nam 2008 6ng H c6 ky két 07 hop dong
hop tac dau tu véi Cong ty LM, theo d6 sau khi dy an hoan thanh 6ng H s& duoc
phan chia lgi nhuan 1a dugc nhan 07 nén dat tai du 4n Khu thuong mai - dan cu, cu
thé nhu sau:

- Hop ddng hop tac dau tu sb 434; 435 cling ngay 15/02/2008, twong g voi
s6 tién dau tu 1a 131.250.000 dong ctia mdi hop dong, 6ng H s& duoc nhan nén
dat ¢ ky hi¢u Hung Gia 3, nén s6 25, nén s6 26, mdi nén c6 dién tich 105m?.

- Hop dong hop tac dau tu s 443 ngay 15/02/2008, twong tng vai sb tién
dau tu 1a 207.400.000 dong, 6ng H s& duoc nhan nén dat co ky hiéu Thién Phi 2,
nén sd 1. Dién tich 122m? (nén gbc).

- Hop dong hop tac dau tu s6 440 ngay 15/02/2008, twong tng voi sb tién
dau tu 140.000.000 ddng, 6ng H s& dugc nhan nén dat co ky hiéu Thién Pha 2,
nén 2. Dién tich 100m?.

- Hop dong hop tac dau tu sb 441; 442 clng ngay 15/02/2008, tuong tng voi
s6 tién dau tu 120.000.000 dong ctia mdi hop dong,, 6ng H s& dugc nhan nén dat
c6 ky hiéu Thién Phu 2, nén sd 3, nén s 4, mdi nén cb dién tich 100m?,

- Hop dong hop tac dau tu s6 439 ngay 15/02/2008, twong tng voi sb tién
dau tu 115.000.000 dong, 6ng H s& duoc nhan nén dat co ky hiéu Thién Pha 2,
nén 5, 6 dién tich 100m?.

Téng gia tri gop von ciia 07 hop dong 1a 964.900.000 dong.

Theo d6, viéc gop von dau tu chia thanh nhiing dot gop nhu sau:

Pot 1: sau khi hop dong duoc ky két nguyén don 6ng H gop du 30% gia tri
cac 16 dat.

Dot 2: trong vong 90 ngay ké tir ngay ké tir ngay duoc ky két 6ng H gop du
20% gia tri 16 dat.

Dot 3: Khi Cong ty LM tién hanh 1ap bién ban cim méc ban giao 16 nén theo
quy hoach, dng H tiép tuc gop da 20% gia trj 16 dat.
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Dot 4: Ngay sau khi Céng ty LM hoan chinh xong co s& ha tang, 6ng H s&
gop du 30% gia tri 16 dat.

Dot 5: Sau khi Cong ty LM va 6ng H nhan gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, ong H gop 10% gia tri 16 dat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong nguyén don da gop tién dot 1 va 2 voi
tong s tién da gop von 1a 482.450.000.000 déng. Cac dot 3.4,5 6ng H chua gop
tién.

Ngay 08/01/2021 Céng ty LMgti thong bao sb 06 cho dng H vé viéce thuc
hién viéc thanh 1y va chidm dut hop dong voi ong H véi 1y do 6ng H khong ndp
tién dot 3 dung theo thoi han do Cong ty LM da thong bao. Theo d6 Cong ty
L Mphat vi pham hop ddng 8% va bdi thudng thiét hai 10% ddi voi 6ng H. S tién
Cong ty LMtra lai 6ng H 13 347.364.000 dong.

Khéng ddng y véi viéc don phuong cham dit hop dong cia Cong ty LM nén
6ng H khai kién yéu cau Cong ty LM phai tiép tuc thuc hién hop dong hop tac
dau tu da ky két véi 6ng H va tién hanh giao cac nén dat cho ong H theo thoa
thuan trong céac hop dong da ky két. Ong H s& nop s6 tien gop vén con lai theo
hop dong. Truong hop Cong ty LM khong giao dugc dat thi phai boi thuong thiét
hai theo két qua dinh gia twong ung véi 50% gia tri caa hop dong da gop 1a
2.261.000.000 dong.

Bi don Cong ty LM trinh bay: Bi don thong nhat v4i phan trinh bay cia
nguyén don vé viéc co6 ky két 07 hop dong hop tac dau tu vao ngay ngay
15/02/2008 nhu nguyén don di trinh bay. Theo d6 6ng H da gop von duoc 02 dot,
tuwong tng v4i von gop duoc 50% gia tri cac 16 dat. Tong s6 tién 6ng H da gop 1a
482.450.000 dong. Trong qua trinh thuc hién hop déng, 6ng H da vi pham khoan
1.2 Piéu 1 va khoan 2.2 Piéu 2 ctia hop dong vé tién do thanh toan hop dong.
Mic du Cong ty LM da ra thong bao nhung 6ng H van khong thyc hién viée gop
vbn 1an 3 ding nhu thoa thuan trong hop dong cho nén Cong ty LM di chdm dut
hop ddng véi 6ng H.

Péi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng H, bi don Cong ty LM khéng
ddng y. Nay Cong ty LMchi dong y tra lai cho 6ng H sé tién ma dng H da gop
von trude day va l1ai sudt 1a 8%/nam tinh tir ngay gop vdn cudi cing la ngay
09/8/2008 dén ngay 09/7/2022 1a 14 nam.

Tai phién toa so tham dai dién hop phép cua bi don trinh bay: Céng ty LM
chi dong y tra lai s6 tién ma 6ng H da gop von va I&i suat 1a 10%/niam tir nim
2008 dén ngay xét Xt so tham.
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Tai Ban an so tham s6 215/2022/DS-ST, ngay 15/11/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé T, tinh Hau Giang. Tuyén xir nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng H.

2. Hop dong hop tac dau tu sé 434/HDVT/BH_08 ngay 15/02/2008, Hop
d6ng hop tac dau tu sé 435/HDVT/BH_08 ngay 15/02/2008, Hop dong hop tac
dau tu s6 443/HDVT/BH 08 ngay 15/02/2008, Hop ddng hop tac dau tu sb
440/HDVT/BH 08 ngay 15/02/2008, Hop dong hop tac dau tu sd
441/HDVT/BH_08 ngay 15/02/2008, Hop dong hop tac dau tu s6 442/HDVT/BH
08 ngay 15/02/2008 va Hop dong hop tic dau tu sé6 439/HDVT/BH_08 ngay
15/02/2008 gitra Cong ty LM va 6ng H 1a vo hiéu.

3. Cong ty LM phai c6 trach nhiém tra cho dng H sb tién da gop vén la
482.450.000 dong (bdn tram tdm muoi hai tridu bon trim nim muoi nghin dong)
va c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho 6ng H s tién 1a 1.067.267.100 dong
(mot ty khong trdm sdu muoi bay tri€u hai tram sau muoi bay nghin mdt tram
dong). Tong so6 tien Cong ty LM phai thanh toan cho 6ng H 13 1.549.717.100 dong
(mot ty ndm tram bén muoi chin triéu bay trim muoi bay nghin mot traim dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1ai cham thi hanh an, an phi, chi phi té tung,
quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong sy theo quy dinh.

Ngay 30/11/2022, dng H c6 don khang cao yéu cau duoc tiép tuc gop von
cac dot tiép theo dé nhan dugc nhing 16 dat theo hop dong da dugc ky. Néu Cong
ty LMhuy bo hop dong thi phai boi thudng s tién theo dinh gia tai san tai thoi
diém hién tai.

Ngay 29/11/2022, bi don Céng ty LMc6 don khing cdo yéu cau cip phuc
tham tuyén budc CONg ty LMhoan tra lai sb tién ma nguyén don da gop von cling
murc 13i suat 13 10% trén tong s tién da nhan.

Tai phién toa phiic tham dwong si trinh bay:

Ong H van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Ong khong
c6 16i trong van dé din dén hop dong ky két bi vo hiéu, ong yéu cau tiép tuc duoc
g6p von va nhan céc 16 nén nhu hop dong ky két, néu hop dong khong thyc hién
dugc thi yéu cau bi don bdi thudng cho 6ng bang 50% gia tri cac nén dat & thoi
diém hién tai trir di gia tri gop von tuong tmg véi s tién 2.261.228.500 dong theo
chtng thu Tham dinh gia s6 183/BDS ngay 19/8/2022.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don van giit nguyén yéu cau khang céo,
khong chip nhan cac yéu cau cua nguyén don; Chap nhan hop dong hop tac dau
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tu gitra hai bén ky két 1a vo hiéu, dong v tra sb tién da nhan cia nguyén don va
d6ng ¥y bdi thuong khoan tién cho nguyén don 13 10% trén sd tién da nhan.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Qua trinh
thu 1y va giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su
da thuc hién dung quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi
Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy, gitt nguyén
ban 4n so tham; khong chip nhan khang céo cta nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

[1] Sau khi xét xir so tham, dng H va Cong ty LM c6 don khang cdo dung
theo quy dinh tai Diéu 273, Diéu 274, Diéu 276 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don va bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ngay 15/02/2008, Cong ty LM da ky két 07 hop dong hop tac dau tu
v6i 0ng H véi tong s tién dau tu 13 964.900.000 ddng, 6ng H s& dugce nhan nén
dat c6 ky hiéu: Hung Gia 3, nén 25. Hung Gia 3, nén 26; Thién Pha 2, nén 1;
Thién Pha 2, nén 2; Thién Pha 2, nén 3; Thién Pht 2, nén 4 va Thién Pha 2, nén
5.

Trong qué trinh thyc hién hop dong nguyén don da gop tién dot 1 va 2 véi
s6 tién 1a 482.450.000d0ng. Cac dot 3, 4, 5 6ng H chua gop tién. Hién tai cac nén
dat tai 16 Thién Pht 2, nén 1, 2, 3, 4, 5 va Hung Gia 3, nén 25, 26 di duoc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat vao ngay 29/12/2010 gém cac thira 2867,
2868, 2869, 2870, 2871, 2753, 2754, t& ban d6 s6 02, toa lac tai ap 6, xa Vi Tén,
thanh phd T, tinh Hau Giang, chu st dung dat 1a Cong ty c6 phan Lién Minh. Tuy
nhién Céng ty LMchua ban giao cac 16 nén nay cho 6ng H nén cac bén phét sinh
tranh chap.

[2.2] Xét thdy, Cong ty LM 1a chu du tu ciia Dy an khu thwong mai va dan
cu xa Vi Tan, thi xa Vi Thanh (nay 1a TP. Vi Thanh) da dugc Uy ban nhan dan
tinh Hau Giang thong nhit theo Quyét dinh s6 903/QD-UB ngay 06/07/2004,
Quyét dinh s6 2179/QD-UB ngay 29/12/2004 va Quyét dinh s6 1057/QD-UBND
ngay 17/5/2005. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 Luat dau tu 2005 thi tai thoi
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diém ngay 15/01/2008 Cong ty LM duoc quyén ky két hop ddéng hop tac dau tu
d6i voi du an nay.

[3] Xét vé tinh phap 1y cua 07 hop ddng hop tic dau tu Ky vao ngay
15/02/2008 giita Cong ty LM véi 6ng H. Mic du tai thoi diém nay Cong ty
LMduogc quyén ky hop dong hop tac dau tu dé huy dong vén cho dy an, tuy nhién
ndi dung ctia hop dong hop tac dau tu lai 6 ndi dung gop vén dé duoc nhan quyén
sit dung dat 1a chua ding quy dinh phap luat. Can ct theo Cong vin sd
1714/UBND-TCD ngay 07/11/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Hau Giang thi cac
thira dat 2867, 2868, 2869, 2870, 2871, 2753, 2754 Cong ty LM dugc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat vao ngay 29/12/2010. Do d9, tai thoi diém ngay
15/02/2008 Cong ty LM chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét va
chua hoan thanh viéc dau tu xay dung déng bd ha tﬁng theo dy an dugc xét duyét
hoac theo du an thanh phén cua cua du an dugc xét duyét nén chua dam bao du
diéu kién thuc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat tai cac thia dat da
néu.

Cép so tham tuyén bb 07 hop dong hop tac dau tu ky két gitta Cong ty LM
v6i 6ng H vao ngay 15/02/2018 bi vo hiéu va xét muic do 16i dan dén hop dong bi
vO hi¢u 1a c6 can ctr theo quy dinh phap luat.

[4] Tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don 13 ngudi khang cdo nhung
khong cung cap duoc chimg clr gi mdi dé chimg minh cho viéc khang céo 1a co
can ctr. Hoi dong xét xtr chap nhan theo dé nghi ciia Kiém sat vién, khong chap
nhan khang cdo cta nguyén don va bi don, gilr nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308, Diéu 147, Piéu 148 cua Bo luat T tung dan su

Cac Diéu 122, 127 ctia BO lugt dan sy nim 2005; Diéu 131 ctia Bo luat déan su
nam 2015.

Dicu 106 ctia Luat dat dai nam 2003;

Diéu 23 cua Luét dau tw ndm 2005;

Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu.

Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ctia Chinh phi.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé quy dinh muc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1&
phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta 6ng H.



7

Khong chip nhan khang céo cta Cong ty LM.

Giit nguyén ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don 6ng H.

2. Hop ddng hop tac dau tu s6 434/HDVT/BH_08 ngay 15/02/2008, Hop dong
hop tac dau tu sé 435/HDVT/BH_08 ngay 15/02/2008, Hop dong hop tac dau tu
s6 443/HDVT/BH 08 ngay 15/02/2008, Hop ddng hop tac dau tu sd
440/HDVT/BH 08 ngay 15/02/2008, Hop ddéng hop tic dau tu sb
441/HDVT/BH_08 ngay 15/02/2008, Hop dong hop tac dau tu so 442/HDVT/BH
08 ngay 15/02/2008 va Hop dong hop tac dau tu s6 439/HDVT/BH_08 ngay
15/02/2008 gitra Cong ty LM va 6ng H 1a vo hiéu.

3. Cong ty LM phai c6 trach nhiém tra cho 6ng H sb tién da gép von 1a
482.450.000 dong (bon trim tam muoi hai triéu bon trim nam muoi nghin déng)
va c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho 6ng H s tién 1a 1.067.267.100 dong
(mot ty khong trdm sdu muoi bay triu hai tram sau muoi bay nghin mot tram
dong). Tong so6 tién Cong ty LM phai thanh toan cho 6ng H 13 1.549.717.100 dong
(mot ty ndm tram bén muoi chin triéu bay trim muoi bay nghin mot trim dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu
357, biéu 468 B luat dan sy nam 2015,

4. Chi phi tham dinh, v& lugc d6 va tham dinh gia tai san tranh chap la
31.700.000 dong (ba muoi mét triéu bay traim nghin dong).

- Budc 6ng H phai chiu 15.850.000 dong, di ndp xong.

- Budc Cong ty LM phai chiu 15.850.000 ddng dé hoan tra cho 6ng H di tam
ung trudc do.

5. An phi dan sy so thAm:

- Ong H duoc mién ndp an phi.

- Budc Cong ty LM phai chiu 58.491.513.000 dong.

6. An phi dan sy phtic tham:

Ong H duoc mién ndp tién an phi dan sy phuc thim 1a ngudi cao tudi va co
don xin mién 4n phi nén duoc mién an phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.
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Cong ty LM phai chiju 300.000 dong. Chuyén tién tam Gng an phi phuc thim
d3 nop theo Bién lai thu tam tmg sé 0001785 ngay 07/12/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd T, tinh Hau Giang thanh &n phi.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat
thi hanh &4n dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngy tuyén an, ngay 07/8/2023.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Tp. T;

- Chi cuc THADS Tp. T;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Dwong Quéc Tuén



