TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 158/2025/DS-PT
Ngay: 10-7-2025

V/v tranh chép hop dong chl}yén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Phan
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hiru Luong
Ba Pham Thi Thu Trang
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Trung Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh
Long xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y sé: 165/2025/TLPT-DS ngay 26
thang 5 ndm 2025 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 21/2025/DS-ST ngay 04 thang 02 nim 2025
cia Toa an nhan dan huyén Binh Dai (Nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 8 —
Vinh Long) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sb: 1975/2025/QDXXPT-
DS ngay 05 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh tam nging phién toa sb:
2194/2025/QDPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P& Vin T, sinh nim 1958. Dia chi: S6 C Puong N,
phuong T, thanh phé T, Thanh phd HO Chi Minh (Nay 1a phuong A, Thanh phd
Hd Chi Minh). C6 mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1978 va ong Lé Long H1, sinh nam
1973. Cung dja chi: 4p L, x4 L, huyén B, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim
1960. Pia chi: Ap C, xd B, huyén B, tinh Bén Tre (Nay 1a xd B, tinh Vinh
Long). C6 mat.

3. Newoi khdng cdo: Ba Tran Thi H, dng Lé Long H1, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham,

Theo don khoi kién dé ngay 06/02/2023, nhitng 101 khai trong qud trinh té
tung, ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don D6 Van T trinh bay:

Vao dau nam 2022, 6ng BS Vin T c6 chuyén nhuong cho bi don Tran Thi
H, L& Long H1 phan dat co dién tich 1a 90.000 m* ddi véi cac thura dat sb 187,
253 cung to ban d6 s 37; Thira dat s6 232, 233, clng to ban dd sé 3 (Theo sb
liéu do dac chinh quy 1a thira dat s 345, 346, cing to ban d6 s6 37), tat ca cing
toa lac tai xa B huyén B, tinh Bén Tre, gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a 10.000 m? v&i s6 tién 1a 1.500.000.000 ddng, bén mua chiu toan bo thué. Ong
H1 chu dong lién hé ky hop dong dé cho ba H dung tén quyén sir dung dat. Bén
6ng T nhan tién bing chuyén khoan. Sau d6, 6ng T di sang tén quyén st dung
dat cho ba Tran Thi H dtng tén xong.

Ngay 03/01/2023, dng T tiép tuc chuyén nhuong cho bén bi don Tran Thi
H, Lé Long H1 thira dat s6 344, 347, cung to ban d6 sb 37, toa lac tai x& B,
huyén B, tinh Bén Tre, gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 10.000 m?
vé6i s6 tién 1a 1.500.000.000 dong. Tuy nhién, sd tién bén bj don Tran Thi H, Lé
Long H1 con thiéu lai chua thuc hién nghia vy thanh toan day du cho bén 6ng T
nén chua sang tén qua cho bén 6ng H1, ba H. Sau cac lan chuyén nhuong, ong
P4 Vin T da chuyén nhugng cho bén bi don Tran Thi H, Lé Long H1 phan dat
c6 dién tich 1a 78.000 m?, v&i sb tién 1a 10.000.000.000 (mudi ty) dong. Tuy
nhién, bén 6ng H1, ba H chi thanh toan cho 6ng T sb tién 1a 8.204.345.000 (tim
ty, hai tram 1¢& bdn triéu, ba trim bén muoi 1am nghin) déng. S6 tién bén bi don
con thiéu lai 1a 1.795.655.000 (mot ty, bay tram chin muoi 1am tri€u, sau tram
nim muoi 1im nghin) dong. Ong T d3 lién hé voi bi don Tran Thi H, Lé Long
H1 nhiéu 1an nhung bi don ¢6 tinh né tranh, khong thanh toan cho ong T.

Tai phién toa so tham, nguyén don DS Van T ¢ yéu cau thay d6i ndi dung
yéu cau khai kién, cu thé: C)ng Po Vian T yéu cdu Toa an nhan dan huyén Binh
Pai, tinh Bén Tre xét xir budc 6ng Lé Long H1 va ba Tran Thi H phai c6 nghia

vu lién doi hoan tra cho ong T sb tién von chua thanh toan 1a 1.795.655.000



(mot ty, bay trim chin muoi ldm triéu, sdu trim nim muoi 1im nghin) dong,
dong thoi tinh 13i 0,83%/thang, thoi gian tinh 13i tir ngay 22/02/2022 (ngdy ndp
héd so chuyén nhuong quyén st dung dat) dén ngay xét xir so tham (04/02/2025),
v6i thoi gian 14 35 thang 12 ngay, véi so tién 13i 1a 521.638.000 dong.

Téng cong sb tién von va 1ai 1a 2.317.293.000 (hai ty, ba trim muoi bay
triéu, hai traim chin muoi ba nghin) dong.

Tai liéu, chimg ct do bén nguyén don giao ndp 13 hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, but luc sb 18-24, s 27-32.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don - dng
Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong T1 théng nhat hoan toan véi 10i trinh bay cta nguyén don BS Van T
vé qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T v6i bén bi don Tran
Thi H, L& Long H1. Ong T1 thdng nhat voi yéu cau cta ong T vé viéc bi don
con thiéu lai s6 tién 1a 1.795.655.000 (mot ty, bay tram chin muoi 1am triéu, sau
trdm nim muoi 1am nghin) ddng chwa thanh toan cho bén 6ng T va thong nhat
v6i O tién 13, thoi gian tinh 13i theo yéu cau cua nguyén don. Tuy nhién, trong
qua trinh bén bi don Tran Thi H, L& Long H1 thanh toan tién hop dong chuyén
nhuong cho 6ng T, bi don c6 dua thém cho 6ng T 30.000 d6 la, tuong ting vai
s6 tién 703.500.000 (bay trim 1& ba triéu, ndm tram nghin) dong. Do d6, dé nghi
Toa an xem xét khau trir s6 tién nay vao s tién vén ma bi don con thiéu nguyén
don. Sé tién con lai va tién 13i phat sinh, 6ng L& Long H1 va ba Tran Thi H dong
y lién d6i hoan tra cho bén dng P4 Vin T theo quy dinh.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Binh Pai da dua vu an ra
x&t XU.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 21/2025/DS-ST ngay 04 thang 02 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Dai da tuyén:

Can cur cac Diéu 26, 39, 92, 146, 147, 192, 202, 264, 267 Bo luat To tung
dan sy nam 2015; cac Diéu 188, 357, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su
nam 2015; cac Diéu 167, 188 Luat Dat dai nim 2013; c4c Diéu 26, 27 Luat Dat
dai nam 2024;

Ap dung Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don D6 Van T ddi véi
bi don L& Long H1, Tran Thi H vé viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Budc ong L& Long H1 va ba Tran Thi H phai c6 nghia vu lién doi thanh
toan cho 6ng B4 Vin T sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con thiéu 1a
2.317.293.000 (hai ty, ba tram muoi bay tri¢u, hai trdm chin muoi ba nghin)
déng, trong d6 tién von chuyén nhuong 1a 1.795.655.000 dong, tién 1i 1a
521.638.000 dong.

2. Tra lai don phan to ngay 18/6/2024 d6i véi bi don Lé Long H1 va ba
Tran Thi H. Ong H1, ba H duoc quyén khoi kién lai vu an khac néu c6 yéu cau.

3. Vé an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach:

Ong Lé Long H1 va ba Tran Thi H phai c6 nghia vu lién ddi chiu sé tién
78.346.000 (bay muoi tam triéu ba trim bon muoi sdu nghin) dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé 13i suat chdm thi hanh an, 4n
phi, thi hanh ban 4n va quyén khang céo cta cac duong su.

Cung ngay 24/3/2025, bi don 6ng L& Long H1 khang c4o yéu cau hily toan
bd quyét dinh ciia ban an so tham, budc 6ng T thanh toan tién moi gidi chuyén
nhuong cac thua dét cho ong H1 1a 200.000.000 déng; bi don ba Tran Thi H
khang cdo yéu cau hity toan bd quyét dinh cta ban an so tham, yéu cau ong T tra
lai tién chuyén nhuong quyén st dung dat ma ba H d3 dwa cho ong T Ia
1.419.392.000 dong (trong d6, tién von 1a 853.000.000 dong, tién 13i 13
566.392.000 dong).

Tai phién toa phuc tham:

Céc bj don giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don dé& nghi khong chidp nhan khang cio cua cac bi don, giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung d tuan theo ding cac quy
dinh ctia phap luat t6 tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat to tung.

- Vé noi dung: Xét thdy khang cao cua phia bi don 13 khong c6 can cir, dé
nghi HG1 déng xét x\r can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su. Khong
chap nhan khang céo cua ong Lé Long H1 va ba Tran Thi H, giit nguyén Bén an



dan su so tham sb 21/2025/DS-ST ngay 04 thang 02 nam 2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Binh Dai (Nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 8 — Vinh Long).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so di duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ciia Kiém sat
vién; xét khang céo cua ong L& Long H1 va ba Tran Thi H; Hoi ddng xét xur
nhan dinh:

[1] V& td tung:

Bi don 6ng L& Long H1 va ba Tran Thi H khang céo va thuc hién cac tha
tuc khang cao hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] V& ndi dung:

Xét khang céo cua 6ng L& Long H1 va ba Tran Thi H, Hoi dong xét xur xét
thay:

Trong khoang thoi gian tir nim 2022 dén nam 2023, nguyén don B4 Van T
d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho bi don Lé Long H1, Tran
Thi H d6i véi cac thira dat 187, 253, cung t& ban d6 sb6 37; Thia dat sb 232, 233,
cung td ban do s6 3 (Theo s6 liéu do dac chinh quy 1 thira dat sb 345, 346, cung
to ban do sb 37), tat ca cung toa lac tai xa B huyén B, tinh Bén Tre. Sau d6, bén
bi don L& Long H1, Tran Thi H dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Thay rang, bi don L& Long H1 va Tran Thi H di thuc hién xong quyén
dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat do bén ong
Trung chuyén N, tuy nhién céc bi don khong thyc hién nghia vu thanh toan du
s6 tién chuyén nhuong 13 vi pham nghia vu thanh toan dbi voi bén chuyén
nhuong quyén st dung dat 6ng P Van T. Trong qué trinh t tung, bén bi don
thira nhan con thiéu lai s6 tién 1.795.655.000 (mot ty bay trim chin muoi lam
triéu sau tram nim muoi lam nghin) déng chua thanh toan cho nguyén don, day
1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat TH tung
dan sy. Do d6, nguyén don D Vin T khai kién yéu cau ong Lé Long H1 va ba
Tran Thi H phai c6 nghia vy lién d6i thanh toan sb tién con thiéu lai
1.795.655.000 (mdt ty bay tram chin muoi lam tri€u sdu tram nam muoi lam
nghin) déng 14 c6 co sé nén duoc chap nhan.

Xét yéu cau tinh 13i cua nguyén don: Do bi don Lé Long H1 va ba Tran Thj

H cham thyc hién nghia vu tra tién theo thoa thuan, do do, nguyén don bd Vian



T yéu cau tinh i tir ngdy 22/02/2022 (ngay ndp hd so chuyén nhuwong quyén sir
dung dét) dén ngay xét xir so tham (04/02/2025) véi 13i suat 0,83%/thang 1a phu
hop voi khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nén dugc chap nhan. S6 tién 13i duoc
tinh nhu sau: 1.795.655.000 dong x 0,83%/thang x 35 thang va 12 ngay =
521.638.000 (nam trdm hai muoi mét triéu sau tram ba muoi tdm nghin) dong.

Téng cong, 6ng L& Long H1 va ba Tran Thi H phai c6 nghia vu lién doi
thanh todn cho 6ng D6 Van T s tién 2.317.293.000 (hai ty ba trim mudi bay
triéu hai traim chin muoi ba nghin) dong.

Péi voi khiéu nai cia ong T vé viéc Toa an khong téng dat quyét dinh giai
quyét khang cao qua han cho ong. Hoi dong xét xtr thiy rang hd so thé hién phia
bi don khang cdo trong han luat dinh, khong c6 viéc khang cdo qua han nén
khiéu nai ctia 6ng T 1a khong ¢ co so.

Pbi v6i khang céo cua ong H1 yéu cau 6ng T tra 200.000.000 dong tién
moi gidi va yéu cau khau trir sd tién 30.000 d6 la My (USD), Hoi dong xét xir
thiy rang ¢ cdp so tham 6ng H1 khong c6 yéu cau nay va Toa an cdp so thim
khong c6 thu 1y nén khong ¢ co sé xem xét, giai quyét, ong H1 co thé khoi kién
vu an khac.

[3] T nhitng phéan tich trén, xét khang cao cta bi don — ong Lé Long H1
va ba Tran Thi H ciing nhu nhiing 10i trinh bay, tranh luan tai phién toa xét thiy
yéu cau khang céo ctia 6ng H1, ba H 1a khong c6 co so nén khong duoc chap
nhan. Vi vy, giit nguyén ndi dung ban an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu
hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

[5] V& an phi dan su phac tham:

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ong H1, ba H phai chiu an phi
dan su phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng L& Long H1 va ba Tran Thi H, giir
nguyén Ban an dan sy so tham sé: 21/2025/DS-ST ngay 04 thang 02 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai.

Cin ctr cac Piéu 26, 39, 92, 146, 147, 192, 202, 264, 267 Bo luat TS tung



dan sy nam 2015; cac Diéu 188, 357, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su
nim 2015; cac Diéu 167, 188 Luat Dat dai nim 2013; c4c Diéu 26, 27 Luat Dat
dai nam 2024;

Ap dung Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ij ban Thuong vu quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Pd Van T d6i véi
bi don L& Long H1, Tran Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Lé Long H1 va ba Tran Thi H phai c6 nghia vy lién d6i thanh
toan cho 6ng B Van T s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con thiéu 1a
2.317.293.000 (hai ty, ba tram muoi bay tri¢u, hai trdm chin muoi ba nghin)
dong, trong d6 tién von chuyén nhuong 1a 1.795.655.000 dong, tién 1di 1a
521.638.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i trudng hop co quan Thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo marc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Tra lai don phan t6 ngay 18/6/2024 d6i véi bi don Lé Long H1 va ba
Tran Thi H. Ong H1, ba H duoc quyén khoi kién lai vu an khac néu c6 yéu cau.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so thim c6 gia ngach:

Ong Lé Long H1 va ba Tran Thi H phai c6 nghia vu lién d6i chiu sé tién
78.346.000 (bay muoi tam triéu ba trim bon muoi sdu nghin) dong.

3.2. An phi dan sy phiic tham:

Ong Lé Long H1 va ba Tran Thi H mdi ngudi phai ndp 300.000 (ba trim
nghin) dong, dugc khiu trir theo cac Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an
s6 0011255 va 0011254 ngay 06/5/2025 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Binh Pai, tinh Bén Tre.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh

an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa



thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vyc 8 — Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

- Phong TT, KT&THA TAND tinh;
- Luu ho so vu an.



