TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Bén 4n sb: 09/2018/KDTM-ST
Ngay: 04/10/2018
Ve TC Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thiam phdan- Chii toa phién toa: Ba Quach Thi Phuong Thuy.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Dang Thi Huong, ba Vil Thi Khuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Diéu Linh- Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Hai Dwong, tinh Haii
Duwong tham gia phién toa: Ba DS Van Anh- Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong xét xr so thim cong khai vu an thu 1y s
12/2018/TLST-KDTM ngay 03/7/2018 vé tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 11/2018/QDXXST-KDTM ngay 30/8/2018
va Quyét dinh hodn phién toa s6 52/2018/QDST-KDTM ngay 17/9/2018 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D (B).

Dia chi tru s¢: Buong H, quan H, Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T- Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Ta: 6ng Nguyén Van T- Giam doc
B chi nhanh Hai Duong (Quyét dinh iy quyén tham gia t6 tung sé 8695/0D-B
ngay 28/10/2016)).

Nguoi dugc dng T uy quyen lai (Hop dong iy quyén lai ngay 15/6/2018)):

- Ong Pham Vin T, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 4/18 phé B, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

- Ong Bui Nam T, sinh nam 1981.

Pia chi: S6 2/60 phé Q, phuong Q, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Trong Q- Luat su cua Van phong luat su A thuoc Doan luat su tinh Hai Duong.



2. Bi don: Ong Trwong Nho T, sinh nam 1972 va Tran Thi Thu H, sinh
nam 1973. Béu c6 dia chi: S6 6/80 Q, phudng Q, thanh phd H, tinh Hai Duong.
Tai phién tod c6 mar 6ng T, 6ng T, 6ng Q; vang mdt 6ng T, ba H.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngdy 15/6/2018 va trong qud trinh chudn bi xét xir vu
an, nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay: Trén co so tu nguyén thda thuén,
ngay 30/10/2015, Ngan hang TMCP P (B) va 6ng Truong Nho T, ba Tran Thi
Thu H d4 xac 1ap Hop dong tin dung sé 01/2015/1560772/HPTD ciing Diéu
khoan va diéu kién vay (dinh kém hop dong tin dung) véi ndi dung B cho éng T,
ba H vay sb tién 850.000.000d dé b6 sung vén mua hang; thoi han vay 1a 60
thang ké tlr ngdy bén vay rat khoan von dau tién; 13i suat vay (l4i suat trong han)
12 10.5%/nam; 13i suét no qua han la 150% lai suét trong han. Ngoai ra hai bén
con thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat, ké hoach tra ng, bién phap bao dam
nghia vy cua bén vay va cac ndi dung khac.

Tai san thé chap dé bao dam nghia vu tra no cia 6ng T, ba H véi B gom:
66.7m2 dat & thudc thira dat s6 598, t ban d6 s6 16 va ngdi nha 03 tang bé tong
cot thép xdy dung trén dat; vi tri nha, dat: S6 6/80 Q, phuong Q, thanh phd H.
Gidy to vé tai san thé chap la Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
AMG640682, s6 vao so6 cap gidy chung nhan H00159 do UBND thanh phb Hai
Duong cip ngay 29/12/2008 dimg tén 6ng Truong Nho T va ba Tran Thi Thu H
theo Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat sb
2020/2011/HPTC ngay 27/01/2011 (sau ddy viét tat la Hop dong thé chap).

B di giai ngan sb tién 850.000.000d cho 6ng T, ba H theo bang ké rat von
ngay 30/10/2015. Tinh dén ngay 18/4/2017, 6ng T, ba H d3 tra B s tién gbc 1a
109.500.000d va sb tién 13i 1a 60.441.5284. Nay B khai kién, yéu cau Toa an
buoc dng T, ba H phai thanh toan sé tién tinh dén ngay 31/5/2018 Ia
945.773.802d gdm no gdc 1a 740.500.0004, ng 14 14 205.273.8024d va phai chiu
1ai phat sinh ké tir ngay 01/6/2018 cho dén khi thuc hién xong nghia vu thanh
toan theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung d ky. Trudng hop 6ng
T, ba H khdng thuc hién hoic thuc hién khéng day da nghia vu thanh toén thi B
c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xu ly tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai ban tw khai va trong qud trinh chudn bi xét xir vu dn, bi don 14 ba
Trdan Thi Thu H trinh bay thong nhét véi dai dién cua nguyén don vé thoi gian,
diéu kién ky két va noi dung Hop dong tin dung s6 01/2015/1560772/HDTD
ngay 30/10/2015, Piéu khoan va diéu kién vay, Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 2020/2011/HPTC ngay 27/01/2011. Ngay
30/10/2015, B d4 giai ngan cho vo chong ba sé tién vay la 850.000.000d. Tuy
nhién trong qué trinh kinh doanh, nha xudéng bi chay dan dén viéc 1am an thua 15
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nén vo chong ba d4 vi pham nghia vu tra ng cho B. Vo chong ba da tra duoc s6
no goc 1a 109.500.000d, no 14i 1a 60.441.528d va nhat tri véi trinh bay cua dai
dién nguyén don vé sé tién ng tinh dén ngay 31/5/2018 14 740.500.000d ng géc
va 205.273.802d no 14i. Ba d& nghi B cho ba dugc tra ng dan 1am nhiéu 1an va
xem xét mién giam cho ba mot phan tién I14i; ba nhat tri chiu khoan tién 14i phét
sinh tir ngay 01/6/2018 cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng cho B theo
muec 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung. Néu vo chong ba khéng tra no
hoic tra ng khong day dua thi B c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén Xt ly
tai san thé chap la nha dt tai s6 6/80 Q, phuong Q, thanh phd H, tinh Hai
Duong dé xt Iy khoan no caa vo chong ba.

Qua trinh chuan bi xét xir vu an, Toa &n da nhiéu lan triéu tap dng Truong
Nho T d@én lam viéc nhung 6ng T déu vang mat khdng co ly do va khoéng co
quan diém guai cho Toa an. Ba H trinh bay nhiig ngay gan day 6ng T di lam an
xa & tinh khac nhung khong biét dia chi hién nay cta 6ng T.

Tai phién toa: Pai dién nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan so
tién 987.502.203d gém no gdc 1a 740.500.000d, no lai tinh dén hét ngay
04/10/2018 la 247.002.203d¢ va phai tiép tuc chiu lai phat sinh tir ngay
05/10/2018 cho dén khi thuc hién xong nghia vu thanh toan; yéu cau xu ly tai
san thé chap trong truong hop bi don khong thuc hién hoic thuc hién khdng day
da nghia vy tra no. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dé
nghi HDXX can ct thoa thuan cua cac bén tai Hop dong tin dung, hop déng thé
chap va céc quy dinh cua phap luat dé chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat xac dinh Tham phan, HPXX, Thu ky phién toa,
dai dién nguyén don da tuan theo va chap hanh dung; bi don chua chap hanh day
du cac quy dinh cua phap luat to tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an. D&
nghi HDXX: Ap dung cac Biéu 317, 320, 322, 323 B luat dan sy nam 2015;
Piéu 91, 95 Luat cé4c to chic tin dung; Diéu 4, 8, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Luat phi va & phi; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016. Budc 6ng T, ba H phai thanh toan cho
B s tién tinh dén ngay 04/10/2018 1a 740.500.000d no gbc va 247.002.203 no
1ai va 1ai phat sinh tr ngdy 05/10/2018 cho dén khi thuc hién xong nghia vu
thanh to4an. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng T, ba H khéng thuc
hién nghia vu thanh toan thi B c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xu ly
tai san thé chap theo quy dinh caa phap luat. Bi don phai chiu an phi KDTM so
tham theo luat dinh; hoan tra nguyén don sé tién tam tng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1] Vé t6 tung: Tai don khoi kién, nguyén don d3 ghi day du va ding dia
chi noi cu tri ciia 6ng Truong Nho T theo dia chi duoc ghi trong Hop dong tin
dung, Hop dong thé chip da ky giira cac bén. Hién ong T thay d6i noi cu trd ma
khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu trii méi theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 40 Bo luat dan sy nam 2015 thi duoc coi 1a ¢d tinh giéu dia chi va Toa an
tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung. Ong T, ba H duoc Toa an triéu tap
hop 18 1an thir hai nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Can ¢t quy dinh
tai khoan 2 Piéu 227 Bo luét tb tung dan sy, HbXX quyét dinh xét xr vu an
vang mat 6ng T, ba H.

[2] Xét Hop dong tin dung sé 01/2015/1560772/HPTD ngay 30/10/2015,
Hop dong thé chdp quyén siv dung dat va tai san gan lien véi dat so
2020/2011/HPTC ngay 27/01/2011, HPXX thiy rang: Cac bén tham gia hop
dong c6 du ning lyc hanh vi dan su va ty nguyén giao két hop dong; ndi dung
va muyc dich hop dong khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao
dtrc xa hoi. Viéc lap hop déng tin dung duoc thuc hién ding trinh ty cua phéap
luat vé tin dung ngan hang; hop dong thé chap duoc cong ching va ding ky thé
chép tai co quan c6 thim quyén. Vi vay cac hop dong trén 1a hop phéap va lam
phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén tham gia hop dong.

[3] Vé ngi dung tranh chap:

Quyén khéi kign: Cac bén thoa thuan tai diém g khoan 2 Diéu 4; diém i
khoan 4 Diéu 8; diém a khoan 1, khoan 2 Piéu 9 ctia Diéu khoan va diéu kién vay
nhu sau: “Trwong hop Ngdn hang phat hién Bén vay ... vi pham cdc cam két theo
hop dong tin dung..., Ngdn hang cé quyén xem xét thu no trude han...”; “Dinh
chi cho vay va thu no trudc thoi han khi co mot trong cdc truong hop: ... Bén vay
vi pham cdc diéu khodn khdc quy dinh tai Hop dong tin dung...”; “Bén vay dwgc
coi la vi pham Hop dong tin dung trong cdc truong hop sau: Bén vay vi pham bat
ky nghia vu thanh todn no géc, ldi, phi phat sinh tir Hop dong tin dung va van ban
nay... Khi bén vay cé bat ky vi pham nao trén ddy ... Ngdn hang sé thuc hién cdc
bién phdp can thiét dé thu héi no (bao gom cd viéc phdt mai tai san ciia Bén vay
dang cam cé, thé chdp tai Ngan hang), ké cd thu héi no trude han”. Pai dién
nguyén don va ba H déu xac nhan bi don vi pham nghia vu tra 14, tra gbc trong
nhiéu thang, nhiéu ky lién tiép cho dén nay chwa khic phuc duoc. Vi vay nguyén
don khéi kién yéu cau bj don phai thuc hién nghia vu thanh toan toan bg s6 ng
gbc con lai (bao gdm ca sb no gbc chua dén han) va no 1di tinh dén ngay
04/10/2018 1 phu hop véi thoa thuan ctia cac bén ciing nhu quy dinh tai Diéu 95
Luat cac t6 chirc tin dung.

So tién goc chwa thanh toan: Tir 1oi trinh bay cua cac duong su va doi
chiéu tai liéu nguyén don cung cap cd dua can cir xac dinh: Ngay 30/10/2015, B
d4 giai ngan cho 6ng T, ba H s6 tién vay & 850.000.000d; dng T, ba H d4 thanh

4



toan cho B 109.500.000d tién gbc. Vi vay sb tien gdc chua thanh toan 1
740.500.0004.

So tién lii chuwa thanh toan: Tai Hop dong tin dung ngay 30/10/2015, cac
bén thoa thuan I&i suat vay (14i suat trong han) 1a 10.5%/nam va dugc diéu chinh
06 thang/lan theo thdng bao cua B; 1ai suat no qua han & 150% l4i suét trong
han; 13i vay duoc bén vay tra dinh ky 01 thang/lan vao ngay 23 hang thang. Qué
trinh thuc hién hop dong, B da hai lan diéu chinh tiang 1ai suat vay d6i voi khoan
vay ctia 6ng T, ba H, cu thé: L&i suat vay tir ngay 01/5/2016 12 11%/nam va lai
suat vay tir ngay 01/5/2017 1a 11.3%/nam va da thong bao cho bén vay biét. Ong
T, ba H d4 thanh toan tra B sd tién 14i 1a 60.441.528d nhung tir ngay 23/6/2016
cho dén nay, du B d4 ap dung nhiéu bién phap thdng bao, dén déc nhung ong T,
ba H da khong tra no hodc tra ng khdng day du tién i, tién gdc trong nhiéu
thang, nhiéu ky lién tiép va cac bén khdng thoa thuan vé viéc gia han no hoic
diéu chinh ky han tra ng. Tai diém d khoan 2 Diéu 4 cia Piéu khoan va diéu
kién vay quy dinh: “Trirong hop bén vay khong thanh toan ding han no goc, no
13§ va khong diroc Ngan hang gia han ng, diéu chinh ky han ... thi Ngan hang sé
chuyén toan bé du no ké cd phan dur no chira dén han sang ng qua han va ap
dung 18i sudt no qua han theo thod thudn tai Hop dong tin dung nay”. Can ca
thoa thuan trén, tir ngay 24/7/2016, B d4 chuyén cac phan du ng gbc dén han
thanh toan nhung khéng duge 6ng T, ba H thanh toan sang no qué han. Dén
ngay 30/6/2017, B chuyén toan bo du ng gdc (bao gom ca phan du no chua dén
han) cua 6ng T, ba H sang ng qua han. Vi vay tong s6 tién l4i tinh dén ngay
04/10/2018 6ng T, ba H chua thanh toan la 247.002.2034.

Ong T, ba H con phai chiu 13i qué han cua s6 tién ng goc chua thanh toéan
theo murc 14i suét thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay 05/10/2018 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Pai dién nguyén don khéng dong y
cho bi don dugc tra ng dan, khdng dong ¥ mién giam I4i cho bi don nén khdng
c6 can cir chap nhan dé nghi caa ba H.

Vé xie Iy tai sin thé chdp: Truée khi ky Hop dong tin dung sb
01/2015/1560772/HDTD ngay 30/10/2015 thi 6ng T, ba H di nhiéu lan vay von
tai B. Pé bao dam cho toan bd cac nghia vu (tra no goc, 13i, phi va chi phi co
lién quan) da, dang va s& phat sinh trong tuong lai theo toan bd cac Hop dong tin
dung di va sé ky gilta ong T, ba H voi B, hai bén da ky Hop dong thé chap
quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat s 2020/2011/HPTC ngay
27/01/2011. Tai san thé chap gom: 66.7m2 dat & thudc thira dat s 598, to ban
d6 s6 16 va ngodi nha 03 tang bé tong cbt thép xay dung trén dat; vi tri nha, dat:
S6 6/80 Q, phuong Q, thanh phd H; gidy to vé tai san thé chap 1a Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd6 AM640682, s6 vao so cap gidy chimg nhan H00159
do UBND thanh phé Hai Duong cap ngay 29/12/2008 dung tén ong Truong
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Nho T va ba Tran Thi Thu H. Pai dién nguyén don va ba H déu xac nhan hién
trang tai san tai thoi diém Toa an xem xét, tham dinh tai chd khong thay doi so
Vvé6i thoi diém ky Hop dong thé chap; céc tai san trén déu chua bi xir Iy dé thuc
hién nghia vu ndo cua 6ng T, ba H. Vi vay néu 6ng T, ba H khéng thyuc hién
hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho B thi B ¢6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap noi trén. Néu gia tri tai san thé chap
|6n hon gié tri khoan no phai thanh toan thi phan chénh Iéch duoc tra cho 6ng T,
ba H. Néu gi4 tri tai san thé chap khéng du dé thanh toan khoan ng thi 6ng T, ba
H phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu cho B.

[4] Vé dn phi: Y&u cau cia nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai
chiu &n phi KDTM so tham theo luat dinh. Hoan tra nguyén don s tién tam tng
an phi da nop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Cin clr vao cac Piéu 122, 290, 342, 343, 351, 355, 474, 721 Bo luat dan
su 2005; Piéu 688 Bo luat dan sy 2015; Diéu 91, 95 Luat c&c to chire tin dung;
An 1& sb 08/2016/AL; Diéu 227, 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi. Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam:;
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé sira doi, bd
sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP D.

Budc ong Truong Nho T va ba Tran Thi Thu H phai thuc hién nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP D sb tién 987.502.203d (chin tram tdm muoi
bay triéu nam tram linh hai nghin hai tram linh ba dong), bao gdm: Tién ng gdc
1a 740.500.000d (bdy tram bén muoi triéu nam tram nghin dong); tién no 13
tinh dén ngay 04/10/2018 1a 247.002.203d (hai tram bén muoi bay triéu khong
trm linh hai nghin hai tram linh ba dong).

Ké tir ngay 05/10/2018, 6ng T, ba H phai chiu khoan tién 13i quéa han cua
s6 tién ng géc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuén tai Hop
déng tin dung s6 01/2015/1560772/HDTD ngay 30/10/2015 cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
TMCP D thi lai sudt ma 6ng T, ba H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
TMCP P theo quyét dinh nay ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su didu
chinh 13i suat caa Ngan hang TMCP P.
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2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Truong Nho T va ba
Tran Thi Thu H khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong dﬁy da nghia vy tra ng
thi Ngan hang TMCP D ¢ quyén yéu cu co quan c6 thim quyén xtr 1y tai san
thé chap 1a quyén sir dung 66.7m2 dat ¢ thudc thira dat s6 598, to ban dd sd 16
va ngdi nha 03 ting bé tong cdt thép xdy dung trén dat; vi tri nha, dat: S6 6/80
Q, phudong Q, thanh phd H; gidy to vé tai san thé chip 1a Gidy chimg nhéan
quyén st dung dit s6 AM640682, s6 vao sd cap gidy ching nhan H00159 do
UBND thanh phé Hai Duong cip ngay 29/12/2008 dimg tén 6ng Truong Nho T
va ba Tran Thi Thu H theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat sé 2020/2011/HPTC ngay 27/01/2011. Néu sd tién ban tai san thé
chap 16n hon khoan ng phai tra cho Ngan hang TMCP P thi phan chénh l1éch sé&
tra lai cho 6ng T, ba H. Néu s6 tién ban tai san thé chap khong du dé thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP B thi 6ng T, ba H phai tiép tuc thanh toan
phan con thiéu cho Ngan hang TMCP D.

3. Vé an phi: Ong Truong Nho T va ba Tran Thi Thu H phai chiu
41.625.000d (bén muwoi mét triéu sau tram hai muoi ldm nghin dong) &n phi
kinh doanh thuvong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP P sb tién tam tng an phi da ndp la
20.187.000d (hai muroi triéu mdt tram tam mueoi bay nghin dong) theo bién lai
s6 AA/2017/0002447 ngay 03/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Hai Duong.

4. Cac duong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (04/10/2018); duong sy vang mat duoc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhn: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND thanh phb Hai Duong;
- Chi cuc THADS thanh phé Hai Duong;
- Luu hd so vu an;
- Luu van phong.

Quach Thi Phwong Thuy



