TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN CAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an sb: 47/2022/DS-ST.
Ngay: 15-11-2022.

V/v “Tranh chip doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN CAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vui.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hoa Nhan;

2. Ba Tran Thi Hong Van.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuwoi — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Hoang Pinh Ludng - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bén Cau,
xét xtr so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y sb: 45/2022/TLST-DS ngay 17
thang 5 nam 2022 vé “Tranh chap doi lai tai san”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6: 54/2022/QDST-DS ngay 14 thang 9 nam 2022; Quyét dinh hoan
phién toa sb: 19/2022/QDST-DS ngay 30 thang 9 nim 2022 va Thong bao vé
viée thay doi thoi gian xét xir s6: 09/2022/QDST-DS ngay 17 théng 10 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Vian N, sinh nam 1958.

Pia chi: Ap H, x4 T, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957,

bia chi: Ap C,xa T, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba H: Ong Pang Tan L, sinh nam:
1975.

bia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh.

- Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén T.O, sinh nim:
1964.

Pia chi: Ap H, x4 T, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

TAt ca ¢6 mat.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don 6ng Pdng
Van N trinh bay: Ong yéu cau ba H co tranh nhiém tra cho 6ng va ba Nguyén
T.O theo diing gidy bién nhan ng vao nam 2015 (trir phan cai bau 50.000.000
ddng) sb tién ng gbe 1a 176.000.000 dong va no 14i tinh tir ngay 25-4-2015 dén
ngay xét xur theo murc 13i sudt ma ba H ddng v tra theo gidy bién nhan tién ngay
09-12-2011, 1i suét tam tinh tir ngdy 25-4-2015 dén ngay 25-8-2022 (86 thang x
4.400.000 d6ng) 1a 378.400.000 dong. Cu thé:

S tién trén 6ng xac dinh khong phai 1a tién muon ciing khong phai 1a tién
vay. Thyc té trudc day 6ng c6 chuyén nhuong cho ba H phan dit c6 dién tich
20.000 m? toa lac & 4p H, x& T, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh, gid chuyén
nhuong 510.000.000 dong, nhung ba H chi tra s tién 310.000.000 dong con lai
200.000.000 dong, do khong co tién tra nén ba H thoa thuan dé cho ba tra tién
1ai mdi thang 5.000.000 dong, dng dong ¥, khi ba H 1am gidy do 6ng khong dé y
nén ba H d3 1am bién nhan tién va ghi 1a tién muon. Do d6 sb tién trén 1a tién
chuyén nhuong dat ma ba H con no lai, khong phai 14 tién muon hay tién vay.
Chutng ctr chimg minh thé hién qua don khéi kién ciia ba H dé ngay 05-5-2020,
ba H trinh bay “nhdn chuyén nhwong dat ciia éng véi gid chuyén nhwong ld
510.000.000 dong, da dwa 6ng N 310.000.000 dong con thiéu lai 200.000.000
dong”.

Trong thoi gian tir nam 2009 dén nam 2015 ba H tré tién 13i khéng day du
nhung 6ng thong nhat ba H tra 13i day du tir ngay 30-12-2009 dén ngay 25-4-
2015 thi ngung khong tra nira.

Vao khoang thang 3 nam 2017 0ng khai kién ba H, khi Toa an hoa giai ba
H cho rang dé ba chuyén nhuong dugc quyén sir dung dat s& tra nén 6ng dong y
va rat don khai kién. Theo 6ng dugc biét tir ndm 2015 dén nay ba H di chuyén
nhuong 03 phan dit ma vAn khong tra cho Ong, riéng phan dat nhan chuyén
nhuong ctia 6ng ba H ciing da ban cho nguoi khac 02 1an: Lan dau ban giy
phép khai thac 1ay dat véi gia 1.800.000.000 dong thoi diém ban nam 2011, 1an
sau chuyén nhuong quyén stt dung dat voi gia 1.200.000.000 dong ma van
khong tra cho 0ng.

Do d6 dng van gitt nguyén yéu cau khai kién, budc ba H tra tién no gbc 1a
178.000.000 d6ng va no 14i tinh tir ngdy 25-4-2015 dén ngay xét xir theo mure 1ai
sudt ma ba H dong v tra theo gidy bién nhan tién ngay 09-12-2011. Do trudc day
6ng tinh toan nham nén di trinh bay trong don khai kién ng gbc 176.000.000
dong, 6ng xin diéu chinh lai no goc ding 1a 178.000.000 dong.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét ba H cho rang s6 no trén da duoc hai
bén thoa thuan giai quyét tai Toa an vao nam 2017 13 hoan toan khong dung.
Phan quyén str dung dat dién tich cai bau trudc dy éng ciing thoa thuan ban, ba
H ddng ¥ mua nhung khong tra tién nén hién tai 6ng di dugc Nha nudc cip gidy



chtng nhan quyén str dung dat. Viéc mua ban phan cai bau chi n6i miéng khong
lap gidy to gi, sau d6 ba H khoi kién 6ng va cudi cung ba H rat don khai kién.
Ba H cho rang da tra tién 13i cho 6ng murc 11 suat qua cao va yéu cau Toa an
tinh lai muc 13i suat theo quy dinh cua phap luat, dng khong dong v, vi viée tra
141 suét néu trén 1a ba H tu nguyén, dng khong ép budc va ba H con ghi rd rang
trong gidy bién nhan tién ngay 09-12-2011 “néu khéng thuwc hién diing vo chong
toi hoan toan chiu trach nhiém truoc phdp luat”.

Ly do 6ng yéu cau tinh 1ai suat 1a vi nam 2011 ba H chuyén nhuong lai
phan dit ma dng di chuyén nhuong gia 1.800.000.000 ddng, 6ng c6 dén gip
nhiéu 1an nhung ba H ¢t hen cho rang khong c6 tién, chimg t6 ba H ¢ tinh kéo
dai chiém dung s tién cuia 6ng trong thoi gian dai 1am tién caa 6ng bi mat gia trj
nén yéu cau Toa an giai quyét theo dung quy dinh ctia phap luit va dang theo
thoa thuan trong gidy bién nhan tién ma ba H tu nguyén tra 1ai suat cho 6ng.

* Bj don ba Nguyén Thi H trinh bay: Tai bién ban lay 10i khai ngay 17-8-
2022 ba khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua dng N.

Ba thira nhan trude ddy c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va con
no lai sb tién 200.000.000 ddng nhu 6ng N trinh bay, nhung ngoai quyén sir
dung dat dién tich 20.000 m? thi ba con nhan chuyén nhuong thém quyén sir
dung dat phan cai bau, tuy nhién thoi diém d6 phan dién tich cai bau chua dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat nén khong tién hanh lam thu tuc chuyén
nhuong sang tén. Nam 2017 6ng N khai kién ba va khi Toa &n hoa giai hai bén
thoa thuan théng nhat 6ng N ké khai diang ky cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi ba khong phai tra s6 tién con lai va ong N rat don khoi kién. Sau d6
6ng N da tién hanh ké khai dang ky va di duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Do d6 ba khong c6 trach nhiém gi v6i 6ng N va ba T.O.
Pong thoi ba cho rang da tra tién 13i cho 6ng N ba T.O véi muc 131 suat qua cao
va yéu cau tinh lai mirc 13i suat theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién ba khong
c6 yéu cau nhan lai hay khau trir vao vén.

Tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don yéu cau ap dung
thoi hiéu va dong v tra no gdc 110.000.000 dong, khong dong y tra 13i suat do
hét thoi hiéu khoi kién.

* Neuwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén T.O ¥ kién: Thong
nhat y kién voi chong ba 13 ong Piang Vian N,

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an:
Viéc tuan theo phap luat tb tung tur khi thu 1y vy &n cho dén truge thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham
gia tb tung da thyc hién dung theo quy dinh phap luat t6 tung dan su.

Vé n6i dung vu an: Can ctr cac Pidu 256 Bo luat dan sy 2005; Diéu 429;
diém c khoan 1 Piéu 688 B luat dan su 2015; diém b khoan 3 Piéu 23 Nghi
quyét sb 03/2012 ngay 03-12-2012 caa Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan



t6i cao; Pidu 147, 184 Bo luat to tung dan sw, Nghi quyét so 326, Luat nguoi
cao tudi:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Dang Vin N doi voi ba
Nguyén Thi H. Budc ba Nguyén Thi H cé trach nhiém tra sO tién vay
178.000.000 dong cho 6ng bang Van N.

Khang chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bing Van N doi voi yéu cau
tra 1ai trén so tien 178.000.000 dong theo mure 1ai suat 2,5% /thang tinh tir ngay
24-5-2015 dén ngay xét xtr.

q Ong Piang Vin N va ba Nguyén Thi H dugc mién tién an phi dan su so
tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thoi hiéu: Theo gidy bién nhan no ngay 25-4-2015 thé hién khong
thoa thuan thoi han, ba H vi pham nghia vu nén thang 3-2017 6ng N khoi kién
sau d6 rat don nén Toa an ra Quyét dinh dinh chi s6 33/2017/QDST-DS, ngay
06/6/2017, dén ngay 24-02-2021 6ng N tiép tuc khoi kién. Xét thay, ké tir lan
cudi cing 6ng N yéu cau ba H tra tién 1a thang 3/2017 cho dén thoi diém trude
khi khoi kién 6ng N khong ¢ ching ctr chimg minh ¢6 dén nha ba H yéu cau tra
lai tién va tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba H c6 don yéu cau ap
dung thoi hiéu. Do dé, cin ct theo quy dinh Piéu 149 va 429 B luat dan su
“Thoi hiéu khéi kién dé yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chdp hop dong la 03
nam’ thi thoi hi¢u khoi kién da het. Tuy nhién theo quy dinh tai diém b khoan 3
Piéu 23 ctia Nghi quyet ) 03/2012 ngay 03- 12 2012 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tbi cao “...... Poi véi yéu cau thanh todn khodn tién goc thi
khéng dp dung thoi hiéu khéi kién, Toa dn thu 1y gidi quyét theo thii tuc
chung ’nén Toa an van thu 1y giai quyét.

[2] Vé quan hé tranh chap: Ong N cho ring sb tién ong yéu cau khong
phai tién vay, tuy nhién cin clr vao gidy bién nhan ng thi hai bén thong nhat
chuyén sang hinh thirc vay, c6 thoi han va thoa thuan 13i suat; trong qué trinh to
tung 6ng N thira nhan khi ba H khong tra sd tién 200.000.000 dong thi 6ng dong
y cho ba H tra tién 13i suat hang thang va ba H c6 1am gidy muon tién giao ong
gii va sau d6 hai bén di giao nhan tién 1ai suat va theo don khoi kién ong yéu
cdu tra tién gdc va 13i suét theo gidy no nén can xac dinh quan hé tranh chap 1a
“Hop déng vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan
su. Tuy nhién do hop dong vay tai san thoi hiéu khai kién da hét nén cin ct vao
diém b khoan 3 Diéu 23 ctua Nghi quyét sé 03/2012 ngay 03-12-2012 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao xac dinh quan hé tranh chép trong vu
an nay la “doi lai tai san”.



[3] Vé noi dung vu an: Ong N yéu cau ba H cd trach nhiém tra cho ong va
ba Nguyén T.O theo ding gidy bién nhin no vao nim 2015 (trr phan tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich cai bau 50.000.000 déng) sd tién no
gbc 1a 178.000.000 ddng va no 1ai tinh tir ngay 25-4-2015 dén ngay xét xtr theo
muc 141 suat 2,5%/ thang ma ba H ddng ¥ tra theo gidy bién nhan tién ngay 09-
12-2011, 14i suat tam tinh tir ngdy 25-4-2015 dén ngay 25-8-2022 (86 thang x
4.400.000 dong) 1a 378.400.000 dong. Ngugc lai ba H chi déng y tra
110.000.000 dong va khong dong ¥ tra 1ai suat do hét thoi hiéu khai kién.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don thi thay:

[4.1] D6i véi khoan no gbe: Tai bién ban ldy 10i khai ba H thira nhén, tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 200.000.000 ddng con no lai dd chuyén
sang hinh thuc vay ¢ tra 1di hang thang, c6 lam gidy bién nhan tién 1an lugt theo
gidy no ngay 31-12-2009; ngay 09-12-2011 va gidy bién nhan no cudi cing
ngay 25-4-2015 c6 ndi dung “tdng cong gdc va 1ai 228.000.000 dong”. Xét thay:

Can ctr vao 03 gidy bién nhan no néu trén va tai bién ban lay 10i khai ngay
13-9-2022 6ng N thira nhan “Tir ngay 30/12/2009 dén ngay 25/4/2015, thuc té
trong thoi gian tir 2009 dén 2015 ba H tra ldi khéng day di nhung t6i thong
nhdt ba H tra lai day di dén ngay 25/4/2015 thi ngung khéng trd nita” va “ba H
tra 100.000.000 dong tién no goc, ba H tinh todn rdt ky, mdc dit con no tién ldi
80.000.000 dong nhung ba H khéng trd ldi ma tra tién ng goc” thé hién ba H da
tra mot phan tién 13i va gdc (100.000.000 dong) cho 6ng N. Bén ngay 25-4-2015
hai bén théng nhat ba H viét gidy bién nhan ng xac nhan con ng dng N sd tién
228.000.000 ddng, trong d6 bao gdm tién no gbc 100.000.000 dong, no 13
78.000.000 dong va tién chuyén nhugng quyén sir dung dat phan dién tich cai
bau 50.000.000 dong, tai bién ban ldy 15i khai ba thira nhan gidy bién nhan no
ngay 25-4-2015 do ba viét. Chung t6 ngay 25-4-2015 ba H d3 thong nhat va
thira nhan sb no néu trén, tuy nhién sau d6 ba khong thuc hién ding nghia vu.
Do d6 yéu cau ctia 6ng N 13 ¢ cin cir nén can budc ba H co nghia vu tra cho
6ng N va ba T.O s tién ng gbc 178.000.000 dong.

[4.2] D6i v6i khoan tién 13i: Ong N yéu cau ba H tra 14i suat trén so tién
ng gbc 1a 178.000.000 dong tinh tir ngay 25-4-2015 dén ngay xét xtr theo mirc
141 sudt 2,5%/ thang. Nhu da phan tich tai muc [2], cin ¢ theo quy dinh tai diém
b khoan 3 Diéu 23 cua Nghi quyét s6 03/2012 ngay 03-12-2012 ctia Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan ti cao “Péi vdi yéu cau thanh todn khoan tién ldi
thi Toa an khéng giai quyét vi dd hét thoi hiéu khéi kién”. Do d6 yéu cau cia
6ng N 1a khong c6 can cir nén khong chap nhan.

[5] Pbi v6i yéu cau tinh lai 131 suat ctia ba H vi ba cho rang 13i sudt ma ba
da tra cho dng N, ba T.O 1a qua cao so voi quy dinh cua phap luat: Xét thay, 14i
sudt ma hai bén thoa thuan theo gidy muon tién ngay 09-12-2011 1a 5.000.000
dong/ thang quy ra 1a 2,5%/ thang. Can ct theo quy dinh tai Diéu 476 ctia Bo



luat dan sy nam 2005 “Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn nhung khéng dwoc
vieot quda 150% cua 1di sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong bo doi voi
logi vay twong tng”. Di chiéu mirc 13i suit co ban do Ngan hang Nha nudc
cong bd trung binh trong khoang thoi gian tir ndm 2010 dén nam 2015 1a 9%/
nam, nhu vy lai suit theo quy dinh phap luét 1a 1.125%/ thang, so v6i muc 1ai
ma cac bén duong sy thda thuan la vuot qua quy dinh ctia phap luat 1a 1.375%/
thang. Thuc té ong N, ba T.O thira nhan ba H da tra 13i day du tir ngay 30-12-
2009 dén 25-4-2015. Tuy nhién ba H khong c6 don yéu cau ciing khong c6 yéu
cau nhan lai hay khau trir vao tién ng gdc d6i voi phan 1ai suit vuot qua nén
khong xem xét giai quyét. Riéng sd tién 1ai suat trén so tién nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat phan dién tich cai bau 1a 50.000.000 dong, ba H khéng yéu
cdu va cho rang can thiét s& khoi kién vu an khac nén khong xem xét giai quyét.

[6] Pbi véi 10i trinh bay ciia ba H, yéu cau ong N chuyén nhuong quyén
sir dung dat dbi voi dién tich cai bau cho ba. Xét thidy ba H chi trinh bay ma
khong c6 don yéu cau nén khong xem xét giai quyét.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢ can ctr nén Hoi dong xét
xt chap nhén.

[8] An phi: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng N duoc chdp nhan mot phan va
mot phan khong duoc chap nhan nén ba H phai chiu an phi ddi phan dugc chap
nhan va ong N ‘phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat d6i VOl yeu cau
khong dugc chap nhan. Tuy nhién, ba H va 6ng N la nguoi cao tudi nén dugc
micn tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diu 12 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 256 Bo luat dan sy 2005; cac Diéu 149, 429 Bo luat dan
sy nam 2015; diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; diém b khoan 3
Picu 23 Nghi quyét s6 03/2012 ngay 03-12-2012 ctia Hoi dong Tham phén Toa
an nhan dan téi cao;

Can ctr Diéu 147 va 184 B luat t6 tung dan su va khoan 4 Diéu 26 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng Pang Vin N d6i véi ba
Nguyén Thi H vé tranh chap “Doi lai tai san”.

Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho 6ng Pang Vian N va ba
Nguyén T.O sé tién 178.000.000 (mdt trim bay muoi tam triéu) dong.

2. Khdng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pang Vian N ddi
v6i yéu cau tinh 13i sudt trén tién ng gdc 178.000.000 ddng theo mirc 1di suét
2,5%/ thang tinh tir ngay 25-4-2015 dén ngay xét xir.

3. An phi:



Ba Nguyén Thi H va 6ng Pang Van N khong phai chiu tién 4n phi.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su cd quyén
khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA.TAND tinh;

- VKSND tinh Téy Ninh;

- VKSND huyén Bén Cau;

- Chi cuc THADS huyén Bén Cau;
- Cac duong su;

- Luu b6 phén;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Vui



