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QUAN C DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc
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Ban 4n s6: 28/2022/DS-ST
Ngay 25/02/2022

V/v “Tranh chdp ranh gici
gitta cdc bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vii Linh.
- Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong Lwr Thanh Danh.
2/ Ong Pham Vin Vi.
- Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba Tran Thi Hanh Nhung — Thu ky
Tda 4n nhan dan quan C, thanh phé C.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn C tham gia phién toa: Ba Vo Thi
Nhu — Kiém sét vién.

Trong ngay 25 thang 02 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan C dua
ra xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 45/2021/TLST-DS ngay
10/3/2021 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi giira cac bat dong san lién ké”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sb: 187/2022/QDXXST-DS
ngay 08 thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin N, sinh nam 1957 (C6 mat).

Dia chi: S6 214 khu vuc K, phuong P, quan C, thanh phé C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Vin H — Vin phong L thudc doan luat su thanh phd C (C6 mat).

Pia chi: S6 504 duong Tran Hung Pao, phuong Lé Binh, quan C, thanh
phé C.

2. Bi don: Ba Tiét Thi H, sinh nam: 1950 (C6 mat).

Dia chi: S6 203 khu vuc Khanh Binh, phuong P, quan C, thanh phé C.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién:

3.1. Ba Lé Thanh V, sinh nam: 1963 (C6 mat).

3.2. Ong Lé Minh P, sinh nam: 1992 (Xin giai quyét vang mat).




3.3. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1988 (Xin giai quyét ving mit).
Cung dia chi: S6 214 khu vuc Khanh Binh, phuong P, quan C, thanh phé

3.4. Uy ban nhan dan quan C (Y&u cau giai quyét vang mat).

Dia chi: Khu vuc Thanh Théi, phuong P, quan C, thanh phé C.

3.5. Ong L& Phong T, sinh nam: 1970 (Xin giai quyét ving mit).

3.6. Ba Bui Thi H, sinh nam: 1975 (C6 mat).

3.7. Ong L& Bui Thanh N, sinh nam: 1999 (Xin giai quyét viang mit).

3.8. Ba L& Bui Ngoc H, sinh nim: 2000 (Xin giai quyét ving mat).

3.9. Ba L& BUi Ngoc H, sinh nim: 2000 (Xin giai quyét vang mat).

Cung dia chi: S6 203 khu vuc K, phuong P, quan C, thanh phé C.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Lé Van N trinh bay va yéu cqu: Ong la chu sir dung cua
thira dat s6 497, to ban d6 s6 04, ¢d dién tich 700m? toa lac tai ap K, x P (nay
khu vuc K, phuong P, quan C, thanh phé C), da duogc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 000172 ngay 01/3/1992 do Uy ban nhan dan huyén C (nay la quan
C) cap. Ngudn gdc thira dat nay do ba noi 6ng 1a ba Tiét Thi Q diing tén quyeén sir
dung va 6ng dugc thira ké vao ngay 02/02/1999, thira dat cua 6ng tiép giap lién ké
Vi thira dat s 498, to ban do sé 04 cua ba Tiét Thi H, qué trinh str dung dat phia
Ba H lan chiém toan bo phan muong ranh véi ho gia dinh ong nén phat sinh tranh
chap, ong da nhiéu lan yéu cau Ba H tra lai phan dat tranh chip nhung Ba H
khong dong y. Nay 6ng khoi kién yéu cau Ba H tra lai muong 14 dién tich khoang
dai 7m X dai 28m = 196 m? (dién tich do dac thuc té 1a 203m?) toa lac tai khu vuc
K, phuong P, quan C, thanh phé C cho ho gia dinh dng quan 1y va sir dung.

* Bi don ba Tiét Thi H trinh bay: Ba la chu sir dung hop phap cua thia dat
s6 498, to ban d6 sb 4, toa lac tai khu vuc vuc Khéanh Binh, phuong P, quan C,
thanh phé C, nguon goc thira dat nay caa 6ng Tiét Van P dé lai cho 6ng Tiét Van
K (cha cuia ba), sau d6 ong K mat thi dé cho ba canh tac, st dung tir naim 1975
dén nay, ba duoc Uy ban nhan dan huyén C (cii) cap quyén su dung dat sd
000249 vao ngay 09/8/1996. B4i vai phan dat tranh chap ma 6ng N tranh chap c6
dién tich khoang 196m? (c6 dién tich do dac thuc té 12 203m?) 1a thuoc mot phan
thira dt sb 498, phan dat nay 1a dat trong 14 dira nuéc, ba da truc tiép thu hoa loi
tir trude dén nay, phia trude giap ranh véi 6ng N thi hai bén c6 tru ranh ¢b dinh tir
trude dén nay, ba da 1am hang rao sir dung, riéng phan phia sau cua thira dat thi
khong co tru. Ba H cho rang phan dét tranh chap 1a thuoc quyén sir dung hop
phap cua ba, nén khong dong y yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng N.




* Nowoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thanh V trinh bay: Thong
nhat vai phan trinh bay caa 6ng N, khdng cé y kién gi thém.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H: Thong nhat véi y
kién cua Ba H ug, khong cd y kién gi thém.

C6 mat tai phién toa so tham nguyén don 6ng Lé Vian N, bi don ba Tiét Thi
H, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thanh V va ba Bui Thi H vén
gitr y kién trinh bay va yéu ciu nhu trén.

- Ludt sw Nguyén Vin H (bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don
ong Lé Van N) c6 ¥ kién: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cta nguyén don ong N, do thira dat s6 497, to ban dd sé 04, cua nguyén don 6ng
N c6 dién tich theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat la 700m?, tuy nhién khi
do dac thyc té dién tich con 543m?, tac thiéu 157m2. Trong khi thua dat s6 498,
to ban d6 sb 4 cua bi don Ba H cd dién tich do dac thuc té 14 8.040,4m? (chua bao
gom phan dét tranh chap), trong d6 c6 phan dat lan Rach la 938m?, nhung Ba H
khai d3 tién hanh 1am tha tuc ké khai va dugc cdng nhan trong quyén st dung dat
duoc cap. Theo dién tich do dac thuc té hién nay thaa dat sé 498 c6 dién tich 1a
8.040,4m?, so vé&i Giay chung nhan quyén sir dung dat ma Ba H duoc cap la
7.500m?, nén dién tich du 1a 540,4m2 Do d6, dé& nghi Hoi dong xét xir céng nhan
phan dién tich dat tranh chap 12 203m? cho nguyén don 6ng N duoc tron quyén st
dung.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thu tuc t6 tung ké tir khi thu 1y vu an dén khi dua vu an ra xét xu,
cling nhu tai phién tda hom nay: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tuan thu dung
quy dinh vé trinh tu, thu tuc to tung. Vé quan h¢ tranh chép va thadm quyén thu 1y
giai quyét diing quy dinh; Toa 4n da tién hanh thi tuc hoa giai, thu thap ching ctr
ding trinh ty, thu tuc quy dinh cia phap luat, khong phat hién vi pham.

Viéc chap hanh phép luat cta cic duong su trong vu 4n ding quy dinh.
Déi voi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n gom 6ng Lé Minh D,
Uy ban nhan dan quan C, 6ng L& Phong T, dng Lé BUi Thanh N, ba L& Bui Ngoc
H va ba Lé Bui Ngoc H xin giai quyét vang mat, dé nghi Hoi déng xét xir tién
hanh xét xir ving mit theo quy dinh.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, do phan dat ctiia nguyén don 6ng N thudc thira dat sé 497,
to ban do s6 04, c6 dién tich theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat 1a 700m?,
tuy nhién khi do dac thuc té cd dién tich 543m?, tac thiéu 157m2. Bdi véi thira
dat s6 498, to ban do s6 4 ctia Ba H c6 dién tich theo gidy ching nhan QSD dat



c6 dién tich 7.500m?, nhung khi do dac thuc té c6 dién tich 8.040,4m?, trong d6
phan dién tich 1an Rach 1a 938,6m?, nén dién tich con lai cua thira 498 duoc Nha
nudc cong nhan 1a 7.101,8m?, thiéu 398,2m?2. Nhu vay, d6i vai thira dat so 497
cia nguyén don va thira s6 498 cua bi don déu thiéu so véi Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat duoc cap, vé nguyén nhan dan dén thiéu dt tai Cong van sb:
3891/UBND ngay 20/12/2021 caa Uy ban nhan dan quan C cho rang “...do hai
phan dét nay cap theo Ban d6 s 299 (cap gidy dai trd) va két hop véi ho dan tu
ké khai dang ky nén dién tich c6 thé chénh Iéch so véi thuc té sir dung hién nay.
Ngoai ra, qua trinh sir dung c6 thé c6 nhiéu nguyén nhan dan dén su thay doi dién
tich cta cac chu st dung dat cu thé nhu: thay d6i ranh gigi, moc gisi thira dat
gitra cac chu sir dung, anh huong duong giao thong, anh huong sat 14,...).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an, dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi déng x&t
xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don 6ng Lé Vin N cho rang 6ng la cha sir dung hop phap cua
thira dat s6 497, to ban do sé 04, co dién tich theo Gidy chung nhan quyén s
dung dat 1a 700m?, thira dat nay tiép gidp lién ké véi thira dat sb 498 cua ba Tiét
Thi H, qué trinh sir dung Ba H da 1an sang phan dat caa 6ng c6 chiéu ngang
7,0m, chiéu dai 28m, dién tich 196m? (dién tich do dac thuc té 1a 203m?), ong da
nhiéu lan yéu cau Ba H tra lai phan dat da 1an chiém, nhung Ba H khong dong .
Nay 6ng khai kién yéu cau Toa an budc Ba H tra cho dng phan dat 1an chiém c6
dién tich 203m?, quan hé tranh chép trong vu an dugc xac dinh 1a “Tranh chd;zo

ranh gidi gitta cdc bat dong san lién ké”. Vu viée duge Toa an nhan dan quan C
thu 1y giai quyét theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35 va khoan 1
Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy nim 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay, ddi v6i ngudi c6 quyén loi,

nghia vy lién quan trong vu 4an gdm 6ng Lé Minh D, Uy ban nhan dan quén C,
ong Lé Phong T, 6ng Lé Bui Thanh N, ba Lé Bui Ngoc H va ba Lé Bui Ngoc H
xin giai quyét vang mat. Xét day 1a quyén ciia duong su va phu hop quy dinh cia
phap luat, nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua B luat TH tung dan
su nam 2015.

[3] Xét véu cau ciia cdc dwong su:




Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Vian N yéu cau ba Tiét Thi
H tra lai phan dat 14n chiém c6 chiéu ngang 7,0m, chiéu dai 28m, dién tich 196m?
(dién tich do dac thuc té 1a 203m?), Hoi ddng xét xir xét thay:

Theo cac tai liéu, ching clr c6 trong hd so vu an thé hién thira dat s6 497
ctia 6ng Lé Vian N ¢ ngudn gde cua ba Tiét Thi Q dimg tén quyén sir dung, ba Q
dugc Uy ban nhan dan huyén C (cii) cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
000172 ngay 01/3/1992, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap thi ba
Qco téng cong 03 (ba) thira dat gém thtra s6 536, 535 va 497, to ban dd s 04,
theo d6 thira dat sb 497 c6 dién tich 13 700m?, loai dit T-LNK. Sau d6 éng L&
Vin N nhén thira ké va 1am thi tuc ding ky bién dong vao ngay 18/01/1999, dén
ngay 02/02/1999 6ng N duoc diéu chinh ghi nhan dang ky bién dong cong nhan
quyén st dung dat d6i véi ba thira dat trén, cu thé thira dat s6 497, to ban d6 sb
04, dugc cap 1a 700m?, gdm 300m? dat T va 400m? dat LNK. Theo két qua do dac
thuc té thé hién tai Ban trich do s6: 40/TTKTTNMT ngay 05/11/2021 ciia Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd C thi thira dat s6 497 cta dng
N ¢6 dién tich thuc té 543m? (chua bao gém phan dat tranh chap 203m?), thiéu
157m? so véi gidy chang nhan quyén st dung dat dugc cap.

Pbi voi phan dat cta bi don ba Tiét Thi H thudc thira s6 498, c6 ngudn
gbc do Ba H 6 Thi Cudng (me cua ba Tiét Thi H) ding ky S6 muc ké rudng dat
c6 dién tich 13 7.500m? gom 600m? dat T va 6.900m? dat CLN, sau khi ba Cudng
mat thi Ba H 1am thu tuc ké khai dang ky bién dong vao ngay 25/6/1995 gém 04
(bbn) thira 519, 532, 498 va 965. Ngay 09/8/1996 Ba H dugc Uy ban nhan din
huyén Chéau Thanh (cii) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 000249 cua
bbn thira dat trén, theo do thira s6 498, to ban do s6 4 c6 dién tich 7.500m?%, gém
300m? dat T va 7.200m? dat LNK. Theo két qua do dac thuc té thé hién tai Ban
trich do sb: 40/TTKTTNMT ngay 05/11/2021 cia Trung tdm K§ thuat Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd C thi thira dat s6 498 cua Ba H c6 dién tich thuc
té 1a 8.040,4m?, trong d6 cd phan dién tich 1an Rach 1a 938,6m?, nén dién tich con
lai cua thira 498 14 7.101,8m?, nhu vay so véi Gidy chung nhan quyén sir dung
dat duoc cap thi thira s6 498 thiéu 398,2m2.

Theo ho so thé hién phan dat ma nguyén don 6ng N khéi kién yéu cau Ba
H tra lai c6 két qua do dac thuc té 14 203m?, loai dat CLN, toa lac tai khu vuc K,
phuong P, quan C, thanh phé C (BL 135) la phan dat muong 14 tiép gidp lien ké
giira thira dat s6 497 ctia nguyén don va thira dat s6 498 cua bi don. Nguyén don
6ng N cho rang qua trinh sir dung Ba H lan chiém sang phan dat thira s6 497 cua
6ng nén dng khai kién yéu cau Ba H tra lai phan dat chiéu ngang 7,0m, chiéu dai



28m, dién tich 196m? (dién tich do dac thuc té 13 203m?). Hoi dong xét xir xét
thay thira dat sb 497, to ban dd s6 4 cua nguyén don ng N theo két qua do dac
thuc té thiéu 157m? so véi giay chang nhan quyén sir dung dat dugc cap; doi véi
thira dat s6 498, to ban d6 s 4 cua Ba H so véi Gidy chung nhan quyén si dung
dat dugc cap thiéu 398,2m2 Nhu vay, ca hai thira dat s6 497 caa nguyén don va
thira dat s6 498 cua bi don cd dién tich thuc té thiéu so véi gidy chang nhan
quyén sir dung dat dugc cip, vé nguyén nhan dén thiéu dat tai Cong van sb:
3891/UBND ngay 20/12/2021 cua Uy ban nhan dan quan C cho rang “...do hai
phan dat nay cap theo Ban do sé 299 (cap gidy dai trd) va két hop véi hg dan tu
ké khai dang ky nén dién tich c6 thé chénh léch so véi thuc té sir dung hién nay.
Ngoai ra, qua trinh si dung c6 thé c6 nhiéu nguyén nhan ddn dén sw thay doi
dién tich cua cac chu sir dung dat cu thé nhw: thay déi ranh gidi, méc gisi thira
dat giga cac chu s dung, dnh hwong dwong giao thong, dnh hwong sat 14, ...).
(BL 107). Hon nira, ké tir thoi diém 6ng N diang ky ké khai bién dong duoc thira
ké thira dat s6 497 tir ba Tiét Thi Q vao nam 1999 nhung dén nim 2020 khi Ba H
dang ky bién dong chinh 1y d6i véi thira dat sé 498 thi 6ng N méi tranh chap va
cho rang Ba H lan ranh dat caa minh. Tuy nhién, tai Ban md ta ranh gigi, méc
gioi thira dat ngay 13/10/2020 cua thira dat s6 498 (BL 40) thi dng N ky xé&c nhan
chiéu ngang thtra dat s6 497 cua 6ng tiép giap véi thira dat s6 498 cua Ba H 1a
5,47m, nhung sau d6 6ng N cho rang chiéu ngang thira dat s6 497 tiép giap vai
Ba H 1a 12,5m, do phan dit do dac thuc té cua thira dat s6 498 1a 8.040,4m? nén
6ng khoi kién tranh chap. Phan dién tich dat do dac thuc té cua thira 498 Ia
8.040,4m? ctia Ba H bao gdom dién tich Ba H lan Rach 1a 938,6m? (canh phia
Pong cua thira dat s6 498), chua duoc cap nhat, dang ky bién dong dugc Nha
nudc cdng nhan, nén dién tich do dac thyc té cua thira dat s6 498 1a 7.101,8m2.
Mat khéc, ca nguyén don 6ng N va bi don Ba H khong phai 1a nguoi di dang ky
ké khai quyén sir dung dat cua thira 497 va 498, ma chi 1a nguoi duoc thira huong
nén khong xac dinh cu thé ranh giéi, mdc gisi cua hai thira dat, cho nén viéc dng
N cho rang dién tich do dac thuc té cua thira dat s6 498 cua Ba H du do 1an chiém
thira dat s6 497 cua 6ng 1a khong c6 co so.

Nhu vay, tir nhitng phan tich trén xét yéu cau khai kién cia nguyén don
6ng N cho rang bi don Ba H 1an chiém va yéu cau Ba H tra lai phan dat c6 dién
tich 203m? 14 khong c6 co so chap nhan.

Xet quan diém cua dai dién Vién kiém 1a phu hop v6i nhan dinh trén ctia
Hoi dong xét xir nén chap nhan.



Xét y kién ctia Luat su Nguyén Vin H (bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don) 1a khong co co sé nén khong chip nhén.
[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san: S6 tién 1a

8.415.000d (Tam triéu bén tram mudi lam nghin déng) nguyén don ong Lé Vian
N phai chiu s tién nay, 6ng N da ndp tam Gmg trude va chi xong nén khong phai
nop nira.

[5] V& an phia dan su so tham: Ong Lé Vin N thudc dbi twong nguoi cao

tudi va c6 don xin mién theo quy dinh nén 6ng N duoc mién ndp tam g an phi
va an phi phai chiu.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctt khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
khoan 1 Diéu 228, cac Diéu 235, 244, 264 va 266 ciua Bo luat T tung dan su
nam 2015.

Can ctt cac Diéu 166, 170 va 203 cta Luat Dat dai nam 2013.

Can ct Piéu 14 va 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Van N vé
viéc budc bi don ba Tiét Thi H tra lai phan dat c¢6 dién tich 203m? toa lac tai khu
vuc K, phuong P, quan C, thanh phé C.

2. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gid tai san: SO tién 1a

8.415.000d (Tam triéu bon trim mudi 1dm nghin dong) nguyén don 6ng Lé Vin
N phai chiu s tién nay, 6ng N d3 ndp tam Gmg trude va chi xong nén khong phai
nop nira.

3. V& an phia dan su so thAm: Ong Lé Vian N thudc di tuong ngudi cao

tudi va ¢ don xin mién theo quy dinh nén dng N duoc mién ndp tam ng an phi
va an phi phai chiu.
4. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 mit duoc quyén khang céo ban

an nay trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng d6i voi cac
duong sy vang mit duge quyén khang cao ban an niy trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét cong khai theo quy dinh, dé yéu
cau Toa an cap trén xét xir phiic tham theo quy dinh.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén ty théa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh



an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhan: Tham phén — Chi toa phién toa
- TAND Tp.C;
- VKSND Q.C;
- Chi cuc THADS Q.C.
- Cac duong su;
- Luu HS.

Phan Vii Linh



