TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 95/2021/DS-ST
Ngay 25/11/2021
“V/v tranh chdp hop dong tin
dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huy

Cdc Hoi tham nhén dan: Nguyén Thi Lan va ba Nguyén Thi My

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam - Thu ky Toa an Toa 4n nhan dan
huyén la Grai, tinh Gia Lai.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ong Lé Pinh Hop - Kiém sat vién.

Ngay 25 thénwg 11 nam 2021, tai try s¢ Toa &n nhén dan huyén la Grai, tinh
Gia Lai xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6: 184/2020/TLST-DS ngay 14 thang
12 ndam 2020, vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0 33/2021/QbXXST-DS ngay 15 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: $6 X, duong L, phuong Th, quan B, thanh

pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don: Ong Cao Tan B, Phd Giam déc
Ngan hang N, chi nhanh huyén G PBong Gia Lai. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Binh H va ba Thiéu Thi G, dia chi: Thon Tr, thj tranK,
huyén G, tinh Gia Lai. Vang mat.

- Ngudi ¢6 quyen va nghia vy lién quan: Ong Thiéu Van b; dia chi thuong tri:
Thon Tr, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai; noi hién cu tr: To 6, khu pho H, phuong
P, thi xa U, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién ghingay 17 thang 11 nam 2020, loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngan hang N chi nhanh huyén G Pong Gia Lai cho 6ng Nguyén Dinh H va
ba Thiéu Thi G vay tién theo Hop dong tin dung sé 4241/2016/HDTD ngay
20/12/2016, s tién vay 14 260.000.000d va da duoc giai ngan vao ngay 20/12/2016.



Thoi han cho vay 1a 12 thang, ky han tra sé tién goc 260.000.000d vao ngay
07/12/2017. L&i suat cho vay 1a 10%/nam (twong ung 0,833%/thang) duogc diéu
chinh theo ky han 06 thang/lan theo mirc I4i suat cho vay cuing loai cua Agribank
quy dinh tai thoi diém diéu chinh va pht hop véi mat bang 1ai suét trén thi truong.
L4i suat qua han bang 150% l&i suat cho vay di thoa thuan. Trong qua trinh thuc
hién hop ddng, 6ng H, ba G chua tra tién vay géc, chi tra tién 131 dén ngay 20/6/2017
la 13.216.6664.

Ong H, ba G c6 thé chap tai san dé dam bao nghia vu tra ng, bao gom:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 42, to ban d6 s 81, dugc
S6 tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat
s6 CB 019168 ngay 03/11/2015, nghia vu dam bao bao gém tién gbc 130.000.000d
va tién 14, khoan phi va chi phi phét sinh khéc lién quan néu cé theo hop dong thé
chap tai san s6 750616/HDTC ngay 13/6/2016.

Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cua céc thira dat s6 172, 156
thudc to ban d6 s6 64 duoc UBND huyén G cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat s CB 148665 ngay 07/9/2015 va thira dat s6 06 thudc to ban d6 so 81 duoc
UBND huyén G cdp Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 BE 765108 ngay
22/6/2011. Nghia vu dam bao bao gom tién géc 200.000.0004d va tién 14i, khoan phi
va chi phi phéat sinh khac lién quan néu cd, theo hop dong thé chap s6 241216/HDTC
ngay 07/12/2016.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Budc dng H, ba G phai tra sé tién vay gdc 260.000.000d, tién 1ai trong han
con no 1a 12.205.5564d, 13i quéa han tinh dén hét ngay xét xir con no 1a 154.860.274d
va tién 1ai phat sinh dén khi tra hét no.

Ngan hang duoc quyén xir 1y tai san da thé chap néu trén dé thu hdi no, bao
gom tien ng goc va no lai.

2.Y kién cua bi don Nguyén Dinh H: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don
la 6ng Nguyén Pinh H vang mat, khong co y kién va khong cung cap tai liéu, ching
cu.

3. Y kién ciia ba Thiéu Thi G: Tai bién ban vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr ngay 02/4/2021, ba G xéac dinh c6 vay tién va thé chap tai
san theo Hop dong tin dung va 02 Hop dong thé chap dung nhu nguyén don di trinh
bay. Tién lai da tra dén ngay 20/6/2017 1a 13.216.666d. Vi hoan canh gia dinh, ong
H phai di chap hanh hinh phat ti nén khong tra dugc tién 13i, nay 6ng H da vé nén
s& tiép tuc tra 13i. Khi vay tién, ba G c6 ndi voi Ngan hang 13 vay dé theo dudi vu
kién dan sy khac nhung van chua xong nén khong dong ¥ tra ng cho Ngan hang, khi
nao giai quyét xong vu kién sé tra tién no gdc va no 13i trong han, khong dong ¥ tra
121 qué han.



4. Y kién cua éng Thiéu Van D: Tai van ban sé 184/TB-TA ngay 02/4/2021,
Toa an thdng bao cho dng B vé quyén dua ra ¥ kién, yéu cau lién quan dén thia dat
s6 172 thudc to ban dd sb 64. Tai vin ban cung cép ¥ kién, ong D trinh bay: Vao
nam 2004, 6ng Nguyén Pinh H va ba Thiéu Thi G ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat
s6 172, to ban do s 64. Dén nam 2007, 6ng H, ba G nhuong lai thira dat cho ong D.
Pén nam 2008 thi 6ng D 1am nha & va cudi vo. Dén nam 2015, ong D dong y cho
6ng H, ba G dung tén dé di vay tién ngan hang. Ong P khong dua ra yéu cau.

5. Két qua xem xét, tham dinh tai ché:

Thira dat s6 42 thudc to ban d6 s6 81 ¢6 vi tri thuc té thdn Tr, thi tran K, huyén
G, tinh Gia Lai. Tai san gan lién vi dat 12 01 can nha cap 4 va mot s6 ciy an trai.
Hién do 6ng H, ba G dang st dung, khong c6 tranh chap. Cac duong sy xac dinh
hién trang khi xem xét, thAm dinh tai chd dtng véi tai san da thé chap.

Céac thira dat 156, 172 thuc to ban d6 s6 64, ¢ vi tri thyc té tai thon Tr, thi
tran K, huyen G, tinh Gia Lai, ha1 thira dat nay giap voi nhau Trén thtra dat 172 c6
01 can nha cap 4. Trén thua dat s6 156 chi trong cdy rau ngin ngay Ba G c6 y kién
vé thira dat s6 172, to ban do s6 64 do ba va éng H nhan chuyén nhuong ctia nguoi
khac vao nam 2004, dén nim 2007 thi chuyén nhuong lai cho 6ng P, ciing trong
nam 2007 thi ong H, ba G va dng D xay nha trén thira dat nay. Pén cudi nam 2008,
6ng B cudi vo va o tai nha trén thira dat nay. Khi 1am gidy ching nhan quyén sir
dung dit thi 6ng D ddng ¥ cho éng H, ba G dung tén trén Gidy ching nhan quyén
sir dung dat dé dugc giam thué va vay tién ngan hang dé c6 chi phi theo vu kién dan
su khéac. Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd, c6 vg chéng ong Truong Ngoc
Ch va ba Nguyén Thi Q dang & tai cin nha cua thira dat sb 172, viéc dng Ch va ba
Q ¢ nay 1a do cac bén co thoa thuan miéng vé viée sau ndy s& chuyén nhuong, chua
phat sinh giao dich chuyén nhuong, khong ¢ yéu cau, tranh chap vé quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat.

Thira dat s6 06, to ban do s 81 ¢6 vi tri thuc té tai thon Tr, thi tran K, huyén
G, tinh Gia Lai. Tai san gin lién véi dat co mot sb cay an trai. Hién dang do éng H,
ba G st dung. Cac duong su xac dinh hién trang khi xem xét, tham dinh tai chd dung
v6i tai san da thé chap.

6. Y kién cua Kiém sat vién: Viéc tuan theo phap luat t tung ciia nguoi tién
hanh té tung va nguyén don dam bao, bi don chua thuc hién dung quy dinh. Vé viéc
giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdan dinh:

[1] Bi don va nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan di dugc Toa &n triéu tap
hop I¢ 1an tha ba nhung vang mat tai phién toa khong cé ly do nén Hoi dong xét xu
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cin cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua B luat T tung dan sy 2015, xét xir vang
mat bi don va ngudi ¢d quyén va nghia vu lién quan.

[2] Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién ng va quyén xu ly tai san dam
bao. Chiing cir ma nguyén don cung cap la Hop ddng tin dung 4241/2016/HDTD
ngay 20/12/2016, Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 750616/HDTC ngay
13/6/2016, Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 241216/HPTC ngay
07/12/2016, d6ng thoi xac dinh bi don da tra 13.216.6664 tién 14i. Xét thiy hop ddng
thé chip duoc cong chang, chang thuc, dan chiéu thuc hién hop dong tin dung. Bi
don 1a ba Thiéu Thi G thira nhan 14 ding nén c6 cin ctr xac dinh chiing ¢ va s tién
da tra la dung su that.

[3] Bi don 1a ba G cho ring khi vay tién da thong bao cho ngan hang vé muc
dich sir dung tién vay nhung chua giai quyét xong nén khong déng y tra no géc, no
|4i trong han va no 13i qua han. Xét muyc dich vay thé hién tai Diéu 2 cua hop dong
tin dung 1a chim soc ca phé va tiéu dung, khi nhan duoc tai san thi bén vay cé quyén
s& hitu tai san vay nén c6 quyén dinh doat ddi vai sé tién vay, bén cho vay c6 quyén
kiém tra viéc st dung tai san vay nhung khdng budc phai co nghia vu. Theo Diéu 4
Hop ddng tin dung va to theo ddi phat trién tién vay va ky han tra ng kém theo hop
dong thé hién sé tién vay da giai ngan 1a 260.000.000 dong vao ngay 20/12/2016,
thoi han tra ng ma céc bén thoa thuan 1a ngay 07/12/2017. Ba hét thoi han vay nhung
khong c6 ching cir chimg minh bén vay da tra no tién vay gdc, ¢o can clr xac dinh
bi don da vi pham nghia vu tra ng theo thoi han da thoa thuan. Do do, 1y do ma ba
G dwa ra 1a khong phu hop véi quy dinh cua phép luat, yéu cau khoi kién cia nguyén
don 1a ¢6 can ctr va phi hop véi cac diéu 91, 95 cua Luat Cac to chuc tin dung, bi
don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don tién géc, tién Iai trong han va Ii qué han
dung nhu da thoa thuan trong hop dong.

[4] SO tién no géc ma bi don con no nguyén don dugc xac dinh 1a
260.000.0004.

[5] Tién I4i trong han tinh tir ngay tiép theo ngay giai ngan 1a ngay 21/12/2016
dén két thlic ky han tra no goc 07/12/2017 (352 ngay) véi muc l3i suat 10%/nam (1ai
suat theo ngay duoc xac dinh theo mdi thang 1a 30 ngay, mdi nam 1a (30 x 12 =) 360
ngay) la 25.422.2224, da tra 13.216.666, con phai tra 12.205.5564.

[6] Tién 14i qua han tinh tir ngay 08/12/2017 dén ngay 31/12/2017 (24 ngay)
véi muc 13i suit 15%/nam (14 suat theo ngay duoc xac dinh theo mdi thang 1a 30
ngay, mdi nam 1a (30 x 12 =) 360 ngay) 1a 2.600.000d.

[7] L& quéa han tinh tir ngay 01/01/2018 dén hét ngay xét xir 25/11/2021
(1.425 ngay), vai mac 13i suat 15%/mam (13i suat duge quy do6i theo nam, mdi nim
duge xéc dinh 12 365 ngay) 1a 152.260.274d.

[8] Do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau caa nguyén don, budc bi don
phai tra sb tién no gdoc 1a 260.000.000d, no 1di tinh dén hét ngay xét xu la
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167.065.830d, tong cong 1a 427.065.830d. Bong thoi ké tir ngay tiép theo ngay xét
xt, bi don con phai tiép tuc tra tién I13i theo muc I4i suat qua han ma cac bén di thoa
thuan trong hop ddng, tai thoi diém xét xir 1a 15%/nam. Truong hop Ngan hang c6
diéu chinh mac 14i suat cho vay theo ting thoi ky thi muac 13i suat ma bi don phai tra
cling dugc diéu chinh theo mirc 14i suat diéu chinh cua Ngan hang.

[9] Céc hop ddng thé chap duoc cong chieng, ching thuc va dang ky giao dich
bao dam nén phat sinh hiéu luc, cac bén phai thuc hién cac noi dung da thoa thuan
trong hop déng. Tai Diéu 6 caa Hop dong tin dung, cac bén thoa thuan bién phap
dam bao duoc thuc hién theo 02 Hop ddng thé chap. Cu thé nhu sau:

[10] Tai Piéu 1, Piéu 2 cua Hop ddng thé chap s6 750616/HDTC thé hién tai
san thé chap bao gém quyén sir dung thira dat s6 42 thuc to ban d6 sb 81 ciing tai
san gan lién dat 13 can nha cap 4C va toan bo tai san gan lién véi dat hién tai va hinh
thanh trong tuong lai, dm bao nghia vu tra no cho cac hop dong tin dung duoc ky
két gitta hai bén bao gdm s tién gdc 130.000.0004d va tién 14i, phi va chi phi phat
sinh khac.

[11] Tai Piéu 1, Piéu 2 cia Hop dong thé chap s6 241216/HDTC thé hién tai
san thé chap bao gém quyén st dung cac thira dat s6 172, 156, 06 thudc cac to ban
d6 s6 64 va 81 cling tai san gan lién dat 1a cin nha cap 4C va toan b tai san gan lién
v6i dat hién tai va hinh thanh trong twong lai, dam bao nghia vu tra ng cho cac hop
d6ng tin dung dugc ky két giira hai bén bao gom sé tién gc 200.000.000d va tién
l&i, phi va chi phi phat sinh khéc.

[12] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién céc tai san thé chap
thudc quyén sir dung, quyén so hitu cia bi don.

[13] Riéng ddi voi tai san thé chap 1a thira dat s6 172 thudc to ban d6 sé 81,
ba G va 6ng D xac dinh ¢6 nguén gbc cua 6ng H va ba G nhan chuyén nhugng cua
nguoi khac va cho rang thira dat da dugc 6ng H va ba G chuyén nhuong lai cho dng
P. Mic du, ba G va 6ng b xéc dinh thira dat da chuyén nhuong cho 6ng P tir nim
2007, tuy nhién dén nim 2015 thia dat van dugc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dét cho 6ng H, ba G. Bong thoi, 6ng B xac dinh c6 viéc biét va dong v dé éng
H va ba G lam tha tuc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat va thé chap vay tién
ngan hang. Do d6, viéc nhan thé chap d6i véi tai san nay ciia ngan hang 13 co can clr
phap luat va ngay tinh nén c6 hiéu luc phap luat. Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat gitta 6ng D va 6ng H, ba G s& do cé4c bén ty giai quyét
hoic dugc giai quyét trong trong vu viéc khéac khi 6 tranh chap.

[14] Tai Diéu 4 cua hai hop ddng thé chap, cac bén thoa thuan vé viéc Ngan
hang dugc quyén xir Iy tai san khi dén han thyc hién nghia vu ma bén vay khong
thuc hién hoac thuc hién khong dang nghia vu. Bi don da vi pham nghia vu tra ng
theo thoi han di thoa thuan nén Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don
Vvé viéc co quyén xu Iy tai san thé chap dé thu hoi no theo gia tri nghia vu dam bao



theo noi dung da thoa thuan tai Pidu 2, Diéu 4 cua hop dong va Diéu 95 cua Luat
Cac t6 chuc tin dung.

[15] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ddi véi cac tai san di thé chép la
2.500.000d. Yéu cau ctua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh va phai hoan tra cho nguyén don s tién tam ang chi phi da nop
la 2.500.000d.

[16] Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi voi nghia vu tra tién 1a
21.082.633d.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Biéu 227, Biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat Té tung dan su;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi;

- Ap dung cac Biéu 91, 95 cua cua Luat Céc t6 chic tin dung 2010, stra d6i,
b6 sung nam 2017; cac Pidu 299, 320, 323, 325 caa Bo luat Dan su nim 2015.

Tuyén Xi:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.

1.1. Bugc 6ng Nguyén Binh H va ba Thiéu Thi G tra cho Ngan hang N sé tién
no goc 260.000.000d (hai tram sau muoi triéu dong), no i 1a 167.065.830d (mét
trim sau muoi bay triéu khong trim sau muoi lam nghin tdm trim ba muoi dong),
téng cong 1a 427.065.830d (bon tram hai muoi bay triéu khong trim sau muoi 1dm
nghin tdm tram ba muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng Nguyén Binh H va ba Thiéu Thi G con phai chiju khoan tién 13i cua sé tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat ng qué han cac bén thoa thuan trong hop dong, tai
thoi diém xét xtr 12 15%/niam. Truong hop Ngan hang diéu chinh 14i suét cho vay
theo ting thoi ky thi mac 13i suat ma 6ng H va ba G phai tra ciing duoc diéu chinh
theo mirc 14i suat diéu chinh cua Ngan hang.

1.2. Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xtr ly tai san
thé chap dé dam bao nghia vu tra no néu trén, cy thé nhu sau:

Quyén str dung va tai san gan lién voi thua dét sb 42 thudc to ban d6 s6 81
dugc SO Tai nguyén va méi truong tinh Gia Lai cap gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 CB 019168 ngay 03/11/2015, gi& tri nghia vu bao dam bao gom tién no goc
130.000.000d va tién i trong han, I3i qua han phét sinh trén no gdc.



Quyén st dung va tai san gin lién véi cac thira dat s6 172, 156 thudc to ban
d6 s6 64, dugc UBND huyén G, tinh Gia Lai cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CB 148665 ngay 07/9/2015 va thira dat sé 06 thudc to ban d6 sé 81 duoc
UBND huyén G, tinh Gia Lai cap gidy chung nhan quyén si dung dat sé6 BE 765108
ngay 22/6/2011, gia tri nghia vu bao dam bao gdm tién no gdc 200.000.000d va tién
4i trong han, Ii qua han phét sinh trén ng géc.

2. Ong Nguyén Pinh H va ba Thiéu Thi G phai tra lai cho Ngan hang N sb
tién 2.500.000 ddng (hai triéu nam tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai
chd.

3. Ong Nguyén Pinh H va ba Thiéu Thi G phai nop 21.082.633d (hai muoi
mét triéu khong trim tAm muoi hai nghin sau trim ba muoi ba dong) an phi dan sy
so tham,

- Tra lai cho Ngan hang N 9.664.2484d (chin triéu sau traim sau muoi bon nghin
hai traim bén muoi tdm d6ng) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6
0011774 ngay 14 thang 12 nam 2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G, tinh
Gia Lai.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, bi don va nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc
niém yét hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ia Grai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ia Grai;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu 4n

- Luu van thu.

Nguyén Vin Huy






