TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Doc 1ap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n s0: 49/2018/DS-PT
Ngay 01 thang 8 nam 2018
Vv “Tranh chép hop dong xdy dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phan-Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tan Anh

Ong Tran Hoai Son

-Thw ky phién toa: Ba Truong Thuy Trang-Céan bd Toa dan nhan dan thanh
phd Pa Nang.

-Pai dién Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Pa Ning: Ong Ngbo Vin
Hung-Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 8 nam 2018, tai tru sd Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 14/2018/TLPT-DS ngay 10 thang 5 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong xdy dung”.

Do Ban an dan su so tham sb: 12/2018/DS-ST ngay 30 thang 3 nim 2018 cua
Tda an nhan dan quén C, thanh phé Pa Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 48/2018/QP-PT ngay 29
thang 6 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 54/2018/QD-PT
ngay 17 thang 7 nam 2018 gitra:

-Nguyén don: Cong ty BTC.



Dia chi: Lo X, phudong M, quan C, thanh pho Da Ning.

Nguoi dai dién theo phap ludt:

Ong Phan Vin T-Giam ddc cong ty.

Dia chi: X5 phuong M, quan C, thanh phé Pa Nang (c6 mit).

-Bi1 don: Ong Phan Nhat D, sinh nam 1947.

Pia chi: X8 duong T, thanh phd Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén (gidy ity quyén ngay 05/6/2018).

Ong Pham Ngoc H, sinh nim: 1994,

Pia chi: X9 duong T, thanh phd Pa Néng (c6 mit).

-Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1956.

Pia chi: X8 duong T, thanh phd Pa Nang (ving mit).

2/ Ong Phan Nhat T, sinh nam 1978.

Dja chi: X2 duong D, thanh phd Pa Ning (ving mit).

3/ Ong Nguyén Cong T.

Dia chi: X5 phuong , quan T, thanh ph Pa Ning (ving mat).

4/ Ong Poan Thanh D, sinh nam 1972.

Dia chi: Thon H, x4 C, huyén V, thanh phd Da Ning (ving mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén (gidy ity quyén ngay 23/02/2017):

5/ Ong Tran Phuéc C, sinh ndm 1979.

Pia chi: X7 duong P, thanh phd Pa Ning (vang mat).

6/ Ong Phan Anh T, sinh nim 1979.

Dia chi: HX9, dudng P, thanh phd Da Ning (ving mit).

Nguoi khang cdo: Ong Phan Nhat P.

NOI DUNG VU AN

-Nguyén don trinh bay:

Vio ngay 01/6/2015 6ng Phan Nhat D ¢6 ky hop dong thi cong xdy dung nha
& voi Cong ty BTC (goi tat 1a Cong ty BTC) dé thi cong xdy dung nha ¢ 07 tang tai



X2 dwong D, quan C, thanh phé Pa Ning nhung chi xdy dung tr ting 2 trd lén.
Thoi han thi cong 1a 04 thang ké tir ngay 01/6/2015. Tri gia hop dong la:
627.800.0004.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng P chi dao ching t6i coi ndi thém
dién tich x4y dung so voi thiét ké ban dau nén thoi gian thi cong bi kéo dai va gia tri
thi cong thyc té ting 1én so v&i gia tri hop dong da ky. Khi cong trinh thuc hién
xong, cong ty yéu cau nghiém thu va thanh toan thi ong B khong thyc hién. Cong ty
giri cong van qua buu dién thi ong Nhat T khong tra 16i ma ty quyén cho ong Cong
T, ky bién ban nghiém thu. Moi van d¢ trao doi gita cong ty va ong Nhat T vé xay
dung nha ¢ déu giri bang email.

Thoi han thi cong bi kéo dai 1a do 6ng P khong dua tién dé cong ty tra luvong
cho nhan cong thi cong phan dién, nudc. Sau d6 6ng B c6 dua 30.000.000d, cong ty
méi tra lwong cho cong nhan dé ho tiép tuc thi cong.

Téng gia tri thi cong thuc té 1a: 773.400.000d nhung 6ng P mdi chi thanh
toan 469.460.0004, con lai 303.940.0004d chua thanh toan.

Ong D khai 14 d3 thanh toan cho cong ty sb tién 472.460.000d, chénh 1éch
3.000.000d 1a s6 tién chi phi phét sinh ngoai hop dong dé dung hang rao tam bang
ton phuc vu cho viéc xay dung cong trinh. Gia tri hang rao tam 13 6.000.000d, moi
bén chiu 50%. Néu tinh 3.000.000d dé dung hang rao tam thi sb tién thi cong thuc té
tang 1én 12 776.400.000d va s tién da thanh toan 1a 472.460.000d.

Viéc 6ng D ky két v6i ong Poan Thanh D dé xdy dung phan tho ting k¥
thuat, tang tum 1 hoan toan bia dit. Riéng phan né tang 1 va limg 6ng P giao khoan
cho ai thi chiing t6i khong biét (d6 1a phan dé dang do don vi trude dé lai) con phan
né tr ting 2 trd 1én, phan dién nude tir ting 1 trd 1én 1a do cong ty chung toi thuc
hién. Cong ty chung t6i di thi cong dén phan thd nha (ting cudi cung) thi khong thé
c6 don vi nao vao thuc hi¢n nhitng cong viéc nhu 6ng D néu. Trong hinh anh cling

thé hién thiét bi thi cong, bing ron, bang hiéu cua Coéng ty BTC, van dang thi cong.



Céan ctr vao bién ban nghiém thu ngay 13/11/2015 va ngay 22/01/2016, cong
ty ching toi dd hoan thanh tat ca cac cong viéc ma ong Cong T (ngudi dai dién lam
viéc ciia ong P) di xac nhan nhiing viéc nho nhat cta cong tac hoan thién thi khong
¢6 1y do gi cho rang chung t6i bo do cong viéce.

Ngay 11/1/2016, truéc khi nghiém thu cong trinh 10 ngay, 6ng Nhat T nhan
tin cho 6ng Cong T “goi T ldt gach chén phong ngii tang 7", yéu cau cong ty chiung
t6i stra. Piéu nay ching minh coéng ty ching toi thi cong dén khi 6ng Cong T ky
gidy nghiém thu tat ca cic cong viéc. Ngay 22/12/2016 ciing 1a ngdy quan ca phé A
thué & tang 1, khai truong.

Sau khi tién hanh do dac lai phﬁn xay dung thuc té do Toa 4n tién hanh, Cong
ty BTC yéu cau ong Phan Nhat D thanh toan s tién nhan coéng xay dung con thiéu
1 279.644.000d va tién 1ai theo 13i suat do ngan hang nha nuéc quy dinh tir thang
02/2016 dén nay 1a 279.644.000d x 0,75%/thang x 26 thang = 54.530.5804 (13i suat
tinh theo 1ai suit co ban ctia Ngan hang Nha nudc 12 9%/nam). Tong sb tién cong ty
yéu cau 6ng D thanh toan 1a: 334.174.580d.

-Pai dién theo Gy quyén cta bi don trinh bay:

T6i théng nhit véi phan trinh bay ctia nguyén don vé viéc gilta 6ng Phan
Nhat B va Cong ty BTC ¢6 ky hop dong thi cong nha ¢. Thoi gian thi cong 1a 04
thang tir 01/6/2015 dén ngay 01/10/2015; Gia tri hop dong 1a: 627.800.000d va chi
thi cong tir tng 2 trd 1én theo ding ndi dung Hop dong ngay 01/06/2015.

Do Céng ty BTC thiéu thién chi trong qué trinh thuc hién hop dong nén cong
trinh khong hoan thanh theo hop dong. Pén nay cong trinh chua dugc nghiém thu.
Cong ty cho rang 6ng D uy quyén cho 6ng Coéng T dung ra nghiém thu 1a khong
dung vi dy 1a nha ¢ c4 nhan va ban than 6ng D khong c6 y quyén cho bét cir ca
nhan nao giam sat, nghiém thu cong trinh.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty BTC c¢6 mét sb vi pham nhu:
Do cong ty khong c6 luc luong nhan cong co hitu c6 sin nén cong trinh thi cong

thuong xuyén gian doan, cham tién do vi pham thoi gian thuc hién hop dong; Lam



t6n hai nhiéu vat liéu xay dung trong qua trinh thi cong. Tinh dén thoi diém ong D
guri théng bao don phuwong chdm dut hop déng vao ngay 30/12/2015 thi van con
nhiéu hang muc chua hoan thanh. Ong b phai kéu thg lam cong nhat dé hoan thién
cong trinh.

Tinh dén nay 6ng P di thanh toan dung theo hop ddng, tong cong 06 lan véi
tong s tién 472.460.000d chir khong phai 1a 469.460.000d nhu cong ty trinh bay.
Do cong ty d3 vi pham hop ddng thi cong nén hai bén khong thé tién hanh nghiém
thu cac hang muc phat sinh.

Nay Cong ty BTC khoi kién yéu cau ong B thanh toan s tién no xay dung va
1ai suat thi 6ng D khong P y vi do Cong ty BTC da vi pham hop ddng xay dung, vi
pham thot han ban giao cong trinh.

Trudng hop néu cé phat sinh phan xay dung ngoai hop dong thi dé nghi Cong
ty BTC ching minh va cung cap phu luc hop dong lién quan dén phan phat sinh va
ho so thiét ké phan phat sinh.

Ong Phan Nhat P ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:

Do Céng ty BTC vi pham thoi gian ban giao cong trinh nén yéu cau thanh
toan s tién phat cham tién do 1a 472.460.000d x 12% = 56.695.2004.

Pé xay dung cin nha, 6ng P di vay 5.500.000.000d tai ngan hang ma tong sb
tién 14i vay tir ngay 01/10/2015 dén ngay 31/03/2016 1a 252.000.000d, do d6, 6ng
Phan Nhat D yéu cau Cong ty BTC bdi thuong sb tién 13 308.695.200d.

-Nguyén don trinh bay d6i voi yéu cau phan té ctia 6ng Phan Nhat D:

Ong Phan Nhat D cho rang cong ty vi pham tién d6 ban giao cong trinh thi
cong ty khong dong y. Cong ty da thyc hién dung theo hop dong da ky, viéc cham
tién d6 cht yéu do tir phia chu dau tu chim thuc hién thanh toan, coi ndi thém phan
dién tich xay dung so véi ban vé& cong trinh. Do d6 cong ty khong dong ¥ sd tién

phat cham thuc hién hop dong 1a 56.695.200d.



Déi véi sb tién 14i ngan hang 252.000.000d ma 6ng P vay dé thuc hién cong
trinh, day 1a vin dé cua 6ng D khong lién quan dén cong ty, cong ty khong dong v
v6i yéu cau nay.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Nhat T trinh bay:

Cong trinh x4y dung nha ¢ tai dia chi X2 duong D, thanh phd Pa Néang do
cha t6i 12 6ng Phan Nhat D, chu dau tu. T6i khong lién quan dén viéc thi cong xay
dung gitta Cong ty BTC va cha toi.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj P trinh bay:

Hién nay t6i khong con lién quan dén quyén sir dung dat tai 51-53 duong G,

phuong N, quan C, thanh phd Pa Néng.

T6i khong lién quan dén tranh chdp hop ddng xiy dung cong trinh tai X2
duong D, quan C, thanh phd Pa Néng giita Cong ty BTC voi 6ng Phan Nhat P ciing

nhu khong c6 bat ky ¥ kién gi va dé nghi Toa an xét xir vang mit.
“Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong T trinh bay:

To6i khong lién quan dén 6ng Phan Nhat B va nha X2 duong D, quan C, thanh
phé Pa Ning, ddng thoi khong biét Cong ty BTC.

D¢ nghi Toa an cho t61 duge vang mat trong cac budi lam viée, cac phién xét
xu cua Toa an.
-Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Poan Thanh D trinh bay:

Ngay 26/10/2015, éng Poan Thanh D c¢6 ky hop dong nhan cong véi ong
Phan Nhat D dé tiép tuc xay dung cong trinh chua dugc hoan thién tai nha s6 X2
duong D, goém tang trét, ting limg, tang k¥ thuit, ting tum. Téng cong 389m? véi
gia tri hop dong 1a: 583.500.000d, thoi gian thi cong tir ngay 02/11/2015 dén ngay
23/01/2016. Bén ngay 25/01/2016, 6ng D da thuc hién cac cong viéc néu trén, hai
bén ky két cac bién ban nghiém thu, thanh 1y hop dong. Ong D ciing di thanh toan

day du tién coéng theo thoa thuan.



Ong D hoan toan khong hay biét viéc tranh chap giita Cong ty BTC va ong P
va cling khong c6 y kién gi vé viéc tranh chip nay, dé nghi Toa giai quyét theo quy

dinh cta phap luat.

Vi noi dung trén, 4n so tham di xur va quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 227 B6 luat t tung dan sy; Diéu 144 Luat xay dung nam 2014;
Diéu 357 Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau cua Cong ty BTC dbi v6i 6ng Phan Nhat D.

Khéng chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng Phan Nhat D dbi véi Cong ty
BTC, xu:

1. Budc ong Phan Nhat P phai tra cho Cong ty BTC tong s tién la:
334.174.5804, trong do6 tién nhan cong xay dung con thiéu 13 279.644.000d va tién
131 do cham thanh toan 1a 54.530.580d.

2. V& chi phi giam dinh: Ong Phan Nhat P phai hoan tra lai cho Céng ty BTC
tong cong la: 12.958.156d.

3. An phi dan sy so thim: Ong Phan Nhat B dugc mién an phi DSST.

Hoan tra cho 6ng Phan Nhat P tién tam (mg an phi d nop 1a: 7.717.380d theo
bién lai thu sb: 0341 ngay 21/4/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh
phd Da Ning.

Hoan tra lai cho Cong ty BTC sb tién tam tng an phi da nop 1a: 7.598.500d
theo bién lai thu sd: 0224 ngay 18/3/2016 va 364.728d theo bién lai thu s6: 5065
ngay 30/6/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan C, thanh phé Pa Néng.

Ké tir khi quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh khong thyc hién nghia vy thi phai chiu
13i suat duoc xac dinh béng 50% muc 1ai suit gi61 han quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 ctia BO Luat dan sy tuong (mg v6i sb tién va thoi gian cham thi hanh.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cao cua cac duong su.



Ngay 16 thang 4 nam 2018, 6ng Phan Nhat D khang cdo toan by ban an cta
Tda an nhan dan quan C, thanh phé Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Pa Nang phat biéu; Sau khi thao luan va nghi an, Ho1 déng x¢ét xur nhan
thay:

[1] Cong ty BTC khai kién yéu cau 6ng Phan Nhat D thanh toén so tién nhan
cong phan tho va dién nudc tir ting 2 dén tang cudi ciing ctia ngdi nha X2 dudng D
do 6ng Phan Nhat D 1a chu dau tu, voi gia tri thi cong thuc té la: 752.104.000d, da
thanh toan 472.460.000d, con lai 279.644.000d phai thanh toan. Con 6ng P thi cho
rang: Thyc té Cong ty BTC chi thi cong phan tho va dién nudc tir tang 2 dén tang 5
ctia ngdi nha. Gia tri phan da thi cong nay 1a: 472.460.000d va éng da thanh toan du.
Cong ty yéu cau 6ng D thanh toan tién con lai 6ng khong dong y. Pong thoi ong
phan t6 yéu cau cong ty thanh toan sb tién phat do thi cong khong ding tién do va
tién 131 d6i voi s6 tién ong vay ngan hang dé du tu xdy dung ngdi nha.

[2] Tai Ban an so tham sd: 12/2018/DSST ngay 30/3/2018, Toa an nhan dan
quan C, thanh phd Pa Néing di chap nhan yéu cau cua Cong ty BTC, bac yéu cau
phan té ctua 6ng Phan Nhat D.

[3] Xét thay: Can cir Piéu 4 Hop dong thi céng xdy dung nha & ngly
01/6/2015 lap gitra 6ng Phan Nhat B va Cong ty BTC thi Cong ty BTC thi cong
phan nhan cong va dién nudc tir tng ling, cac tang 2, 3, 4, 5, 6, tang thuong va ting
mai. Mic du 6ng Phan Nhat D 1a chu du tu cong trinh nhung ¢ cin ¢ xac dinh
6ng Nguyén Cong T 1a ngudi tryc tiép giam sat viée thi cong cong trinh. Ong Phan
Nhat T 13 con ctia ong Phan Nhat B. Ong Nhat T 13 Giam ddc ngan hang. Ong Cong
T 13 nhén vién lai xe truc tiép cho ong Nhat T do dé viéc 6ng D 1a bd dé, giao cho
ong Nhat T hay vi¢c ong Nhat T 1a 1anh dao, giao cho 6ng Cong T 1a nhan vién c6

trach nhiém xem x¢&t, giam sat viéc thi cong 1a 1€ thuong tinh va chinh cé viéc giao



quan 1y, giam sat d6 nén trong sudt qua trinh thi céng, ong Cong T mdi co quyén
xac nhan khoi luong thi cong, dén dbc viée thi cong va nghiém thu cong trinh. Diéu
nay thé hién: Tai bién ban nghiém thu khéi lugng xay lap hoan thanh tién hanh tir 8
gid 30 phat ngay 13/11/2015, két thac ltc 10 gio 30 phut ngay 13/11/2015. Sau khi
kiém tra, 6ng Cong T yéu cau ong T tiép tuc khic phuc nhiing ton dong, trong d6 c6
cd viéc roan gach men sau phong tho va roan gach men san thuong; Ngay
22/01/2016 6ng Cong T va ong T 1ap bién ban nghiém thu x4c nhan da xir ly xong
cac ton dong, trong do6 co viéc cit gach canh cura toilet sau phong tho, cha roan gach
tang thuong; Tai bién ban ghi 10i khai do Toa an nhan déan thanh phé Pa Ning tién
hanh ngay 02/7/2018, 6ng Cong T x&c nhén email: congtungnab7@gmail.com,
chinh 13 email ctia 6ng va ndi dung tin nhin ong gui cho ong T vao ngay 11/1/2016
la guri tir dia chi congtungnab7@gmail.com v61 ndi dung “Goi T lat gach phong ngu
tang7” chinh 13 tin nhan do 6ng Phan Nhat T giri cho 6ng Cong T nhic nhd ong T
trong qua trinh thi cong.

[4] Tai “Van ban trinh bay y kién” ngay 14/7/2016 (BL 306), ong P cho rang:
Pén ngay 01/10/2015 do cong ty bo ngang cong trinh, nhiéu hang muc chua duoc
hoan thanh 1a khong c6 co so vi dén ngay 23/9/2015, trude ngdy ban giao cong trinh
(theo hop dong) 08 ngay, ong T da dang trén Facebook anh toan ngdi nha, thé hién
d3 thi cong dén tang cudi ciing cta ngdi nha, mit ngoai cua ngdi nha & phia dudng
D c6 treo bang ron: Cong ty BTC-An toan-Chat luong-Tién do-Hiéu qua ma theo
Két luan giam dinh sb: 11/C54-P6 ngay 30/01/2018 ctia Vién Khoa hoc Hinh sy thi
hinh anh ng61 nha dugc dang trén Facebook dugc chup vao ngay 23/9/2015 va
khong phét hién du vét cat ghép hinh anh trong noi dung burc anh.

[5] Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning tién hanh xem xét thyc té nha & dang
tranh chap thi cong va ddi chiéu v6i anh dang thi nha & duoc Toa an xem xét thuc té
1a ngdi nha nam tai goc ngd 3 dudng G va duong D, thanh phd Pa Niang, chinh 1a
nha & dugc Cong ty BTC dang trén Facebook ngay 23/9/2015.



[6] Tai phién toa phuc thim, dai dién cho 6ng P cho rang dén ngay
01/10/2015 Cong ty BTC bo d& dang cong trinh va chi thi cong dén tang 5, sau d6
ong D tiép tuc hop déng v6i ong Poan Thanh D dé thi cong cac tang con lai. Loi
khai nay khong thuyét phuc, vi 1&: Néu Cong ty BTC chi méi xdy dén ting 5 va bo
do dang viée thi cong thi khong thé dén ngay 23/9/2015 ong T dang tai hinh anh
toan bd ngdi nha da dugc xay dén tang trén cung ciia ngdi nha va hinh anh dang tai
nay co6 ca bang ron cua Cong ty BTC nhu da néu trén.

[7] Cho rang, Cong ty BTC vi pham hop dong thi cong, 6ng B cung cap cho
Toa an hop dong nhan cong, ky ngay 26/10/2015 giira 6ng va ong Poan Thanh D.
Xem xét hop dong thi thdy: Theo 6ng P thi Cong ty BTC thi cong phan nhan cong
tir ting 2 dén ting 7 va tang tum nhung thuc té 1a sau khi thi cong dén ting 5 thi
Cong ty BTC bo dé dang cong trinh nén dng méi hgp déng dng D thi cong cac phan
ma Coéng ty BTC chua thi cong. Diéu ndy c6 nghia la 6ng D chi thi cong nhiing
hang myc ma Cong ty BTC bo do dang. Tuy nhién trong hop dong ngay 26/10/2015
thi 6ng D lai thi cong nhiing hang muc ma Cong ty BTC da hoan thanh viéc thi
cong. Mat khéc, gia tri thi cong nhan cong ciia Cong ty BTC 1a 524.400.000d, 1a bao
g6m thi cong tﬁng liing, céc tﬁng 2,3,4,5,6,7, téng thuong va tﬁng mai, trong khi
d6 6ng D chi thi cong tang limg, tang 7, tang k¥ thuat, ting tum lai c6 gid tri
583.500.000d, gan nhu 6ng D thi cong toan bd ngdi nha tinh tir tAng 2 tré 1én, 13
khong hop 1y. Mot van dé mau thuan ciing can luu ¥ 1a ngay 26/10/2015 6ng D va
ong D ky hop déng nhung dén ngay 30/12/2015 6ng D méi thong bao don phuong
cham dut hop dong giita 6ng P va Cong ty BTC.

[8] Mic du cac duong su khong tranh chap hop dong ngay 26/10/2015 nhung
tat ca nhitng diéu bat hop 1y va mau thudn néu trén cta hop dong ky giita ong D va
ong D ngay 26/01/2015 cho thay hop dong ngay 26/01/2015 1a khong cé thuc va
khong c6 viéc ong Poan Thanh D thi cong nha & X2 dudong D, do 6ng Phan Nhat b

1a chu dau tu.
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[9] Can clr vao “Bién ban nghiém thu khoi lirong xdy ldp hodn thanh” ngay
13/11/2015; Tin nhin ong Cong T gui cho éng T vao ngay 11/01/2016; “Bién bdn
nghiém thu” ngay 22/01/2016; “Gidy nhdn tién” ngay 15/12/2015, trong d6 6ng T
cam doan dén ngay 06/01/2016 van hanh hé théng dién nude; Anh ngodi nha dugc
dang tai trén Facebook thi Cong ty BTC 1a don vi duy nhét thi cong phan nhan cong
va dién nudc dén tang cudi cung ctia nha ¢ tai X2 dudong D, thanh phd Pa Nang.

[10] V& yéu cau phan té ciia 6ng Phan Nhat B: Theo 6ng D, do cong ty chdm
tién do thi cong ban giao cong trinh nén theo quy dinh tai hop dong, cong ty phai
chiu phat 12% dbi véi gia tri thuc té cia hop dong: 472.460.000d, 1a: 56.695.200d.
Pong thoi 6ng P con yéu cau Cong ty BTC phai chiju tién 13i cham tra ddi voi sb
tién 5.500.000.000d ma ong vay ngan hang dé dau tu xay nha.

[11] Xét thdy: Can cir hop dong ngay 01/6/2015 thi thoi gian két thuc thi cong
vao ngay 01/10/2015. Tuy nhién, sau ngay 01/10/2015, 6ng D hay o6ng Cong T, 6ng
Nhat T khong hé ¢o dong thai nao dé xac nhan viéc Cong ty BTC vi pham thoi han
thi cong, trong khi d6 nhu vién din trén, ong Cong T va éng Nhat T 1an lugt vao cac
ngay: 13/11/2015 tién hanh 1ap “Bién bdn nghiém thu khéi lwong xdy ldp hodn
thanh”’; Ngay 15/12/2015 tng tién dot 4 cho ong T; Ngay 11/01/2015 nhan tin d6n
dbc viée thi cong; Ngay 22/01/2016 lap bién ban nghiém thu cong trinh...Mit khac,
trong qua trinh thi cong, 6ng P d3 thay d6i cac hang muc, xay ting thém 02 ting so
v6i gidy phép xay dung nén dén ngay 22/01/2016 cong trinh méi hoan thanh. Khi
thay d6i hang muc, xay dung thém 02 ting, giita 6ng D va Cong ty BTC ciing khong
phu luc hop dong dé xac dinh lai thoi gian hoan thanh ciia Cong ty BTC trong
truong hop phai thay d6i hang muc, xay dung thém 02 tang. Do d6, yéu cau phan to
ctia 6ng D vé ndi dung nay khong cé can ci.

[12] Nhu phan tich trén, 6ng B khong ching minh dugc Cong ty BTC vi
pham tién d¢ thi cong thi dwong nhién Céng ty BTC khong phai chiu phat theo quy
dinh tai khoan 3 Dicu 1 hop dong ngay 01/6/2015. Viéc 6ng D vay tién hay ngudn
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von ty c6 dé dau tu xay nha & khong lién quan dén Cong ty BTC, do d6 Cong ty
BTC khong c6 nghia vu tra tién 13i ngan hang cho éng D.

[13] Cép so tham chap nhan toan bd yéu cau ciia Cong ty BTC, khong chap
nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng P 1a ¢ co s6. Tai cip phiic thim, khong c6 tinh tiét gi
mdi lam thay d6i ndi dung vu 4n va quyét dinh ban an, HPXX khong chap nhan
khang c4o ciia 6ng Phan Nhat D, giit nguyén ban 4n so tham nhu dé nghi cia dai
dién Vién Kiém st tai phién toa.

[14] Ong Phan Nhat B duoc mién an phi DSPT theo quy dinh tai diém d,
khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308: Pidu 227 B6 luit t6 tung dan su; Diéu 144 Luat xay
dung nim 2014; Piéu 357 Bo luat dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Khong chdp nhan khang céo cua ong Phan Nhat D; Giit nguyén Béan an so
tham sd: 12/2018/DS-ST ngay 30/3/2018 ciia Toa 4n nhan dan quan C, thanh phd Da
Nang.

1.1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia Cong ty BTC vé viéc “Tranh chdp hop dong
xdy dung” d6i v6i ong Phan Nhat .

1.1.1. Buoc 6ng Phan Nhat b phai tra cho Cong ty BTC: 334.174.580d (trong
d6 tién nhan cong: 279.644.000d; tién 13i do chdm thanh toan: 54.530.5804).

1.1.2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat Cong ty BTC yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ong Phan Nhat D con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n, theo murc 14i suat quy dinh

tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.
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1.2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia 6ng Phan Nhat B vé viéc
budc Cong ty BTC thanh toan sd tién 308.695.200d (trong d6, phat do vi pham hop
dong: 56.695.200d; tién 1i: 252.000.0004).

1.3. Vé chi phi giam dinh: Budc 6ng Phan Nhat D phai hoan cho Cong ty BTC:
12.958.156d.

1.4. Ong Phan Nhat P dugc mién an phi DSST.

1.5. Hoan cho 6ng Phan Nhat B 7.717.380d tam tng 4n phi da ndp (theo bién
lai thu sé: 0000341 ngay 21/4/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan C, thanh
ph6 Pa Niang).

1.6. Hoan cho Cong ty BTC 7.598.500d tam ung an phi da ndp (bién lai thu
s6: 0000224 ngay 18/3/2016 va 364.728d theo bién lai thu sb: 0005065 ngay
30/6/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phd Pa Ning).

2/ Mién toan bd an phi DSPT cho éng Phan Nhat D.

3/ Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén va duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 02 luat thi hanh an déan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4an dan sy duoc thuc hién

theo dinh tai diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP. Pa Ning; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quén C; (da k)")

-Chi cyc THADS quan C; Trwong Chi Trung

-Céc duong su;

-Luu ho so.
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