TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - PAK LAK Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 70/2026/DS-ST
Ngay 18- 9- 2026
“V/v: Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Chu Anh Hung

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Y Pép E Ban.

Ba Hoang Thi Trang.

Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Loi — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
5 - Dik Lik.

Dai dién Vién kiém sit nhin din Khu vwe 5 - Dik Lik gia phién toa: Ba
Pham Thij Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2026 tai Tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Dak
Lk xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 99/2026/TLST - DS ngay
24 thang 4 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 85/2026/QDXXST- DS ngay 13 thang 8 nam 2026 giira
cac duong su:

Nguyén don: Ba V6 Thi Thu L, sinh ndm 1972

Pia chi: Thon A, phuong T, tinh Pak Lak

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tang H, sinh nam 1991- Co6
mat

Dia chi: A N, xa K, tinh Pak Lik.

Bi don: Ong Bui Hong T, sinh nam 2005 - Cé don xin vang mit

Ba Db Thi Hoai T1, sinh nim 1980 - C6 don xin vang mit

Cung dija chi: T6 dan phé D, xa K, tinh Pik Lak.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Trwong Thanh D, sinh nim
1966 - C6 don xin vang mat

bia chi: D T, phuong B, tinh bik Lik



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, qud trinh tham gia to tung va tai phién
toa nguyén don ba Vé Thi Thu L, Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén
Tang H trinh bay:

Ngay 16/02/2026, ba V& Thi Thu L ¢6 ky hop ddng dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ndi dung: Ba L dit coc cho bén ban 1a ong Bui
Hong T, ba P Thi Hoai T1 dién tich dat c6 dic diém sau: Thira s6: 359, TO ban
dd sd: 59, Dién tich: 277,4m?, Dia chi: Xa D, tinh Bk Lik; Gia chuyén nhuong:
650.000.000 ddng, Cac bén thoa thuan ngdy 16/02/2026 ba L dit coc sb tién
70.000.000 ddéng (Bdy mucoi triéu dong) va ba L dd giao sd tién dit coc 1a
60.000.000 dong va 01 chi vang 9999. Cac bén cam két khi cong ching sé tra lai
cho ba L 01 chi vang 9999.

Trong vong 30 ngay, ké tir ngay 16/02/2026 dén ngay 16/3/2026 hai bén sé&
ra Vin phong cong ching ky hop dong chuyén nhugng Quyén str dung dat ba L
c6 trach nhiém tra cho ong T ba T1 sb tién: 570.000.000 dong (Nam tram bdy
muoi triéu dong). Vé cac khoan thué, phi nhu thué trudc ba va thu nhap ca nhan
ong T, ba T1 dong. Ong T ba T1 cam két: Trudng hop thira dat bi tranh chap, bi
quy hoach hodc bat ¢t Iy do gi vi 6ng T, ba T1 ma viéc giao dich mua ban
khong thanh cong thi 6ng T, ba T1 phai tra lai cho ba L sb tién da dat coc
60.000.000 déng va boi thuong gap 02 1an sb tién ma ba L da dit coc cho ong T,
ba T1. Truong hop ba L khong mua thi ba L mat toan b sb tién da dit coc cho
ong T, ba T1. Ong T ba T1 cam két dat khong tranh chap, dong coc giao dat
trudc ngay cong ching.

Tuy nhién, ngdy 16/3/2026, ba L va 6ng T, ba T1 da dén Van phong C dé
thuc hién tha tuc cong ching tai Van phong C. Khi vao lam thu tyc thi ba L
duoc Van phong C thong bao dién tich dat ba L dang nhan chuyén nhuong trén
dang bi Toa an Nhan dan khu vuc 5 — Dik Lak ap dung bién phap khan cap tam
thoi vé viéc Phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia vu s6 04/2025/QD-BPKCTT
ngay 20/10/2025 do Tda an Nhéan dan khu vyc 5 — Pak Lak phat hanh nhung
ong T, ba Tl van c6 tinh ddu va nhan tién coc ctia ba L, dan dén viée khong thuc
hién duoc chuyén nhuong la 161 hoan toan thudc vé ong T, ba Tl.

Ba L di nhiéu lan yéu cau ong T, ba T1 phai tra lai s6 tién nhan coc 1a
60.000.000 dong, 01 chi vang 9999 va sb tién phat coc do 6ng T, ba T1 vi pham,
nhung 6ng T ba T1 van khong thyc hién.



Vi vay, ba L yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hay Hop ddng dit coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/02/2026; Budc dng Bui Hong T, ba
D4 Thi Hoai T1 phai tra lai cho ba L sé tién da nhan coc 60.000.000 dong, 01
chi vang 9999 va s tién phat coc 1a 120.000.000 dong.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don ba D6 Thi Hoai TI va éng Buii Hong T
trinh bay:

Thira dat s6 359, t& ban d6 s6 59, dia chi tai x3 D, tinh Pak Lik do 6ng Bui
Hong T dtng tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do ong T dang hoc &
xa nén ba T1 12 me rudt dung ra ky hop dong dit coc va nhén tién thay ong T
theo thoa thudn giita hai me con. Ngay 16/02/2026, ba T1 ky Hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Vo Thi Thu L d6i véi thira dat
néu trén, gia chuyén nhuong 650.000.000 dong. Ba L d3 giao 60.000.000 dong
va 01 chi vang 9999; ba T1 da nhan du va céac bén thoa thuan khi cong ching sé
tra lai 01 chi vang 9999. Theo thoa thuén, trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
16/02/2026 dén ngay 16/3/2026, cac bén s& dén Vin phong cong chung dé ky
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét.

Tuy nhién, dén ngay 16/3/2026, thira dat van dang bi Toa an nhan dan Khu
vuc 5 - Pik Lik ap dung bién phap khan cap tam thoi vé phong toa tai san cua
nguoi c6 nghia vu theo Quyét dinh s6 04/2025/QD-BPKCTT ngay 20/10/2025
nén viéc cong chimg, chuyén nhuong khong thuc hién dugc. Ba T1 va ong T
cho rang di thuc hién cac thi tuc lién quan va dén ngay 26/3/2026 bién phap
khan cdp tam thoi dugc hity bo, thira dat c¢6 thé chuyén nhuong. Tuy nhién, ba L
khong tiép tuc nhan chuyén nhuong.

Pbi v6i yéu cau khai kién ciia ba L vé viée tra lai 60.000.000 dong, 01 chi
vang 9999 va tién phat coc, ba T1 khong dong ¥ v6i yéu cau phat coc. Ong T
ddng v tra lai 60.000.000 dong va 01 chi vang 9999 nhung khong dong ¥ phat
coc, cho rﬁng viéc khong thuc hién duogc hop déng chuyén nhuong 1a do 16i cia
ba L. Ong T xin dugc tra sb tién phai thanh toan theo phuong thitrc 10.000.000
ddng/thang do hoan canh gia dinh khé khan.

* Qud trinh tham gia té tung nguoi co quyérg li, nghia vu lién quan ong
Truwong Thanh D trinh bay: S6 tién 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) va
01 chi vang 9999 ma ba Vo Thi Thu L dat coc cho ong Bui Hong T va ba DBo
Thi Hoai T1 vao ngay 16/02/2026 la tién riéng cua ba V6 Thi Thu L, khong lién
quan gi t61 6ng Truong Thanh D. Do vay, 6ng D tur chéi tham gia t6 tung tai Toa
an véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi Toa 4an khong
triéu tap ong D. 7 o ,

Kiém sat vién phat bi€u y kién vé giai quy€t vu an: Viéc tuan theo phap
luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién
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dung, day du quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Viéc chap hanh
phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Cac duwong su da thuc hién day du quyén
va nghia vu cua minh theo quy dinh tai cac diéu 70 dén 72, Piéu 77, Diéu 78 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: bé nghi HO1 déng xét x1r can cu khoan 3 Diéu 26, Diéu 35,
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 Bo
luat TH tung dan sy ndm 2015, da dugc stra doi, bo sung 2025; Can cu Piéu 117,
Diéu 288, Diéu 328, Diéu 387, Diéu 423, Diéu 427, Diéu 357 va Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; Céan ¢t khoan 1 Diéu 45 Luat it dai nim 2024; Can cr
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V6 Thi Thu L:

T2 huy Hop déng dat coc tién chuyén nhuong qlfyén su dung dat ngay
1@/02/2026 duogc ky két gitra ba VO Thi Thu L va ba D6 Thi Hoai T1, 6ng Bui
Hong T.

Budc cac bi don ba B4 Thi Hoai T1 va 6ng Bui Hong T phai c6 nghia vu
lién doi tra lai cho ba V& Thi Thu L so tién dat coc da nhan 1 60.000.000 dong
va 01 chi Vén‘g 9999 va tién phat coc cho ba V& Thi Thu L vo61 so tién 1a
120.000.000 dong.

‘ Vé an phi DSST: Bi don ba P Thi Hoai T1 va 6ng Bui Hong T phai chiu
tién an phi dan su theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu 4n di duoc xem
xét, tham tra tai phién toa; cin ct két qua tranh tung tai phién toa; trén co s&
xem xét day du, khach quan, toan dién y kién trinh bay cta cac duong sy va dai
dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an.

Nguyén don ba V& Thi Thu L khoi kién yéu cau huy bo Hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/02/2026; yéu cau ong Bui Hong
T, ba P Thi Hoai T1 hoan tra sb tién dit coc 60.000.000 dong, 01 chi vang
9999 va phat coc 120.000.000 déng. Pay 1a tranh chap vé hop dong dit coc. Tai
thoi diém khoi kién bi don cu tré tai x3 K, vu 4n duge Toa an nhan dan khu vue
5 - Pak Lak thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Vé su Véng mat cua duong su: Bi don va nguoi co quyén lo1, nghia vu
lién quan c6 don xin xét xir vang mat, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang
mit 13 dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 B luit té tung dan su.



[3] Vé Hop déng dat coc va trach nhiém cua cac bi don.

Ngay 16/02/2026, ba V& Thi Thu L va ba P4 Thi Hoai T1 ky Hop dong dat
coc dé bao dam viéc chuyén nhuong thira dat sd 359, to ban dd sb 59, dién tich
277,4m?, gia chuyén nhuong 650.000.000 dong. Ba L d3 giao 60.000.000 dong
va 01 chi vang 9999. Noi dung hop dong thé hién cac bén tu nguyén giao két,
khong cé can ctr xac dinh bi Itra dbi, de doa, cuong ¢ép hodc vi pham diéu cAm
cta luat nén hop dong cé hiéu luc. Quyén sir dung thira dat ding tén ong Bui
Hoéng T. Ong T thira nhan ba B3 Thi Hoai T1 14 me 6ng, dtng ra ky hop dong
va nhan tién dit coc do ong dang hoc xa; d(‘A)ng thoi ong T xac nhan giao dich va
khong phti nhan nghia vu phat sinh. Do d6, ¢6 cin cr xac dinh ong T biét, chap
nhan giao dich do ba T1 thyuc hién va cung co6 trach nhiém ddi voi nghia vu phat
sinh tir hop dong.

[4] V& viéc khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong.

Tai thoi diém ky Hop dong dit coc ngay 16/02/2026, thira dat s6 359 di bi
Tda an nhan dan Khu vuc 5 - Pak Lak ap dung bién phap khan cp tam thoi vé
phong toa tai san theo Quyét dinh sd 04/2025/QD-BPKCTT ngay 20/10/2025.
Pén ngay 16/03/2026, thoi han cac bén thoa thuin thyc hién viéc cong chung
hop dong chuyén nhuong, bién phap khan cap tam thoi van con hiéu lyc nén
viéc chuyén nhuong khong thé thuc hién.

Bi don cho rang dén ngay 26/03/2026 bién phap khan cap tam thoi da dugc
huy b6 va cho rang nguyén don khong thién chi tiép tuc mua dat. Tuy nhién,
thoi han thuc hién viéc cong ching theo hop dong 1a dén ngay 16/03/2026. Tai
thoi diém nay thira dat van dang bi phong toa, khong du diéu kién dé thyuc hién
viéc chuyén nhuong. Vi vdy, viéc giao két va thuc hién hop doéng chuyén
nhuong khong thanh 1a do nguyén nhan thudc trach nhi¢m cia bén nhan dat coc.

[5] Vé yéu cau huy Hop dong dit coc.

Hop déng dat coc dugc giao két nham bao dam viéc cac bén thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Do dén thoi han thoa thuén, thira dat
van dang bi ap dung bién phap khan cip tam thoi nén viéc chuyén nhuong
khong thé thuc hién, muc dich cua Hop déng dat coc khong dat dugc. Vi vay,
yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 16/02/2026 cua ba V& Thi Thu L 13 ¢6 can
ctr chap nhan.

[6] V& hau qua ctia viéc huy hop ddng va tién phat coc.



Do viéc khong thyc hién duogc hop déng chuyén nhuong thudc trach nhi¢m
ctia bén nhan dat coc nén ong Bui Hong T va ba DS Thi Hoai T1 phai hoan tra
cho ba V& Thi Thu L s tién da nhan 13 60.000.000 dong va 01 chi vang 9999.

Vé tién phat coc, Hop déng dat coc c6 thoa thuan truong hop viée chuyén
nhuong khong thuc hién duoc do 16i ciia 6ng T, ba T1 thi phai tra lai tién dit coc
va bdi thuong gap hai 1an sb tién dit coc 1a 120.000.000 dong. Thoa thudn nay
do cac bén tu nguyén xac lap, khong vi pham diéu cAm cua luat. Do do, ¢6 cin
ctr chap nhan yéu cau ctia ba L vé khoan tién phat coc 120.000.000 dong.

Nhu vay, 6ng Bui Hong T va ba D6 Thi Hoai T1 phai lién dé6i tra cho ba
V6 Thi Thu L 180.000.000 dong va 01 chi vang 9999.

[6] V& an phi dan sy so thim: Ong Bui Hong T va ba D6 Thi Hoai T1 ¢6
nghia vu lién d6i tra cho ba V& Thi Thu L sé tién 180.000.000 dong va 01 chi
vang 9999. Dbi v4i 01 chi vang 9999, tai thoi diém xét xtr duge xac dinh co gia
tri 14.150.000 dong.

Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén ong Bui Hong T
va ba B Thi Hoai T1 phai lién déi chiu 9.708.000 an phi dan sy so thdm co gia
ngach. Cu thé: 194.150.000 déng x 5% = 9.708.000 dong.

Xeét quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 - Pak Lik 1a
co can cu, HbXX chép nhan y kién ctia dai dién Vién kiém sat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, Piéu 39, Dicu 147, biéu 227, Piéu
228, Diéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat T tung dan su ndm 2015, da duoc
stra doi, bo sung 2025;

Can ctr Diéu 117, Diéu 288, Diéu 328, Diéu 387, Diéu 423, Piéu 427,
Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 45 Luat Pat dai nam 2024;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ba V& Thi Thu L.

Huy bé Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/02/2026 duoc giao két giita ba V& Thi Thu L v6i 6ng Bui Hong T, ba B3 Thi
Hoai T1 ddi véi thira dat sd 359, to ban dd s6 59, dién tich 277,4m2, toa lac tai
xd D, tinh Pak Lik.
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Budc 6ng Bui Hong T va ba B Thi Hoai T1 ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho ba V& Thi Thu L tong s6 tién 1a 180.000.000 dong (Mot tram tam muoi
triéu dong); Trong d6 tién dit coc 60.000.000 ddng (Sdu mueoi triéu dong); tién
phat coc 120.000.000 ddng (Mét trdm hai muoi triéu dong).

Budc 6ng Bui Hong T va ba DS Thi Hoai T1 c6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho ba Vo Thi Thu L 01 (mot) chi vang 9999.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién ldi doi véi
s6 tién con phdi thi hanh an theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357 va khodn 2
Piéu 468 cia Bé ludt Dén sw nam 2015

2. V& an phi dan sy so tham: Ong Bui Hong T va ba D4 Thi Hoai T1 phai
lién d6i chiu 9.708.000 dong (Chin triéu bdy tram 1é tam nghin dong) an phi dan
sy so tham.

Hoan tra cho ba V& Thi Thu L s6 tién 5.250.000 dong (Néam triéu hai triam
ndam muwoi nghin déng) tam tng an phi di nop theo bién lai thu s6 0004033 ngay
14 thang 4 ndm 2026 tai Phong Thi hanh 4n dan sy Khu V - Pak Lak.

3. Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cido ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit tai phién tda duoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4an hodc ban an duoc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw nam 2025, nguoi dwoc thi hanh dan dan sy co quyén thoa thuan thi
hanh dén, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 36 va 72 Ludt Thi hanh dén dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 34 Ludt Thi hanh dn déan
SU.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Pak Lak;
- TAND tinh Dik Lik;
- VKSND khu vuce 5- bak Lak;
- Phong THADS khu vuc 5- bak Lak;

- Cac duong su;
- Luu VP, Ho so.

Chu Anh Hung






