TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 25/2021/DS-PT
Ngay: 22/4/2021

VIV “Tranh chdap Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

Thanh phin Hpi dong xét xie phUc tham gom c6 :

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Ngoc Ha

Cac Tham phan: Ong Tran Minh Quang

Ong Mai Tan Hoang

- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang —Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Pha Yén.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhén dan tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Anh — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét xu
phlc thim cong khai vu 4n dan sy so tham thu Iy s6 96/2020/TLPT-DS ngay 12
thang 11 nam 2020 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt”. Do Ban an dan su so tham sé 13/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén S, tinh Phii Yén bi khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr sd 16/2020/QDPT-DS ngay 05 thang 3 nam 2021 va Thong bao
thoi gian md lai phién toa s6 52/2021/TB-TA ngay 05 thang 4 nim 2021, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi Thu T, sinh nam 1986; Tru tai: thon T, x& N,
huyén S, tinh Pha Yén. C6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Ngoc M, sinh nim 1986; Tru tai: thén T, x4 N, huyén
S, tinh Phu Yén. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1973;
Tra tai: thdn T, x& N, huyén S, tinh Pha Yén. Vang mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi Thu T.

Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén S, tinh Phu Yén.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 24/4/2020, nguyén don chi Lé Thi Thu T trinh bay:
Ngay 08/01/2018 am lich (titc ngay 23/02/2018 dwong lich), ong Nguyén Ngoc M
va toi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo do, 6ng Nguyén
Ngoc M ddng ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc quyén st dung hop phap
cua ong M tai thira dat s6 210 to ban do6 sb 71 toa lac tai thon T, x& N, huyén S.
Quyén sir dung dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén S cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CA 561722 ngay 21/9/2015 cho dng Nguyén Ngoc M; gia
chuyén nhuong cac bén thoa thuéan 1a 80.000.000d; diéu kién thanh toan lam 02 1an:
Lan 1 nhan 10.000.000d vao ngay 08/01/2018 am lich dwgc xem nhu tién dit coc,
1an 2 thanh toan du sé tién con lai 1a 70.000.000d vao ngay 08/02/2018 am lich sau
khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong cé chimg thuc ctia dia phuong. Dén
ngay 08/02/2018 am lich (titc ngay 24/3/2018 duwong lich), t0i da giao du sd tién
con lai, ong M da nhan du tién nhung ong M khong ky hop dong chuyén nhugng
thira dat noi trén. Nay t6i khoi khién yéu cau Toa an huyén S cong nhan giao dich
mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 210 to ban do s6 71 tai
thén T, x& N, huyén S c6 hiéu lyc phap luat. Ngoai ra, toi khong cé yéu cau nio
khac.

Bi don anh Nguyén Ngoc M trinh bay: Toi cong nhan chit ky, ddu lin tay tai
muc nguoi ban tai gidy dé ngay 08/01/2018 am lich va dau lin tay, chir ky tai muc
ngudi ngudi nhan tai gidy dé ngay 08/02/2018 am lich ma ba T giao ndp cho Toa
dung 1 cia t6i. Toi co6 nhan 10.000.000d cua chi T va khang dinh khong nhan
76.300.000d tir ba T. Trudc day, toi c6 vay ctia ba T hai (02) lan: mot lan
50.000.000d va mot lan 10.000.000d. Pé 1am tin ba T budc tdi phai giao gidy
chtmg nhan quyén sir dung dét cho ba gitr. Vi diéu kién kinh té qua khé khin nén
khong tra ng ding han cho ba T nén ba T da khoi kién t6i tai Toa an nhan dan
huyén S va di dugc Toa 4n giai quyét tai Ban an dan su so tham sb 32/2018/DS-ST
ngay 26/02/2018. Riéng tién vay 10.000.000d thi ba T budc toi phai chuyén
nhugng dAt va nhan 1a tién dat coc. Nay ba T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi thira dat s6 210 to ban do s6
71 tai thon T, x& N, huyén S thi t6i khong dong y va dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khéi kién vi 1y do giita toi va ba T chua bao gio ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét tai thira dat s 210, to ban d6 sé 71 tai thén T,
x& N, huyén S va vi mot phan thira dat trén t6i da viét gidy ting cho chi rudt cia toi
ba Nguyén Thi Th vao nim 2014.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th trinh bay: TOi
khéng ddng ¥ trudce yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi mét phan dién tich thira
dat s6 210 to ban do s6 71 tai thon T, x& N, huyén S vao nam 2014 anh Nguyén
Ngoc M di ting cho toi dé toi xay dung nha Dai doan két.

Tai ban an dan sy so tham sd: 13/2020/DSST ngay 16/9/2020 cia Toa an nhan
dan huyén S da quyét dinh:

Cin clr cac Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéul47 cia Bo luat t6 tung
dan su;

Can cr cac Piéu 117, 119, 502, 503 Bo luat dan su 2015;

Can cir diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 7 Piéu 95 Luat dat dai 2013.

Tuyén xur:

1. Khdng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Lé Thi Thu T vé
viéc yéu cau Toa an cong nhan giao dich mua ban, chuyén nhugng quyén st dung
dat tai thira dat s6 210 to ban d6 sb 71 tai thon T, x4 N, huyén S c6 hiéu luc phap
luat.

2. Vé sb tién dit coc 10.000.000d do cac duong sy khong yéu cau nén Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua céc
duong su.

Ngay 29/9/2020, nguyén don chi Lé Thi Thu T khang céo.

Ngay 29/9/2020, Vién kiém sat nhan dan huyén S khang nghi Ban an s
13/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 cta Toa an nhin dan huyén S tai Quyét dinh sb
03/QbKNPT-VKS-DS ngay 29/9/2020.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don chi Lé Thi Thu T giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
C40, yéu cau cap phic tham stra 4n so tham: Chap nhan toan b yéu cau khai kién
cua chi la cong nhan hiéu luc giao dich mua ban, chuyén nhuong QSD dat gifra chi
v6i anh Nguyén Ngoc M vé thira dat sb 210 to ban do sd 71 quyén st dung sb
CA56172 tai thén T, x& N, huyén S, tinh Phii Yén. Khong chap nhan khang nghi
theo huéng huy an so tham ctia VKSND huyén S vi nhiing thiéu sét tai cAp so tham
c6 thé khac phuc dugc tai cap phuc tham.

Bi don anh Nguyén Ngoc M khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa:



Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, gidi quyét, xét xir vu 4n, Tham phan
va Hoi dong xét xur thuc hién ding theo quy dinh phap luat té tung;

Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang nghi sb
03/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/9/2020 cua Vién kiém sat nhan dan huyén S: Hay
ban 4n s613/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén S, giao ho so
cho tda 4n nhan dan huyén S giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an dd duoc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan cta cac duong su tai phién toa. Ho1
dé)ng xét xir nhan dinh:

[1]Xét khang cdo cua nguyén don chi L& Thi Thu T va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén S thiy rang:

Theo Gidy dé ngay 08/01/2018 (AL), cac bén da thoa thuan ddy du noi dung
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s 210 to ban d6 sé 71 quyén st dung sb
CA56172 tai thon T, x& N, huyén S tinh Pha Yén, gia tién chuyén nhuong, s tién
dit coc, thoi han giao nhan sb tién con lai, hau qua cua viéc cham ky Hop dong
chuyén nhuong c6 cong chimg, ching thuc cua dia phuong. Pung ngay thoa thuan
ngay 08/02/2018 (AL), theo chi T cac bén di giao nhan tién, 1y do cac bén chua ky
dugc Hop dong c6 cong chimg 1a do ngay 08/02/2018 AL nham ngay 24/3/2018
DL Ia ngay tha bay UBND xa N khong 1am viéc nén tai Gidy nhan tién nay c6 ghi
ndi dung “hai ngay sau s& ky chuyén nhugng dat GCNQSDD s6 CA561722”. Tuy
gidy ngay 08/02/2018 AL khong ghi rd nhén cia ai, tén gi, & dau, thanh toan cho
khoan nao, s6 tién giao nhan 76.300.000d khong phu hop thoa thuan s tién con lai
70.000.000d nhung gidy nay c6 lién quan dén gidy dé ngay 08/01/2018 AL vé giao
dich chuyén nhuong dat, do chi T viét va anh M ky tén, lan tay. Tai phién toa so
tham ciing nhu tai phién toa phtc tham, chi T déu trinh bay thong nhét vé sb tién
giao du 6.300.000d di dugc anh M tra lai va chi di ghi gidy nhan lai sé tién nay
giao cho anh M giit. Anh M cho rang anh bi chi T ép budc ky gidy nhan tién ngay
08/02/2018 AL nén khong biét vé ndi dung, s6 tién anh tra chi T 1a tra 14i cho
khoan vay nhung khong cung cip gidy tra tién ciling nhu tai liéu ching minh viéc
anh bi ép budc. Nhu vay dén ngay 08/02/2018 AL (nham ngay 24/3/2018) chi T da
hoan thanh nghia vu giao tién, anh M da chap nhan 02 ngay sau ky Hop dong co
cong ching nhung sau d6 anh M khong ky hop dong c6 cong chimg nhu thoa thuan
1a16i ctaanh M. Chi T yéu cau cong nhan hi¢u lyc cua giao dich chuyén nhuong
dat gitta chi va anh M nén khong yéu cau xtr Iy ddi véi sd tién chi di giao cho anh
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M nhung cép so thim xac dinh sd tién dit coc 10.000.000d duong su khong yéu
cau, sb tién 70.630.000d khong co thuce va khong giai quyét d6i vai sb tién trén khi
khéng cong nhan hiéu luc cua giao dich 1a khong dam bao quyén loi cta chi T. Vé6i
céc tai liéu c6 tai hd so vu 4n va trinh bay cia cac duong sy tai phién toa, co cin cir
x4c dinh trén dién tich dat 4.000m2 thudc thira 210 t& ban d0 s6 71 theo GCNQSD
dat s6 CA561722 do UBND huyén S cap ngay 21/9/2015 cho anh M ma anh M
thoa thuan chuyén nhuong cho chi T dang ton tai 02 ngdi nha gdm: 01 ngdi nha
Pai doan két do Quy vi ngudi nghéo tinh Phu Yén xay dung ting cho ba Nguyén
Thi Th (chi anh M) — mi s6 ho nghéo GK-0133 va nha cua éng Nguyén Ngoc L
(cha anh M). Trong qua trinh giai quyét vu an, cdp so thAm khong tién hanh lam
viéc voi dng L va c&c co quan doan thé dd xdy dung nha doan két cho ba Thanh
cling nhu khéng dua ho vao tham gia td tung, chua thu thap day du tai lidu vé gia
tri tai san va gid tri phap 1y cta su ton tai cta cac tai san trén dat dé giai quyét khi
xtr 1y tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 lién quan dén
tai san ciia ngudi khac dang ton tai trén dat 12 chua danh gia duoc toan dién vu an.
Do d6, xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén S va phat biéu ctua Kiém
sat vién tai phién toa phuc tham vé viéc cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung 1 co can cr, do d6 HDXX chap nhan khang nghi sé6 03 QPKNPT-VKS-DS
ngay 29/9/2020 cta Vién kiém sat nhan dan huyén S: Hay ban 4n dan sy so thAm
s613/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén S, giao hd so cho
Toa an nhan dan huyén S giai quyét lai theo thi tuc chung.

Do ban an bi huy nén khang cido cua nguyén don ba Lé Thi Thu T chua dugc
xem xét giai quyét tai cap phuc tham.,

[2] Vé an phi phuc tham: Do ban an bi hily nén nguyén don khang céo khong
phai chiu an phi DSPT.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 308 cua BO luét toi tung dan su :

Tuyén xur:

[1] Huy Ban 4n dan sy so tham sb: 13/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén S giita nguyén don chi Lé Thi Thu T v&i bi don anh Nguyén Ngoc
M. Giao hd so vé Toa 4n nhan dian huyén S thy Iy giai quyét lai theo thu tuc t6 tung.

[2] Vé an phi so tham va cac chi phi t6 tung khac duoc giai quyét lai khi cap so
tham quyét dinh.



Vé an phi phuc tham: Hoan lai cho chi Lé Thi Thu T s6 tién 300.000d tam tmg 4n
phi phuc thim tai bién lai thu tam Umg 4an phi, 1& phi Toa an s6 0006199 ngay
02/10/2020 cua Chi cuc THADS huyén S.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgin: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pha Yén (2);

- TAND H S(2);

- CCTHADS S;

- P.GDKT;

- P.TCCB;

- Cac duong suy;

- Luu AV, hd so vy 4n. Vii Ngoc Ha



