TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 217/2023/DS-ST
Ngay 10 - 7- 2023 o
V/v Tranh chap hop dong c6 dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong H6 Quang Minh.
Ong Duyén Vin Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dédn huyén Tran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tran Vin Tho,
tinh Ca Mau tién hanh xét xu so ‘ghém cong khai vu an d@n su ,thu’ Iy so:
228/2023/TLST-DS ngay 28/3/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong co dat”, theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur so0: 231/2023/QDBXXST-DS ngay 29/5/2023, gira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1971.

Dia chi: Ap 4, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Duong Viét K, sinh nam 1985

— la nguoi dai dién theo uy quyen (Gidy uy quyén ngay 29/3/2023).

Dia chi: Khém 7, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ong Pinh Van N, sinh nim 1954.

Pia chi: Ap 4, xd K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong Khdi c¢é mdt. Ong N vang mdt khéng ré 1y do.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi ki¢n ngay 28/3/2023 cia nguyén don, loi trinh bay ciia
nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don co tai ho so va tai phién toa, thé hi¢n:

Vao ngay 23/3/2019 6ng Dinh Van N c¢b cho ba Nguyén Thi D 12 cong dat tam
16m, véi gia 36 chi vang 24k, thoi han c6 dat khi nao 6ng N c6 di€u kién thi cho chudc



lai dat, viéc cb dat c6 lam gidy tay tai “To giao kéo cé ddt ngay 23/3/2019”. Sau khi
lap gidy to c6 dat thi ba D da dua d 36 chi vang 24k cho ong N nhan, d6i véi phan
dat nhan c6 ba D cho 6ng N thué lai dé canh tac véi gia 12 gia 10a/01 cong dat/nam.
Qua trinh thyc hién hop dong cb dat thi 6 ong N chua chudc lai dat, d6i véi hop dong
thué dat thi ong N con ng ba D 220 gia loa (20 kg) X gia lua 6.600 dong/kg =
29.040.000 dong. Ba D hién nay da chét (theo gidly khai ttr s0: 169 ngay 20/9/2022).
Ba D chét khong dé lai di chuc. Ba D chung song voi 6ng Lé Vin Doi nhu vo chong
khong c6 ding ky két hon (6ng Doi da chét duoc thé hién theo gidy chung tir s6: 68
ngay 29/9/2021); gitta ba D va 6ng Doi khong con chung, con nudi; ba D khéng cé
cha me nudi; cha me d¢, 6ng ba ndi, 6ng ba ngoai cua ba D déu da chét. Anh chi em
ba D hién nay gdm ¢ Nguyen Thi T, Nguyén Thanh O, Nguyen Vin C, Nguyén
Dong V, Nguyén Vin L, Nguyén Hoang C, Nguyén Hoang N, Nguyén Thij P.

Ba T yéu cau Toa an budc ong N nghia vu tra cho ba T 36 chi vang 24k. Tai
phién toa ong Khai rit lai yéu cau khéi kién doi véi so tién thué dat 29.040.000 dong.

- Péi véi bi don: Toa an di tridu tap hop 1¢ dé tham gia phién hop kiém tra
giao nop, t1ep can, cong khai chimg ctr va hoa giai va 02 lan dé xét xtr (bi don déu
nhan truc tiép cac van ban td tung), nhung déu vang mat khong ro ly do, nén khong
ghi nhan duoc y kién. Pong thoi, qua trinh giai quyét vu an bj don ciing khéng cung
cap tai liéu, chung ctr gi phan ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Tai phién toa so tham, Kiém sdt vién phdt biéu:

Y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Ho1 deng xét xu, Thu
ky phlen toa va nguoi dai dién hop phép cua nguyen don trong qua trinh g1a1 quyet
vu an ké tur khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xtr nghi an da t1en hanh
va thuc hi¢n ding theo quy dinh. Ddi vé6i bi don trong subt qua trinh giai quyet Vu an
da khong chép hanh ding nghia vy ciia minh theo quy dinh cua phép luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don, tuyén bd giao dich cam c¢b duoc xéac lap tai “To giao keo
¢ dat ngay 23/3/2019” giita ba Nguyén Thi D (da chét) véi 6ng Dinh Van N 1a v
hiéu, budc bi don 6ng Dinh Van N ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyen Thi T 36 chi vang
24k; Tuyén bd chim dut hop dong thué dat gitia ba Nguyen Thi D (da chét) véi ong
Dinh Vin N duogc xac lap tai “To giao kéo cé dat ngay 23/3/2019”; Dinh chi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T dbi voi khoan tién thué dat 29.040.000
d6ng. V& an phi budc bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Tt nhiing ndi dung vu an thé hién;
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va d3 duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc: Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thir hai dé xét
xr nhung vang mat khong 1o 1y do, nén can cur vao Dieu 227, Dicu 228 B0 luat to
tung dan sy xét xur vang mat bi don.



[2] Vé quyén khéi kién, quan hé phap luat tranh chdp va tham quyen gidi quyét
ciia Toa dn: Hop ddng cb dat co tranh chap duoc xac 1ap gilra ba Nguyén Thi D va
6ng Pinh Van N. Ba D hién nay da chét, hang thira ké thtr nhat ctia ba D khdng con,
tat ca cac anh chi em cta ba D 1a nhimg nguoi thudc hang thira ké thir hai ctia ba D
théng nhét giao cho ba Nguyén Thi T thay mit dimg ra khoi kién tranh chap véi 6ng
N (dugc thé hién tai “Bién ban hop gia dinh ngay 16/3/2023""). Qua trinh thuc hién
hop dong ¢ dat 6ng N déa khong thue hién ding nghia vu, nén ba T tu minh ding ra
thue hién quyen khoi kién yéu cau ong N yéu cau tuyén bb hop dong cb dit vo hiéu,
yéu cdu tra lai s6 vang c6 dat ma 6ng N d3 nhan cua ba D 1a dung, bi don c6 noi cu
tra tai huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau nén Tda an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau thy 1y giai quyét vu an dan sy “Tranh chdp hop dong co dat” 1a
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, Dicu 186 B¢ luét t6 tung dan sy va Dicu 651 B¢ lut déan su.

[3] Vé pham vi yéu cau khoi kién: Tai phién toa ngudi dai dién hop phéap cia
nguyén don rat lai phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ddi véi sb tién thué dat
29.040.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thay viéc rat yéu cau cua nguoi dai dién cua
nguyén don 1 hoan toan tu nguyén, do d6 cin cir khoan 2 Piéu 244 Bo luit t6 tung
dan sy dinh chi xét xir di v6i yéu cau khoan tién thué dat 29.040.000 déng ctia nguyén
don.

[4] Vé néi dung vu dn va xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[4.1] Hoi dong xét xtr xét thay tai “To giao kéo cé ddat ngay 23/3/2019” do
nguyén don cung cap thé hién nodi dung ong Pinh Vian N thong nhat c¢6 phan dat c6
dién tich 12 cong tdm 16n cho ba Nguyén Thi D véi gia 01 cong bang 03 chi vang 24k,
tong cong 1a 36 chi vang 24k; sau khi cb dat thi ong N thué lai toan b phan dat véi gia
01 cong dét bang 12 gia lda/nam, téng cong bang 144 gia lna/nam. Qua trinh giai quyét
vu an Toa 4n da tong dat thong bao thu ly vu an va cac vén ban t6 tung khac dé triéu
tap ong N hop 1¢ tham gia t6 tung trong sudt qué trinh giai quyét vu an, nhung bi don
khong dén dé tham gia. Nhu vay, co can cir xac dinh dugc ong N biét duoc céac yéu
cau khot kién ctua nguyén don va cac tai liu, chimg ctr kém theo (trong do co to giao
kéo cé ddt duwoc xdc lap gitta ba D va ong N), nhung 6ng N khong co y kién phan ddi
va khong cung cép tai liéu, ching ct gi phan dbi ddi voi yeu cau khoi kién cua
nguyén don. Do d6, chimg minh dugc viée ¢ dat gitta ba D va ong N 1a thuc té co
xay ra, n01 dung thoa thudn gitra cac bén duoc thé hién theo “To giao kéo cé dit ngay
23/3/2019” do nguyén don cung cap la ding. Can cu quy dinh tai diéu 167 Luat dat
dai thi quyén cta nguoi st dung dat chi co cac quyen Chuyen doz chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ke tang cho, the chdp, gép von quyen sir dung dat” chir
khéng c6 quy dinh dugc quyén cam cd quyen sir dung dat. Dat dai 1a so hitu cua toan
dan, do Nha nu6e quan ly, ngu:on su dung dat khong phai 1a chu s¢ hiru voi dat dai
dang sur dung (chi dugc cap giay nhan quyén sir dung dat) nén vi¢c cam cb dat 1a
khéng dung voi quy dinh phap luat vé giao dich cam co, nén hop dong cb dat duoc
xac lap gitra cac bén theo “To giao kéo cé dat ngay 23/3/2019” 1a vo hiéu theo quy
dinh Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123 B6 luat dan su. Ngoai ra, hop déng cd dat gilra
cac bén duoc xac 1ap 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat, hop déng cho thué dat



dugc xac 1ap dua trén co sé hop dong cb dit, nén can tuyén bd chdm dut hop dong
cho thué dét giira cac bén 1a phu hop.

[4.2] Do giao dich cb dit gitta ba D va 6ng N duoc xac 1ap theo “To giao
kéo co dat ngay 23/3/2019” 1a vo hiéu. Ba T ¢6 yéu cau xir Iy hau qua phép 1y cua
hop dé)ng vo hiéu, nén cin ct vao Diéu 131 Bo luat dan sy budc cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Tur truc cho dén
nay ba D khong c6 quan 1y va sir dung phan dat c6 (phan dét co do 6ng N va gia dinh
quan ly, st dung), nén khong c6 nghia vu hoan tra; da chung minh dugc éng N co
nhan ctia ba D 36 chi vang 24k, ba T duoc tit ca nhitng nguoi thudc hang thira ké
théng nhét giao toan quyén cho ba T khai kién va yéu ciu tranh chip v4i ong N, nén
budc 6ng N cd nghia vu trd cho ba T 36 chi vang 24k 1a ding.

Tt nhitng 14p ludn, phan tich, danh gia chimg ct néu trén. Xét thiy dé nghi cua
Kiém sat vién 1a ¢ cin clr va phu hop véi nhan dinh ctua Hoi dong xét xtr nén chap
nhén va c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, tuyén bd giao dich
cam c6 duoc xac 1ap tai “To giao kéo co ddt ngay 23/3/2019” giita ba Nguyén Thi D
(d3 chét) v6i ong Pinh Van N 1a vo hiéu, budc bi don 6ng Pinh Van N ¢ nghia vu
tra cho ba Nguyén Thi T 36 chi vang 24k; Tuyén b chdm dat hop dong thué dat giira
ba Nguyén Thi D (da chét) voi 6ng Pinh Vian N duoc xéac 1ap tai “To giao kéo co dit
ngay 23/3/2019; Pinh chi xét xtr yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T
d6i v6i khoan tién thué dat 29.040.000 dong

[5] Vé dn phi ddn sw so tham: Can clr cac quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6
tung dan su; diém & khoan 1 Diéu 12, diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an. Qua trinh giai quyét vu an xac dinh dugc bi don 6ng Binh Van N thude
truong hop nguoi cao tudi duogc mién nop tién an phi, nhung 6ng N khong c6 don dé
nghi mién an phi. Do d6, can budc ong N phai chiu an phi khong c6 gia ngach
300.000 dong va an phi co gia ngach 1a 5% trén tong gia tri vang Toa an budc tra cho
nguyén don. Dbi v6i nguyén don do yéu cau khoi kién _duge chip nhan nén khong
phéi chiu 4n phi (nguyén don thudc truong hop duoc mién ndp tam tng an phi va 4n
phi). Gia vang dugc tinh 5.540.000 dong/01 vang 24k dé lam can ct tinh 4n phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 186, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244 Bo luit t6 tung dan su; Piéu 116,
Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, biéu 131, Diéu 651 Bo luat dan su; Piéu 167 Luat dat
dai; Diém d khoan 1 Diéu 12, diém b khoan 1, khoan 3 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi.

1. Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T.



+ Tuyén bd giao dich cam cb duoc xac 1ap tai “To giao kéo co dit ngay
23/3/2019” giita ba Nguyén Thi D (d4 chét) v6i 6ng Dinh Van N 13 v6 hiéu.

Buoc bi don 6ng Pinh Vin N ¢6 nghia vu tra cho nguyén don ba Nguyén Thi T
36 (ba muoi sau) chi vang 24Kk.

+ Tuyén bd cham dit hop dong thué dat duoc xac 1ap tai “To giao kéo cé dit
ngay 23/3/2019” giita ba Nguyén Thi D (d4 chét) voi ong Pinh Vin N.

- Pinh chi xét xtr Yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T dbi véi
khoan tién thué dat 29.040.000 dong.

2. An phi so tham dan su:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T thudc trudng hop duoc mién du nop tam tng
an phi va an phi.

- Budc bi don 6ng Pinh Vian N phai nop an phi khong gia ngach 300.000 dong
va an phi c6 gia ngach 9.972.000 dong.

3. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don c6 quyén khang céo ban an nay trong han luat dinh 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an, hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan s ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
DPiéu 6, Pieu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan sir.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM _
- TAND tinh Ca Mau (giri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi; (})A KY)

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;
- BPuong su, NTGTT khéc;
- Luu HSVA, VP.

Trwong Huynh Hai



