TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc lap - Tu do- Hanh phiic
TINH B

Ban an s6: 24/2021/DS - ST

Ngay 23 thang 4 nam 2021

V/v “Yéu cau tuyén bd cham dut hop
dong thué ki ot va yéu cau boi
thuong thiét hai tir viéc chdm dut
hop ddng”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Vin Trudng.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Tu.

2. Ong Pao Manh Tién.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho B.

- Dgi di¢gnVién kiém sit nhan dan thainh phé B Tm gia phién Toa: Ba
Dang Minh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 23/4/2021 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd B mé phién toa
xét xr so thAm cong khai vu 4an dan su di thy 1y s 217/2020/TLST-DS ngay
09/12/2020 vé viée “Yéu cdu tuyén bo cham dict hop dong thué ki va boi thuong
thiét hai tir viéc cham dirt hop dong thué ki 6t”; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 29A/2021/QDST-DS ngay 08/4/2021 giira cac duong sur:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh naim 1957.

Pia chi: Thon Poi Nén, x4 Dinh Tri, thanh phd B, tinh B.  (vang mait, ¢6
don xin XUr vang mat).

* Bi don:

Cong ty Co phan Pai HY.

Dia chi tru sé giao dich: Thon Doi Nén, xa Dinh Tri, thanh phé B, tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh C — Chue vy: Chu tich
Ho1 dong quan tri kiém Giam doc.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Tnh H, sinh ndm 1975. Chirc Vu: Can
bo Cong ty Co phan Pai HY. (vang mat, c6 don xin Xt vang mat).
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* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Tnh, sinh nim 1956. (ving mit, c6 don xin xir vang
mat).

Pja chi: Thon P6i Nén, x4 Dinh Tri, thanh phé B, tinh B.

2. Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B.

Do 6ng Nguyén Thanh Béac — Chi cuc truong 1am dai dién.

Dai dién theo ty quyén Tm gia t6 tung 1a 6ng Pham Nguyén Kién, chip
hanh vién. (ving mit, c6 don xin xt ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 28/4/2020 va qud trinh 16 tung tai Toa dn,
nguyén don 0ng Nguyen Van T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Tnh vang mdt tai phién toa nhung c6 loi khai trinh bay nhuw sau:

Ngay 01/7/2013 6ng Nguyén Vin T cung vo 1a ba Nguyen Thi Tnh (bén
thue, bén B) va Cong ty TNHH thuong mai va dinh vu tong hop Cudng Ding
(Nay la Cong ty Co phan Dai HY, bén cho thué, bén A) ky hop dong thué ki ot
dich vu s6 05-2013/TKO véi nd1 dung:

Bén A dong § cho Bén B thué 2 ki 6t dich vu (s6 07 va s6 08) thudc quyén
quan ly, sir dung cta bén A tai dia chi: thon Doi Nén, x4 Dinh Tri, thanh ph6 B
theo Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 30/12/2008 ciia UBND tinh B.

Ki 6t s6 07 1a ngdi nha 02 tang xay lién ké véi cac ki 6t khac co dién tich
mot san la dai 12m x rong 4,3m = 51,6m?,

Ki 6t s6 08 1a ngdi nha 02 tang xay lién ké véi cac ki 6t khac co dién tich
mot san la dai 12m x rong 4,3m = 51,6m?,

Thoi gian thué: ké tir ngay ky hop dong 01/7/2013 dén ngay 26/6/2051.

Gia thué toan bo thoi gian thué trén mot ki 6t 1a 450.000.000 dong.

Gi thué 1 nam/1 ki 6t 1a 450.000.000d : 38 nam = 11.842.100 ddng.

Gia thué 1 thang/1 ki 6t 1a 11.840.100d : 12 thang = 986.840 dong.

Sau khi ky hop dong thi ong T, ba Tnh da Tnh toan day du sb tién
900.000.000 dong cho Cong ty Co6 phan Pai HY (viét tat 1a Cong ty) va Cong ty
d3 ban giao 02 ki 6t cho gia dinh ong T sir dung tir khi ky hop dong dén nay.

~Viéc Tnh toan sd tién 900.000.000d/2 ki &t cho Cong ty bang hinh thire
chuyén tur tién vat liu xay dung Cong ty ng sang thanh tién thué nha, ké tur ngay
ky hop dong, dugc dién ra nhu sau:

Gia dinh 6ng T c6 ctra hang ban vat li¢u xay dung. Trong khoang thoi gian
tir 2011 dén nam 2013 do Cong ty x4y dung nha nghi nén dd mua vat liéu cia gia
dinh 6ng T dé xay dung nhung khong tra duoc day diu. Gia dinh dng T c6 doi
nhiéu lan nhung Cong ty khong tra dugc. Pén thang 7/2013 thi Cong ty con no
gia dinh 6ng T s tién 1.350.000.000d. Do khéng c6 kha nang Tnh toan nén Cong
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ty co dat Van dé cho gia dinh 6ng T thué 3 ki 6t sd 06, 07 va s6 08 dong thoi
chuyén tién no nguyén vat liéu 1.350.000.000d sang tién thué nha va duoc gia
dinh 6ng T ddng y. Pén ngay 01/7/2013 Cong ty c6 phan Pai HY va ong Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thi Tnh ky hop dong thué ki 6t s6 07 va sd 08. Pén ngay
13/8/2013 Cong ty va ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Tnh tiép tuc ky hop
dong thué ki 6t s6 06.

Nay do Céng ty c¢b phan Pai HY pH thi hanh an phat mai tai san dé tra no
cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh khu
cong nghiép Pinh Tréam nén 6ng Nguyén Vin T khai kién yéu cau Tda an tuyén
bb cham dit hop dong thué ki 6t dugc ky ngay 01/7/2013 gitra Cong ty C6 phan
Pai HY va 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Tnh. Yéu cau Cong ty C6 phan
Dai HY tra lai cho vo chdng dng T, ba Tnh sé tién thué con lai tam tinh tir thang
01/2021 dén thang 6/2051 14 30 nam 6 thang.

Cu thé:

(11.842.100d/nam; 986.840d/thang) x (30 nam 6 thang) x 02 ki ot =
722.368.100 dong.

Pong thoi yeu cau Cong ty bdi thudng thiét hai cho gia dinh 6ng Tnh sd tién
trén theo 1ai suat ngan hang la 0,75%/thang nhan voi thoi gian tir khi thué ki 6t
dén nay thang 12/2020 nhung tam tinh la 07 nam 06 thang. Cu thé:

722.368.100 dong x 0.75% x 07 nam 06 thang = 487.598.500 dong.

Tong cong: 722.368.100 dong + 487.598.500 dong = 1.209.966.600dong
(Mot ty hai tram linh chin triéu chin tram sau muwoi sau nghin sau tram dong).

Viéc mua ban nguyén vt lidu gitra hai bén, gia dinh ong T ¢6 sO sach theo
d6i va bén mua ky nhén vao sO bén ban nhitng mé hang ghi ng. Nhung do lau
ngay, do pH chuyén nha va do duoc chuyén tir tién no thanh tién thué nén gia
dinh 6ng T, ba Tnh khong con luu gitr.

Viéc chuyén tir tién no nguyén vat liéu sang :tién thué ki 6t thi hai bén khong
1ap riéng bién ban ma chi lap hgp dong thué ki 6t c6 ndi dung bén thué da Tnh
toan tién thué€ cho Cong ty co phan Dai HY.

Viéc Cong ty Pai HY cho rang sd tién no nguyén vat liéu khong dén
1.350.000.000d ma chi ng khoang 750.000.000d tuong duong véi 250.000.000d/1
ki 6t 1a khong dung su that.

Bi don la Céng ty ¢é phan Pai HY vang mdt tai phién toa nhung c6 1oi khai
trinh bay:

Ngay 01/7/2013 Coéng ty TNHH thuong mai va dinh vu téng hop Cuong
Diing (Nay 1a Cong ty Co phan Pai HY, bén cho thué, bén A) va ong Nguyen

Vin T, ba Nguyén Thi Tnh (bén thué, bén B) ky hop dong thué ki 6t dich vu s6
05-2013/TKO v6i ndi dung:

Bén A ddng ¥ cho Bén B thué 2 ki 5t dich vu (s6 07 va s6 08) tai dia chi:
thon P61 Nén, xa Dinh Tri, thanh phd B thudc quyén quan ly, st dung ctia bén A
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theo Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 30/12/2008 cia UBND tinh B

Ki 6t s6 07 1a ngdi nha 02 tang xay lién ké véi cac ki 6t khac co dién tich
mot san dai 12m x rong 4,3m = 51,6m?2

Ki 6t s6 08 1a ngodi nha 02 tang x4y lién ké véi cac ki 6t khac c6 dién tich
mot san dai 12m x rong 4,3m = 51,6m?2

Thoi gian thué: ké tir ngay ky hop dong 01/7/2013 dén ngay 26/6/2051.

Gia thué toan bo thoi gian thué trén mot ki 6t 1 250.000.000 dong (khong
pH 13 450.000.000 d6ng). Hai ki 6t 1a 500.000.000 dong. Nhung sd tién nay Cong
ty khong nhan dugc tién mit ma do Cong ty mua vat liéu xay dung cta éng T va
Tnh chua tra hét tién nén Cong ty di ky hop dong thué 2 ki 6t dong thdi ban giao
02 ki 6t cho dng Tnh ba T quan 1y sir dung tir khi ky hop dong dén nay. Viéc mua
ban vat lidu giita dng T, ba Tnh va Cong ty dién ra nhu sau: Gia dinh 6ng T, ba
Tnh c6 ctra hang ban vat liéu xay dung. Trong khoang thoi gian tir 2011 dén nam
2013 do Cong ty xdy dung nha nghi nén di 13y vat liéu cta ong T, ba Tnh dé xay
dung nhung Cong ty chua Tnh toan hét tién do Cong ty gip kho khin. Dén thang
7/2013 thi Cong ty con ng 6ng T, ba Tnh khoang 750.000.000d. Do khong co kha
nang Tnh toan nén hai bén c6 thoa thuan thong nhat Cong ty cho 6ng T va ba Tnh
thué 3 ki ot sd 06, 07 va s6 08 va chuyen tién no nguyén vat liéu 750. 000.000d
sang tién thué ki 6t va duoc hai bén dong y. Pén ngay 01/7/2013 Cong ty co phan
Dai HY va 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi Tnh ky hop dong thué ki 6t s6 07
va s6 08. Pén ngay 13/8/2013 Cong ty c6 phan Pai HY va 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi Tnh tiép tuc ky hop dong thué ki 6t s6 06.

Khi ky hop dong thué trong hop dong lai ghi gia thué la 450.000.0004 la do
khi soan thao hop dong Cong ty da stra lai tir mau cii nén sdy ra sai sot vé gia
thué, con gia ma hai bén thoa thuan 1a 250.000.000d/1 ki 6t.

Cong ty khong c6 tai liéu, chimg ctr ndo dé ching minh dén thang 7/2013 thi
Cong ty con ng 6ng T, ba Tnh khoang 750.000.000d8 (khdong pH Ila
1.350.000.000d nhu 6ng T khoi kién). Viéc mua ban nguyén vat li€u chiu thi
Cong ty ky vao sd bén ban. Cong ty co sb theo ddi no 6ng T, ba Tnh nhung lau
ngay khong tim thdy nén khong thé cung cp cho Toa 4n duoc.

Nay do Céng ty c6 phan Pai HY pH thi hanh 4n phat mai tai san dé tra no
cho ngan hang nén ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Tnh yéu cau Toa an tuyén
bb cham dirt hop dong thué ki 6t duoc ky ngay 01/7/2013 gitra Cong ty Co phan
Dai HY va éng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Tnh. Yéu cau Cong ty C6 phan
Pai HY tra lai cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Tnh s tién thué con lai
tam tinh tir thang 01/2021 dén thang 6/2051 1a 30 nam 6 thang.

Cu thé:

(30 nam 6 thang) x (11.842.100d/nam; 986.840d/thang) x 02 ki 6t =
722.368.100 dong.



Pong thoi yéu cau Cong ty bodi thuong thiét hai s,é ti,én theo 14i suat ngan
hang 14 0,75%/thang nhan v&i thoi gian tir khi thué ki 6t dén nay thang 12/2020
nhung tam tinh 1a 7 ndm 6 thang.

722.368.100 dong x 0.75% x 07 nam 06 thang = 487.598.500 dong.
Tong cong: 722.368.100 dong + 487.598.500 ddng = 1.209.966.600d0ng.

(M6t ty hai tram linh chin tri€u chin tram sau muoi sau nghin sau tram
dong).

Quan diém ctia Cong ty la: Nay do Cong ty ¢ phan Pai HY gap kho khan
khong con kha nang tra ng nén dé nghi cho Céng ty tra dan sb tién thué con lai
sau khi da trur di s6 tlen, tuong ng voi thoi gian da thué nhung chi déng v gia thué
la 500.000.000d/2 ki ot. V6i ly do: Cong ty chi no so tien mua nguyén vt li¢u
cua ong T va ba Tnh khong dén 1.350.000.000d ma chi ng khoang 750.000.000d.
Con do6i1 voi so tien boi thuong thiét hai thi Cong ty khong dong v tra.

Viéc chuyén tir tién ng nguyén vat liéu sang tién thué ki 6t thi hai bén khéng
1ap ri€éng bién ban ma chi lap hop dong thué ki 6t.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh dan dan sy thanh

phé B do éng Pham Nguyén Kién la dai dién theo ity quyén ving mdt tai phién toa
nhing cé y kién trinh bay:

Agribank Chi nhanh Khu co6ng nghiép Pinh Tram B va Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich vu Tong hop Cuong Dung (Nay la Cong ty Co phan Pai
HY) ky Hop dong the chap tai san s6 02-11/HDTC ngay 25/11/2010 va Hop dong
thé chap tai san gin hen voi dat s6 2014.85/HDTC ngay 29/8/2014. Tai san thé
chép trong d6 c6 8 ki 6t gan lién véi dién tich 2.188,1m2 dét tai thira dat (khong
s6), to ban do (khong sb), dia chi thira dat: Thon Po6i Nén, xa Dinh Tri, thanh pho
B. Pugc UBND tinh B cap Gidy CNQSDD s6 AP 095017 cap ngay 27/02/2009.

Can ctr Ban an s6 20/2019/KDTM-ST ngay 11/11/2019 ctia Toa an nhan
dan thanh phd B va don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an. Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phd B di ban hanh quyét dinh thi hanh an theo don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an s 109/QD-CCTDS ngay 12/6/2020
cho thi hanh khoan budc Cong ty cd phan Pai HY pH tra cho Ngan hang néng
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam- Chi nhanh khu cong nghiép Dinh Tram
B s tién 5.306.269.000 dong va i suat cham thi hanh an.

Do Cong ty cd phan Dai HY khong tu giac chap hanh nén Chi cuyc thi hanh
an dan su thanh phé B da quyet dinh cudng ché thi hanh va hop dong dich vu ban
dau gia tai san voi Cong ty du gia hop danh Bac Nam. Sau khi t6 chirc ban dau
gia, ngay 04/12/2020 toan b tai san ban dau gia da dugc ban cho Cong ty co
phan tu va dau tu xdy dung Pic Giang trong d6 c6 ki 6t s6 07 va 08.

Do Céng ty c6 phan Pai HY khong chiu ban giao tai san cho nguol trang
dau gia nén ngay 10/3/2021, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B to chic
cudng ché va giao tai san cho don bi tring dau gia. Cac h¢ gia dinh ca nhan thué
8 ki 6t dd ban giao tai san 8 ki 6t da thué ctia Cong ty cb phan Pai HY theo nhu
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yéu cau cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho B.

Nay do Cong ty ¢ phan Pai HY bj thi hanh an phat mai tai san dé tra ng cho
ngan hang nén nguyén don yéu cau Tda an tuyén bd cham dut hop dong thué ki ot
da ky gitra nguyén don véi Cong ty C6 phan Pai HY va yéu cau bdi thuong thiét
hai. Quan diém cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd B 1a dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luat, dam bao quyén loi ctia ngudi thué ki 6t.

Pai dién Vién kiém st nhan dén thanh pho B phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn va trinh bay quan diém gidi quyét
doi véi vy dn:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung: Thadm phan va Hoi dong xét xur da
chép hanh dung quy dinh tai Diéu 48 B luat tb tung dan sy ndm 2015 va thuc
hién dung cac quy dinh ctia b luat to tung dan su vé phién toa so tham. Viéc chap
hanh phap luat cta nhitng ngudi Tm gia t6 tung ké tir khi thy 1y vu an cho dén
trude thot diém Hoi dong xét xur nghi an, Nguyén don dé thuc hién ding cac
quyén va nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70, Diéu 71 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Bi don thyc hién chua dung cac quy dinh tai Dleu 70, Piéu 72 va Piéu 78
Bo luat td tung dan sy ndm 2015. Thot han giai quyet vu an dung theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 203 B luét t tung dan sy nim 2015,

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua Nguyén don 6ng Nguyén Van T d6i
véi bi don Cong ty Co phan Dai HY vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo cham dut

hop dong thué ki 6t dich vy s6 05-2013/TKO ky ngay 01/7/2013 gitra Cong ty Co
phan Pai HY va ong Nguyén Van T va ba Nguyen Thi Tnh.

Xac dinh gia thué 1 ki 6t 1a 450.000.000d. Chap nhan yéu cau khéi kién cua
ong T, budc Cong ty co phan Pai HY pH tra lai cho ong Tnh va ba T s tién con
lai tuvong g v41 thot gian thué con lai.

V& bdi thuong thiét hai: Do Cong ty c6 16i dan tdi tai san bi phat mai va
hop dong thué ki &t dich vu pH chdm dut nén can bude Cong ty pH chiu boi
thuong thiét hai trén sO tién pH tra lai nhan vai thoi gian da thué (tir ngay ky hop
dong 01/7/2013 den ngay pH ban giao cho co quan thi hanh an la ngay 10/3/2021)

nhan véi 13i suat do Ngan hang nha nudc quy dinh tai thoi diém tra no 1a
0,75%/thang, 9%/nam.

’ Vé 4n phi va chi phi t6 tung: Cong ty cd phan Dai HY pH chiu an phi va chi
phi t0 tung do yéu cau ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Nguyén don, Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat tai phién toa nhung c6 don xin xr vang mat nén Toa an quyét dinh xét x
vang mat cac duong sy theo nhu quy dinh tai Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 va
Dicu 238 Bo luét to tung dan su.



[1.2]. Ve quan h¢ phap ludt tranh chdp VA tham quyen giai quyét tranh chdp:
Quan h¢ tranh chap gilia ong Nguyén Vin T véi Cong ty ¢o phan Pai HY 14 tranh
chap yéu cau tuyén bd chdm dut hop dong thué ki 6t dich vu giita bén cho thué
Cong ty c6 phan Pai HY véi bén thué ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Tnh.
Bi don co dia chi tai: thon Po6i Nén, x Dinh Tri, thanh ph() B, tinh B. Do vay,
thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé B theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 va Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

[1.3] Vé thoi hi¢u khot kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan sy nam
2015 quy dinh Ve thoi hiéu khoi kién vé hop dong: Thoi hiéu khai kién dé yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir ngdy ngudi co6 quyén yéu
cau biét hoic pH biét quyén va loi ich hop phap ciia minh bi xAm pham. Do vay,
tranh chip ndy van con thoi hiéu khoi kién.

[2]. Vé néi dung:
Ngay 01/7/2013 6ng Nguyén Vin T cung vo 1a ba Nguyén Thi Tnh (bén
thue, bén B) va Cong ty TNHH thuong mai va dinh vu tong hop Cuong Diing

(Nay la Cong ty C6 phan Pai HY, bén cho thué, bén A) ky hop dong thué ki 6t
dich vu s6 05-2013/TKO vé&i nd1 dung:

Bén A dong ¥ cho Bén B thué 2 ki 6t dich vu (s6 07 va s6 08) thudc quyén
quan ly, st dung cua bén A theo Quyet dinh s6 2267/QD-UBND ngay 30/12/2008
cua UBND tinh B tai dia chi: thon P61 Nén, xa Dinh Tri, thanh pho B.

Ki 6t s6 07 1a ngdi nha 02 tang xay lién ké véi cac ki 6t khac co dién tich
mot san la dai 12m x rong 4,3 = 51,6m?.

Ki 6t s6 08 1a ngdi nha 02 tang xay lién ké véi cac ki 6t khac co dién tich
mot san la dai 12m x rong 4,3 = 51,6m?.

Thoi gian thué: ké tir ngay ky hop dong 01/7/2013 dén ngay 26/6/2051.

Nay do Cong ty c¢b phan Dai HY bi thi hanh an phat mai tai san dé tra ng cho

Ngan hang noéng nghiép va phat trien néng thon Viét Nam- Chi nhanh khu cong
nghiép Dinh Tram nén 6ng Nguyen Van T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bo
cham dut hop dong thué ki 6t duge ky ngay 01/7/2013 gitra Cong ty C6 phan Dai
HY va 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Tph. Yéu cau Cong ty Co phan Dai
HY tra lai cho vg chong 6ng T, ba Tnh s6 tién thué con lai tam tinh tr thang
01/2021 dén thang 6/2051 1a 30 nam 6 thang.

Cu thé:

(30 nam 6 thang) x (11.842.100d/nam; 986.840d/thang) x 02 ki ot =
722.368.100 dong. Yéu cau Cong ty boi thuong thiét hai cho 6ng, ba so tién trén
theo lai suat ngan hang l1a 0,75%/thang nhan vai thoi gian tir khi thué ki 6t dén
nay thang 12/2020 nhung tam tinh 1a 7 ndm 6 thang.

722.368.100 dong x 0.75% x 07 ndm 06 thang = 487.598.500 dong.

Tong cong: 722.368.100 dong + 487.598.500 dong = 1.209.966.600d0ong
(Mot ty hai tram linh chin triéu chin tram sdau mwoi sau nghin sau tram dong).
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‘ Vi¢e Tnh toan sO tién thué 2 ki (f)t cho Cong ty thi khéng Tnh toan bang
tién mat ma bang hinh thirc chuyén tir tién vat liéu xay dung Cong ty ng gia dinh
ong T sang thanh tién thué nha.

Cong ty chi dong ¥ tra cho dng T ba Tnh s6 tién 500.000.000d thué 2 ki Ot;
khong dong y boi thuong thiét hai.
Héi dong xét xik Xét thdy:
Agribank- Chi nhanh Khu cong nghiép Dinh Tram B va Cong ty C6 phan
Pai HY ky Hop dong tin dung s 2502LAV 201401825 ngay 12 thang 9 nam

2014. Han mure tin dung (HMTD) dugc cap: 5.800.000.000 dong. Trong d6: Han
murc cho vay: 5.800.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén trong d6 c6 1.563m? nha thuong
mai dich vu, diy ki 6t thuoc Gidy CNQSD déat s6 AE 868 727 do UBND tinh B
cip ngdy 26/6/2006 cho Cong ty Co phan Pai HY, theo Hop ddng thé chap sb:
2014.85/ HDTC ngay 29/8/2014.

Thyc hién Hop dong tin dung néu trén Agribank da giai ngén 5.800.000.000
d6ng cho Cong ty C6 phan Pai HY theo cac Khé udc nhan ng.

Trude khi thé chip tai san vay vén ngan hang, ngay 01/7/2013 Céng ty cd
phan dai HY cho dng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Tnh thué ki 6t dich vu s6 07
va s6 08, nha 02 tang c6 dién tich mdt ting trén mot ki 6t 1a 4,3m x 12m =
51,6m?. Viéc cho thué tai san, hai bén c6 lap hop dong bang vin ban. Ngoai ra
khong co6 thdéa thudn nao khac.

Viéc Cong ty cb ’phﬁn Dai HY cho ong T ba Tnh thué tai san (ngay
01/7/2013) nhung sau dén ngay 12/9/2014 lai dung tai san nay the chap cho Ngan
hang 1a vi pham khoan 1 Diéu 3 cua Hop dong thué ki 6t dich vu.

Theo khoan 1 Piéu 3 Hop dong thué ki 6t dich vu s0: s6 05-2013/TKO ky
ngay 01/7/2013 quy dinh trach nhiém va quyen han ctia bén A (Cong ty Co phan
Pai HY): “Khéng dwoc cam co, thé chdp hay chuyen nhuong cua hang va dia
diém dd cho thué theo hop dong nay cho bdt cir to chirc hay cd nhdn ndo khdc
trong thoi gian hop dong con hiéu liec”.

Sau khi vay von ngan hang, do khong tra duoc gdc, 13i d¢én han nén Ngan
hang di khoi kién Cong ty. Toa an nhan dan thanh phd B di xét xtr so tham va
Tda an nhan dan tinh B di xét xtr phic thim budc Cong ty pH tra sb tién vay. Néu
khong tra dugc s& phat mai tai san thé chap (trong d6 c6 ki 6t s6 07 va sb 08) dé
tra ng cho ngan hang. Do Cong ty ¢ phan Pai HY khong ty gidc chap hanh nén
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B da quyét dinh cudng ché thi hanh va hop
déng dich vu ban dau gia tai san voi Cong ty d4u gia hop danh Bac Nam. Sau khi
t6 chuc ban dau gia, ngay 04/12/2020 toan b tai san ban dau gia da dugc ban cho
Cong ty c6 phan tu va dau tu xay dung Pirc Giang (trong d6 c6 ki 6t s6 07 va 08).

Do Cong ty c6 phan Pai HY khéng chiu ban giao tai san cho nguoi trang
dau gia nén ngay 10/3/2021, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B td chirc
cudng ché va giao tai san cho don bi tring ddu gia. Cac ho gia dinh ca nhan thué
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8 ki ét d3 ban giao tai san 8 ki ot da thué cua Cong ty ¢ phan Pai HY theo nhu
yéu cau cua Chi cuyc thi hanh &4n dan sy thanh phd B.

Nay do Cong ty c6 phan Pai HY bi thi hanh an phat mai tai san dé tra ng
cho Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam- Chi nhanh khu
cong nghiép Pinh Tram nén ong Nguyén Van T khoi kién yéu cau Toa an tuyén
bb cham dut hop déng thué ki 6t duoc ky ngay 01/7/2013 gitra Cong ty C6 phan
Pai HY va 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi. Tnh va yéu cau boi thuong thiét
hai. Ldi hoan toan thudc vé Cong ty. Do vy, can chdp nhan yéu ciu khoi kién
cua ong Nguyén Vin T.

V& s6 tién thué 2 ki 6t: hai bén déu cho rang t1én thué 1a tur t1én mua ban vat
liéu Cong ty no gia dinh 6ng T chuyen sang thanh tién thué 2 ki ot Cong ty dong
¥ tra lai s6 tién thué ki 6t sau khi 1ay tong s6 tién thué trir di sb tién da thué tuong
Ung voi thoi gian thué nhung khong ddng y bdi thuong thiét hai. Cong ty chi thira
nhan gia thué 1 ki 6t 1a 250.000.000d do hai bén thoa thuan ngoai; khong dong y
véi gia thué duoc ghi vao trong hop dong thué 1a 450.000.000d/ 1 ki 6t. Ly do ma
Cong ty dua ra la: Cong ty ¢ no sd tién mua nguyén vat liéu ctia 6ng T va ba Tnh
nhung khong dén 1.350.000. 000d ma chi ng khoang 750.000.000d; khi soan thao
hop dong Cong ty da stra lai tir mau cii nén say ra sai sot Ve gia thué ghi trong hop
d6ng, con gia ma hai bén thoa thuan 1a 250.000.000d/1 ki 6t.

Hoi dong xét xir xét thay: Can cir Piéu 2 cua hop dong thué ki 6t dich vu
quy dinh vé diéu khoan Tnh toan thi bén B da Tnh toan cho bén A. Viéc Cong ty
cho rang gia thué 1a 250.000.000d/1 ki 6t (khéng pH 1a 450.000.000d/1ki 6t);
Cong ty chi ng khoang 750.000.000d (khéng pH la 1.350.000.000d); Nhung Cong
ty khong c6 tai liéu, ching ctt nao dé chimng minh cho phan dbi cua minh la co
cin ctr. Hoi dong xét xir xac dinh gia thué 1 ki 6t 1a 450.000.000d. Do vay can pH
chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng T, budc Cong ty cd phan Pai HY pH tra lai
cho 6ng Tnh va ba T s6 tién con lai twong tng vai thoi gian thué con lai.

V& bdi thuong thiét hai: Do Cong ty c6 16i dan t&i tai san bi phat mai va
hop dong thué ki 6t dich vu pH chdm diit nén can budc Cong ty pH chiu boi
thuong thiét hai trén sO tién pH tra lai nhan voi thoi gian da thué (tir ngay ky hop
déng 01/7/2013 den ngay pH ban giao cho co quan thi hanh an la ngay 10/3/2021)
nhan voi 13i suit do Ngan ‘hang nha nudc quy dinh tai thoi diém tra no 1a
0,75%/thang, 9%/nam. Cu thé nhu sau:

Thoi gian thué: ké tir ngay ky hop dong 01/7/2013 dén ngay 26/6/2051 1am
tron la 38 nam .

Gia thué toan bo thoi gian thué trén mot ki 6t 1a 450.000.000 dong.
Gia thué 1 nam/1 ki 6t 1a 450.000.000d : 38 nam = 11.842.100 dong.
Gié thué 1 thang/1 ki 6t 1a 11.840.100d : 12 thang = 986.840 dong.

Thoi gian da thué tir ngay 01/7/2013 dén 10/3/2021 12 7 nam 7 thang 10
ngay.
Thoi gian thué con lai cua hop dong tir ngay 11/3/2021 dén 26/6/2051 1a 30
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nam 3 thang 15 ngay.
S6 tién thué con lai Cong ty pH tra lai cho ong T, ba Tnh 1a:

(30 nam 3 thang 15 ngay) x (11.842.100d/ndm; 986.840d/thang) x 02 ki ot =
717.433.900 dong.

S tién boi thuong thiét hai pH tra lai cho 6ng T, ba Tnh la:

717.433.900d x (9%/nam, 0.75%/thang, 0,025%/ngay) X (07 nam 07 thang
10 ngay) = 491.442.200 ddng.

Tong cong: 717.433.900 dong + 491.442.200 dong = 1.208.876.100d0ng
(Mot ty hai tram linh tam triéu tam tram bay muwoi sdu nghin mot tram dong).

[3]. Ve chi phi thAm dinh tai san quyét toan hét 3.000.000 dong 6ng T da
tam ung so tién nay. Do yéu cau khoi kién cua 6ng T dugc chap nhén nén ong
Cong ty co phan Pai HY pH chiu s tién nay. Ong T dugc nhan lai s6 tién nay khi
Cong ty c¢b phan Pai HY nop.

[4]. Vé an phi: Cong ty ¢6 phan Pai HY pH chiju 4n phi vé tuyén bd cham
dut hop dong khong c6 gia ngach va an phi co gia ngach vé viée giai quyet hau
qua phap Iy cua viéc cham dut hop dong do yéu cau cua ong T dugc tda an chip
nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 26, Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 156, Diéu 157, Piéu
158,Dicu 227; Piéu 228; Picu 238; Dicu 271 ctia BY ludt TO tung dan sy; diém d
khoan 1 Piéu 12; Piéu 26 ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Can cu Diéu 419, khoan 5 Diéu 422, Diéu 472 B Luat dan sy nim 2015.

Khoan 9 Diéu 6, diém ¢ khoan 2 Diéu 131 Luat nha 4.

Xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Vian T dbi véi
bi don Cong ty C6 phan Pai HY.

Tuyén b chim dit hop dong thué ki 6t dich vu s6 05-2013/TKO ky ngay
01/7/2013 gitra Cong ty Co phan Pai HY va 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi Tnh d6i véi ki 6t s6 07 va s6 08 (gén lién voi dién tich 2.188,1m2 dat tai thia
dat (khong sd), to ban d6 (khong sb), dia chi thira dat: Thon D6i Nén, xi Dinh Tri,
thanh ph B; Pugc UBND tinh B cap Gidy CNQSDD s6 AP 095017 cap ngiy
27/02/2009).

Bugc Cong ty C6 phan Pai HY pH tra cho ong Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi Tnh s tién tong cong 1a 1.208.876.100 dong (Mot 1y hai tram linh tam tri¢u
tam trim bdy muwoi sau nghin mét tram dong). Trong d6: Tién thué ki 6t con lai 1a
717.433.900 dong; tién boi thuong thiét hai 1a 491.442.900 dong.
Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
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c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién pH
tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén pH thi hanh &n con pH chiu khoan tién 13i cta sé tién con pH
thi hanh an 14 10%/nam.

2. V& chi phi thim dinh tai chd tai san: Budc Cong ty c¢6 phan Pai HY pH
chiu 3.000.000 dong chi phi tham dinh tai chd. Ong Nguyén Vian T duoc nhan lai
3.000.000 dong khi Cong ty cb phan Dai HY nop.

3. V& an phi: Cong ty c6 phan Pai HY pH chiu 48.266.280 ddng an phi dan
su so' tham.

4. V& quyén khang cao:

Duong su vang mét tai phién Toa co quyén khang céo tir ngay nhan duoc
ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND T. B; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh B;

-VKS TP B,

- CCT dan su TP.
- Cac duong su,
- Luu HS, VP.

Nguyén Vin Truong
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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