TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap- Tw do- Hanh Phuc

Ban 4n sb: 40/2022/DS-PT
Ngay: 22 - 02 - 2022

VIV “Tranh chap hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Vian Bang va 6ng Hoang Kim Khanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dik Lak.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thity - Chuce vu: Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
cong khai vu an dan su phtc tham thy 1y sb 274/2021/TLPT-DS ngay 17/11/2021
vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”, do Ban an dan sy so thim sb
142/2021/DSST ngay 30/9/2021 cta Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot bi
khang céo, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 09/2022/QP-PT ngay
11/01/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi Tuyét Ng, sinh nam 1985 (C6 mat).

Dia chi: S6 nha 02 dudong Duong Van N, phuong Tan T, thanh phd Buén
Ma Thuot, tinh Dik Lak.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963 (C6 mit).

Dia chi: S6 nha 200/13 dudng Y, phuong Ea T, thanh phd B, tinh Dik Lik.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Huy Q, sinh nim
1986 (C6 mat).

Dia chi: S6 nha 0 duong Duong Van N, phuong Tan T, thanh pho B, tinh
Pak Lak.

4, Nguoi lam ching:

4.1. Anh Lé Van b, sinh nam 1987 (C6 mat).

4.2. Chi Binh Thi Phuong Th, sinh nam 1994 (C6 mat).

4.3. Chi Pinh Thi Thu Tr, sinh ndm 1997 (Vang mit).
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Cung dia chi: S6 nha 200/13 duong Y , phudng Ea T, thanh phd B, tinh Pak
Lak.

4.4, Anh Pinh Qubc H1, sinh nam 1993 (Ving mit).
Dia chi: Thon 3, xa Bang A, huyén Krong A, tinh bk Lik.
5. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, qué trinh tham gia té tung nguyén don ba Vé Thi
Tuyét Ng trinh bay: Vao ngay 08/7/2019 ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi H mét 16 dét c6 chiéu rong 13 9,50 m, chiéu dai 25 m tinh tir birc tuong
xdy gach giap 1& duong vao phia trong, dién tich 1a 237,5 m?, trong tong dién tich
485 m?, thudc thira dat sb 315, to ban do sb 29, toa lac tai to dan phé 5, phuong Ea
T thanh phé B, theo Gidy chiing nhan quyén sur dung dat s6 BG 642207 duoc Uy
ban nhan dan thanh phd B cap ngay 15/9/2011 mang tén hd ba Nguyén Thi H, gia
chuyén nhuong 1a 950.000.000 déng. Theo théa thuan, vo chéng ba dat coc cho ba
H 270.000.000 dong, trong thoi han 90 ngay lam viéc hai bén s& ky két hop dong
chuyén nhuong, lam tha tuc sang tén theo quy dinh phap luat va vo chong ba sé& tra
du s tién con lai 680.000.000 ddng cho ba H tai phong cong chimng.

Pén khoang cubi thang 07/2019, chi Pinh Thi Phuong Th (con gai ba H )
goi dién cho ba thong bao di lam xong trich luc ban do dia chinh, ba yéu cau chi
Th gui file trich luc qua cho ba nhung chi Th khéng thyc hién. Dong thoi anh Pinh
Quéc H ciing bao cho ba biét viéc ba H da 1am xong trich luc ban d6 dia chinh dé
ba xuéng lam tha tuc mua ban. Sau d6, ba H hen vo chéng ba xuéng nha chi Th dé
thuong luong giao két hop doéng. Do ba H 1am trich luc nhanh, vo chdng ba chua
du tién dé hai bén lam hop dong chuyén nhuong nén vo chdng ba c6 dé nghi véi ba
H hai phuong 4n: Thtr nhat, cong chimg ba bén voi Ngan hang ndi dung ba Ng
dung ra vay Ngan hang s tién 500.000.000 dong dé Ngan hang lam hop dong giai
ngan, chuyén so tién ba Ng da vay cho ba H va ra phong cong chimg lam hop dong
chuyén nhuogng; Thir hai, ba Ng tra tiép 180.000.000 dong va viét gidy no lai ba H
500.000.000 ddng, ra phong cong chimg lam hop ddéng chuyén nhuwong. Khi lam
xong gidy to thi vo chong ba Ng s& dua cho ba H cAm gidy hen chi nhanh vin
phong dang ky dat dai TP. B, trong thoi gian ngin nhat sau khi sang tén xong vo
chong ba Ng sé& thé chap Ngan hang va tra so tién con lai cho ba H, nhung ba H ndi
dé ba suy nghi. Sau d6 chi Th goi dién cho ba néi dé ba H dung Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BG 642207 dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay
15/9/2011 vay tién tai Ngan hang dé giai quyét viéc ba H va thoa thuan khi nao vo
chong ba Ng ¢o du sb tién 680.000.000 dong thi tra cho ba H va ra 1am thu tuc
cong chimg chuyén nhuong. Cac thoa thudn trén 13 thoa thuan thém giira cic bén
nén hai bén thyc hién duoc thi tt, néu khong thuc hién dugc thi khong anh hudéng
dén hop déng dat coc. Viéc thuc hién hop déng dat coc giao tién phai theo nhu hop
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dong dit coc ngay 08/7/2019. Khoang 01 thang sau ba c6 gip ba H thi ba H ¢6 ndi
d3 vay Ngan hang 300.000.000 dong, ba nghe xong thi khong c6 ¥ kién gi va ba
no6i s& chiu tra tién 1ai vay Ngan hang cho ba H 1a 03 thang. Pén khoang ngay
08/10/2019 ba c6 goi cho ba H dé thong bao vé viée vo chdng ba chua lo du tién
tra cho ba H, con ba H néi vé viéc do dét 1a tinh tir ranh giéi bd rao ciy gidp voi
duong hém vao ma khong phai tinh tir bo tuong gach vao sau theo, thi ba Ng
khong ddng y. Ngay 11/10/2019 vo chong ba Ng dén nha ba H dé thuong luong va
lam rd dién tich dat ban nhung ba H dé nghi do tir mép dudng vao phia trong thi vg
chdng ba Ng khong dong ¥, hai bén khong thuong luong dugc nén vo chong ba Ng
khéng tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong va giao tién cho ba H nira.

Sau d6, vo chong ba Ng c6 xudng nha ba H nhiéu lan dé hai bén gip nhau
thuong luong vé dién tich ban, trong d6 c6 mot 1an hai bén da théng nhat dé nghi
dia chinh do lai dién tich dat chuyén nhuong dé xac dinh ranh gidi dat va lam hop
dong chuyén nhuong va hai bén dong ¥ vo chong ba Ng ¢ trach nhiém moi dia
chinh xudng do, nhung hom sau ba Ng goi dién thoai cho ba H, ba H chi néi “day
nha t6i & dau t6i biét, c6 moi dia chinh xudng ciing thé thoi”, do ba H néi vay nén
ba Ng khong moi dia chinh xudng nira. Ngay hdm sau ngay 05/11/2019 ba Ng d4
goi dién thoai cho bén ba H ndi dung nhu trén dé hai bén lam thu tuc chuyén
nhuong nhu do bén gia dinh ba H c6 nhiing 10i 1& xac pham dén vo chong ba Ng
nén ba Ng khong c6 ¥ dinh tiép tuc mua dat cua ba H.

Nay ba Ng khoi kién, yéu ciu ba H phai tra cho ba sb tién dit coc
270.000.000 dong va boi thuong s tién phat coc 270.000.000 dong. Tai phién toa
so tham, ba Ng rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi khoan tién phat coc
270.000.000 ddng, chi yéu cau ba H phai tra lai tién coc 270.000.000 dong.

* Qua trinh tham gia 76 tung bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H c6 mot 16 dat dién tich 485 m? thudc thira dat s6 315, to ban d6 s6 129,
dia chi tai phuong Ea T, thanh phd B, di duoc UBND TP. B cép gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 BG 642207 cap ngay 15/9/2011, vi tri t&r can: Pong giap
duong quy hoach 12m c¢6 canh dai 9,51m, Tay giap duong quy hoach 06m c6 canh
dai 9,5m, Nam giap thira dat sb 111, 344 c6 canh dai 51,53m, Béc giap thira dét s6
112 c6 canh dai 49,4m.

Do gia dinh c6 viéc can nén ba H da thong bao ban mot phan dat néu trén,
c6 dién tich 237,5 m? (rong 9,5m, dai 25m), vi tri dat 1a huéng vé phia dudng quy
hoach rong 06m. Qua giéi thiéu cua anh Dinh Qudc H1, ba H c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho ba V& Thi Tuyét Ng vé thira dat c6 dién tich 237,5m?, gia chuyén
nhuong 950.000.000 dong. Ngay 08/7/2019 hai bén c6 ky két hop dong dit coc, s6
tién dat coc 270.000.000 dong va co théa thuan trong vong 90 ngay ba H phai hoan
tat thii tuc tach thira dé hai bén dén phong cong chimg ky két hop dong chuyén
nhuong va khi d6 ba Ngasé& thanh toan s6 tién con lai 680.000.000 dong. Néu viée



mua ban khong thanh cong thi ba H phai tra lai tién coc va bdi thuong gap 01 1an
tién coc, nguoc lai thi ba Ng s€ mat tién coc.

Pé thyc hién cam két, ba H di lién lac voi co quan c¢6 tham quyén tach thira.
Ngay 17/07/2019 ba H nhan duoc két qua tach thura dat, theo d6 thira dat 315 duoc
tach thanh 02 thira gdm: Thira dit s6 577 co dién tich 245,3 m? (trong d6 c6 70 m?
dat ¢) va thira dat s6 578 c6 dién tich 239,7 m? (trong d6 c6 80 m? dat ¢). Phan
dién tich dit theo thoa thuan chuyén nhuong cho ba Ng 1a thira dat sb 578. Khoang
10 ngay sau, ba H goi dién cho ba Ng nhung ngudi nhan khéng phai nén ba H da
thong béo cho 6ng Pinh Qudc HI 12 ngudi mdi gidi biét su viéc ndy. Sau d6 ba H
d3 nhiéu 1an goi cho ong H1 dé yéu cau 6ng thong bao cho ba Ng biét dé hai bén ra
cong ching hop dong.

Ngay 27/10/2019, tai nha ba H, c6 mat cua ba Ng, ong H1, hai bén thoa
thuan véi nhau, sau 07 ngay (tic la ngay 04/11/2019) ba Ng s€ dua 350.000.000
dong, sb tién con lai 330.000.000 dong ba Ng s& giao di, roi hai bén ra van phong
cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhugng. Tuy nhién hét thoi han néu trén,
ba Ng ciing khong thuc hién nhu cam két. Ba Ng vién 1y do 1a chiéu dai dét bi
thiéu 01m so véi thoa thuan. Theo ba Ng thi khi ba Ng dén xem dét, duoc ba H chi
moc gidi chiéu dai dat 25m dugc tinh tir twong xay trén dat kéo xudng (tudng xay
nay ba H xay thut 1ui 1,5m so véi tudng cta hai thira dat bén canh), con theo trich
luc thira dat thi chiéu dai 25m lai duoc tinh tir mép hang rao cua hai thira dat bén
canh (trong bang ciy ché tau). Theo ba Ng, néu do tir mép hang ché tau cua hai
thira dat bén canh thi chiéu dai dat cua ba Ng 1a 26m va ba H phai giao dung dién
tich dat cho ba Ng thi ba H khong dong ¥ vi theo thoa thudn va theo trich luc ban
do chiéu dai dat la 25m.

Ba H xac dinh ba Ng vi pham thoa thuan trong hop dong, khong thuc hién
ding nhu cam két vé thoi han thuc hién hop déng, giao tién nén ba Ng phai chiu
trach nhiém, phai chiu mét sb tién dit coc. Viéc ba Ng khoi kién 12 khong ¢6 can
ctr, dé nghi Toa an khong chap nhan don khoi kién ciia ba Ng.

* Qua trinh tham gia té tung ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng
Pham Huy Q trinh bay: Ngay 08/7/2019 ba V5 Thi Tuyét Nga (vo ong Q) nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi H mot 16 dat c¢6 chiéu rong 9,5m chiéu dai 1a
25m tinh tir birc tuong x4y gach gidp 18 dudng vao phia trong (dd trir quy hoach
duong 6m), tong dién tich 1a 257,5 m?, thudc thia dat s6 315, to ban do s6 129, véi
gia chuyén nhugng 950.000.000 dong. Theo Hop dong dit coc, vo chdng 6ng Q
dit coc cho ba H 270.000.000 dong, thoa thuan thoi han 90 ngay 1am viéc, hai bén
s& ra lam hop dong chuyén nhuong, 1am thu tyc sang tén theo quy dinh cta phap
luat va bén mua s& tra thu so tién con lai 680.000.000 dong cho ba H tai phong
cong chimg. May ngiy sau, vo chong ong Q c6 dén nha ba H dé thuong luong va
1am r& dién tich dat ban (tinh tudng gach vao phia trong 1a 25m) nhung ba H dé
nghi do tir mép dudng vao (tinh ca phan dit quy hoach lam duong mdi bén 3m)
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nén vo chong 6ng khong dong y. Mit khac, thuc té do gia dat chuyén nhuong c0
bién dong ting gia nén ba H khong mudn ban cho vo chong 6ng Q nita nén cb ¥
gay kho dé cho vo chong ong Q. Vi vay, ba H da vi pham hop dong dat coc theo
thoa thuan giita cac bén da ky két nén ba Ng d3 lam don khai kién tai Toa an.

* Qua trinh tham gia #6 tung nguwoi lam chiing chi Pinh Thi Phwong Th,
chi Pinh Thi Thu Tr, anh Lé Vin P déu trinh bay: Ba Nguyén Thi H 1a me dé
ctia anh chi va anh chi cing quan diém trinh bay cua ba H, xac dinh ba Nga d3 vi
pham théa thuan trong hop déng dat coc, khong thuc hién dung nhu cam két nén
phai mét so tién dit coc.

Qua trinh tham gia 6 tung ngwoi lam chirng anh Pinh Quéc HI trinh
bay: Anh 1a nguoi dimg ra gidi thiéu cho ba V& Thi Tuyét Ng va ba Nguyén Thi H
mua ban dat voi nhau. Ngay 08/7/2019 ba H chuyén nhuong cho ba Ng thira dét co
chiéu rong 9,5m x chiéu dai 25m, tinh tr birc tudng x4y gach vao trong voi tong
dién tich 1a 237,5 m?, trong tong sd 485 m?, thudc thira dat s6 315, to ban d6 sb
129, dugc UBND thanh phd B cip Gidy ching nhan quyén st dung dit s BG
642207 vao ngdy 15/9/2011 mang tén hd ba Nguyén Thi H, gia chuyén nhuong
950.000.000 dong. Ba Ng da dit coc cho ba H sd tién 270.000.000 déng va hai bén
thoa thuan trong 90 ngay lam viéc sé& ky hop dong chuyén nhuong, 1am thi tuc
sang tén theo quy dinh, ba Ng s& tra cho ba H s tién con lai 680.000.000 dong.
Khi thoa thuan, hai bén d3 do dac kiém tra dién tich dit trén thuc té va theo két qua
do dac thi dién tich dat dung nhu thoa thuan ban dau. Tuy nhién, sau nay giita ba H
v6i ba Nga phat sinh tranh chip do dién tich dat khong dung theo thoa thuan thi ba
Ng c6 trao doi lai s& nhd dia chinh xudng do lai nhung dén nay hai bén van chua
do dac lai.

Tai Ban an dan sy so' thim s6 142/2021/DSST ngay 30/9/2021 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt da quyét dinh:

“Ap dung cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Piéu 122, Diéu 123,
khoan 1 va khoan 2 Diéu 131, Piéu 328 cta Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V& Thi Tuyét
Ng. Tuyén bb hop dong dit coc sang nhuong nha dat ngay 08/7/2019 giira ba Vo
Thi Tuyét Ng véi ba Nguyén Thi H 14 v6 hiéu. Budc bi don ba Nguyén Thi H phai
tra cho ba V& Thi Tuyét Ngasd tién coc 1a 270.000.000 dong

Dinh chi mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé sb tién phat coc
270.000.000 dong”.

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi, quyén
khang céo, trinh tu thua tuc thi hanh an déan su.



Ngay 07/10/2021 bi don khang céo toan bo ban an dan su so tham va dé
nghi Toa an cap phiic tham giai quyét theo hudng khong chap nhan yéu cau khai
kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gilr nguyén ndi dung don khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan duoc voi
nhau vé vi¢c gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik c6 y kién nhw sau:

- V& td tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an ciing nhu cac duong sy trong
vu an da chép hanh ding quy dinh cua Bo luat tb tung dan su, ké tir khi thu Iy vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n.

- Vé noi dung: Ngay 08/7/2019 ba Hién va ba Nga ky két hop dong dit coc
vé viéc ba H chuyén nhuong cho ba Ng 237,5 m? quyén st dung dét thudc thira dat
s6 315, sb tién dat coc 270.000.000 dong. Cac bén khong thoa thuan rd ranh gidi
dat nén xay ra tranh chap va cac bén déu khong co thién chi tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nén can hay hop dong dit coc. Ba H cho
rang ba Ng vi pham thoa thuan nhung khong c6 chimg ctr dé chimg minh. Do vay,
dé nghi HDXX chip nhan mot phan khang céo ctia ba H, sira ban an so thim theo
hudng hity hop dong dit coc va budc ba H phai tra cho ba Ng 270.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio ctia bi don duoc ndp trong thdi han quy dinh
va da nop tién tam Gmg an phi phiic thAm nén hop 18, do d6 Toa 4n cap phuc tham
xem xét giai quyét vu an theo trinh ty phtic tham 13 phu hop.

[2] Vé noi dung: Ngay 08/7/2019 giita ba Nguyén Thi H va ba V Thi Tuyét
Ng thoa thuan dat coc dé chuyén nhuong dién tich dat 237,5 m? (25m x 9,5m),
trong d6 c6 80m? dat & véi gia chuyén nhuong 950.000.000 dong (chin tram ndam
muoi triéu dong). Theo ndi dung dit coc thi ba Ng (bén nhan chuyén nhugng) dat
coc cho ba H (bén chuyén nhuong) s tién 270.000.000 ddng (hai tram bay muwoi
triéu dong), dong thdi cac bén ciing cam két vé trach nhiém phat coc khi khong
giao két duoc hop déng. Thot han dat coc 1a 90 ngay lam vi¢e, dién tich chuyén
nhuong 13 mot phan dat trong tong sé 485m? tai thira 315, to ban d6 129 da duoc
cap gidy CNQSD dat s6 BG 642207 do UBND thanh phd B, cp ngay 15/9/2011.
Nhu vay giao dich dat coc 1ap ngay 08/7/2019 gitra hai bén 1a hoan toan tuan thu
cac quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu
117 B0 luat dan sy nam 2015.

[2.2] Xét khang cao ctia bj don ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét xir nhan
thay:



* V& hop dong dat coc: Nguyén don ba Vo Thi Tuyét Ng va bi don ba
Nguyén Thi H déu xac dinh ngay 08/7/2019 hai bén thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong dién tich dat 237,5m? (dai 25m x rong 9,5m) nam trong tong dién tich
485m? thudc thira dat sd 315, to ban dd sb6 129 tai phuong Ea Tam, thanh phé
Bubn Ma Thudt, gia chuyén nhuong 950.000.000 déng. Pé dam bao cho viéc
chuyén nhuong, ciing ngay hai bén di 1ap hop dong dat coc, ba Ng cé dit coc trude
cho ba H 270.000.000 dong. Nhu vay, hop dong dit coc 1a ¢ that, tai thoi diém
giao két hai bén hoan toan tu nguyén, ca bén dit coc va bén nhan dat coc déu biét
tai san chuyén nhuong (quyén sir dung dat) dang thé chip tai Ngan hang, dong thoi
giao dich dit coc nhdm bao dam cho viéc giao két hop ddéng chuyén nhugng chir
cac bén chua giao két hop ddng chuyén nhuong. Viéc tai san dang thé chap chi co
¥y nghia trong viéc xac dinh yéu té c6 hiéu luc ctua hop ddng chuyén nhuong ma
th6i. Do vay, hop dong dit coc co hiéu luc phap luat theo Pidu 116, 117, 119 va
328 B0 luat dan su. Viéc Toa an cép so tham nhan dinh cho réng tai thoi diém xac
lap giao dich dit coc gidy chimg nhin quyén st dung dat ba H (bén chuyén
nhuong) dang thé chap tai Ngan hang dé tir d6 cho rang giao dich dit coc vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua phép luat 13 khong dung.

* V& 16i dan dén trong viéc khong tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong:
Sau khi ky hop déng dat coc bén chuyén nhuong da tich cuc thuc hién cac cong
vige trong thot han dét coc dé tiép tuc giao két hop déng chuyén nhuong, nhu lién
hé vé1 co quan co tham quyén dé tach thura dat va trén thuc té ba H da nhan duoc
két qua tach thtra vao ngay 17/7/2019, nhan trich luc ban do va sau d6 da lién tuc
lién hé voi ba Ng dé tién hanh thu tuc céng ching hop dong chuyén nhuong. Tuy
nhién qua thoi han dit coc ba Ng khong c6 di tién nén hai bén tiép tuc thoa thuan
7 ngay sau (ngay 04/11/2019) ba Ng sé& giao du tién dé cong chimg hop dong. Qua
thoi han trén ba Ng van khong du tién dé thuc hién giao két hop dong, ma 1ay 1y do
trich luc ban d6 khong dung véi cach tinh chiéu dai thira dat dé khong tiép tuc thuc
hién viéc giao két hop dong chuyén nhugng. Viéc ba Ng khong tiép tuc giao két
hop dong chuyén nhuong 1a hoan toan do 16i ctia ba Ng. Can cir Diéu 328 Bo luat
dan sy thi tai san dit coc thudc vé bén nhéan dit coc (ba H). Do d6 viéc ba Ng khai
kién y€u cau ba Htra lai sd tién dat coc 1a khong c6 can cu.

Tir cic cin ctr néu trén, xét thay yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Vo
Thi Tuyét Ng vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi H phai tra cho ba sb tién coc
270.000.000 dong 13 khoéng c6 can cir dé chap nhén, can sira ban an dan sy so thAm
s6 142/2021/DSST ngay 30/9/2021 cia Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma
Thuét, tinh Dak Lik.

[3] Tai phién toa so tham, nguyén don ba V& Thi Tuyét Ng rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi H chiu 270.000.000 dong tién
phat coc, Toa an cap so thAm dinh chi mot phan yéu ciu trén cta nguyén don la
ding quy dinh phap luét.



[4] V& chi phi t6 tung: Vi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba V& Thi Tuyét Ng nén ba Ng phai chiu sb tién 1.000.000 déng chi phi xem
xét, thim dinh tai chd, dugc khéu trir vao 1.000.000 déng ba Ng da ndp tam ung tai
Toa an.

[5]. V& an phi:

[5.1] V& an phi dan su so tham:

- Do yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan nén nguyén don ba V3 Thi
Tuyét Ng phai chiu 13.500.000 dong (5% x 270.000.0004) tién an phi dan sy so
tham, dugc khau trir vao 12.800.000 dong ba Ng di ndp tam tng tai Bién lai thu
tam Ung an phi s6 AA/2019/0013037 ngay 15/10/2020 cia Chi cyc thi hanh an dan
su thanh ph Buén Ma Thudt. Ba Ng con phai ndp 700.000 dong.

- Bi don ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan sy so thim.

[5.2] V& an phi dan su phuc th:

Do khang céo duoc chap nhan nén bj don ba Nguyén Thi H khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham, hoan tra s tién 300.000 dong cho ba H d3 ndp tam tng
theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 60AA/2021/0004692 ngay 18/10/2021 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Buon Ma Thuot.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 cua B luat t6 tung dan su;

- Chap nhéan don khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi H.

- Stra Ban 4n dan sy so tham sb 142/2021/DSST ngay 30/9/2021 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thuét, tinh Pak Lak.

[2] Ap dung c4c Piéu 116, biéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Diéu 328 Bo luat
dan su 2015; khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V3 Thi Tuyét Ng
vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi H phai tra 270.000.000 dong tién dit coc.

- Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba V3 Thi Tuyét Ng
vé viéc budc ba Nguyén Thi H phai tra 270.000.000 dong tién phat coc.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ba V5 Thi Tuyét Ng phai chiu 1.000.000 dong chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, duoc khau trir vao 1.000.000 dong ba Nga da nop
tam rng (da chi phi xong).

[4] Vé an phi:



- V& an phi dan sy so thAm: Ba V& Thi Tuyét Ng phai chiu 13.500.000 déng
tién 4n phi dan su so tham, dugc khau trir vao 12.800.000 dong ba Nga di ndp tam
g tai Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/0013037 ngay 15/10/2020 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bu6n Ma Thuot, tinh Dik Lik. Ba Ng con phai
ndp 700.000 dong.

- V& 4n phi dan sy phtc tham: Tra lai 300.000 dong tam tng an phi dan sy
phlc tham cho ba Nguyén Thi H theo Bién lai thu tién tam (mng 4n phi sb
60AA/2021/0004692 ngay 18/10/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n din sy thanh phd
Bu6n Ma Thudt, tinh Dik Lik.

[5]. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND TP. Budn Ma Thuot; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TP. Budn Ma Thuot;
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tu Toa an;

- Luu hd so vu &n.

Nguyén Thi Nhung



