TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péoc lap - Tw do - hanh phic
Ban an s6: 17/2026/DS-PT
Ngay 12 - 01 - 2026
“V/v tranh chdp quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Tham phan: Ong Pham Van Tu; Ba Triéu Thi Luyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Ninh

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Viét Anh - Kiém sat vién

Trong ngay 12 thang 01 nam 2026 tai Try so Toa an nhan déan tinh Bic
Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 393/2025/TLPT- DS ngay 20
th@ng 11 nam 2025 v& vi¢c “Tranh chap quyén str dung dat” do ban an dan su so
tham s6 17/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Bac Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham s6: 110/2025/QD-PT ngay
26 thang 11 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 159/2025/QD-PT ngay 25
thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng6 Thi T, sinh nam 1973(c6 mat)

Noi thuong tra: Ao Can, x@ D, huyén Y, tinh Bic Giang; Nay la thén A, xa
B, tinh Bac Ninh

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T: Luat su Nguyén Vin
H — Van phong luat su H va cong su (c6 mat)

’ Dia chi: S F, duong N, phlg:éyng T, thanh phé B, tinh Bic Giang; Nay la:

So F, duong N, phuong B, tinh Bac Ninh

- Bi don: Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1977(vang mit)

Noi :[hu(‘mg tra: Thon C, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang nay la Thon A, xa
B, tinh Bac Ninh

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Thé V, sinh nam 1968 (c6 mat)



~ Noi thuong tri: s6 nha D, dwong A, xa T, thanh pho B, Bac Giang; nay la
s0 nha D, duong A, phuong T, tinh Bac Ninh

+ Ngudi bao vé& quyén va loi ich hop phap cta 6ng V: Luat su Nguyén Vin
H - Véan phong luat su H va cong su (c6 mat)

Bja chi: S6 60, duc‘mg Nhat buac, phuong Tran Phu, thélph phé Bic Giang,
tinh Bac Giang; Nay la: S6 60, duong Nhat Dic, phuong Bac Giang, tinh Bac
Ninh

2. Chi Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1983

NO’j thuong tra: C, xa B, huyén Y, tinh Bic Giang; nay la C, xa B, tinh Bic
Ninh (vang mat)

3. Ngan hang N1 - Chi nhanh B, Bic Giang II. Dia chi: thi trdn B, huyén Y,
tinh Bac Giang.

Pai dién theo uy quyén 6ng Luu Thé M — Pho giam dbc. (ving mat)
4. Anh Hoang Van L, sinh nim 1968 (vang mat)

5. Chi Hoang Thi T2, sinh nam 1971(ving mit)

6. Anh Bang Quy T3, sinh nam 1977(C6 mat)

7. Chi Nguyén Thi H1, sinh ndm 1983(c6 miit)

8. Ba Hoang Thi D, sinh nam 1957(c6 mat)

9. Anh Tran Vin T4, sinh nim 1986(c6 mat)

Cung thuong tru: Thon V, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang; nay la V, xa B,
tinh Bac Ninh.

10. Chi Tran Thj L1, sinh ndm 1980.

Noi thuong tra: T6 dan phd T, thi tran K, huyén L, tinh Béc Giang; nay 1a
thon T, xa K, tinh Bac Ninh. (vang mat)

11. Chj Tran Thi L2, sinh nam 1984

Noi :[hu(‘)’ng trﬁ; thon A, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang; nay 1a thon A, xa
B, tinh Bac Ninh (vang madt)

12. Ong Nguyén Ngoc V1, sinh nam 1969 (c6 mit)
13. Ba Hua Thi C, sinh nim 1968 (vang mit)

Cung thu’b‘ng tra: Thon V, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang; nay la thén V,
Xa B, tinh Bac Ninh.

14. Anh Vi1 Van S, sinh nim 1973(vang mat)
15. Chi Nguyén Thij T5, sinh nim 1989(vang mit)

Cung thudng tra: Chg Chicu (Phd B), xa N, huyén L, tinh Bic Giang; nay
la Cho C1 (Pho B), xa T, tinh Bac Ninh.



16. Uy ban nhan dan xa B

~ Dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Vin Q - Phé chu tich UBND xA.
(vang mat)

Nguoi khang cao: Ba Ng6 Thi T
NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4n dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 ndm 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Bac Ninh thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Ngé Thi T trinh bay: Thta dat s6 15, to ban d6 s6 31 dién
tich 4500 m?, dia chi thon A, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (sau day viét tit la GCNQSDD) cho 6ng Mai Thé
Q1. Ngay 19/4/2009, 6ng Q1 chét (theo gidy chimg tir s6 13/2009, quyén sb
01/2007 do UBND phudng N, thanh phd B, tinh Bic Giang cap) khong dé lai di
chic. Ngay 09/02/2022 cac con cta 6ng Q1 12 6ng Mai Thé T6, ba Mai Thé A,
6ng Mai Thé V, ba Mai Thi Ngoc C2 thdng nhat ky tén phan chia tai san thira ké
dé cho ba Mai Thi Al. Sau d6 ba Al chuyén nhuogng thira dét trén cho ong
Nguyén Vin K, sinh nim 1976, dia chi thoén C, xd D, huyén Y, tinh Bic Giang.
Ba T xac dinh trong thira dat sb 15, to ban dd s6 31 con co mot phﬁn dién tich
dat cua ba T khai hoang tir naim 1997 c6 dién tich 5.500m? nhung chua duoc cip
GCNQSDBD. Sau nay ba Al lam thu tuc ban cho 6ng K thira dat s6 15, to ban d6
s6 31 thi ban ca phan dién tich dat khai hoang nay ctia ba T voi dién tich
5.500m>2. Ddi véi dién tich dat dugc cap trong gidy ching nhin cua ong K ba
khong co y kién gi, ba T chi yéu cau ong K tra lai phan dién tich thira, doi du so
v6i GCNQSDD di cap cho 6ng K 13 5.500m? thudc Thira dat s6 15, to ban dd sb
31, dién tich 4500 m?, dia chi thon A, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang.

Bi don 6ng Nguyén Van K trinh bay: Ong c6 nhén san 1ip dat cho ba Mai
Thi Al, sau khi san xong ba Al khong c6 tién thanh toan nén c6 bao 6ng mua
lai thira dat, hai bén thoa thuan gia ca xong thi ky hop dong chuyén nhugng
thira dat s6 15, to ban d6 s6 31, dién tich 4500m?, dia chi thén A, x3 D, huyén Y,
tinh Bac Giang. Khi chuyén nhuong thira dat trén, ba Al c6 chi ranh gidi véi cac
chu sir dung dét lién ké, sau d6 ong K méi nhan dat sir dung. Ong nhan chuyén
nhuong dat ctia ba Al theo dién tich dat d3 dugc cAp GCNQSDD. Tai thoi diém
nhan chuyén nhuong dat ctiia ba Al va duge cip GCNQSDD, ba Al xac dinh 1a
dat khong co tranh chap voi ai. Khi chuyén nhugng dat hai bén khong do dac lai
dat. Hién nay 6ng K di chuyén nhuong toan b dién tich dat tai thira sb 15, to
ban d6 s6 31, dién tich 4500m?, dia chi thon A, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang
cho 0ng Vi Van S, sinh nam 1973 & Lang H, xa N, huy¢n L. Ong va ong S chi
co hop dong viét tay, chua 1am thu tuc sang tén tai co quan ¢ tham quyén. Mac
du thira dat ong dang thé chap tai Ngan hang N1 chi nhanh B, nhung 6ng S Van
ddéng ¥ mua ban véi gia 4.000.000.000 ddng (bdn ty dong) Ong da nhan du tién
va ban giao dat cho 6ng S, hai bén khong co tranh chép gi vé hop dong. Ba T
khai kién 6ng khong c6 can cir nén dng khong ddng ¥ v6i yéu cau cta ba T.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:
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- Ong Mai Thé V trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 15, to ban d6 sb 31,
dién tich 4500m?, dia chi thdn A, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang 13 cua ong Mai
Thé Q1 1a bd ong V. Khi ba T va 6ng két hon thi cac cong viéc khai hoang chu
yéu 1a do ba T thuc hién, ong khong tham gia nén dién tich dat khai hoang 1a cua
ba T, khong phai ctia ong. Sau khi 6ng Q1 chét, cac anh em trong gia dinh 6ng
thong nhét dé cho ba Mai Thi Al lam thu tyc ding tén manh dat trén. Sau nay
ba Al dugc ding tén trén GCNQSDD thira dat trén, dng va cic anh em trong gia
dinh déu biét ba Al di chuyén nhuong toan bd thira dat nay cho 6ng K. Thoi
diém ba Al chuyén nhuong, ban giao dat cho 6ng K, 6ng van séng trén thira dat
nay. Khi 6ng Q1 chét thi GCNQSDD thira dat sb 15, to ban d6 31 do ong cam
va quan ly, sau ndy cdc anh em trong gia dinh thdng nhét dé cho ba Al 1am thu
tuc dimg tén thira dat trén thi 6ng méi giao lai GCNQSDD cho ba Al. Nay ba T
khoi kién 6ng K thi ong khong co y kién, khong c6 yéu cau gi, phan dién tich
dat ba T dang tranh chép voi ong K khong c6 lién quan dén ong.

Ba Nguyén Thi Kim TI trinh bay: ba 1a vo ciia ong Nguyén Van K. Thua
dat s6 15, to ban do sd 31, dién tich 4500m2, dia chi thon A, x3 D, huyén Y, tinh
Bic Giang 6ng K dang dtmg tén 1a tai san chung cta vo chong ba. Ba dong y véi
¥ kién ctia 6ng K va khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia ba T.

Ong Hoang Van L trinh bay: Ong va éng Tran buc T7, 6ng bang Quy T3
cung ¢ thon V, xa D, huyén Y dé cung nhau chung tién mua mot phan dién tich
dat ctia 6ng Nguyen Ngoc V1, dién tich khoang 17 00m?, khi mua c6 lap Hop
d6ng mua ban dat 1a giay viét tay, khong co hop dong chuyen nhuong dat cong
ching. Ong d3 st dung dat ttr nam 2019 va phan dién tich dit 6ng mua canh dat
anh K. Tai thoi diém mua dét thi 6ng T7, 6ng T3 va ong cung 1am viéc véi ong
Nguyén Ngoc V1, sinh ndm 1969 c6 vg ba Htra Thi C, sinh nam 1968, dia chi:
thon V, B, Yén Thé B. Sau khi mua dat xong, ong di dat 01 thung xe cong ten
no dé 1am noi sinh hoat va trong coi dat. Ly do manh dat trén dén nay chua duoc
cap gidy chting nhan vi chua do dac. Ong xac dinh dién tich dat ba T tranh chap
v6i ong K 14 dién tich dat ma 6ng da mua cua ong V1, ba C, khong phai dat nam
trong bia d6 cta 6ng K. Ba T cho rang ngoai phan dién tich dat cp trong bia do
ctia ong K thi con lai 1a phan ba T khai hoang 1a khong dting vi thuc chat phan
dat nay ong di mua cta 6ng V1. Do d6 dién tich dat nay la ciia ong, 6ng T7 va
ong T3, khong phai cia ong K cling khong phai cua ba T. Viéc mua ban voi 6ng
V1 khong lién quan dén phan dién tich dat ba T tranh chip véi 6ng K trong vu
an nay. Ong khong dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hay cong nhan hiéu lyc cua
Gidy mua ban dat cua ong va ong V1, sau nay néu c6 tranh chap ong s€ dé nghi
xem xét bang vu an khac. Ong cting dugc nghe giai thich giai quyet héu qua cua
hop dong v hiéu, 6ng di hiéu va khong yéu cau giai quyét hop dong viét tay va
cling khong dé nghi xem xét giai quyét hiu qua cua hop ddéng néu bi Toa 4an
tuyén v6 hiéu. Do khong lién quan gi trong vu an nén dé nghi khong dua 6ng
vao tham gia t tung, néu budc phai dua vao thi dé nghi cho 6 ong xin vang mat ké
tir khi bat dau cho dén khi két thuc vu an. Ong xac dinh sé tién 123.300.000



dong gop cung 6ng T3 va 6ng T7 mua dat 12 tai san cta c4 nhan, khong phai 1a
tai sdn chung ctia v chong 6ng.

Ong Pdng Quy T3 trinh bay: Ong théng nhat 151 khai, trinh bay nhu 6ng
Hoang Van L da néu.

Ong Nguyén Ngoc V1 trinh bay: Nam 2009, ong c6 mua dat manh dat hién
nay ba T dang tranh chép véi ‘6ng K. Luc mua dat, ba T, 6ng V ra chi dit chinh
1a manh dat ma ong L dang dé cong ten no tréng coi dat va mot phan bén chd da
cap bia d6 cho dng K. Dién tich 6ng mua c6 chiéu dai bam dudng nhya 13 70m,
sdu vao khoang 35 - dén 40m véi gia 1a 40.000.000 dong. Ong mua manh dét
trén khong lién quan dén ba Hua Thi C 1a vo 6ng vi d6 1a tién cia ca nhéan 6 ong.
Khi mua 1a gidy to viét tay co cht ky cua 6ng V va ba T, khong lap hop dong
mua ban, 6ng da tra du tién. Khi mua dat c6 bia d6 mang tén 6ng Mai Thé QI Ia
bb 6ng V. Ong duoc ong V chi dit va giao dat nhung khong tach dat sang tén,
do ltc d6 s6 d6 dang thé chap ngan hang. Sau d6 dng c6 ban lai manh dat trén
cho 6ng Hoang Van L ciing chi co gidy to viét tay khong lam hop dong vi chua
c6 bia d6, ong khong nhé gia chuyén nhuong.

Ba Hoang Thi D trinh bay: Ba 1a vo ciia ong Tran Pac T7, sinh nim 1958
(chét nam 2020), ba c6 ¥ kién gidng véi ¥ kién cua 6ng Hoang Vian L. SO tién
123.300.000 dong ong T7 gop chung v4i dng L va 6ng T3 mua dat 1 tién cua ca
nhan 6ng T7 khong phai 14 tai san chung clia vo chong.

Anh T ran Vin T4 trinh bay: anh 1a con trai cua 6ng Tran Pac T7, sinh nim
1958 (chét nam 2020). S6 tién 123.300.000 dong ma ong T7 gop chung voi ong
L va 6ng T3 mua dat la tién cta ca nhan dng T7 khong phai 1a tai san chung cua
gia dinh.

Ong Vi Van S trinh bay: Ngay 18 thang 6 nam 2023, do c6 nhu cdu md
rong san xuat va duoc gidi thiéu nén 6ng c6 nhan chuyén nhuong 01 thira dat
ctia 6ng Nguyén Vian K, dién tich dat 10.000 m?, trong so 1a 4.500 m?, ngoai sd
5.000 m2. Hién trang thira dat khi mua nhu sau: mat duong nhua dai khoang
130m, phia Pong giap Truong Cao dang N2, cac mit con lai mot mat giap nha
ong Minh B, mot mat gidp nha ba Giang Kha . Trén GCNQSDD mang tén
Nguyén Vin K mua lai cia ba Mai Thi Al, sinh nam 1952, s
CCCD:1222019149 vao ngay 6/8/2021. Khi mua 6ng K c6 cam két thira At trén
khong ¢ tranh chap véi ai. Thira dat ndy 6ng mua bang tai san ca nhan dung
vao muc dich kinh doanh riéng, vg ong khong biét, khong lién quan.

Ngan hang N1 - Chi nhanh B, B - Dai di¢n theo uy quyén éng Luu Thé M —
Phé gidm ddc trinh bay: Ngay 21/06/2023 ong Nguyen Van K va cac dong so
hiru da dung tai san 1a quyén su dung thira dat sd 15, to ban dd s6 31; dién tich
4.500m2, s6 gidy ching nhan Q731402 do UBND huyén Y cap ngay
12/10/2001, dia chi thira dat xa D, huyén Y, tinh Bic Giang (tai san the chap) dé
dam bao vay vbn tai A2 Chi nhanh B II theo hop dong thé chap quyén s dung
dat s6 143/HDTC ngay 21/6/2024 va hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 143/HDSDBS ngay 17/4/2024 (hop dong thé chap).
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Nghia vu tra ng cu thé theo diéu khoan thoéa thuan. Hién nay cac hop dong tin
dung; hop ddng thé chap con hiéu luc va cac bén dang tiép tuc thuc hién. A2 Chi
nhanh B ddng ¥ giai chap tai san thé chip trén khi bén thé chip (theo hop dong
thé chap) thuc hién day du cac cam két vé nghia vu dam bao trén hop dong thé
chép (tra hét toan bd no géc; 1ai, trong han, qua han, 1ai cham tra, phi, chi phi
khac phat sinh trong pham vi dam bao cua tai san thé chip néu trén).

Pai dién UBND xd B, huyén Y, tinh Bdc trinh bay: Ong Mai Thé Q1 da
dugc cip GCNQSDD tir ngay 12/10/2001 cho ho ong Mai Thé Q1. Sau khi 6ng
Q1 chét thi cac hang thira ké thong nhat phan chia dat da thira ké cho ba Al Ia
con géai dng Mai Thé Q1, dén ngay 14/02/2022 ba Al di chuyén nhuong toan bo
dién tich trong GCNQSDD cho cho dng Nguyén Vin K dia chi thon C, xa B
theo hop ddng dugc van phong C3, tinh Bic Giang cong chimg sé 887, quyén sb
02/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/02/2022.

Tai Thoi diém ho 6ng Mai Thé Q1 duoc cap GCNQSD dat lan dau nim
2001, qua kiém tra ho so luu tai cong an x4 tai thoi diém nam 2001 ba T ¢6 ho
khau riéng (tai quyén 01 trang 68), ho ba T ¢6 2 khau 1a ba Ngo Thi T 1a cha ho
va ba Mai Thi H2 Ia con, nhu vay ba Ngo Thi T khong cung ho khau véi ong
Mai Thé QI, do d6 ba Ngo Thi T doi dién tich ma ba khai pha trong dién tich
dat cia 6ng Mai Thé Q1 13 khong ¢6 cin c. Dién tich dat chua bao gid cap cho
ba T. Pén nay co quan do dac da cung cap két qua do vé so dd hinh thira dat thi
thay rang dién tich dat cip cho ong K thira dat sé 15, to ban dd sé 31 dién tich
4500m2, thtra hon 5.000 m? so v6i GCNQSDD da cap cho 6ng K. Bdi véi sb
dién tich dat thira ndy chua cap gidy ching nhén cho ai va cling khong thudc dat
quy hoach nao cua thon, xa, huyén, tinh ma do nha nudc quan ly. Trén thyc dia
hién nay 6ng Hoang Vian L dang dé mot thing xe cong ten no la dung. Viéc ong
L dé thung xe nay la tam thoi vi khong xay kién co gi nén co thé di doi di khi
nha nudc ¢6 nhu cau sir dung dat. Néu sau nay xem xét du diéu kién cép gidy
chtg nhan cho ai thi cin ctr vao cac quy dinh phap luat dé xem xét. Hién nay
thi phan dién tich dat thira ndy chua cap cho ai. Trong GCNQSDP ciia ong Mai
Thé QI chi thé hién 4500 m? nhung trén so d6 thira dat cia GCNQSDP nim
2001 thé hién tong toan bd dién tich 9500 m? cua 6ng Mai Thé Q1 di duoc cap
gidy.

- UBND x& B, tinh Bdc Ninh - co quan ké thira quyén va nghia vu té tung
ciia Uy ban nhdn ddn huyén Y, tinh Bdc Giang va Uy ban nhdn ddn xd D, huyén
Y, tinh Bdc Giang do dng Neuyén Vin O dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 13 thang 10 nam 2022, UBND xa D (cii) di phdi hop véi don vi do
dac 1a Cong ty TNHH MTYV T8- Bic Giang cung Ba Ngo Thi T dén tai thuc dja
thira dat tranh chip theo dé nghi caa ba Ngo Thi T thén A. Tai budi 1am viéc
theo dé nghi ciia don vi do dac, UBND xa c¢6 moi dai dién Lanh dao thon A- xa
P (cii) va nhitng ho giap danh lién ké véi thira dat tranh chap dé théng nhat,
chtng kién viéc do dac. Tuy nhién khi ba Ngo Thi T dan dac, mot s6 ho khong
nhét chi do dac vi cho réng ba T da dan dac sang dién tich cua ho lién ké khac,
mat khac ba Ngo Thi T khong xac dinh dugc moc ciing nhu ranh gidi thira dat
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ctia minh, vi thé don vi do dac khong thuc hién dugc do dac hién trang (C6 bién
ban kem theo).

Tai budi 1am viéc, UBND x4 d3 nhéan duogc 01 don t6 giac cua ba Mai Thi
Al 1a con géi cua 6ng Mai Thé Q1, ba Al 13 ngudi duogc nhan thira ké thua dat
ctia 6ng Mai Thé Q1, noi dung don tb giac nam 2012 6ng Mai Thé V va ba Ngb
Thi T da tu y ban mot phan dat nam trong sd d6 cua 6ng Mai Thé Q1 cho dng
Truong Van N va Ong Tran Xuan G voi dién tich bam mat duong la 10m, sau 1a
40m c6 glay chuyén nhuong viét tay ngay 26/5/2012, voi so tién 1a 60 tridu
dong, dén nam 2009 lai ban mot phan dat nam trong GCNQSDD cua 6ng Mai
The Q1 cho 6ng Nguyén Ngoc V1 & thon V, xa B, co gidy chuyen nhuong dat
viét tay ban pho t6 6 chir ky cua ba Ngo Thi T va dng Mai Thé V. T6 cong tac
cia xa P da tién hanh xac minh ndi dung don t6 gidc va lam viéc véi 6ng
Truong Vin N va 6ng Tran Xuan G, 6ng Nguyén Ngoc V1, déu cho biét va xac
minh viéc 6ng Mai Thé V va ba Ngo Thi T vao nam 2009 va nim 2012 d3 ban
cho cac 6ng nhiing dién tich trén 13 ding va ba éng déu c6 gidy to mua ban viét
tay voi 6ng Mai Thé V va ba Ngo Thi T ky, dén nay cac ho mai biét gia dinh ba
T va 6ng V da thira ké cho nguoi khac toan bo dién tich ma cac hd da mua cia
6ng V, Ba T. Phan dién tich dat ba T da dan dac chi cho t6 cong tac déu nam vao
dién tich dat ciia 6ng Mai Thé Q1 da duoc cap GCNQSDD tir ngay 12/10/2001
cho ho 6ng Mai Thé Q1 da thira ké cho ba Al 1a con gai 6ng Mai Thé Q1, dén
ngay 14/02/2022 ba Al di chuyén nhuong toan bo dién tich trong GCNQSDD
cho 6ng Nguyén Vin K, dia chi thon C, xd B (cu) theo hop doéng duoc van
phong C3, tinh Bic Giang cong chimg sb 887, quyén sd 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/02/2022. Ba Ngo Thi T doi dién tich minh da c6 cong khai
pha trong dién tich dat ctia ong Mai Thé Q1 1a khong co can ct. Tai thoi diém
ho ong Mai Thé Q1 cdp GCNQSDD lan dau nim 2001, ba T khong c6 trong hd
6ng Q1, kiém tra ho so luu tai cong an x4 tai thoi diém nam 2001 ba T c6 ho
khau riéng tai quyén 01 trang 68 ba T ¢6 2 khau 13 ba Ngo Thi T 1a cha ho va ba
Mai Thi H2 14 con. Nhu vdy ba Ngo Thi T khong ciung ho khau Véi 6ng Mai
Thé QI, vay ba T doi cong khai pha dat 1a khong c6 can cir. UBND x@ D da co
quyét dinh Ve viéc thanh 1dp hoi dong hoa giai so6 802/QP-UBND ngay
05/12/2022 tién hanh hoa giai 2 lan, 1an 1 ngay 27/3/2024 va lan 2 ngay
19/4/2024. Ca hai 1an to chirc hoa giai déu khong thanh do vang mit ong K va
ba G1 1a hai nguoi c6 tai san lién quan dén don dé nghi ciia ba Ngo Thi T.
UBND xa d4 huéng dan cong dan goi don 1én Toa 4n nhan dan dé duoc giai
quyét theo quy dinh.

Nay co quan do dac di cung cap két qua do v& so d hinh thira dat thi thy
r@ing dién tich dat cép cho 6ng K thura dat sd 15, to ban dd sb 31, dién tich
4500m? thira hon 5.000 m? so véi gidy chimg nhan da cip cho ong K. Bdi véi sb
dién tich dét thira ndy chua cap gidy ching nhan cho ai va ciing khong thudc dét
quy hoach nao cua thon, xa, tinh ma do nha nudc quan ly. Trén thuc dia hi¢n
nay 6ng Hoang Vian L dang dé mot thung xe cong ten no 1a dung, viéc ong L dé
thung xe nay 1a tam thoi vi khong xay kién cb gi nén co thé di doi di khi nha



nude ¢6 nhu cau sir dung dat. Néu sau nay xem xét du diéu kién cép gidy ching
nhén cho ai thi can ctr vao cac quy dinh phap luat dé xem xét. Phan dién tich dat
nam ngoai gidy chtng nhin da cip cho ca nhan thi hlen chua cip cho ai. Trong
GCNQSDBD ciia 6ng Mai Thé Q1 chi thé hién 4500m® nhung trén so do thira dat
cia GCNQSDP nim 2001 thé hién tong toan bd dién tich 9500m2 cia 6ng Mai
Thé Q2 da dugc cap gidy.

Vé6i noi dung trén, ban an dan sy so tham sé 17/2025/DS-ST ngay
20/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Bic Ninh di cin ¢t Can ¢t vao
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, Biéu 147, khoan
1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Piéu 227, Diéu 228, khoan 2 Piéu 244, Piéu
271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su; Piéu 175, Diéu 176, Piéu 221 Bo
luat dan su; Diéu 24, 36, 38, 43 Luat dat dai nam 1993; Diéu 166; Diéu 203,
Piéu 170, Diéu 202, biéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 3 Piéu 26, dlem a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu quéc
hoi. X1

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi T vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vin K tra dién tich dat 5.500 m? (dién tich dat do dac thira so véi
GCNQSDBD di cap cho ong K) tai thira dat s6 15, to ban d6 s6 31 dién tich 4500
m?, dia chi thon A, xa b, huyén Y, tinh Bic Giang.

2. Vé chi phi té tung: Ba Ngo Thi T phai chiu sb tién 17.495.000 dong chi
phi t0 tung, xac nhan ba Ng6 Thi T da ndp du chi phi t6 tung.

3. V& an phi. Ba Ngo Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham,
duge trir vao s tién 1.250.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sd
0001810 ngay 01/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén Thé (nay 1a
phong thi hanh an dan su khu vuc 3 - Bac Ninh). Xac nhan ba T da nop du s6
tién an phi dan sy so thdm. Tra lai ba Ngo Thi T s tién 950.000 dong tam tng
an phi con thura.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 03/9/2025, Toa an nhan dan khu vuc 3 - Bic Ninh nhan dugc don
khang cdo ctia ba Ngo Thi T khang cao Ban an so tham néu trén, dé nghi Toa an
cap phic tham xét xir lai ban an dan su so tham s 17/2025/DS-ST ngay
20/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Bac Ninh dam bao dung quy dinh
ctia phap luat, bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba Ngo Thi T.

Tai phién toa phuc tham, ba T trinh bay: Ba gitt nguyén khang céo, gitr
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh sira ban an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién cua ba. Ba khong co bat ctr tai liéu, ching cr ndo
chtng minh viéc c6 quyén st dung ddi voi dién tich dat khoi kién éng K, hién
trén phan dat nay khong co tai san gi ciia ba. Ddi voi phan dién tich dét cua ho
ong Mai The Ql,ba Al da chuyen nhuong cho 6ng K ba khong c6 y kién gi. Ba
khong yéu cau giai quyét tranh chap lién quan dén hop dong chuyén nhugng dat
voi ong L.



Ong Mai Thé V nhat tri yéu cau ctia ba T.

Luat su Nguyén Van H trinh bay, tranh luan: Ba T d4 khai hoang phan dién
tich dat 5.500m? nhu don khoi kién, viéc ba Al chuyén nhuong phan dién tich
dat cua ong Q1 thi ba T 6ng V khong cé ¥ kién gi, nhung dbi v6i phan dién tich
dat doi du cua thira dat nay, ba Al tu y chuyen nhuong cho 6ng K la khong
dung, dé nghi huy hop ddng chuyén nhuong quyén su’ dung dét giira ba Al va
6ng K. Dé nghi tam giao cho ba T dién tich dt 5.500m?.

Ong V1 trinh bay: Ong di mua mot phan dién tich dat co canh tiép giap
duong giao thong 1a 40m, sdu 17m cta ong V, ba T. Khi mua dién tich dat trén
khong cod giéy to g1 Sau d6 ong da chuyén nhu:ong lai dat cho 6ng L, 6ng T7,
6ng T3. Tat ca viéc mua ban chi viét bang gidy viét tay, 'khong co6 hop dong
cong chimg, ching thyc. Pén nay céc ‘ong khong tranh chép, khong yéu cau gi
d6i voi cac hop dong chuyén nhuong. Ong khéng tranh luan gi.

Ong T3 va anh T4 trinh bay: Xac dinh ong L3, 6ng T3, dng T7 (b6 anh T4)
c6 mua dat ciia 6ng V1, phan dién tich dat nay chinh 1a phan dat ba T dang khai
kién 6ng K. Khi mua dat cac bén chi viét giéy mua ban viét tay, khong co hop
déng theo quy dinh, dat nay chua duoc cap GCNQSDD cho ai, hién cac 6ng
dang st dung dat. Cac ong khong yéu cau giai quyét tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong dt giita ba T véi 6ng L va giira 6ng L v6i cic 6ng trong vu an,
khong tranh chap véi ong K, do d6 khong tranh luan gi.

Céc duong sy khac ving mat tai phién toa.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Giang phat
biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi mé phién toa va tai
phién toa, Thu ky, Hoi dong xét xir (viét tat la: HDXX) da thuc hién ding, du
quy dinh cua B luat t6 tung dan sy (viét tit 1a: BLTTDS). Sau khi xem xét yéu
cau khang cao cua ba T, ndi dung tranh chap va cac tai liéu, chung dé thu thap
trong ho so vu an, thdy khong c6 co s chap nhan khang cdo, dé nghi HDXX
phuc tham: Can ctr khoan 1 Diéu 308, diéu 313 ciia BLTTDS khong chip nhan
khang cido cua ba Ngo Thi T, giit nguyén ban an so tham. Ba T phai chiu
300.000 d6ng an phi dan sy phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé tb tung: Tai phién toa c6 mit ba Ngo Thi T, 6ng Mai Thé V, ong
Ding Quy T3, 6ng Nguyén Ngoc VI, anh Tran Van T4 va luat su Nguyén Vin
H. Nhitng ngudi tham gia t6 tung khac Vang mit tai phién toa lan th hai khong
¢6 1y do, HDXX cin cir khoan 2, khoan 3 Diéu 296 BLTTDS dé xét xir vu 4n.

_[2]. Bon khang cao cua ba Ng6 Thi T da ndp tai Toa an nhan dan khu vuc 3
- Bac Nin}} trong thoi han, da ndp tién tam 1'mg an phi dan sy phuc tham, dugc
HDbXX chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.



[3]. Ba Ngo Thi T khai kién yéu cau Toa 4n xem xét budc 6ng Nguyén Vin
K tra lai dién tich dit 5.500m? chua dugc cép GCNQSDD hién 6ng K dang st
dung tai thon A, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang. Xét khang cdo cua ba T,
HDXX thiy:

[4]. HO 6ng Mai Thé Q1 sir dung thtra dét sd 15, to ban d6 sb 31, dién tich
4500m?, dia chi tai thon A, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang. Thura dat trén da
dugc UBND huyén Y, tinh Bic Giang cip GCNQSDD s6 Q731402 s vao so
cap GCNQSDD s 02951QSDB/QP313H ngay 12/10/2001. Ngay 19/4/2009,
6ng Mai Thé Q1 chét va khong dé lai di chiic. Ngay 10/01/2022 cac con ctia dng
Q1 14 6ng Mai Thé T6, ba Mai Thi Al, 6ng Mai Thé V, ba Mai Thi Ngoc C2
thong nhat ‘phén chia thira ké tai san cho ba Mai Thi Al dugc quyén sir dung ddi
v6i thira dét trén. Van ban thoa thuén dugc Van phong C3, tinh Bic Giang cong
ching ngay 10/01/2022, s6 cong ching: 118, quyén sd 02/2022/TP/CC-
SCC/HBPGD. Ngay 09/02/2022, ba Mai Thi Al da dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Y xac nhan dugc quyén st dung dbi voi thira dat trén.
Ngay 14/02/2022 ba Mai Thi Al da chuyén nhugng toan bo dién tich dat trong
GCNQSDD cho 6ng Nguyén Van K, sinh ndm 1976, dia chi thon C, xa D, theo
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc vin phong C4, quyén sd
02/2022 TP/CC-SCC/HPGP ngay 14/02/2022. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ngay 04/3/2022 dng K da duogc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Y
xac nhan duoc quyén sir dung dbi véi thira dat trén. Tir khi nhan chuyén nhuong
6ng K khong xay dung cong trinh gi trén dat.

[5]. Ba Ngo Thi T khong c6 ¥ kién gi ddi véi dién tich dit 4.500m’ theo
GCNQSDBD di cap cho 6ng Q1, ba Al va sau nay cip cho ong K. Tuy nhién, ba
T cho ring phan dién tich dit doi du khoang 5000m” tai thira dat sb 15, to ban
d6 s6 31 ong K dang sir dung 1a do ba da khai hoang, tao 1ap va yéu cau 6ng K
phai tra. Tuy nhién, ngoai 161 khai nay, ba T khong cung cap duoc tai liéu,
chtimg ctr dé chimg minh viéc ba ¢ quyen str dung dbi v6i dién tich dat trén.
Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, do dac hién trang thura dat ngay
16/01/2025 cho thay, phan dat ong K di dugc cdp GCNQSDD tai thtra dat sb
15, to ban d6 sé 31, dién tich 14 4.500m°, phan dién tich dét lién ké thira dat
chua duoc cdp GCNQSDD 1a 5917,8m® Tai budi thim dinh tai san, ba T ciing
khong chi duoc dung ranh gidi phan dat ba xac dinh di khai hoang, trén phan
dién tich dat néu trén c6 mot thung cong ten no cua 6ng Hoang Van L, ngoai ra
khong ¢ bat cur tai san, cay 1am 1dc gi khac. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng
Hoang Van L, 0ng Déng Quy T3, ba Hoang Thi D, anh Tran Vin T4 déu xac
dinh phan dién tich dat c6 chiéu rong bam duong khoang 40m, chiéu dai siu vao
trong khoang 17m, trén c6 thung cong ten no la cia cac 6ng mua cua Ong
Nguyén Ngoc V1; 6ng Nguyén Ngoc V1 xac dinh dién tich dat trén 6ng mua
cta 6ng V, ba T sau d6 ong chuyén nhuong dat cho 6 ong L, dng T3, 6ng T7. Cac
ong, ba trén déu xac dinh khi nhén chuyen nhuong dat, ba T, ong V khong co tai
lidu, glay to xac dinh ngudn gbc, quyén st dung dat, cac bén chi lap gidy mua
ban dat viét tay. Két qua tra 10i cia UBND x4 P ciing xac dinh phan dién tich
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dat ba T khoi kién ong K chua dugc cép GCNQSDD cho ai, hién do nha nudc
quan ly.

[6]. Nhu vay, phan dién tich dat ba T khai kién 6ng K 1a phan dit chénh
léch tang 1€n so v&i dién tich d4t ho cu Mai Thé Q1 duoc cép GCNQSDDb
4.500m? tai thura dat sb 15, to ban do s 31, dia chi thon A, xi D, huyén Y, tinh
Bic Giang (nay 1a thon A, x3 B, tinh Bic Ninh) truéc ddy do ho cu Q1 sir dung.
Trén thuc té, dién tich dat trén dén nay chua dugc co quan nha nudc co tham
quyén xem xét, cdp GCNQSDD cho ho cu Q1, ba T hay cho bat ctr ai. Ba T
khong c6 bat cur tai liéu, chimg ctr nao ching minh viéc ¢6 quyén su dung d6i
v6i dién tich dat nay. Trén dat khong co tai san nao do ba T xdy dung, tao 1ap,
khong c¢6 tai san do ong K xay dung, khong co6 tai li€u, ching ctr xac dinh 6ng K
nhan chuyén nhuong, st dung di¢n tich dat ba T khai kién. HDXX cép phuc
tham thay Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T vé
viéc yéu cau ong K tra dat 1a c¢6 can ctr. Do d6, viée ba T, 6ng V va ngudi bao vé
quyén loi ich hop phap cua ba T, 6ng V di trinh bay tai phién toa khong c6 cin
cu.

[7]. T nhitng danh gia trén, HDXX thdy khong c6 cin ctr chap nhan khang
cdocuaba T nhuy kién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tai phién
tod. Qua trinh giai quyet vu 4n, HDXX thay Toa an so tham thu 1y, giai quyét vu
an dung tham quyén, xac dinh dung, du nguoi tham gia t6 tung, tién hanh cac
thu tuc t6 tung day du, dam bao.

8] Vé an phi,dﬁn sy phuc tham: Can cu diéu 148 B0 luat to tung dan sy;
biéu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n(f)p,‘ quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ba Ng6 Thi T phai chiu 300.000 dong an phi déan
su so tham.

[9]. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, HDXX khong dit ra xem xét.
Vi céc € trén.
QUYET PINH:

_ 1. Can ct khoan 1 Piéu 308, Piéu 313; Pieu 148 Bo ludt to tung dan su;
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong 9hép,nh£1n toan b khang cao ctia ba Ngo6 Thi T. Gilt nguyén ban an
dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 20/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
3 - Bac Ninh.

2. V& an phi: Ba Ngo6 Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham va dugc trir vao so tién tam Gmg an phi 300.000 dong ba T di ndp tai bién
lai thu s6 000540 ngay 05/9/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Bac Ninh.
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3. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND khu vuc 3- Bac Ninh;
- THADS tinh Béic Ninh;
- Céc duong su;
- Luu HS; VP.
Nguyén Thi Hang
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