TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2021/DS-PT
Ngay: 14 - 01 - 2021
VIV Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat, hop dong
thé chap, huy gidy chimg nhén quyén
str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Van

Ong Nguyén Vian Hung

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Qudc Béo - Thu ky Toa an nhan déin cip
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong DS Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phtc tham cong khai vy an thu 1y s6: 433/2020/TLPT-
DS ngay 17 thang 8 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong thé chap, hily gidy ching nhan quyén str dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 62/2019/DS-ST ngay 05 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 1225/2020/QD-PT
ngay 21 thang 12 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pham Van Tr, sinh ndm 1973; (ving mit)
1.2. Ba B Thi Minh Ng, sinh ndm 1973; (ving mit)
Cung dia chi: Ap 1, xa L, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Tr, ba Ng: Ong Nguyén Van T, sinh
nam 1980; dia chi: duong Ng, thi trdn B, huyén B, tinh Long An (c6 mit)



2. Bi don: Ba Nguyén Thanh Trl, sinh nim 1977; thuong tra: Pudng P,
phuong B1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh; noi ¢ hién nay: Pudng K,
Phuong 5, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh (ving mit)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan C; try so: duong Tr, quan H, Thanh
phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén cho Ngdn hang Thuong mai Co
phan C: Ong Ta Anh H — Can bd xir Iy ng Chi nhanh C1 (B); dia chi: tinh 16 8,
thi tran C1, huyén C1, Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat)

3.2. Ong Tran Trung Th; thuong tri: Pudng Ng, phuong Ngl, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh; tam trG: dudng L, phuong P, quan Tan Phd, Thanh
phd Hb Chi Minh (vang mit)

3.3. Cong ty C6 phan San xuat Thuong mai B1 (tén cii: Cong ty TNHH san
Xuét thuong mai Bl); tru sé: duong N, Phuong 8, Quan 3, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba DS Thi Kim O — Toéng Giam dbc (vang
mat)

3.4. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An (ving mit)

3.5. Van phong Cong chimg C; dia chi: S6 35, khu phd 3, duong Ng2, thi
tran C, huyén C, tinh Long An (xin xét xtr Vrfmg mat)

3.6. Vin phong cong ching V; dia chi: Khu B, thi tran H, huyén D, tinh
Long An (xin xét X ving mit)

4. Nguoi khang cdo: Do ¢ khang cdo cua bi don ba Nguyén Thanh Trl;

khang céo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai
C6 phan C.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 29/9/2016, don khéi kién b6 sung ngay
08/11/2018, bién ban ldy loi khai va tai phién toa, nguyén don éng Pham Vin
Tr, bd DS Thi Minh Ng va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la éng
Nguyén Vén T trinh bay:

Ngay 17/11/2010, vo chdng 6ng Tr, ba Ng vay ctia ba Nguyén Thanh Trl
s6 tién 400.000.000 dong nhung trir phi dich vu va tién 13i thang dau tién thi ong
Tr, ba Ng chi thyc nhan 352.000.000 dong, 14i suat 3%/thang, tra 13i hang thang.
Khi vay c6 thé chdp theo hinh thic ldp hop dong chuyén nhuong (HDCN)
quyén st dung dat (QSDD) cho ba Trl thira dit s6 896, dién tich 1.661m?, loai
dat trong cdy hang nam va thira 898, dién tich 898m®, dat & nong thon, to ban d6
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s6 4, tai ap 1, xa L, huyén C, tinh Long An, do 6ng Pham Van Tr dimg tén gidy
ching nhan (GCN) QSDP. Hop ddng duoc Vian phong cong chimg C cong
ching ngay 17/11/2010, s6 cong chimg 1435, quyén s6 2TP/CC-SCC/HPGD.
Khi vay hai bén c6 thoa thuan khi 6ng Tr, ba Ng tra tién thi hai bén dén Vian
phong Cong chimg dé huy HPCN néu trén.

Trén HPCN ghi gia chuyén nhugng 14 600.000.000 dong nhung thuc té ba
Trl chi giao 352.000.000 dong. Ong Tr, ba Ng thanh toan tién 13i duogc hai
thang, mdi thang 10.560.000 dong thi ba Trl khong dén nha nhan 13i nhu thoa
thuan.

Pau nim 2013, c6 ngudi hoi mua dat nén 6ng Tr, ba Ng tim ba Trl muon
lai ban sao GCNQSDPD dé cung cdp cho ngudi mua nhung khong tim dugce ba
Trl.

Cudi thang 7 nam 2013, can bd Ngan hang TMCP C - Chi nhanh C1, Thanh
phé H6 Chi Minh dén nha thong bao cho 6ng Tr, ba Ng biét 1a ba Trl da thé
chap QSDD hai thira dat 896 va 898 cho Ngan hang.

Do dng Tr, ba Ng chi thé chap QSDD dé vay tién va lap HDCNQSDD la
gia tao dé dam bao s tién vay nhung ba Trl loi dung hop dong nay dé lam thu
tuc sang tén GCNQSDD va sau d6 thé chidp QSDD cho Ngan hang 13 khong
dung, xAm pham quyén loi cua 6ng Tr, ba Ng. Ong Tr, ba Ng da gui don dén
UBND x4 L, huyén C dé yéu cau xem xét giai quyét, UBND xa L nhiéu lan guri
thu moi nhung ba Trl khong co6 mat.

Nay 6ng Tr, ba Ng khoi kién yéu cau:

- Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chtng 1435, quyén sd 2TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching C cong
chtimg ngay 17/11/2010 giita 6ng Pham Vian Tr, ba B Thi Minh Ng véi ba
Nguyén Thanh Trl dbi vé6i thira dat s6 898 (thira méi 1a 749), dién tich 898m?,
loai dat ONT va thira s6 896 (thtra méi 1a 281), dién tich 1.661m? loai dét trong
cdy hang nim khac, cung to ban d6 sb 4 (to ban dd méi: 6), toa lac 4p 1, xa L,
huyén C, tinh Long An.

- Huy muc dang ky bién dong tén ba Nguyén Thanh Trl trén GCNQSDD
s6 AC 295285 s6 vao sd6 H 00119 d6i véi thira 896 va GCNQSDD s6 AC
295286 sb vao s6 H 00116 ddi véi thira 898 do UBND huyén C cap cho ong
Pham Van Tr ngay 12/5/2005.

- Hay GCNQSDD sé BI 676117 ngay 10/4/2012 va sb BI 676116 ngay
10/4/2012 do UBND huyén C cip cho ba Nguyén Thanh Trl dbi voi thira 898
va 896, to ban dd s 4, tai xa L, huyén C, tinh Long An.

- Tuyén b v6 hiéu mot phan hop dong thé chap tai san sd 283/12-HHPTC
ngay 11/10/2012 gitta Ngan hang TMCP C véi 6ng Tran Trung Th, ba Nguyén
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Thanh Trl d6i véi thira dat 896 va 898, t ban dd s 4, tai xa L, huyén C, tinh
Long An.

Ong Tr, ba Ng déng v hoan tra cho ba Nguyén Thanh Trl sé tién vay
352.000.000 dong va tién 13i theo muc 14i suat do phap luat quy dinh tinh tir
ngay vay dén ngay 01/8/2013.

* Tai Bién bdn ldy 1oi khai ngay 20/9/2019, ngay 14/10/2019, bi don
Nguyén Thanh Trl trinh bay:

Khoang ngay 15/5/2009, 6ng Tr, ba Ng c6 nho trung gian dén gip ba Trl
dé vay 400.000.000 dong, 13i suat 5%/thang, khi vay hai bén c6 lap hop dong
vay nhung nay ba Trl di khong con gitt hop dong. Sau khi ky hop dong vay thi
ba Trl giao cho dng Tr, ba Ng 352.000.000 dong do trir tién 13i thang dau tién
5% va 7% phi dich vu cho trung gian. Ba Trl khong nhé tén va dia chi cta
nguoi trung gian.

Pén nim 2010, 6ng Tr, ba Ng c6 nhu cau vay thém 200.000.000 dong va
goi ¥ muén chuyén nhugng QSDD cho ba Trl nén ngay 17/11/2010 hai bén dén
Vin phong Cong chimg C ky HDCN dbi voi thira dat s6 896, dién tich 1.661m?,
loai dat tré)ng cay hang nam va thira 898, dién tich 898m2, dat & nong thon, to
ban d6 sb 4, tai ép 1, xa L, huyén C, tinh Long An, do 6ng Pham Van Tr dung
tén GCNQSDD. Hop dong ghi gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong nhung
thuc té ba Trl khong giao thém tién cho 6ng Tr, ba Ng. Sau khi ky HDCN
khoang mot tuan thi 6ng Tr, ba Ng c6 dén nha ba Trl dé lay thém 200.000.000
dong nhung ba Trl khong dong ¥ giao thém tién vi 6ng Tr, ba Ng chua thanh
toan tién 1ai tir khi vay dén khi ky HDCN khoang 18 thang, tinh theo 13i suat
3%/thang khoang 200.000.000 dong. Sau do6, 6ng Tr, ba Ng gap ba Trl yéu cau
tra lai GCNQSDPD néu khong tra thi 6ng ba s& khoi kién nhung ba Trl khong
d6ng y. Gia dinh 6ng Tr, ba Ng van & trén dat tir khi chuyén nhuong dén nay.

Sau khi ky HDCN, ba Trl thyc hién thu tuc sang tén GCNQSDPD va thé
chap tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh C1 dé dam bao khoan vay
1.665.000.000 dong ctia Cong ty TNHH San xuat Thuong mai B1 (nay 1a Cong
ty C6 phan San xuat Thuong mai B1) theo hop dong thé chip s 283/12-
HHDTC ngay 11/10/2012.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 20/9/2019, ba Trl khong dong ¥ toan bd yéu
cau khoi kién cta nguyén don vé viéc vo hiéu HDCNQSDP. Nhung trudng hop
Tda an chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don thi ba yéu cau 6ng Tr, ba
Ng tra cho ba sd tién gbc vay 1a 400.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngay vay
dén khi tra xong ng véi 13i sudt 3%/thang hoic phai tra cho ba Trl
1.500.000.000 dong. Ba Trl khong yéu cau phan to ddi véi ong Tr, ba Ng vé
viéc giai quyét hau qua cia HPCN bi v6 hiéu (gom hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan va boi thuong hiét hai), ciing khong yéu cau khai kién hop dong vay tai
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san v6i 6ng Tr, ba Ng. Néu 6ng Tr, ba Ng tu nguyén tra thi dé nghi Toa an ghi
nhan vao Ban an, néu 6ng Tr, b Ng khong dong ¥ tra theo diing yéu cau cta ba
Trl thi ba Trl s& khoi kién yéu cau giai quyét trong vu an khac.

Ngay 14/10/2019, ba Trl bo sung 10i khai: Di v6i yéu cau khai kién cua
éng Tr, ba Ng thi ba Trl khong ddng ¥ toan bo. Vi 6ng Tr, ba Ng tu nguyén
chuyén nhuong, ba Trl khong ép budc hay de doa gi. Viée chuyén nhuong duoc
phap luat thira nhan va UBND huyén C di cip GCNQSDD cho ba Trl. Ong Tr,
ba Ng cho rang viéc vay tién dugc dam bao bang QSD nha dat tai thira 896 va
898 la khong ¢6 co s¢ do khong dua ra chirng ctr chling minh ¢é vi¢c vay mugn
tién. Viéc 6ng Tr, ba Ng con & trén dét tir khi ky HDCN dén nay do ba Trl chua
c¢6 nhu cdu str dung va hoan canh 6ng Tr, ba Ng khé khin nén van cho & trén
dat. Sau ngay 20/9/2019 6ng Tr, ba Ng c6 lién hé ba Trl lam viéc nhung hai bén
khong thoéa thuan dugc nén nay khong dong y nhan lai tién. Ba Trl yéu cau 6ng
Tr, ba Ng di doi toan bo tai san trén dat dé tra toan bo dién tich dat theo HDCN
ngay 17/11/2010. Ba Trl ddng ¥ nhan QSDP va hoan lai 50% gi4 tri tai san theo
Chtng thu tham dinh gia ngay 23/10/2018 ctia Cong ty Co phan tham dinh gia
Viét Tin. Nhung ba Trl khong c6 don yéu cau phan td.

Pbi voi hop dong thé chap véi Ngan hang thi ba Trl dong v tiép tuc bao
lanh cho khoan vay ciia Cong ty B1, néu Cong ty B1 khdng thanh toan tién
Ngan hang thi ba Trl dong ¥ phat mai tai san thé chap 1a thira dat 896 va 898, to
ban do sb 4, tai ép 1, xa L, huyén C, tinh Long An theo quy dinh. Quan h¢ bao
lanh v6i Cong ty B1 thi ba Trl sé& tu giai quyét hodc khai kién trong vu an khéac
hoidc s& yéu cau Cong ty Co phan San xuat Thuong mai B1 giai quyét tai Toa 4n
nhan dan Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba Trl va 6ng Th ly hon khoang ndm 2012-2014, khi ly hon khong yéu cau
giai quyét vé tai san chung. Viéc 6ng Th ky tén vao hop dong thé chap 1a do
Phong Cong chimg yéu cau phai c6 6ng Th ky tén, con thira 896 va 898 13 tai
san riéng ctia ba Trl, khong lién quan dén 6ng Th. Tur khi ly hon dén nay hai
nguoi khong con lién lac nén khong biét hién nay 6ng Th dang & dau.

Ba Trl da dugc Toa an giao cac tai léu chirng ctr do nguyén don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan va tai liéu do Toa 4n thu thap va khong cung cip
thém tai liéu, chung cr. Ba khong c6 y kién gi ddi véi trich do ban d6 dia chinh
va chimg thu tham dinh gia.

* Nguwoi cé quyén va nghia vu lién quan trinh bay:

- Tai ban tu khai ngay 15/10/2019, Bién ban lam viéc ngay 15/10/219 va
cac 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, Ngdn hang TMCP C do 6ng Ta
Anh H dai dién theo 11y quyén trinh bay:



Ngay 11/10/2012, Ngan hang TMCP C — Chi nhanh C1 (nay la chi nhanh
B) ky hop dong tin dung s6 195/12-HPTD véi Cong ty TNHH San xuat Thuong
mai B1 (nay 1a Cong ty C6 phan San xuit Thuong mai B1). Theo hop dong thi
han mirc cho vay 13 40.000.000.000 ddng, s6 tién cho vay 1a 26.672.970.000
ddng, muc dich vay vén: bd sung von san xuét kinh doanh va hoat dong chin
nudi, thoi han duy tri han muc cho vay 1a 12 thang ké tir ngay 11/10/2012 dén
11/10/2013, thoi han cho vay cu thé ctia mdi 1an giai ngan dugc ghi trén ting
gidy nhan no nhung téi da 13 6 thang, 13i suat cho vay 1 12,5%/nim, hinh thtic
bao dam: thé chp tai san 1a bat dong san cta bén thir ba.

Chi tiét no vay qua han ctia Cong ty B1 tinh dén ngay 14/10/2019 thi du no
gbc: 0 dong, no 14i trong han: 8.988.137.013 ddng, no 14i qua han 4.529.522.557
dong, tong cong 13.517.659.570 ddng. Tai san dam bao theo hop dong thé chap
tai san so 283/12-HHDPTC ngay 11/10/2012 thi tai san thé chap 1a thira dat so
896, dién tich 1.661m?’, loai dat trong cAy hang nim va thia 898, dién tich
898m?, dat & nong thon, to ban dd sb 4, tai ap 1, x4 L, huyén C, tinh Long An,
do ba Nguyén Thanh Trl dimg tén GCNQSDP. Theo Bién ban dinh gia sb
252/12-BBDG ngay 11/10/2012 thi thira 896 c6 gid 179.400.000 dong va thia
898 c6 gia 2.200.000.000 dong.

Hop dong thé chip gitta 6ng Tran Trung Th, bad Nguyén Thanh Trl véi
Ngan hang duogc cong ching va dang ky giao dich bao dam ding quy dinh phap
luat. Pén nay, Cong ty B1 d3 vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong tin
dung. Nay nguyén don yéu cau vo hiéu mot phan Hop dong thé chap tai san sb
283/12-HHPTC ngay 11/10/2012 giita ong Tran Trung Th, bd Nguyén Thanh
Trl véi Ngan hang TMCP C d6i voi thira 896 va 898, to ban d6 s6 4, tai ap 1, x4
L, huyén C, tinh Long An, thi Ngan hang khong dong ¥.

Ngoai ra, tai Ban tu khai ngay 15/10/2019 (sau khi c6 Quyét dinh dua vu an
ra xét xir), Ngan hang yéu cau Cong ty B1 tra no vay cho Ngan hang tinh dén
ngay 14/10/2019 1a 13.517.659.570 dong, truong hop Cong ty B1 khong thanh
toan du thi Ngan hang c6 quyén phat mai tai san hodc yéu cau co quan c6 thim
quyén thi hanh 4n tién hanh ké bién, ban tai san bao dam dé thu hdi no.

Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngay 15/10/2019, 6ng Ta Anh H x&c nhan
vu an “Tranh chdp hop déng tin dung” gitta Ngan hang TMCP C vé&i Cong ty
C6 phan San xuat Thuong Mai B1 ddi véi s6 tién 13.517.659.570 dong nay da
dugc Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh dang thy 1y giai quyét
dén nay chwa c6 ban an hay quyét dinh giai quyét vu an. Phia Ngan hang di co
don yéu cau thay d6i noi dung don khoi kién ngay 10/4/2018 gii Toa an nhan
dan Quan 3 trong d6 cd yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san s6 283/12-HHDTC ngay 11/10/2012 giita Ngan hang TMCP C véi



6ng Tran Trung Th, bd Nguyén Thanh Trl néu Cong ty B1 khong thuc hién
nghia vu trd ng cho Ngan hang.

- Tai Céng van 482/UBND-TD ngay 19/7/2017 cimg cdc tai liéu cung cdp
cho Toa dn, Uy ban nhdn din huyén C c6 y kién: UBND huyén C cép
GCNQSDD thira 896, 898, cung td ban dd s 4, tai xa L cho ba Nguyén Thanh
Trl trén co s6 HDCNQSDD ngay 17/11/2010 giita 6ng Pham Vin Tr, ba D6 Thi
Minh Ng véi ba Nguyén Thanh Trl dugc Vin phong Cong chimg C cong ching
1a dung theo quy dinh phap luit. Do chuyén nhuong tron thira nén chi trich luc
ban dd dia chinh theo quy dinh.

- Tai Cong van 17/CV.VPCCCD.2017 ngay 11/7/2017, Van phong Cong
chitng C ¢6 y kién: HDCNQSDD giita 6ng Pham Vian Tr, ba D6 Thi Minh Ng
v6i ba Nguyén Thanh Trl ngdy 17/11/2010 s cong chimg 1435, quyén sb
2TP/CC-SCC/HDPGD do Co6ng ching vién Van phong Cong chimg C ching
nhin da thyc hién dung theo trinh tu va thu tuc ma phap ludt quy dinh. Van
phong Céng chung C xin duoc vang mit xuyén sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Tai Van ban sé 135/CV-VPCC ngay 06/9/2019, Vin phong Cong chitng \/
c6 v kién:

Theo hop dong cong ching sé6 10130 quyén sd 21 thuc hién ngay
11/10/2012, ba Nguyén Thanh Trl cing chong Tran Trung Th dén Phong Cong
chung s 4 tinh Long An (nay 13 Vin phong Cong chimg V) yéu cau cong ching
hop ddng thé chap thira 896, 898, t& ban d6 sd 4, tai 4p 1, xa L, huyén C, tinh
Long An dam bao cho khoan vay ctia Cong ty TNHH San xuat Thuong mai B1
tai Ngan hang TMCP C — Chi nhanh C1.

Khi dén cong ching cic bén da xuat trinh ddy du cac ban chinh gidy to can
thiét, cac bén da nghe cong ching vién giai thich rd vé nodi dung trong hop dong
va d3 dong v ky tén vao hop dong trudc mit Cong chung vién. Vi vay, Hop
déng thé chép noi trén da dugc thuc hién theo dung trinh ty va quy dinh cia
phap luat.

Dé nghi Toa an giai quyét vu viéc trén theo quy dinh phap luat. Van phong
Cong chimg V d& nghi dugc vang mit trong cac phién hoa giai, xét xu, giai
quyét vu an.

- Céng ty C6 phan San xudt Thwong mai B1 dd duoc Toa an triéu tap hop 16
nhung vang mit, khong ¢ vin ban trinh bay y kién.

* Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 62/2019/DS-ST ngay 05 thang 11 ndm
2019 cia Toa dn nhdn dén tinh Long An, quyét dinh:

Can clr vao Piéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165, 227 cta B0 luat to tung dan
sy ndm 2015; cac Dicu 121, 127, 128, 129 Bo lut dan sy 2005; Diéu 132, diém
d khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy 2015; Piéu 27 cta Phép 1énh an phi, 18 phi

7



Toa 4n; Piéu 48 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin Tr, ba B4 Thi Minh Ng.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
chtng 1435, quyén s6 2TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg C cong
chimg ngay 17/11/2010 giita 6ng Pham Vin Tr, ba D6 Thi Minh Ng va ba
Nguyén Thanh Trl déi vé6i thira dat s6 898 (thira méi 749), dién tich 898m?, loai
dat ONT va thia s6 896 (thira moi 281), dién tich 1.661m? (do dac thuc té
1.477,3m?), loai dét trdng cdy hang nam khac, cing to ban d6 sb 4 (t& ban dd
mdi: 6), toa lac ap 1, xd L, huyén C, tinh Long An.

- Hay muc dang ky bién dong tén ba Nguyén Thanh Trl trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AC 295285 sb vao s6 H 00119 d6i voi thira 896 va
Gidy chting nhan quyén st dung dat sd AC 295286 sb vao s6 H 00116 ddi véi
thira 898 do UBND huyén C cdp cho 6ng Pham Van Tr ngay 12/5/2005.

- Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BI 676117 ngay 10/4/2012 va
s6 BI 676116 ngay 10/4/2012 do UBND huyén C cp cho ba Nguyén Thanh Trl
ddi voi thira 898 va 896, to ban dd sd 4, tai xa L, huyén C, tinh Long An.

- Tuyén bd vo hidu mot phan Hop dong thé chap tai san s6 283/12-HHPTC
ngay 11/10/2012 giita Ngan hang TMCP C véi 6ng Tran Trung Th, ba Nguyén
Thanh Trl d6i véi thira dat 896 va 898, to ban dd s 4, tai xa L, huyén C, tinh
Long An.

Ong Pham Van Tr, ba B4 Thi Minh Ng, ba Nguyén Thanh Trl c¢6 quyén,
nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

(Theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH Do dac Nha dat H lap
ngay 19/6/2018 va Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén C duyét
ngay 26/6/2019).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi, vi¢c thi
hanh an va quyén khang céo vu an theo luét dinh.

Ngay 31/12/2019, bj don ba Nguyén Thanh Trl khang céo dé nghi hiy toan
bd ban an so tham hodc bac yéu cau cua nguyén don, cong nhan Hop dong thé
chap s 283/12/HPTC ngay 11/10/2012.

Ngay 07/12/2019, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thu:ong mai C6 phan C khang céo dé nghi huy toan bo ban an so tham hoic bac
yéu cau ctia nguyén don, cong nhan Hop dong thé chap s6 283/12/HPTC ngay



11/10/2012 va ViettinBank duoc quyén phat mai tai san bao dam hodc duoc
quyén yéu cau ké bién, ban tai san.
- Quan diém ciia Vién kiém sat nhdn ddn cdp cao nhw sau:

Trong tranh chdp nay, cac bén nguyén don va bi don déu thira nhan thuc
chat day 1a hop ddng vay, Toa an cip so thim xac dinh giao dich ndy gia tao va
tuyén vo hi€u la c¢6 can cu.

Hop déng thé chép duoc dua trén giao dich dan sy v6 hi¢u, Toa an cép SO
thAm tuyén hop dong nay vé hiéu 1a c6 cin ct.

Dé nghi khong chip nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, phia bi don c6 yéu ciu
khang c4o 12 ba Nguyén Thanh Trl di duoc Toa an triéu tap hop 18 2 1an, nhung
van vang mat khong c6 1y do. Vi vay Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi xét xur
phuc tham ddi véi yéu cau khang cao cta bi don.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta nguoi co quyén, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP C thiy ring:

[2.1] Vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2010
gitta 6ng Pham Vin Tr, ba D6 Thi Minh Ng véi ba Nguyén Thanh Trl:

Theo 1oi trinh bay ctia nguyén don 6ng Pham Vin Tr, ba Pd Thi Minh Ng
ngay 17/11/2010 dng, ba vay cta ba Trl sb tién 400.000.000 dong. Dé dam bao
cho hop dong vay, 6ng ba 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
17/11/2010, chuyén nhuong cho ba Trl thira dat s6 896 va thira dat s6 898. Gia
chuyén nhuong ghi tai hop doéng 13 600.000.000 dong, nhung khéng cé viée giao
nhan tién chuyén nhugng dat ma chi giao nhan s tién vay 1a 352.000.000 dong.

Xét 1i trinh bay cta bi don ba Nguyén Thanh Trl: Ba Trl thtra nhan co
cho 6ng Tr, ba Ng vay sb tién 400.000.000 dong, nhung khong giit hop dong.
Theo tai lidu, ching ctr trong ho so vu an, ba Trl thira nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ghi gid 600.000.000 dong nhung thuc té ba Trl
khong giao thém tién. Theo ba Trl sé tién 600.000.000 dugc khau trir tién vay
400.000.000 ddng va tién 13i cua tién vay véi 131 sudt 3%/thang 1a 200.000.000
ddéng. Tuy nhién, néu ding nhu nguyén don trinh bay, thdi diém vay ngay
17/11/2010 14 tring vé&i ngay ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17/11/2010 nén khong c6 viéc thanh toan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit nhu ba Trl trinh bay. Tir co s¢ do, cd cin cit xac dinh 1oi
khai ctiia ba Trl 1a khong dung su that, 11 khai ctia 6ng Tr, ba Ng dung thuc té.

Nhu vay, c6 cdn clit xac dinh cac bén hoan toan khong thuc hi¢n hop hop



d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nghia 1a ba Trl khong giao tién thanh
toan hop dong; 6ng Tr, ba Ng khong giao dat va dang quan 1y nha va dat. Viéc
Toda an cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo
hi¢u do gia tao 1a co6 can ctr.

[2.2] Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit vo hiéu nén hop dong
vay tai san van cé hiéu lyc. Tuy nhién, cic duong su khong yéu cau nén hop
ddng vay tach dé giai quyét bang vu an khac khi duong su ¢6 yéu cau la dang.

[2.3] Tuy nhién, Toa an cip so thim nhan dinh, hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dit vo hiéu nén khong giai quyét hau qua ctia hop dong 1a trai véi
quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 Bo luét dan sy nam 2015. Diéu nay anh huodng
nghiém trong quyén va loi ich phap cac bén duong su.

Theo giai dap mot s6 van dé nghiép vu sé 01/2017/GD-TANDTC ngay
7/4/2017 cua Toa an nhan dan tbi cao. Tai muc 111 Diéu 2: “Khi gidi quyét vu dn
ddn sy ¢6 yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu nhung dwong sw khéng yéu cau
gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi Toa dn phdi gidi thich cho cdc dwong
sw vé hdu qua phdp Iy ciia viéc tuyén bo hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phdai
dwoc ghi vao bién ban va luu vao hé so vy dn. Truong hop Toa dn da gidi thich
nhung tat cd dwong sw van khéng yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu
thi Toa dn tuyén bé hop dong vé hiéu ma khéng phdi gidi quyét hdu quad hop
dong vé hiéu”

Tuy nhién, qua trinh giai quyét tranh chép trong truong hop nay Toa an
chua giai thich vé hau qua phéap 1y cua hop dong vo hiéu va xem xét yéu cau cia
duong sy dé giai quyét trong vu an 13 vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung.

[3] Xét hop dong thé chap quyén st dung dat:

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay 10/4/2012 ba
Trl da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 11/10/2012, ba Trl
thé chap cho Ngan hang thuong mai c6 phan C. Giao dich thé chap tai san dugc
thuc hién theo diing quy dinh phap luat.

Hop déng thé chﬁp dugc xac 1ap nam 2012. Theo quy dinh tai Piéu 688 B
luat dan su 2015: Ddi véi giao dich dugc xac 1ap trude ngay Bo luat nay c6 hi¢u
luc thi viéc &p dung phép luat dugc quy dinh nhu sau:

Piém b khoan 1: Pi véi giao dich dan sy chua dugc thuc hién hodc dang
thyc hi€n ma c6 ndi dung va hinh thic phu hop véi quy dinh cta Bo luat nay thi
ap dung quy dinh ctia B0 luat nay.

Nhu vay, hop dong thé chip dang thuc hién, c6 ndi dung hinh thirc phu hop
voi B0 luat dan sy 2015 nén 4p dung B luat dan sy 2015 dé giai quyét.

Theo hudng dan tai Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa
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an nhan dan t6i cao (hudng din vé ap dung dan su) “Truong hop giao dich
chuyén nhwong nha dat bi vé hiéu nhung bén nhdn chuyén nhwong da dwoc cdp
gidy chimng nhdn quyén sé hiwu nha, quyén s dung dat va da thé chdp nha,
quyén sir dung dat dé cho Ngan hang theo ding quy dinh cia phép ludt thi giao
dich thé chdp dé khéong vé hiéu”.

Tir can clr néu trén, néu xét thiy hop dong thé chap gitta ba Trl véi ngan
hang 1a hop phap thi can cong nhan.

Trong vu 4n nay, Toa an cAp so thim da tuyén huy hop dong thé chip giira
ba Nguyén Thanh Tr1 va Ngan hang TMCP C.

Tuy nhién, chtng ct tai hd so thé hién: lién quan dén tai san thé chap nay,
hién nay phia Ngan hang dang khoi kién va yéu cau xir 1y tai san thé chép tai
Toda an nhan dan Quén 3 — Thanh phé H6 Chi Minh. Pay 1a tai san c6 lién quan
tryc tiép trong tranh chip nay.

[4] Tir nhitng nhan dinh va phan tich & trén cho thay, trong qua trinh giai
quyét tranh chip ndy, Toa 4n cdp so thAm di vi pham nghiém trong thu tuc td
tung, vi pham nay di anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cia cac duong su
ma Tda an cap phuc tham khong thé khic phuc dugc. Vi vay can hay toan bo
ban an so tham dé giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a khong phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr.

[6] Do hily 4n so tham, vi viy duong su c6 khang cdo khong phai chiu an
phi phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 212 va khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su.
Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo clia ngudi ¢ quyén, nghia vu lién
quan.

Huy ban an so tham s6 62/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 ctia Toa an nhan
dan tinh Long An.

Chuyén ho so cho Toa an cip so thim dé giai quyét lai theo dang quy dinh
cua phéap luat.

Hoan tra 300.000 dong cho Ngan hang TMCP C theo bién lai thu tién sd
0008509 ngay 23/7/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An.
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Ba Nguyén Thanh Trl phai chiu 300.000 dong an phi phtc tham, nhung
khau trir 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000762 ngay 07/01/2020 cta
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Long An.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Van Nguyén Vin Hung Pham Cong Mudoi
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