TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 106/2017/DSPT
Ngay: 13 -7-2017
V/v Tranh chip quyén sir dung dat
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Lam Pong
Cdc Tham phdan: Ong Pham Hoang Diing
Ong Nguyén Ché Linh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
thanh phé Can Tho

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho: Ba Nguyén Thi My
Huwong - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 7 nam 2017 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Cﬁr} Tho
xet xur phiic tham vy an thu 1y s6: 50/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 3 ndm 2017 vé viéc
"Tranh chap quyén sir dung dat".

Do ban 4n dan sy so tham s0: 38/2016/DSST ngay 30 thang 11 ndm 2016 cia
Toa an nhan dan quan O Mon bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic thim sd: 138/2017/QDPT-DS ngay 08
thang 6 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1/ Ong L& Vin A, sinh nam 1961.
Dia chi: Khu vuc T, phuong U, quin U, thanh phé Céan Tho. (Véng mat)

2/ Ong Phan Vin B, sinh nim 1954 (chét), Ba Nguyén Thi CAm C, sinh nim
1952. (c6 mat)

Dia chi: Khu vuc T, phuong U, quan U, thanh phd Can Tho.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta dng Phan Vin B:
Phan Thay D, sinh nam 1978;

Phan Thi Thuy D, sinh nam 1985;

Phan Thi Ngoc E, sinh nam 1988§;

Phan Thi Ngoc G, sinh nam 1975;

Nguyén Thi Cam C, sinh ndm 1952.
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_ Trong d6 ba Thuy D va Thay b uy quyén cho ba Phan Thi Ngoc E. (Vin ban uy
quyén ngay 01/6/2016, 07/6/2016). (c6 mat)
- Bi don:
Ba Nguyén Cam H (H2), sinh nim 1962 (chét).

Thira ké dia vi td tung: Ba Nguyén Thiy I, sinh nim 1962. (Theo di chuc lap
ngay 22/3/2014). (c6 mat)

Dia chi: khu vuc T, phuong U, quan U, thanh phé Céan Tho.
- Ngudi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

~1/ Qng Nguyén Van K, sinh nam 1245; Ba Ta Phuong L, sinh nam 1947, Or~1g
Nguyén Tan M, sinh nam 1966; Ba Nguyén Phuong N, sinh ndm 1968; Ong Nguyen
Tan O (O1), sinh nam 1971. (vang mat)

Tra tai: Khu vuc V, phuong U, quén U, thanh phé Can Tho.

2/ Thanh vién hd nguyén don o6ng Lé Vin A gom: Nguyén Thi O, sinh nim
1963; Lé Van O, sinh ndam 1981; Lé Truong P, sinh nam 1985; Lé Manh Q, sinh nidm
1986.

Trong d6 6ng O, P, Q cung uy quyén cho ba Nguyén Thi O. (Vin ban uy quyén
ngay 02/6/2016) (cd mat)

3/ Thanh vién hd nguyén don Phan Vin B (chét), Nguyén Thi Cam C goém:
Phan Thuy D, sinh ndm 1978; Phan Thi Thay D, sinh nam 1985; Phan Thi Ngoc E, sinh
nam 1988; Phan Thi Ngoc G, sinh nam 1975.

Dai dién hop phap cua Thay D va Thuy D: Phan Thi Ngoc E, sinh ndm 1988.
(Van ban uy quyén ngay 01/6/2016, 07/6/2016) (c6 mat)

Cung dja chi: Khu vuc T, phudng U, quan U, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 13/11/2012 va don khoi kién b sung dé ngay
14/11/2013 va qua trinh giai quyét, nguyén don éng Lé Vin A (c6 ba Nguyén Thi O dai
dién theo 11y quyén) trinh bay:

Nguyén vao niam 1989, me 6ng 1a ba Cao Thi R c6 mua lai phin dét cua ong
Nguyén Vin K anh rudt caa ba Nguyén Cam H c6 gidy tay sang nhuong nén nha. Trong
gidy tay sang nhuong nén nha cé nédi “Vi dat huong hoéa nén ba Cao Thi R chi dugc
truyén lai cho con chau chtr khong sang ban cho ngudi la”, vi vy me 6ng cho éng s
hitu phan dat ndy, me 6ng d3 mat nhidu nim trudc. Sau khi mua thi gia dinh 6ng 6n
dinh cudc séng va xdy nha trén dat tr naim 1990 dén nay khong ai tranh chap. Dén nim
1996 thi ba Nguyén Cam H dung ra ké khai va lam gidy ching nhan quyén st dung dat
bao trim ludn dién tich truéc day dng K ban cho me 6ng. Su viée nay 6ng khong biét vi
ban di lam an xa. Bén nim 2000, ong A c6 nhu cau lam ching nhan quyén su dung dat
thi m&i biét dat da bi ba H ké khai hét toan bo. Ong A ¢ dén gdp ba H yéu cau ba tra lai
phan dit cho 6ng va thuc hién viéc sang tén quyén sir dung dit vi dat me ong mua cia
ong K, ba H2 (H) khong thuc hién.
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Nay 6ng A khai kién yéu cau bi don 1ap thi tuc tich gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong tong dién tich 1a 402,5 m’ tai vi tri 2a (281m?) + 2b (121,5m”) theo
Trich do dia chinh sé 1513/VPPKQSDD ngay 19/11/2013. Ong A khong dong ¥ hd trg
cho bi don s6 tién 1a 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong). Ong A khong dong ¥ véi yéu
cau phan t6 cta bi don.

Theo don khoi kién dé ngay 13/11/2012, don khoi ki¢n bo sung dé ngay
14/11/2013 va qud trinh gidi quyét, nguyén don éng Phan Van B va ba Nguyén Thi
Cdm C trinh bay:

Nguyén vao nam 1990, 6ng B va ba C c6 mua lai phan dat cua ong Nguyén Vin
K anh rudt ba H va ba C, cac bén co 1am “Td ban dut nén nha”. Sau khi mua thi gia
dinh 6ng ba da 6n dinh cudc séng va cit nha trén phan dat dén nay khong ai tranh chap.
Pén nam 1996 thi Nguyén Cam H em rudt ba C di dimg ra ké khai va 1am gidy chung
nhan quyén st dung dat bao trim 1én dién tich dat 6ng K ban cho 6ng ba. Sy viéc niy
ong ba khong biét vi lo 1am an va nghi 1a anh em trong nha. Pén nim 2001 ong ba cd
nhu ciu lam gidy ching nhan quyén sir dung dat thi méi biét dat cua 6ng ba mua da bi
ba H ké khai bao trim toan bd. Ong ba c6 dén gip ba H yéu ciu ba tra lai phan dat va
thuc hién viéc sang tén quyén str dung dat nhung ba H khong thuc hién.

Nay ong ba khdi kién yéu cau bi don thuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat
v6i dién tich 1a 225 m® tai vi tri 3a (98.5m?) + 3b (126.5m%) theo Trich do dja chinh sd
1513/VPDKQSDD ngay 19/11/2013. Ong ba khong dong ¥ hd tro cho bi don sb tién 1a
6.000.000 dong (Sau trieu dong), dong ¥ cho 03 chi vang 24k ma bi don con ng cua 6ng
ba. Ong ba khong ddng ¥ v6i yéu cau phan t cta bi don.

Tai don phan 16 dé ngay 29/10/2014 va qua trinh giai quyét vu dn, bi don ba
Nguyén Cam H (co ba Nguyén Thuy I la nguoi thura ké dia vi to tung) trinh bay:

Nguyén trudc day ba H séng chung voi 6ng ba ndi tr nho, sau khi 6ng ba ndi qua
doi thi dé lai phan dat dién tich 4.427n7’, co 300m dat thd cu va 4. 127m loai dat LNK.
DPén nam 1996 ba c6 lam thu tuc va du’oc cap glay chirng nhan quyen su dung dat thudc
thira 24, t& ban d6 s6 04, glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 003582 do Uy ban nhan
dan huyén O Mon (cil) cAp ngay 03/9/1996 do ba Nguyén Cam H2 (Nguyén Cam H)
dung tén, dét toa lackhu vuc T, phuong U, quin U, thanh phd Can Tho.

Trong thdi gian ba séng chung voi ba nodi thi anh rudt ba 1a 6ng Nguyén Van K
khong chim soc nudi dudng ong ba ndi, dén khi hoa binh thi éng K vé & dau trén dat
ong ba dé lai. Trong thoi gian ¢ dau thi ong K ¢6 cho 6ng Lé Van A va Phan Vin B ¢
dau trén phan déat ctia 6ng ba noi. Dén nay ba H khong biét viéc 6ng A 6ng B ¢ glay
tay mua ban dat v6i ong K. Ba khong dong ¥ yéu ciu cua cac nguyén don va c6 yéu cau
phan té nhu sau:

- P6i v6i nguyén don Lé Vian A: Pong y on dinh cho nguyén don dién tich
121.5m” tai vi tri 2b theo Trich do dia chinh s6 1513/VPPKQSDP ngay 19/11/2013 cta
Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan O Mén.

Yéu cdu 6ng A tra lai phan dat dién tich 28 1m’ va yéu cau théo d&, tu di doi cac
vat kién trac (trr nha chinh) gdm: nha bép, nha cua con nguyén don 1a Lé Vin O, nha
stra xe tai vi tri 2a theo trich do dia chinh sb 1513/VPDKQSDD ngay 19/11/2013.
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- Béi voi nguyén don Phan Vian B (chét) va Nguyén Thi Cam C: Pong y 6n dinh
cho nguyén don dién tich 126.5m> tai vi tri 3b theo trich do dia chinh s
1513/VPBKQSDD ngay 19/11/2013.

Yéu ciu ong B, ba C tra lai phan dét dién tich 98.5m’ va yéu cau thao dd, tw di
doi cac vat kién trac (trir nha chinh) gom: nha bép tai vi tri 3a theo trich do dia chinh s6
1513/VPBKQSDD ngay 19/11/2013.

Ngudi cb quyén loi nghia vy lién quan 6ng NNguyén Van K théng nhét voil 101
trinh bay cua nguyén don ong Phan Van B, ba Nguyén Thi Cam C, khong dong y voi
yéu cau phan t6 cua bi don.

’ Vu viéc duwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xﬁ’; tai ban an so tham
s0: 38/2016/DSST ngay 30/11/2016 cua Toa dan nhdn dan qudn O Moén da tuyén nhu
sau:

. Chép nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ong Lé Van A (Co ba Nguyén
Thi O 1a dai dién theo uy quyén) va ba Nguyén Thi Cam C.

Budc bi don ba Nguyén Cam H ¢co nguoi thira ké la ba Nguyén Thuy I ¢6 trach
nhiém lap thu tuc tach giay chiing nhan quyén st dung dat cu thé:

- Téch cho ong L& Vian A phan dat dién tich 1a 402.5 m” tai vi tri 2a (281m”) + 2b
(121.5m%). Trong d6 c6 100m” loai dat T va 302,5m* dat LNK.

- Tach cho ba Nguyén Thi C,EXlIn C phan dat dién tich 225 m’ tai vi tri 3a (98.5m’)
+3b (126.5m%). Trong d6 100m> dt T va 125m’ dat LNK.

Cac dién tich dat trén duoc thé hién cu thé theo tr‘ich do dia phinh )
1513/VPBKQSDD ngay 19/11/2013 cua Van phong dang ky quyén str dung dat quan O
Mobn.

Ghi nhan su tu nguy@n cua ba Nguyén Thi Cérp C vé viéc hd tro cho ba Nguyén
Thuay I 03 chi vang 24k. SO vang nay duogc trr vao s6 ng 03 chi vang 24k ma ba I con
no ba C.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé phan an phi, chi phi thim dinh, dinh gi tai
san va quyén khang céo cua cac duong su.

~ Khong déng Y voi ban dn so tham, ngay 13/12/2016 bi don khéing cdo ban dn so
tham yéu cdu cap phuc tham xét xu lai.

Tai phién toa hém nay, cac dwong sy van giit nguyén yéu cau va cac y kién nhu
da trinh bay.

Pai dién Vién Kiém sat trinh bay quan diém vé giai quyét vu an:

Vé th tung: Pon khang cdo va ngp tién tam Ung an phi cta duong su dung thoi
han nén hop 1¢ v€ mét hinh thire. Hoi dong xét xur va cac duong sy chap hanh ding cac
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi giit nguyén ban an so thAm.

Sau khi nghién ctu tai li€u c6 trong hd so da duoc tham tra tai phién toa, nghe
cac bén phat bi€u tranh luan.
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Sau khi nghe ¥ kién phat biéu va dé xuit huéng giai quyét vu an.
Sau khi thao luan va nghi an,
NHAN PINH CUA TOA AN:

Nguyén don 6ng Lé Van A, ong Phan Van B va ba Nguyén Thi Cam C cho rang
trudc day cac 6ng ba c6 mua phan dét cua 6ng Nguyén Van K la anh rudt cua bi don ba
Nguyén Cam H. Sau khi mua thi cac ong ba da xay nha va on dinh trén dat. Bén khi cac
ong ba c6 nhu cau ké khai dang ky quyén st dung dat thi moi hay 1a dat bi don da ké
khai ddng ky quyén su dung bao trum Ién ca phan dét cua cac ong ba. Do d6 cac nguyén
don khéi kién yéu cau bi don ba Nguyén Cam H 1am thu tuc tach thira sang tén cho cac
ong ba. Vi vy, Toa an nhan dan quan O Mon thy 1y giai quyét theo quan hé phap luét
tranh chap “quyén str dung dat” 1a phu hop.

Theo don khang céo ciia bi don ba Nguyén Cam H yéu ciu cong nhan giy chimg
nhan quyén st dung dat sb 375299, s6 vao sé6 003582 do Uy ban nhan dan huyén O
Mon (cii) cap ngay 03/9/1996 do ba Nguyén Cam H dung tén 1a ctia ba va ba khong cd
nghia vu gi v6i nguyén don, ba ty nguyén cho 6ng Lé Vian A dién tich 120m’ va ong
Phan Vin B 120m’ 1a phan dién tich c¢6 nha chinh cta cac 6ng, ngoai pham vi trén, hd
ong A va 6ng B phai tu thio d& cac tai san gin lién véi dat ra khoi dién tich dat cia ba.
Qua khang cdo cua bi don, xét thiy vé ngudn gdc dat cic bén déu khai 1a cia ong noi
ctia bj don 1a 6ng Nguyén Vin S dé lai, 6ng Nguyén Vin K cho ring phan dat cac bén
tranh chép 1a 6ng duogc giao str dung toan bo. Chung cur 6ng dua ra la To tong chi cua
toc ho da giao toan bo dit cho 6ng. Tai cap phuc tham, ong K ciing da cung cap ban
chinh caa To tdng chi ho toc nay cho Hoi dong xét xir. Xét thay trong sudt qua trinh giai
quyét vu an tir cép so tham dén nay ban than phia bi don ciling thtra nhan viéc 6ng K co
sang nhuong dat cho cac nguyén don, tirc méc nhién bi don cing thtra nhan ong K 1a
nguoi co quyén sir dung dat hop phéap, va ba ciing khong cho rang cac cic gidy to
chuyén nhuong cho nguyén don qua "Gidy tay sang nhuong nén nha" (BL 106) va "Td
ban dut nén nha" (BL 90) 1a khong hop phap ma bi don chi cho rang dién tich ma 6ng K
chuyén nhuong khong nhiéu nhu cac nguyén don trinh bay va yéu cau.

Tuy nhién, qua do dac thuc té tai trich do dja chinh sé 1513/VPDKQSDD ngay
19/11/2013 cua Vin phong ding ky quyén st dung dat quan O Mon thi phan dat ong Lé
Vin A thyc té sir dung 1a 402,5m’ 13 phu hop véi dién tich d3 nhan chuyén nhuong tir
ong K. Riéng phan dién tich dat 6ng Phan Van B va ba Nguyén Thi Cam C sir dung
thue té 1a 225m? so voi dién tich dat ong ba nhan chuyén nhuong tir 6ng K 1a 219,9m’
tic thira 5,1m”. Tai phién toa so thim ba Nguyén Thi Cam C ciing dong ¥ hoan lai cho
bi don gia tri 5,1m’* dat thira nay theo gia ma hoi dong dinh gia di dinh: cu thé: 5,1m*x
550.000 dong/01m* = 2.805.000 dong (Hai triéu tdm tram 1é ndm ngan dong), va dé
nghi dugc 6n dinh phan dién tich 219,9m” ba nhan chuyén nhugng tir 6ng K.

Ngoai ra, theo Cong van s6 668/UBND ngay 11/8/2016 cua Uy ban nhan dén
quan O Mbén tra 101 dbi véi hd so cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 003582,
do UBND huyén O Mbén (cii) cap ngay 03/9/1996 do ba Nguyén Cam H2 (Nguyén Cam
H) khi cap gidy cho ba H thi khong c6 do dac, ky tir cén. Vi vy, chua c6 co so cho rang
viée cip gidy cho ba H 1a dung trinh t, thu tyc, dung dbi tuong str /dung. Bén canh do,
cac nguyén don nhan chuyén nhuong va str dung dat trudc thoi diém bi don duoc cap
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gidy ching nhén quyén sir dung dt, hién nay cac nguyén don ciing cat nha va ¢ 6n dinh
trén dat. Do vy viéc cac nguyén don khai kién yeu cau phia bi don 1ap thu tuc tach gidy
chtng nhan quyén sir dungvdat cho cac nguyén don 1a c6 can cu dé 0h;1p nhén. Vi vay
nhan dir}h cua ban an so tham 1a c6 co s¢. Y kién cua dai dién vién kiém sat dé nghi y
an so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Ap dung

Khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé& mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Bac khang cdo cuia bj don ba Nguyén Cam H (H2) c6 ngudi thira ké t6 tung 1a
ba Nguyén Thuy I.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng L¢ Van A va ba Nguyén
Thi Cam C. Bac yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Cam H c6 nguoi thira ké la ba
Nguyén Thuy L.

Budc bi don ba Nguyén Cam H c6 nguoi thura ké la ba Nguyén Thuay I c6 trach
nhiém lap thu tuc tach giay chiing nhan quyén st dung dat cu thé:

- Téch cho dng L& Vian A phan dat dién tich 14 402.5 m” tai vi tri 2a (281m’) + 2b
(121.5m%). Trong d6 c6 100m” loai dat T va 302,5m* dat LNK.

- Tach cho ba Nguyén Thi Cﬁm C phan dat dién tich 225 m’ tai vi trf 3a (98.5m’)
+3b (126.5m%). Trong d6 100m” dit T va 125m’ dat LNK.

Cac dién tich dit trén duoc thé hién cy thé theo trich do dia chinh sO
1513/VPDKQSDD ngay 19/11/2013 cua Van phong dang ky quyén st dung dat quan O
Mon. Phan dat thugc thira 24, to ban dd sb 04, gidy chung nhén quyen sir dung dat sd
375299, s6 vao s6 003582 do Uy ban nhan dan huyén O Mén (cii) cap ngay 03/9/1996
do ba Nguyén Cam H (H2) dtng tén, dat toa lackhu vuc T, phuong U, quan U, thanh
phd Can Tho (dinh kém theo trich do dia chinh s6 1513/VPDKQSDD ngay 19/11/2013
ctiia Van phong dang ky quyén sir dung dat quan O Mén).

Ghi nhan su tu nguyén cua ba Nguyén Thi Cérp C vé viéc hd tro cho ba Nguyén
Thuay I 03 chi vang 24k. SO vang nay duogc trr vao s6 ng 03 chi vang 24k ma ba I con
no ba C.

3. Vé chi phi thim dinh, dinh gi tai san va 1¢ phi trich do dia chinh la 5.735.000
dong. Trong d6 6ng Lé Van A tam tmg 1.500.000 dong; ba C tam ng 4.235.000 dong.
Cac nguyén don tu nguyén chiu so tién nay.

4. V& an phi dan su so tham: Bi don ba Nguyén Thay I phai chiu 200.000 dong

(Hai tram ngan dong) 4n phi dan su SO tham va 200.000 dong (Hai tram nghin dong) an
phi phan t6 nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi 1.218.900 ddng (Mot triéu hai
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tram muwoi nghin chin tram dong) ba 1 tam np theo bién lai thu tién sd 000771 ngay
03/11/2014. Ba I dugc nhan lai 818.000 dong (Tam tram muwoi tam nghin dong).

Nguyén don 6ng Lé Vian A dugc nhan lai tién tam @ng an phi da nop 1a 200.000
dong theo bién lai thu tién sé 003588 ngay 04/12/2012; Nguyén don ba Nguyén Thi
Cam C duoc nhan lai 200.000 dong (Hai trdm nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp
theo bién lai thu tién s6 003587 ngay 04/12/2012.

6. V& an phi dan sy phic thém bi don ba Nguyén Thity I phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), chuyén s tién 200.000 dong (Hai tram nghin dong) theo bién lai

thu s6 009976 ngay 14/12/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quéan O Mon sang
thanh an phi phtic tham, ba I phai nop thém 100.000 dong (M4t tram nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
ha‘mh an dan su thi nguoi duogc thj hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhan: Tl\j[. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. TPCT; "
- TAND quin O Mén; (Da ky)

- CCTHADS quan O Mén;
- Luu (HS — 2b).

Pham LAm Pong



