TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 124/2024/DS-PT
Ngay 11-3-2024
V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.

Cdc Tham phan: Ong Bui Van Tam;

Ong Nguyén Van Tai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 3 nam 2024, tai try s0 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so

581/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 12 ndm 2023 v& viéc “Tranh chap hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai sdn gan lién voi dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 52/2024/QD-PT ngay
15 thang 02 ndm 2024, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguy,én Hung V, sinh nam 1970; dia chi: s6 B, t0 A,
khu pho B, phuong B, thanh phé B, tinh BDong Nai, c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1961; dia chi: ép B, xa B, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 mat.

2. Anh Tran Héng b, sinh nam 1988; dia chi: ép B, xa B, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 mat.
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- Nguoi ¢o qu)fén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngnyén Thi X, sinh nam
1974; dia chi: s6 B, t0 A, khu ph6 B, phuong B, thanh pho B, tinh Pong Nai, ¢
mat.

- Nguroi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H, anh Tran Hong D.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 08/7/2021, ba Nguyen Thi H, anh Tran Hong b va ong Nguyen
Hung V ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat va tai san gin hen v6i dat, dé
thoa thuan di¢n tich dat chuyén nhuong 1a 3. 995m thudc thira dat so 81, to ban
d6 s6 69, toa lac tai xa B, huyén B, da dugc cap glay chtng nhan quyén st dung
dat cho ba Nguyén Thi H ngay 15/11/2018, gia chuyén nhuong 1a 7.900.000.000
dong. Ngay 08/7/2021, 6ng V dit coc cho ba H, anh D s tién 900.000.000 dong
(chin tram tri€u déng), cu thé: vo chong 6ng V giao cho ba H sé tién mait
600.000.000 dong va chuyén khoan cho anh P (1a con ba H) s tién 300.000.000
dong.

Theo hop dong dat coc cac bén thoa thuan 90 ngay (tu ngay 08/7/2021
dén ngay 08/ 10/2021) s& tién hanh ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat va tai san trén dat tai van phong cong chung. Ong V phai thanh toan s tién
con lai cho ba H, anh B 13 7.000.000.000 dong.

Pén ngay 08/10/2021, 6ng V di chuan bj du s tién dé ky hop dong
chuyén nhuong dat, nhung ba H va anh D thong bao dang lam lai gidy chtng
nhan quyén st dung dat nén 6ng V phai hoan tra lai khoan vay cho Ngan hang
d6i v6i s6 tién chudn bi thanh toan cho ba H va anh B nhu thoa thuan. Khoang
thang 01/2022, anh B va ba H goi dién thoai cho éng V dé ky hop dong chuyén
nhuong thi thoi gian nay giap tét va dich bénh cang thang nén 6ng V 1am thu tuc
vay tién Ngan hang khong kip, 6ng V hen ba H va anh D thoi gian khoang 03
thang méi chuan bi dugc tién dé chuyén nhuong, chua toi 03 thang ong V gol
dién cho ba H va anh B thi anh P va ba H bao cho éng V hét han khong chuyén
nhuong dat nita, kém theo d6 ba H va anh B n6i 6ng V phai mét tién coc.

Ong V xac dinh viéc ba H va anh D khong thyc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong dat nhu thoa thuan 1a do dién tich dat ba H va anh b chuyén
nhuong nhé hon dién tich dat ba H da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va khong ding vai dién tich d4t d3 nhan tién coc cua 6ng V, cu thé dién tich
dat thira dat sb 81, to ban dd s6 69 néu trén chi 1a 3.819,1m? (giam dién tich so
voi1 thoa thuan chuyen nhuong gilta cac bén da ky thoa thuan la 175 9m2) Nhu
vdy, ong V xac dinh 16i 1am cho viéc chuyén nhu’ong dat va tai san gan lién véi
dat khong thyc hién dugc 1a do phia ba H va anh D da thuc hién viéc chuyen
nhuong dat cho 6 ong V khong dung nhu hop dong da ky két, boi tai thoi diém ky
hop ddng dit coc tién chuyén nhuong dat va tai san gin lién voi dat anh D va ba
H da cam két dién tich thira dat néu trén du, khong bi thiéu.
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Do d6, nguyén don khai kién bi don ba Nguyén Thi H yéu cau ba H tiép
tuc thuc hién Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong dat va tai san gén lién vOi
dat duogc ky két ngay 08/7/2021. Bén ngay 27/7/2023, ong V thay d6i yéu cau
khoi kién (1‘01 v6i bi don ba Nguyén Thi H va anh Tran Hong D véi yéu cau Toa
an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa an huy hop ddng dit coc tién chuyén nhuong dat va tai san
gan lién véi dat duoc ky két ngay 08/7/2021.

- Yéu cau ba Nguyén Thi H va anh Tran Hong D tra lai cho ong V sd tién
coc da nhan 1a 900.000.000 d@)ng (chin tram triéu déng) va s6 tién 1ai phat sinh
trén s tién coc anh P va ba H di nhan tinh tir ngay 08/7/2021 dén ngay
08/9/2023 tong 1a 26 thang véi 1ai sut 1%/thang, tong so tién 14i 1a 234.000.000
dong, cu the 900.000.000 dong x 1%/thang x 26 thang = 234.000.000 dong Nhu
véy, tong sb tién ong V yéu cau anh D, ba H phai tra tién coc va tién 1ai 1a
1.134.000.000 dong (mot ty mot trim ba muoi bon triéu dong).

Bi don la ba Nguyén Thi H, anh Tran Hong P va nguwoi dai dién hop phdp
cuia bi don trinh bay:

Ba H va anh D khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ong V, cac
1y do nhu sau:

Ba H c6 dién tich dat 3.995m? thudc thira dat s6 81, to ban d6 sb 69, toa
lac tai xa B, huyén B, dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cép giéy chiing
nhan quyén st dung dit cho ba H ngay 15/11/2018. Ngay 08/7/2021, ba H ky
hop ddng dat coc tién chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho ong V toan bd
thira dat néu trén sb tién 13 7.900.000.000 dong (bay ty chin trim triéu dong).
Ngay 08/7/2021, tai thoi diém ky hop dong dit coc éng V dit coc cho ba H sd
tién 900.000.000 ddng (chin trim triéu dong).

Theo hop ddng dat coc cac bén thoa thuan trong thoi han 90 ngay (tir ngay
08/7/2021 dén ngay 08/10/2021) céc bén ky hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat tai van phong C va 6ng V phai thanh toan so tién con lai. Pén khoang
thang 10, 6ng V lién lac dién thoai vo1 ba H nhung ba H n6i dich bénh Nha nudc
gian cach nén chua lam xong gidy ching nhan quyen sir dung dét, dau thang 01
thi ba H lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat xong thi 6ng V hen t&i thang
3/2022 moi ra cong ching dugc, sau d6 ba H khong lién lac dugc véi ong V dén
nay phat sinh tranh chap.

Theo hop ddng dit coc tién chuyén nhuong dat va tai san gin lién v6i dat
dugc ky két ngay 08/7/2021 giira 6ng V va ba H, anh D thoa thuén néu truong
hop tinh hinh dich bénh covid, Nha nudc chua lam viéc thi hen lai, bén ban chi
ranh dat rd rang cho bén mua. Trong hop ddng dit coc cac bén thoéa thuin
chuyén nhuong toan bg thtra dat, ghi ro s6 thtra va to ban dd, c¢ot mde va ranh
gidi cu thé. Sau khi dich bénh két thic, anh D va ba H ra Uy ban nhan dan xa B
dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong dat thi can bo dia chinh x4 B cho biét dién
tich thira dat thyc té anh D va ba H sir dung khong dung véi gidy ching nhén
quyén sir dung dat nén anh D va ba H 1am lai gidy chimg nhan quyén st dung
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dat, dén ngay 27/12/2021 thi ba H duogc cép lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat méi. Sau d6, anh B va ba H goi dién thong bao cho ong V biét dé thyc hién
viéc tiép tuc chuyén nhuong dat nhung 6ng V khong thuc hién, viéc ong V dit
coc nhan chuyén nhuong dat cta ba H 1a nguyén thira dat, khong thé hién dién
tich dat cu thé, dién tich trong hop ddng chi ghi nhu gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén hién nay thiéu dét 1a chuyén binh thudng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba
Nguyen Thi X 1a vo ctia 6ng V thong nhat y kién cua 6ng V, khong c6 yéu cau
nao khac.

Tai Bdn én dén sie so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 15 thing 9 nam 2023
ciia Toa dn nhdn dan huyén Bdc Tan Uyén, tinh Binh Dwong dé quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hung V d6i
voi bi don ba Nguyen Thi H va anh Tran Hong P vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc tién chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat”.

- Tuyén huy hop dong dit coc tién chuyén nhugng dat va tai san gan 1ié~n
voi dat duge ky ket ngay 08/7/2021, gitra ong Nguyen Hung V va ba Nguyén
Thi H, anh Tran Hong D.

- Budc ba Nguyén Thi H va anh Tran Hong P phai tra cho ong Nguyén
Hung \Y téng ) tién 1.134.000.000 dong (mot ty mot trim ba muoi bbn tridu
dong) bao gom: sd tién coc dd nhéan 13 900.000.000 ddng; sb tién 13i phat sinh
trén s6 tién coc 1a 234.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra va quyén
khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/9/2023, bi don 1a ba Nguyén Thi H Va
anh Tran Hong D c6 don khang cao toan bg ban an so tham theo hudng yéu cau
stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, bi don anh Tran Hong P va ba Nguyén Thi H
thay d6i yéu cau va 1y do khang cdo cu thé: bi don xac dinh anh P khong phai 1a
chu st dung thira dat s6 81, to ban d6 s6 69 tai xa B, huyén B ma chu st dung 13
ba H; ba H 1a ngudi thoa thuin chuyén nhuong dat, dit coc va nhan coc cta 6ng
V, do ba H 16n tudi khong biét chir, khong xai dién thoai, khong cé tai khoan
Ngan hang nén iy quyén (bang 16i n6i) cho anh B dimg ra trao d6i thong tin
chuyén nhuong voi 6ng V thay ba H va nhan chuyén khoan sb tién coc
300.000.000 dong cua 6ng V; anh b khong c6 quyen va nghla vu gi trong thda
thuan dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba H va éng V, anh D chi
1a nguoi lam chimg ma Toa an cap so tham xac dinh anh D 1a bi don la anh
huong dén quyén loi cua anh . Toa an cép so thim khong triéu tap ong Le Van
B véi tu cach nguoi lam chung la thiéu sét vi 6ng Lé Van B biét 15 viéc thoa
thuan dit coc chuyén nhuong dit nguyén thira theo s6 hay tinh trén dién tich dat;
cac tin nhan anh D trao d6i voi 6ng V 14 theo y chi ciia ba H, anh B chi 14 nguoi
nhan tin, goi dién thoai cho 6ng V dim ba H. Bi don thay doi yéu cau khang
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c40, d& nghi Toa an cip phuc thim hay ban 4n so thdm do x4c dinh sai tu cach
t0 tung cua anh D, khong tri¢u tap 6ng L& Van B véi tu cach nguoi [am ching.

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién, khong dong v véi trinh
bay cua bi don, vi khi tién hanh thoa thuén dat coc chuyén nhuong quyén sur
dung dat deu c6 mit ba H va anh D, néu khéng c6 anh D thi ba H déu yéu cau
doi anh D vé hoi ¥ kién anh D. Anh D, bd H 1 nguoi tryc tiép thoéa thuan
chuyén nhuong dat véi ong V va cing nhén tién coc 900.000.000 dong cla 6ng
V.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bink Duwong phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da
thuc hién ding quy dinh cua B0 ludt To tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& ndi dung: theo hop déng dit coc thé hién dién tich dat cac bén
chuyén nhuong chua c6 do dac thuc té, ong V, ba H va anh B déu khong biét
dién tich dat thuc té giam. Do d6, c6 cin clr xac dinh 15i trong trudng hop nay la
cua hai bén, déng tho1 viéc cac bén khong c6 thoa thuan nao khac dé thuc hién
tha tuc cong chimg hop dong. Do viy, nguyén don yéu cau huy hop dong va tra
tién coc 1a ¢6 co s6.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham xac dinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat dimg tén ba H, con anh B 1a con trai ba H ky tén véi tu
cach nguoi lam chung, cac dwong su déu xac nhan 6ng V da giao cho ba H
600.000.000 dong tién mit va chuyén khoan qua tai khoan ctua anh P Ia
300.000.000 dong, ba H thira nhan di nhan da 900.000.000 dong tién coc va do
ba H khong xai dién thoai nén moi giao dich déu nho anh P lién hé véi ong V.
Nhén thiy, anh D chi 1a nguoi lam chimg nhung Tda an cp so thdm budc ca ba
H va anh b cung tra tién coc cho 6ng V 1a Kkhong phu hop. Ngoai ra, xet 16i cuia
cac bén vé viéc khong giao két dugc hop dong cong chimg trong truong hop nay
hai bén cung c6 156i nén chi co co 80 budc ba H tra lai cho 6ng V s6 tién coc
900.000.000 dong, nhung Toa an cap so thim budc ba H va anh B chiu 14i suat
1a khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 423, Piéu 427 ctia B luat Dan su nim
2015.

Xét khang cdo cta bi don anh Tran Hong P, ba Nguyén Thi H 13 ¢6 can
cu chap nhan mot phan. Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 DPiéu 308 Bo
luat T4 tung dén sy stta mot phan ban an so tham theo hudéng phén tich néu trén.

Sau khi nghién ciru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua céc
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cta bi don phu hop quy dinh tai Piéu 272 B6 luat T
tung dan sy, khang céo trong han luét dinh.

[2] Theo Hop dong dit coc tién chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi
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dat ngay 08/7/2021 ky két gitta bén ban (ba Nguyén Thi H) va bén mua (6ng
Nguyén Hung V) thé hién viéc dat coc dé thoa thuan chuyén nhuong phan dét
dién tich 3.995m?, thudc thira dat s6 81, to ban do s6 69, toa lac tai xd B, huyén
B, theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat c6 s phat hanh CM 851635, s0 vao
s6 cap GCN: CS03500 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngay
05/12/2018 mang tén ba Nguyen Thi H; gia chuyen nhuong 1a 7.900.000.000
dong; thoi gian ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cong ching
1a 90 ngay (tir ngay 08/7/2021 dén ngay 08/10/2021) va “néu mm'ng hop do
dich bénh Covid, Nha neée chwa lam viéc thi hen lgi”. Phan cudi hop dong co
chit ky, ho tén, dau lan tay ctia bén ban (Nguyén Thi H), nguoi 1am chimg (L&
Vin B), con trai (Tran Hong P) va bén mua (Nguyén Hung V) (bt luc 18a).
Ngoai ra, hop dong dit coc néu trén khong c6 ndi dung thoa thudn ciia nguyén
don va bi don truong hop thay d01 dién tich hay thay doi gia chuyen nhuong
tuong ung voi dién tich dat thuc te cac duong sy thira nhan thoi diém dat coc
chua do dac dién tich dat thyc té. Thyc hién hop dong, cung ngay 08/7/2021,

6ng V di dat coc cho ba H va anh B s6 tién 900.000.000 dong (6ng V giao tién
mit cho ba H 600.000.000 dong, con lai 300.000. 000 dong chuyén khoan vao tai
khoan Ngén hang cua anh D). Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy thira
nhan céc tinh tiét ndy nén day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo
quy dinh tai Piéu 92 B6 luat TH tung dan sy. Mat khac, viéc bi don co yéu cau
triéu tap ong Lé Van B tham gia t6 tung voi tu cach nguoi lam chang thi Toa an
cap so tham di triéu tap ong B tham gia td tung nhung 6ng B tur chéi tham gia t6
tung (but luc 95) nén viéc ong Lé Van B tir chdi tham gia t6 tung voi tu cach
ngudi lam chimg cling khong anh huong dén viée giai quyét vu an.

[3] Theo tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an thi cac duong sy thira
nhan dén thang 10/2021 (la thoi diém thoa thuin giao két hop déng chuyén
nhuong quyén sur dung dat), nguyén don da lién h¢ bi don dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung thoi diém nay phia bi don chua lam
xong thu tuc cap lai gidy ching nhén quyén suir dung dat nén céac bén khong giao
két duoc hop dong chuyén nhuong va hen khi nao 1am xong gidy chimg nhan
quyén str dung dat s& hen ngay ra cong chimg. Nhu vy, thoi han thuc hién giao
két hop dong 90 ngay ké tir ngay 08/7/2021 dén ngay 08/10/2021 theo Hop dong
dat coc ngay 08/7/2021 khong thuc hién duoc nén khong con hiCu lyc, tuy
nhién, nguyén don va bi don khong thoa thuan lai thoi diém ky két hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat tai to chirc céng chimg co tham quyén va
khong thoa thuan lai ndi dung ctia hop dong dit coc néu trén.

[4] Bi don cho rang gitra thang 12/2021, bi don da lién h¢ voi nguyén don
dé chuan bi ra ky két hop dong chuyen nhu:orng quyén sir dung dat nhung khong
lién lac dugc v6i nguyén don. Dén thang 01/2024, anh D lién hé véi 6ng V qua
dién thoai yéu cau ky két hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat cong
chtng nhung 6ng V noi chua chuan bi tién va hen dén thang 3/2022 ky két hop
dong thi bi don khong dong v, cac duong sy khong thoéa thuin ndi dung nao
khac. Pén ngay 27/12/2021, ba Nguyén Thi H méi duoc S& T cap lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
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dat s6 DC 556074, s6 vao sd cdp GCN: CS06273, mang tén ba Nguyén Thi H
d6i v6i dién tich dat 3.819m?, thudc thira dat s 81, to ban do sb 69, toa lac tai
xd B, huyén B, tinh Binh Duorng Tuy nhién, dén th(n diém nay, cac duong su
van khong co thoa thuan cu thé thoi diém ky két hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat, khong c6 van ban dé giai thich noi dung hop dong dan dén
khong thong nhit thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong va phat sinh tranh
chap.

[5] Bén thoi diém khai kién (ngay 11/8/2022), ong V van yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong dat coc. Ba Hvaanh b khong dong v tiép tuc thyuc hién hop
dong dat coc va cho rang 16i thude vé ong V khong chiu ky hop dong cong
chtng khi ba H da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi vao thang
01/2022. Dén nay, nguyén don khong dong ¥ tlep tuc nhan chuyen nhugng, bi
don ba H khong dong ¥ chuyén nhuong va thong nhat hay Hop ddng dit coc
tién chuyén nhuong dat va tai san gan lién voi dat ngay 08/7/2021.

[6] Xét, theo Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015, dit coc 1a dé bao dam
giao két hop dong. Trong vu an ndy, hop dong dat coc da cham dut do cic bén
théng nhat hity bo, phu hop voi quy dinh tai khoan 4 Dicu 422 Bo luat Dan su
nam 2015. Do do, hgp déng chuyén nhuong quyén st dung dat khong dugc giao
két theo khoan 2 Piéu 328 B0 luat Dan sy nam 2015. Toa an cap so tham  tuyén
huy Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 08/7/2021 1a phu hop.

[7] Xét 16i dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong
dugc giao két: nhu phan tich ¢ trén, do cac duong sy khong thoa thuan ro rang
ndi dung hop d6ng dé thyc hién, cu the vé noi dung lién quan dén thoi diém giao
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén bi don lya chon thang
01/2022, nguyén don Iwa chon thang 3/2022 ma hai bén khong thng nhat dugc
thoi diém giao két hop dong cu thé nén 15i thudc vé ca nguyén don va bi don,
hai bén déu c6 16i ngang nhau. Nguyén don va bi don khong ching minh duoc
thiét hai dé boi thuong theo khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan su nim 2015, bi don
cho rang thang 01/2022 do nguyén don khong ky hop dong, khong tra tién cho
bi don nén bi don bi mat tién coc trong giao dich dét coc gilra bi don vdi nguoi
khac, xét viéc trinh bay nay cua bi don khong nam trong pham vi thiét hai theo
Hop déng dit coc ngay 08/7/2021 nén khong c6 cin cir xem xét. Do 1561 khong
giao két hop dong thudc vé ca hai bén (ba H va 6ng V) nén cac bén phai hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 427 B luat Dan sy nim
2015.

[8] V& trach nhiém hoan tra: tai phién toa phuc tham, anh B va ba H cho
rang anh D khong phai 1a chi st dung dat nén khong phai 1a nguoi ban dat cho
6ng V, ma anh D chi 12 nguoi lam ching va duoc ba H ty quyén (bang 10i noi)
du’ng ra thoa thuén giao dich va goi dién thoai, nhan tin dién thoai véi ong V vé
viéc chuyen nhuong quyén str dung dat; sd tién 300.000.000 dong anh P nhén
chuyén khoan ciia ba H thi anh B da rit va giao cho ba H; ba H da nhan du sd
tién coc 900.000.000 dong. Xét thdy, theo ndi dung Hop dong dit coc tién
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chuyén nhuong dat va tai san gan lién v6i dat ngay 08/7/2021 (bat luc 18a) chi
thé hién bén ban 13 ba Nguyén Thi H va bén mua la 6ng Nguyén Hung V, khong
thé hién bén ban 13 anh Tran Hong D, phan cubi cua hop dong nay, anh D ky voi
bén lam ching, déng thoi thira dat s6 81, to ban dd sd 69, toa lac tai xa B, huyén
B, dtng tén c nhan ba H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét c6 sd phat
hanh CM 851635, s6 vao s6 cap GCN: CS03500 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 05/12/2018, cho nén trinh bay ctia anh P va ba H vé viéc
anh b chi la nguoi 1am chimg va gitip ba H trong giao dich chuyen nhugng 1a c6
co sO. Tuy nhién, viéc Toa an cip so tham xac dinh tu cach to tung ciia anh D 1a
bi don 1a phu hop vdi quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 BO luat T6 tung dan su do
ngay 27/7/2023, nguyén don c¢6 Pon thay doi yéu cau khoi kién ghi 16 kién bi
don anh Tran Hoéng B (but luc 79). Do viy, trong truong hop nay bén ban 1 ba
H, bén mua la 6ng V cung c6 16i nén can budc ba H tra lai cho 6ng V s tién coc
900.000.000 dong.

[9] Viéc Toa 4an cap so tham nhan dinh 16i thudc vé bi don do khéng
thong bao dién tich dat co sai léch so vdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
khong giao két dugce hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trong thoi han
90 ngay theo thoa thuan dit coc ngay 08/7/2021 1a chua danh gia hét thoa thuan
clia cac bén. Tuy nhién, nhu phan tich & trén ong V thira nhan biét dugc ba H
phai lam thu tyc xin cap lai giéy ching nhan nén dong y sau khi lam lai giéy
ching nhan quyén sir dung dat thi hai bén hen ngay ra ky két hop dong Dong
thoi, dit coc 1a hop dong song vu, bén dat coc co nghia vy dat coc so tién coc
900.000.000 dong, viéc bi don giir sb tién trén khong phai 1a chiém hiru bét hop
phap ma phat sinh tir thoa thuan ciia cac bén. Do d6, khong c6 cin ctr dé budc bi
don phai tra 13i trén sb tién coc 900.000.000 dong theo quyét dinh cua Tda an
cap so tham.

[10] Tir nhimg nhan dinh néu trén, xét thay khang cdo cta bi don c6 cin
cu chép nhan modt phﬁn. Do d6, can stra mét phﬁn ban an so thim theo huong
khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai
trén so tién coc 900.000.000 dong; nguyen don phai chiu an phi so tham trén so
tién 1ai khong duoc chap nhan yéu cau khaoi kién; bi don ba H phai chiu an phi
SO tham d6i véi yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nhung ba H 1a nguoi
cao tudi, thudc truong hop dugc mién an phi; bi don anh B khong phai chiu. Cac
phan khac ctia ban 4n van giit nguyén.

[11] Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[12] V& an phi dan su phic thAm: Ngudi khang cdo khong phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can cir Didu 147; Dicu 148; Dicu 296, khoan 2 Diéu 308; Dicu 309;
bicu 313 Bo luat T6 tung dan su.

- Can ct Diéu 328; Diéu 422; Diéu 423; Diéu 427 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1 Chép nhan mot phén khang cao cua bi don ba Nguyén Thi H va anh
Tran Hong D. Stra mt phan Ban én dén sy so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 15
thang 9 ndm 2023 cta Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong
nhu sau:

1.1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Hung V d6i véi bi don ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc
tién chuyén nhuong dat va tai san gan lién voi dat”.

‘Tuyén huy Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong dat va tai san gin liéNn
véi dat duoc ky két ngay 08/7/2021, gitra 6ng Nguyen Hung V va ba Nguyén
Thi H.

Bugc ba Nguyén Thi H tra cho oOng Nguyén Hung V sb tién coc la
900.000.000 dong (chin tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh con phai chiju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Hung V d6i v6i bi don anh Tran Hong b vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc
tlen chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat” budc 6ng Tran Hong b tra
tién coc 900.000.000 dong va yéu cau bi don ba Nguyén Thi H, anh Tran Hong
P tra tién 13i phét sinh trén s6 tién coc 900.000.000 dong tir ngay 08/7/2021 dén
ngay 08/9/2023 véi sb tién 1a 234.000.000 dong.

1.3. V¢ an phi dan sy so tham:
- Ba Nguyén Thi H dugc mién 4n phi.
- Anh Tran Hong B khong phai chiu.

- Ong Nguyén Hung V phai chiju 11.700.000 dong, dugc khau trir vao tién
tam mg 4n phi dan su so thim d3 nodp 14 23.310.000 ddng (hai muoi ba triéu ba
tram muoi nghin dong), tra cho ong Nguyén Hung V s tién con lai la
11.610.000 dong (muoi mot tridu sau trim mudi nghin déng) theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0010163 ngay 05 thang 12 nam 2022
va Bién lai thu tam ung 4n phi, 16 phi Toa an s6: AA/2021/0010423 ngay 27
thang 7 ndm 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Tan Uyén, tinh
Binh Duong.
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2. V& an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi H va anh Tran Hong D
khong phai chiu. Tra cho anh Tran Hong D s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) theo Bién lai thu tam umg an phi, 1& phi Toa an sb: AA/2021/0010475
ngdy 26 thang 9 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Bic Tan Uyén;

- TAND huyén Bic Tan Uyeén;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



