TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 47/2021/DS-PT
Ngay 24-12-2021
VIV “Tranh chdp doi lai tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Trinh Thi Thu Lan

Cac Tham phdn: Ba Pham Thi Thu Phuong
Ba Hoang Thi Mai Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hu¢ — Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ngai.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Quding Ngdi: Ba Lé Thanh Loan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 19 thang 5 va ngay 24 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Quang Ngai Xét xu phiic thdm cdng khai vu én thu 1y s6 04/2021/TLPT-
DS ngay 01 thang 02 nam 2021, v¢é viéc: “Tranh chap doi lai tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phlc thim sé 42/2021/QD-PT ngay
02/4/2021, Quyét dinh hodn phién tda phlc tham s 62/2021/QD-PT ngay 27/4/2021,
Quyét dinh tam ngumg phién toa sé 21/2021/QDPT-DS ngay 19/5/2021, Thdng béo vé
viéc mo lai phién toa s6 475/TB-TA ngay 20/7/2021, Quyét dinh hodn phién toa phtc
tham s 91/2021/QD-PT ngay 17/8/2021, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
118/2021/QD-PT ngay 17/9/2021, Théng bao vé viéc mo lai phién toa sé 663/TB-TA
ngay 28/9/2021, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé 141/2021/QD-PT ngay
25/10/2021, Quyét dinh hodn phién toéa phic tham sé 156/2021/QP-PT ngay
18/11/2021 va Thong béo vé viéc ma lai phién toa s6 824/TB-TA ngay 08/12/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T - sinh nam 1971; cu tra tai thén 06, xa D, huyén
M, tinh Quang Ngai.
Ngueoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Tién N - sinh nim
1995 va chi Nguyén Thi H — sinh nam 1996.



Cung dija chi: S6 276 duong N, phudng N, thi x3 P, tinh Quang Ngi.
(Theo vin ban uy quyén ngdy 28/8/2020 va ngay 13/5/2021).

- Bi don: Ong Phan Ngoc H - §inh nam 1946 va ba Thé1 Thi H1- sinh nam 1949;
cu tra tai thon An Cu, xa Nghia Thang, huyén T, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Anh Phan Ngoc T — sinh nim 1984;
dia chi ding ky ho khau thuong tra tai: S6 D607, chung cu EHOME 2, phuong P,
thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi tam tra: Can ho 8.03, chung cu Phd
Poéng, duong D31, phuong P, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh.

(Theo vin ban uy quyén ngay 18/5/2021).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan: Ong Nguyén Hiru D - sinh ndm 1968;
cu tru tai thon 06, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai.

- Nguoi khdng cdo: Ong Phan Ngoc H va ba Thai Thi H1 13 bi don.
(Chi H, anh T ¢6 mit; anh N, 6ng D vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 30/3/2020, don khoi kién b6 sung dé ngay
29/5/2020, cac tai ligu co tai h6 so vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén Cua nguyén don la chi Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 04/12/2015, 6ng Phan Ngoc H viét Gidy muon tién cia ba Tran Thi T véi
s6 tién 1a 385.000.000 dong véi muc dich dé ddo han Ngan hang; thoi han vay 1a 04
ngdy, ké tir ngay ky Gidy muon tién. Pén han dng H khong tra no, nén ngiy
06/01/2016 dng H cung vo 1a ba Théi Thi H1 da chuyén nhuong thira dat s6 1001, to
ban d6 s6 16, dién tich 1.150m? tai thon An Binh, xa Nghia Ky, huyén T, tinh Quang
Ngai (viét tat 1a thia 1001) cho ba T va 6ng Nguyén Hitu D véi sd tién 75.000.000
ddng nham céan trir mot phan ng. Nhu vy, ong H va ba H1 con ng ba T sb tién
310.000.000 dong.

Nay, ba T yéu cau ong H, ba H1 phai tra cho ba T 310.000.000 dong tién ng gbc
va tién 14i tinh tr ngdy 10/12/2015 dén ngay 10/9/2020 véi muc 13i suat 0,83%/thang,
thanh tién 14 146.661.000 dong (310.000.000 dong x 0,83%/thang x 57 thang), tong ng
gdc va 13i 14 456.661.000 dong (310.000.000d + 146.661.000d).

* Tai bién ban lam viéc ngay 17/7/2020 va tai phién toa, bi don la dng Phan
Ngoc H, ba Thaéi Thi H1 cung trinh bay:

Ong, ba cd vay tién tai Ngan hang Néng nghiép va Phét trién ndng thon Viét
Nam - Chi nhénh huyén T — Phong giao dich x& N (viét tit 12 Ngan hang) sé tién
400.000.000 dong; tai san thé chap la thira 1001. Bén han tra ng, 6ng ba con no Ngan
hang 350.000.000 dong, nhung khong c6 tién tra. Ngay 04/12/2015, dng ¢ vay cua ba
Tran Thi T s tién 385.000.000 dong dé tra no Ngan hang. Sau d6, ong ba 1am thu tuc



dé nghi Ngan hang cho vay lai dé tra ng cho ba T, nhung Ngan hang khéng dong y vi
6ng, ba di 16n tudi.

Dén han tra ng cho ba T, nhung dng ba khong ¢4 tién tra, nén ba T néi vai 6ng,
ba sang tén thira 1001 cho ba T dimg tén; ba T s€ dung ra vay tién giGp cho 6ng, ba tai
mot Ngan hang khac voi s6 tién 13 600.000.000 dong; ba T sé& trir 385.000.000 dong
tién ng gdc va tién no 14i, con bao nhiéu ong, ba nhédn; dong thoi ong, ba co trach
nhiém tra ng cho Ngan hang 600.000.000 ddéng. Nghe vay, ong ba dong v lap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung thira 1001 cho ba T dung tén véi gia 75.000.000
dong, dugc Van phong Cong chung Thuy Tung cong ching ngay 06/01/2016, nhung
thuc té 6ng ba khong nhén so tién 75.000.000 dong tir ba T nhu noi dung hop dong
chuyen nhuong thé hién, ma chi lam thu tuc dé ba T dung tén trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat (viét tat 14 GCNQSDD), nhung khi ba T dung tén trong
GCNQSDBD thi ba T khong vay sb tién 600.000.000 dong tai Ngan hang nhu thoa
thuan, ma ba T lai chuyén nhuong thira 1001 cho ngudi khac.

Nay, ba T yéu 9§u ong, ba tra choba T téng sé tién 456.661.000 dong, thi dng
ba khong dong y. Néu ba T muon 06ng, ba tra so tién ng trén, thi ba T phai tra lai
GCNQSDDb thitra 1001 cho 6ng, ba.

* Tai ban trinh bay ngay 04/8/2020, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan la
ong Nguyen Hézu D trinh bay:

Ba Tran Thi T 1a vo cua dng. Viéc vay muon tién gitra ba T véi dng Phan Ngoc
H, ba Thoi Thi H1 thi 6ng khong biét. Tién ba T cho 6ng H, ba H1 Ia tien riéng cua ba
T, khong lién quan dén ong nén ong khong yéeu cau ong H, ba H1 tra ng cho Ong. Viéc
ong co tén trong hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat thira 1001 vao ngay
06/01/2016 1a dé ong H, ba H1 can trir ng cho ba T, khong lién quan dén 6ng, nén 6ng
khong c6 y kién hay yéu cau gi ddi véi sb tién trén.

* Ban dn so 07/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 ciia Toa dn nhin dan
huyén T, tinh Quang Ngai da xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T, budc 6ng Phan Ngoc
H, ba Théi Thi H1 c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi T s6 tién 310.000.000 dong.

Khong chép nhéan yéu cau cua ba Tran Thi T, budc ong Phan Ngoc H, ba Thoi
Thi H1 phai tra 146.661.000 dong tién 14i.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang c4o cua cac duong su.

* Ngay 26/10/2020, 6ng Phan Ngoc H va ba Thadi Thi H1 ¢6 don khang céo toan
bd ban an so tham ctia Toa 4n nhin dan huyén T, tinh Quang Ngi; dé nghi Toa an cap
phuc tham xem xét lai vu 4n theo thu tuc phiic thim.

* Tai Bién ban lam viéc ngay 02/4/2021, 6ng H xac dinh néi dung khang cao, cu

thé: Ong khong dong ¥ tra cho ba T 310. 000. OOO dongviba T dang dung tén quyen sur
dung dat thira 1001 cta 6ng; ong yéu cau ba T phai tra lai quyén st dung dat thira
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1001 cho ong thi éng s& tra cho ba T s tién 385.000.000 dong va tién 14i tir trude dén
nay.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Quang Ngai phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luit td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thur ky phién toa ké tir khi Toa 4n cép phiic thim thu 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu dung theo quy dinh cua B luét
t6 tung dan sy nam 2015.

Pbi v6i duong su di thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh cua Bo ludt t6
tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ong
Nguyén Hitu D khéng tham gia phién toa 1a chua thuc hién ding quy dinh tai Diéu 70
Bo luét t tung dan su ndm 2015.

Pon khang cao cta bi don la 6ng Phan Ngoc H, ba Théi Thi H1 la khang céo
qua han theo quy dinh tai Piéu 275 B0 luat td tung dan sy nam 2015, nhung viéc gui
don quéa han 13 ¢6 1y do chinh dang da dugc giai quyét tai Quyét dinh chap nhan viéc
khang cdo qua han sb 04/2020/QD-PT ngay 18/11/2020 cua Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai.

Vé noi dung: Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo ndi dung khang cdo cta bi don, gitr
nguyén Ban an so thim so 07/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cta Toa an nhan dan
huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc tai lieu, chung cwr dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, can cw
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh
Quang Ngai, Hoi dong xét xu nhdan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngay 30/9/2020, Toa &n nhan dan huyén T tuyén an vu an néu trén, Ong
Phan Ngoc H c6 mat, ba Théi Thi H1 ving mat khong c6 1y do. Ngay 26/10/2020, dng
H va ba H1 c6 don khang cdo la qué thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 Bo
luat t6 tung dan su. Tuy nhién, ong H va ba H1 khang cdo quéa han 1a c6 ly do chinh
dang, nén Hoi dong xét khang cdo qua han da chap nhan viéc khang cdo qua han cua
ong H, ba H1.

[1.2] Anh Nguyén T1en N 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la ba
Tran Thi T; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Hitu D d3 duogc Toa
an triéu tap hop 1€ lan tht ba ma van Vang mit. Can c khoan 3 DPiéu 296 Bo luat td
tung dan sy, Ho1 déng xét XU tién hanh xét Xt vu an.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua dng Phan Ngoc H, ba Théi Thi H1:

~ [2.1] Theo Gidy muon tién dé ngay 04/12/2015 thé hién ong H c6 vay ciia ba
Tran Thi T s6 tién 385.000.000 dong dé dao han Ngan hang, thoi han vay 1a 04 ngay,
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ké tir ngay ky Gidy muon tién. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc
tham, ngu’ol dai dién theo uy quyén cua bi don la anh Phan Ngoc T thira nhan 6ng H,
ba H1 c6 vay cua ba T sd tién 385.000.00 dong dé tra no Ngan hang va chua tra sO
tién trén cho ba T; thira nhan 6ng H, ba H1 ¢6 14p hop ddng chuyén nhugng thira 1001
cho ba T véi gia 75.000.000 déng, nhung bi don cho réng thue té khong co viée
chuyén nhuong thira 1001 vi bi don khong nhan tién chuyén nhugng tir ba T; myc
dich bj don chuyén nhuong thira 1001 cho ba T la dé nho ba T dimg tén gilp vay tién
Ngan hang cho bi don, dé bi don c6 tién tra no cho ba T, vi bi don da lon tudi, nén
Ngan hang khéng cho vay lai. Tuy nhién, bi don khong cung cap duoc tai lidu, chimg
cr chirng minh cho 10i trinh bay ctia bi don 1a ¢6 can ctr va khong duoc ba T thira
nhan.

~ [2.2] V& phia ba T thi cho rang, do 6ng H va ba H1 khdng c6 tién tré cho ba nén
dong y chuyén nhugng thira 1001 vdi gia 75.000.000 dong dé trir ng, hién 6ng H va ba
H1 con ng ba s6 tién 310.000.000 dong.

[2.3] Tai phién toa ngay 19/5/2021, anh T trinh bay: Vao thang 9/2019, gitra
nguyén don va bi don co thoa thuan vé viéc bi don co trach nhiém tra cho nguyén don
s6 tién no gdc va no 1di, tong cong 1a 500.000.000 dong; nguyén don co trach nhiém
lam thu tuc hoan tra lai cho bi don thura 1001, ndi dung thoa thuan nay anh da ghi am
trong dién thoai va chép vao USB, hi¢n anh dang luu gitr USB nay. Ngay 20/5/2021,
Toda 4n nhan dan tinh Quang Ngii c6 Thong bao sb 296/TB-TA yéu cau anh T cung
cap tai liéu, chimg cr chtirng minh cd viéc thoa thuan néu trén, nhung dén nay anh T
cling khong cung cap duoc va nguyén don ciing khong thira nhan 10i trinh bay noi trén
ctia bi don, nén khong c6 co so chap nhén 16 trinh bay cta anh T.

[2.4] Tai phién tdoa hom nay, anh T thira nhan khéng cung cdp duoc tai liéu,
chtng ¢t chimg minh 6ng H, ba H1 khong chuyén nhuong thira 1001 cho ba T, nhung
anh T cho rang tai thoi diém 6ng H, ba H1 chuyén nhuong thira 1001 thi gié tri quyén
sir dung dat theo gia thi truong khoang 500.000.000 dong, nhung trong hop dong thé
hién gia chuyén nhugng thira 1001 1a 75.000.000 dong, 1a khong pht hop. Tuy nhién,
anh T ciing khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr ching minh thira 1001 tai thoi
diém chuyén nhuong vao nam 2016 1a 500.000.000 dong.

[2.5] Sau khi ngung phién toa vao ngay 19/5/2021, Toa an da tién hanh thu thap
chung ctr, cu thé: Tai vin ban s0 96/UBND ngay 02/6/2021 cua Uy ban nhan dan (viét
tit 1a UBND) xa Nghia Ky vé viéc cung cdp thong tin cho Toa 4n ciing khong xéc
dinh dugc gia thi truong ddi vé6i thira 1001 tai thoi diém chuyen nhuong vao nam
2016. Theo vin ban sb 55/TTPTQD ngay 22/6/2021 cta Trung tim Phat trién quy dat
huyén T vé viéc cung cip thong tin cho Toa 4n thi: Theo Quyét dinh sé 67/2014/Qb-
UBND ngay 31/12/2014 ctia UBND tinh Quang Ngdi ban hanh quy dinh vé gia cac
loai dat trén dia ban tinh Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2015 — 2019);
Quyet dinh s6 449/Qb-UBND ngay 31/12/2015 cua UBND tinh Quang Ngéi quy dinh
hé s6 diéu chinh gia dt nam 2016, Cong van sO 202/UBND-NNTN ngay 13/01/2016
ctia UBND tinh Quang Ngii vé viéc ap dung hé sd diéu chinh gia dat nam 2016 thi
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thira 1001 thudc khu vue 3, vi tri 6 c6 gia 45.000 ddong/m? ddi véi dat & va 30.000
ddng/m? d6i voi dat trong cdy hang nim khac. Nhu vay, thira 1001 c6 dién tich
1.150m?, trong d6 c6 200m? dat & va 950m? dat trong cay hang nam khac, thanh tién 1a
37.500.000 dong [(200m? x 45.000 dong/m?) + (950m? x 30.000 dong/m?)].

[2.6] Tai phién tda, nguyén don cho rang nguyén don nhan chuyén nhuong thira
1001 véi gia cao gip d6i gia Nha nude 1a hoan toan phu hop, nén khéng thira nhan 1oi
trinh bay cta bi don vé viéc gia chuyén nhuong thira 1001 theo gia thi truong tai thoi
diém nam 2016 1a 500.000.000 dong.

[2.7] Xeét viec ong H khang cao yéu cau ba T phai tra lai quyen su dung thtra
1001 cho 6ng, thi dng s€ tra cho ba T s6 tién 385.000.000 dong va tién 13i tir trude dén
nay, Ho1 dong x¢ét xur nhan thay Tai Bién ban lam viéc ngay 17/7/2020 (but luc 50,
51), Toa 4n cap so tham da lam viéc va giai thich quyén yéu cau phan t clia 6ng H, bé
H1. Tuy nhién, dng H va ba H1 khong thyc hién quyén khoi kién dé bao vé quyén va
lot ich hop phap cua ong H, ba H1 nén Toa an cap so tham khong xem x¢&t, giai quyét.
Theo quy dinh tai Diéu 293 B6 luat to tung dan sy ndm 2015 v€ pham vi xét xt phuc
tham, Toa an cap phuc tham ciing khong thé xem xét, giai quyét.

[2.8] Tur nhitng nhan dinh, khéng c6 co sé chap nhan khang cao cua 6ng H, ba
H1; giir nguyén ban 4n so tham.

[2.9] Vé an phi: Ong H, ba H1 phai chju 300.000 dong an phi din su phic thim
nhung ong H, ba H1 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién tién an phi. Can ctr Diéu 12,
14 Nghi quyét 326 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi, Hoi ddng xét xir mién an phi dan
su phuc tham cho 6ng H, ba H1.

[2.10] Pé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phu hop
vO1 nhan dinh trén, nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin c vao khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Piéu 105, 166 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyet 5O 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

Khéng chap nhan khang cio cia ong Phan Ngoc H va ba Thai Thi H1, giir
nguyén ban an s6 07/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén T, tinh Quang Ngai.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi T, budc 6ng Phan Ngoc H, ba
Théi Thi H1 c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi T sb tién 310.000.000 dong (ba tram
muoi triéu).



2. Khong chip nhin yéu cau cua ba Tran Thi T, budc 6ng Phan Ngoc H, ba Théi
Thi H1 phai tra cho ba Tran Thi T s6 tién 146.661.000 ddng (mdt tram bén muroi sdu
triéu, sdau tram sdu muoi mot ngan) tién 1ai.

3. Vé an phi: Ong Phan Ngoc H, ba Thdi Thi H1 dugc mién an phi dan su so
tham, phuc tham.

Ba Tran Thi T dugc mién an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai caa sb tién con
phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,

- DPuong su;

- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Thu Lan



