TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Ban an s6: 133/2020/DS-ST
Ngay 23/9/2020
V/v tranh chap quyén sir dung dét
(ranh dat)

] ‘ NH@N DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Véi thanh phan Héi dong xét xir gom co:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Ha Vian Phuc.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Thi Clc;

2. Ong Nguyén Vin Tu;

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Nhanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Lay.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Cai Ldy, tinh Tién Giang
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kim Oanh — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 16 va 23 thang 9 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan
huyén Cai Lay xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s6 353/2019/TLST — DS
ngay 31 thang 12 nam 2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)
theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 91/2020/QDST-DS ngay 18 thang 8 nim
2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 110/2020/QDST-DS ngay 10 thang 9 nim
2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin D, sinh nam 1948; Dia chi: Ap H, xa b,
huyén C, tinh Tién Giang, (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1965; Dia chi: Ap H, xd D,
huyén C, tinh Tién Giang, (c6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1952.

3.2. Anh Phan Van L, sinh nam 1982, (c6 mat).

3.3. Chi Nguyén Kim L, sinh nam 1980.

3.4. Phan Thanh B, sinh nam 2001.

3.5. Phan Thanh H, sinh nam 2003.

DPai dién theo phap luat cho Phan Thanh H: Anh Phan Van L, sinh nam
1982.

Dai dién theo 1y quyén cho ba B, chj Lyu va anh Béo 1a: Ong Phan Vin D,
sinh ndm 1948. ’

Cung dia chi: Ap H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

3.6. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968, (c6 mit)

3.7. Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1984;
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3.8. Anh Nguyén Thanh B, sinh nim 1989;

3.9. Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1986, (vang mat);

3.10. Chi Truong Thi Trac G, sinh nam 1990;

3.11. Chi Nguy@én Thi Yén N, sinh nam 1990;

3.12. Nguyén Nhut H, sinh ngay 19/04/2006;

3.13. Nguyén Si N, sinh ngay 14/8/2013;

Pai dién theo phap luat cho Nguyén Nhut H 1a: Anh Nguyén Thanh P,
sinh nam 1984;

Pai dién theo phap luat cho Nguyén Si N 1a: Anh Nguyén Thanh B, sinh
nam 1989;

Pai dién theo uy quyén cho ba T, anh P, anh D, chi Gva chi N 1a: Ong
Nguyén Vin T, sinh nim 1965;

Cung dia chi: Ap H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi Kién, to tw khai ghi ngay 20/12/2019, trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don Phan Vin D trinh bay:

Ho gia dinh 6ng dugc giao quyén sir dung phan dat co so thira 95, to ban
d6 s6 19, dién tich 322,5m” do dng dai dién ho ding tén gidy chiing nhan quyén
st dyung dat. Thanh vién trong hd gdm: Ba B, chi L va anh B, anh L. Phia bac
giap voi phan dat caa 6ng Nguyén Vian T c6 chiéu ngang khoang 8m, chay dai
tir duong bé tong ra song Cai La. Khoang thang 6/2018, éng T tu y cdm tru da
lam ranh 14n qua phan dat cua ong co chiéu ngang khoang 1,5m chay dai tur
duong bé tong ra song Cai L4 va trong mot cdy Mit, mot cAy Dira nén hai bén
phat sinh tranh chép, chinh quyén dia phuong c6 to chirc hoa giai 02 lan nhung
phia ong T khong dén nén khong tién hanh hoa giai dugc. Nay yéu cau 6ng T va
cac thanh vién trong hd phai doi 01 cay Mit, 01 cay Dura va 01 tru da ngoai mé
song Cai L4 tra lai cho ho gia dinh 6ng phan dat tranh chap c6 dién tich do dat
thuc té 1a 14,31m".

Ong thong nhat ban d6 dia chinh khu dét trich do ngay 22/5/2020 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Cai L4y va ndi dung bién ban xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 06/5/2020 cua Hoi dong dinh gid tai
san tranh chap.

* Theo to tw khai ghi ngay 09/3/2020, 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa bi don Nguyén Vin T trinh bay:

Ho gia dinh 6ng duoc giao quyén sir dung phan dat co sb thira 96, to ban
d6 sb 19, dién tich 214,6m? do ong Dai dién ho ding tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Thanh vién trong ho gom: Chi T, anh P, anh B, chi T1, chi
G, chi N. Huéng nam giap v6i phan dat cua ong D. Khoang nim 2018 do ¢6
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tranh chap ranh dat nén dia chinh xa xudng dat cAm ranh cho hai bén bang mat
tru da giap ranh dudng bé tong hién vin con, cing nim ndy anh c6 cam thém
mot tru d4 giap mi song theo ding ranh ctia dia chinh xa nén 6ng P phat sinh
tranh chp, trén phan dit dang tranh chip c6 trong 01 cay dira, 01 cay mit sap
cho trai. Nay anh khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién caa 6ng D vi khong co
lan ranh dit nhu ong D trinh bay, anh sir dung dat dung theo dién tich va ranh
gi6i nha nudc giao.

Anh théng nhat ban do dia chinh khu dat trich do ngay 22/5/2020 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Cai L4y va ndi dung bién ban xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 06/5/2020 cua Hoi dong dinh gia tai
san tranh chap.

* Nguwoi cé quyén \gi, nghia vu lién quan ba B, chi L va anh B cing iy
quyén cho éng D trinh bay: Ong giit nguyén 10i trinh bay.

* Ngwoi cé quyén \oi, nghia vu lién quan anh Phan Vin L trinh bay:
Anh thong nhét véi 10 trinh bay ctia 6ng . Phan Thanh H 14 con anh khong
lién quan dén dat cua ho gia dinh.

* Ngwoi cé quyén \gi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T trinh bay:
Chi thong nhét véi 16i trinh bay ctia 6ng T.

* Ngwoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan anh P, anh P, chi G va chi
Ncing iy quyén cho éng T trinh bay: Anh giit nguyén 15i trinh bay. Nguyén
Thi T1 1a con dau, Nguyén Nhut Hva Nguyén Si N 1a chau noi khong lién quan
dén dat cua ho gia dinh.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan, Thu ky, Hoi déng xét xtr va cac duong su trong qué trinh giai quyét vu an
va tai phién toa 1a dang thu tuc td tung va khong co kién nghi b sung.

Vé nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Budc cac bén dwong sy phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& o1 trinh bay cua cac duong su va cac tai liéu ching cir duoc
dua ra xem x¢ét tai phién toa, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Xét thay nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Thi T1 vang mit khong 1y do nén Hoi dong xét xir vang mat theo quy
dinh tai Biéu 227, Biéu 228 Bo luat té tung dan su.

[2] Vé quan hé phéap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau ong
ho gia dinh 6ng T tra lai dat lan chiém nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)” theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat tb tung dan su.
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[3] Vé noi dung: Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién,
bi don giit nguyén ¥ kién trinh bay, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[3.1] V& ngudn gdc dat: Theo trich luc hd so dat dai va van ban cung cap
thong tin dat dai ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cai Lay c6 noi
dung:

- Ho gia dinh ong D dugc nha nude giao cho quyén sir dung phan dét c6
sb thira 95, to ban dd sb 19, dién tich 322,5m2 toa lac tai ép H, xa b, huyén C,
tinh Tién Giang, s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat HO0899 ngay
05/12/2005 do 6ng P dai dién ho gia dinh dung tén trén gidy ching nhan quyén
str str dung dat.

- Ho gia dinh anh T dugc nha nudc giao quyén s dung phan dat co sd
thira 96, t& ban dd sé 19, dién tich 214,6m2 toa lac tai ép H, xa D, huyén C, tinh
Tién Giang, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat HO04153 ngay
19/10/2006 do T dai dién ho gia dinh dtmg tén trén gidy chting nhan quyén st
dung dét.

[3.2] Vé dién tich dat tranh chap va thuc té sir dung: Theo quy dinh tai
Piéu 246 BLDS 2015 thi quyén s& hiru d6i véi bat dong san lién ké duoc xéac
lap do dia thé ty nhién, theo quy dinh caa luat, theo thoa thuan hoic theo di
chuc. Trong vu Kién nay thi ranh gidi giita hai bén khong c6 vat gi lam méc gidi
dugc hai bén thira nhan, do d6 phai dua vao cic cin ctr 1a gidy chang nhan
quyén sir dung dat, ho so dia chinh duoc luu giit va hién trang dién tich dang sir
dung cua cac bén dé xac dinh.

Theo ban do dia chinh khu dét trich do ngay 22/5/2020 ctua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C thi phan dat cac bén tranh chap c6 co dién
tich thuc do 1a 14,3 1m*.

Thuc té ho 6ng D dang sir dung phan dat co dién tich 321,64m? (s6 5) so
véi dién tich duoc cap 1a 322,5m’ (thiéu 0.86m?), néu cong thém 02 phan dién
tich tranh chap 1a 14,31m® (s6 3, 4) thi c6 téng dién tich 13 335,95m° (du
13,45m?), nhung néu chi cong phan tranh chap c6 dién tich 0.86m? (s6 4) thi du
dién tich theo gidy duoc cap.

Thuc té ho éng T dang st dung phan dét c6 dién tich 198,26m? (s6 1, 2)
trong so d6 so véi dién tich gidy duoc cp 1a 214,6m” (thiéu 16.4m%) néu cong
thém phan dién tich tranh chip 1a 14,31m? (s6 3, 4) thi c6 tong dién tich 1a
212.57m? (thiéu 2.03m?) va néu cong thém phan dién tich giap ranh 6ng Phan
Thanh L 2,85m* (s6 6) thi c6 dién tich 215.42m’ (du 0.82m?) so véi dién tich
theo gidy 1a 214.6m’.

[4] Xét thay ranh dat cua hai bén sir dung 6n dinh tir khi cap gidy cho dén
nam 2018 khi ong T ty ¥ cAm tru d4 giap ranh dat 6ng D nén phat sinh tranh
chap. Tai phién toa ong T cho rang khi cAm tru da c6 dai dién chinh quyén dia
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phuong va dia chinh xa chiing kién chi ranh (c6 xac nhan cua truéng ap va bi
thu chi bg, bat luc 106) nhung 6ng P khong thira nhan, tuy nhién ranh gidi dng
T cam twong d6i phu hop Vvéi vi tri ranh va hinh thé thira dat duoc cap trong giay
chting nhan quyén st dung dét cho cac bén, phi hop véi bién ban do dac dat
tranh chap ngay 22/5/2020 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C
nén ¢ cin ct chap nhan.

[5] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, d6i chiéu, so sanh véi thuc té
dién tich dat cac bén dang st dung va dién tich dat duoc cap theo gidy dat dan
dén két qua la dat 6ng D chi thiéu mot phan nho dién tich 1a 0.86m? twong tng
vé6i ky hiéu sb 4 trong so dd. Dat ong T thiéu 13,45m? trong tng véi ky hiéu sb
3 trong so d6 nén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ong .

[6] VVé chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh, dinh gia tai san tranh chap la
1.700.000 dong. Ong P da chi tra s6 tién nay, yéu cau cua ong dugc Hoi dong
xét xir chap nhan mot phan nén ong T phai tra lai cho ong P % chi phi 1a
850.000 dong theo quy dinh tai Dicu 161, 165 Bo luat té tung dan su.

[7] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi ndi dung vu an,
pht hop quy dinh phép luat va nhan dinh cta Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[8] V& an phi: Ong T phai chiu an phi dan sy so thim do yéu cau cta éng
b duogc chap nhan theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 2 Biéu 26, Diéu 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan su;
cac Diéu 95, 166, 170, 203 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 246 Bo luat dan su
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Vin D.

1. Budc ho 6ng Nguyén Vin T (thanh vién trong ho gom: Ba Nguyén Thi
T, anh Nguyén Thanh P, anh Nguyén Thanh D, chi Nguyén Thi T1, chi Truong
Thi Trc G, chi Nguyén Thi Yén N) phai di doi 01 try da (giap dudng bé tong)
giao tra lai cho cho hd 6ng Phan Van D (thanh vién trong hd gém: Ba Nguyén
Thi B, anh Phan Vin L, chi Nguyén Kim L, anh Phan Thanh B) phan dit c6 dién
tich 0,86m” (56 4) 1a mot phan dién tich cua thira dat s6 95, t& ban db sb 19, dién
tich 322,5m2 toa lac tai 4p H, xa B, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang, s vao sb
cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat H00899 ngay 05/12/2005 do éng P dai
dién ho gia dinh dung tén trén gidy chung nhan quyén sir sir dung dat theo ban
d6 dia chinh khu dét trich do ngay 22/5/2020 caa Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén C (c6 so d6 kém theo). Co tir can:

- bong: Giap duong huyén 65;

- Tay: Gidp duong bé tong;



- Nam: Giap dat ong D;

- Bac: Giap phan dat 6ng T (s6 4);

Va s6 tién 850.000 dong ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ong D ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng T cham thuc hién
nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu thém tién 13i theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015 twong ¢tng Vai s6 tién va
khoang thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi: Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so
tham. Hoan lai cho dng D 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai s6
thu tién tam Gmg an phi s6 17462 ngay 31/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Cai Lay.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic
khong c¢6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir
ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 6.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Biéu 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An tuyén luc 14 gio 30 ngay 23/9/2020 c6 mit 6ng B, ong T, anh Luom,
baT.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- \T/f\(lglﬁfglmygﬁ%gil?-né%; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

(da ky)

Ha Van Phuc






