TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG DPoc 1ap —Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sd: 26/2021/DSST.
Ngay: 25/3/2021

V/v “tranh chip doi lai nha ¢”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

- Thanh phain Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Thai M§ Nhung

Céac hoi thim nhan dan:

1/ Ong Bui Thanh Tri.

2/ Ong Ngb Tau.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Trwong, Thu ky Toa an nhan dan
quan Cai Rang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cai Ring tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Cuc, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan quan Cai Rang xét xir
so tham cong khai vu an thy 1y sé: 160/2020/TLST-DS, ngay 05 thang 8 nam 2020.
Tranh chap “vé d@oi lai nha é”. Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur so:
54/2020/QbXXST, ngay 02 thang 3 nam 2021. Giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty CP phat trién nha C T.

Tru sé: s6 09 Nguyén Thi Minh Khai, P. Tan An, Q. Ninh Kiéu, TP. Can
Tho. (nay doi vé s6 30A, H V T, Khu TBC Hung Phu 1, P. Hung Phu, Q. Cai
Ring, TP. Can Tho.

Dai dién phap luat: Ong Nguyén Quang Binh.

Pai dién uy quyén: ong Pham Xuan Vil (Gidy ty quyén s6 429/GUQ-CTY
ngay 27/7/2020). C6 mat.

- Bi don: Ong Pd Viin T, SN 1947

HKTT: 30B, T6 44, KV 7, P. H P, Q. Cai Rang, TP. Can Tho.

Dia chi hién nay: 153B2, duong B2, Khu TDC H P 1, KV 8, P. Hung Pht, Q.
Cai Rang, TP. Can Tho.

Pai dién oy quyén: 6ng Pham Hung P (Gidy uy quyén ngay 01/10/2020). C6
mat.



- Ngwoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi M, SN 1950

2/ Ong P6 Thanh H, SN 1973

3/ Ba Tran Thi My H, SN 1974

4/ Ba Pd Thi Ngoc H, SN 1994

5/ Ong P6 Thanh H, SN 1996

Cung HKTT: 30B, T6 44, KV 7, P. H P, Q. Cai Rang, TP. Céan Tho.

Dia chi hi¢n nay: 153, duong B2, Khu TDC HP 1, KV 8, P. Hung Phu, Q.
Cai Rang, TP. Can Tho.

Dai dién uy quyen cua ba M, 6ng H, ba My H, ba H va 6ng H: éng Pham
Hung Pinh (Gidy ty quyén ngay 04/01/2021) Co6 mat.

- Ngwoi_bdo vé_quyén va loi_ich _hop phdp cho nquyén don: LS. Tran

Nguyén Duy Thing — Vin phong luat su Tran Thanh Phong, Poan luat su TP. Can
Tho. (C6 mat).

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 17/7/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
nguyén don Céng ty CP phat trién nha C T trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 7437/QD-UB ngay 26/12/2003 ho 6ng B Van T ¢ dién
tich dat 10.180 m? (2L+LNK) bi thu hoi dé x4y dung Khu tai dinh cu bo ké Xom
Chai va Khu dan cu Hung Pht 1. Vao ngay cudng ché, Hoi dong BTTH-GPMB
quan Cai Rang va Truong doan cudng ché ¢ van dong 6ng giao dat va chii ho co
lam “Ban cam két” khong khiéu nai, tu nguyén giao dat cho Cong ty phat trién va
kinh doanh nha TP Céan Tho, nay 1a Cong ty c6 phan Phat trién nha C T. Tai bién
ban ban giao dat cho Céng ty kinh doanh nha ngay 25/10/2007 (tu nguyén giao),
6ng Pd Vin T da tu nguyen giao dat va yéu cau Cong ty Phat trién va kinh doanh
nha Can Tho giai quyét bdi hoan sb tién: 3.240.406.200 dong (Ba ty hai tram bbn
muoi triéu bén trim 1& sau nghm hai traim ddng) va mua 03 nén nha 31A8, 33AS8,
35A8 v6i gia 1.285.000 d/m?2.

Theo bién ban thoa thuan ngay 10/7/2008 tai Van phong Cong ty Phat trién
nha Can Tho 6ng T chap nhian mua 03 nén nha 31A8, 33A8, 35A8 véi gia
1.285.000 d/m? va dé xuat mua thém cin nha 153B2 tai Khu tai dinh cu Hung Phu
vdi gia cua Cong ty dugce phé duyét, Phong GPMB ghi nhan cho xin y kién Giam
déc Cong ty xem xét. Vi vay, d6i voi can nay Cong ty khong cé bat ky cam két ban
va gia cy thé do chua tinh duoc gia tai dinh cu tai vi tri nay 1a bao nhiéu tién.

Ngay 23/9/2019 Cong ty thong nhat ban 10 cin h tai Khu tai dinh cu phuong
Hung Phu, trong d6 can ho cua 6ng T voi gia 1.250.000.000 dong/can (Mot ty hai
trdm nim muoi triéu déng) va cd Thdng bao sé 557/VC-CTY ngay 23/9/2019 cho
hé 6ng Thanh. D3 c6 09 ho thong nhat mua theo gia do Cong ty dé xudt, chi co ho
6ng T khong thong nhit mua theo gia nay. Nay nguyén don khoi kién yéu cau 6ng



D6 Vian T phai giao tra lai cin nha c6 dia chi tai s6 153 B2, Khu TDC Hung Phu 1,
KV 8, P. Hung Phu, Q. Céai Rang, TP. Can Tho cho Cong ty Phat trién nha Can Tho.

Bi don dng P4 Vin T trinh bay: Ong c6 dién tich dat 10.180 m? (2L+LNK)

bi thu hoi dé xdy dung Khu tai dinh cu bo ké X6m Chai va Khu dan cw Hung
Phi 1 theo Quyét dinh s6 7437/QD-UB ngay 26/12/2003. Vo ngay cudng ché, Hoi
d6ng BTTH-GPMB quan Céi Ring va Truong doan cudng ché c6 van dong ong
giao dat dé thyc hién dy an tai dinh cu bo ké Xom Chai. Ong ddng ¥ thao d& giao
dat ngay trong ngay cudng ché va Cong ty Phét trién nha da bd tri cho gia dinh vao
¢ can nha 153/B2, Khu TBC Hung Phu 1, KV 8, P. Hung Phu, Q. Cai Rang, TP.
Can Tho. Theo bién ban hop ngay 23/9/2005 va phuong 4n bdi thuong giai toa bd
sung ciia Cong ty ngay 04/4/2005 da thoa thuan ban cin nha s6 153 B2, Khu TBC
Hung Phu 1, KV 8, P. Hung Phu, Q. Cai Rang, TP. Can Tho cho 6ng véi gla
250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong). Nay cong ty lai ban véi gia
1.250.000.000 dong (Mot ty hai trim nim muoi triéu dong) ong khong c6 kha nang
mua VI gia dinh c6 06 nhan khau, vo chong 6ng tudi gia sirc yéu, khong c6 murc thu
nhap 6n dinh, hoan canh gia dinh con kho khan. Nay bi don khong chap nhan yéu
cau tra lai nha cho nguyén don, ma yéu cau duge mua voi gia 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong). Néu khong duoc thi yéu cau Cong ty phai cap nén tai dinh cu
khac va cho phép ong luu cu 6 thang dé xdy dung nha méi trén nén dugc cap mdi.

Nhitng nguoi c¢6 quyén, nghia vu lién quan Nguyén Thi M, P§ Thanh H,
Tran Thi My H, P Thi Ngoc H, Pd Thanh H thong nhét trinh bay: dang cu ngu
tai can nha sb 153 B2, Khu TPC Hung Phu 1, KV 8, P. Hung Phu, Q. Cai Rang, TP.
Can Tho, yéu cau cho bi don dugc mua cin nha véi gia 250.000.000 dong (Hai tram
nam muoi triéu dong) dé 6n dinh cudc séng (BL 97-101).

Tai phién toa hom nay: Pai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau 6ng B
Vin T phai giao tra lai can nha tai s6 153 B2, Khu TDC Hung Phu 1, KV 8, P.
Hung Phu, Q. Cai Riang, TP. Can Tho cho Cong ty Phat trién nha Can Tho Vi nd
thudc so hitu hop phap ctua Cong ty theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
CT12868 (CU 228843) ngay 06/4/2020.

Pai dién bi don khong chap nhan yéu cau tra lai nha 153 B2, Khu TPC Hung
Phi 1, KV 8, P. Hung Phu, Q. Cai Rang, TP. Can Tho cho nguyén don. Ma cén cu
vao bién ban hop ngay 23/9/2005, bién ban ban giao dat ngay 25/10/2007 va
phuong an bdi thudng giai toa bd sung cua Cong ty ngay 04/4/2005, yéu cau duogc
mua lai can nha voi gia 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Néu khong duoc
mua thi yéu cau Cong ty cap nen tai dinh cu khac va cho phép bi don luu cu 06
thang dé xdy dung nha méi trén nén duge cap mai.

Pai dién nhitng nguoi c¢6 quyén, nghia vy lién quan: théng nhit theo yéu cau
cua bi don.

Dai dién Dai dién Vién kiém sat phat biéu:



- V& viéc tudn theo phap luit té tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thur
ky phién toa va nhitng nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: 1a phu hop quy dinh
phép luat, khong phét hién vi pham.

- Vé viéc giai quyét vu an: Tai toa hom nay phia nguyén don vén giit nguyén
yéu cau khai kién. Phia bi don khong chip nhan va dé xuat thém phuong an Cong ty
cap nén tai dinh cu khac va cho phép bi don luu cu 06 thang dé xay dung nha méi
trén nén duoc cap méi. Cin cir cac tai lidu ching ctr thu thap trong hd so va tranh
luan cta cac bén tai toa hom nay, thi can nha 153 B2, Khu TBC Hung Phu 1, KV 8§,
P. Hung Phu, Q. Cai Rang, TP. Can Tho la tai san hop phap cua nguyén don, da
dugc cap Gidy chimg nhéan quyen sit dung dat s6 CT12868 (CU 228843) ngay
06/4/2020 cho nguyén don. Nén dé nghi HDXX chip nhén yéu ciu khdi kién cua
nguyén don, budc bi don va cac thanh vién trong hd giao tra can nha 153 B2, Khu
TPC Hung Phua 1, KV 8, P. Hung Phu, Q. Cai Rang, TP. Can Tho cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Can nha 153B2, Khu TBC Hung Phu 1, KV 8, P. Hung Phu, Q. Cai Rang,
TP. Can Tho ma céc bén dang tranh chép c6 dién tich 69,75 m? thudc thtra 2214, to
ban d6 s6 33 cua gidy ching nhan quyén st dung dat s CT12868 (CU 228843)
ngay 06/4/2020 do Cong ty c6 phan Phat trién nha C T dung tén. Cong ty cho rang
d3 cho ho cta bi don muon tam str dung khi khé khin trong lic bi cudng ché giao
dat theo tién do cua du an, nay da hoan tat thu tuc phap Iy va dong ¥y ban cin nha
trén véi gia 1.250.000.000 dong (Mot ty hai trim nam muoi triéu dong) nhung phia
bi don khong chép nhan mua. Nén khaoi kién yéu bi don giao tra lai can nha néu trén.
Bi don khong dong v vi cho rang khi van dong ban giao nha dat do bi cudng ché,
phia Cong ty c6 thoa thuan s& ban cho bj don cin nha nay véi gia 250.000.000 dong
(Hai tram nam muoi triéu dong) vi day 1a suat nha tai dinh cu ctia bi don nén xay ra
tranh chép Xét day 1a quan hé tranh chép “doi lai tai san la nha 6” duoc nganh luat
dan su dleu chinh va thudc thAm quyén thu ly giai quyét ctia Toa 4n khi cic duong
su cO yéu cau theo qui dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] Theo Quyét dinh s6 7437/QD-UB ngay 26/12/2003 ho éng DS Van T ¢6
dign tich dat 10.180 m2 (2L+LNK) bi thu hoi dé xay dung Khu téi dinh cu bo ke
Xom Chai va Khu dan cu Hung Phu 1 (BL 60). Viéc thu hoi dat va giai quyét cac
ché do, chinh boi thuong, hd trg tai dinh cu da dugc chu dau tu va nguoi bi thu hoi
dat thuong lugng thuc hién xong. Theo d6 ho 6ng DS Vian T da nhan sb tién boi
hoan 3.240.406.200 dong (Ba ty hai tram bon muoi triéu bon tram 1é sau nghin hai
trim dong) va dugc hd trg mua 03 nén nha 31A8, 33A8, 35A8 voi gid wu dai
1.285.000 d¢/m? (BL 43-45). Ho ong Do Vin T da mua, nhén nén va di duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi 03 nén nay (BL 01, 12, 22). Riéng can
nha 153B2, Khu TPC Hung Phu 1 khong nam trong chinh sach hd trg bdi thuong
theo qui dinh. Trudong hop nay thi ngudi bi thu hdi ¢t mudn mua thém cin ho tir
chu dau tu thi phai c6 nghia vu thanh toan lai bang tién cho chu dau tu. Day 1a giao
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dich dan su gitta cha dau tu va ngudi mua nén gia chuyén nhuong do cac bén tu
nguyén thoa thuan thi maéi phu hop véi phap luat.

[3] Bién ban hop ngay 23/9/2005 (BL 59), Bién ban ban giao dit ngay
25/10/2007 (BL 57) ma bi don trinh bay, ndi dung thé hién Cong ty khéng cd thoa
thuan ban cin nha s6 153 B2, Khu TPC Hung Phu 1, KV 8, P. Hung Phi, Q. Cai
Rang, TP. Can Tho cho bi don véi gia 250.000.000 déng (Hai trim nim muoi triéu
dong) Can nha nay cling khong phai 1a d6i tuong néu trong phuong an bdi hoan giai
toa bd sung ciia Cong ty ngay 04/4/2005 (BL 76). Cu thé theo phuong 4n thi “Cong
ty xay dung nha tai dinh cu cho cac h§ goc c6 hd khau tai dia phuong, c6 nha + dat
thé cw duoc tai dinh cuw 01 can ho tri gid 250 tri¢u déng, cht ho nhan nha duoc giam
50 triéu dong/can.” Boi quyén sir dung dat theo 03 Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 01232 — 02246 - 02290 do UBND TP Can Tho (cii) cip ngay 25/8/2000 -
12/11/2001 - 10/12/2001 ma ho 6ng T bi thu hoi (BL 34- -39) tat ca la dat 2L, khong
¢6 thd cu. Chua ké to “Phuong 4n b01 hoan giai toa bd sung cua Cong ty ngay
04/4/2005 (BL 76) do bi don cung cap khong c6 ky dong diu cua Cong ty, cling
khong c6 xac nhan hay phé duyét ciia co quan chirc nang nén khong cé gia tri xac
thuec.

[4] Ngoai ra, xac nhan cua ngudi lam chimg Nguyén Hiru Xuin ngay
02/10/2020 (BL 70) thi “...c6 chap hanh giao dat va nhan cin ho tai dinh cu, viéc
gia ca cu thé vé nha va dat do Cong ty KDPT nha va ong T tinh toan”. Nhiing ngudi
1am chtng con lai Nguyén Ptrc Loc va Lé Vin Hiéu c6 xac nhan theo Ban xac nhan
do bi don soan nhung khéng c6 ndi dung cu thé (BL 71-72). Va khi duoc Toa an
tri¢u tap dé cung cép 161 khai cu thé thi lai xin V:fmg mat theo van ban y kién cling do
bi don soan cung ngay 08/3/2021 (BL 201-204). Nén 161 trinh bay cua bi don 1a
khong co co s0.

[5] Phia bi don cho rang bi thu hdi toan bo dién tich dat va hién c6 khé khan
vé nha & nén yéu cau dugc mua lai cin nha véi gia 200.000.000 déng (Hai tram
triéu dong) 1a khong co co SO chap nhan. Boi 1§, theo xac nhan ctia Cong an phudng
Hung Phu tai Cong van s0 636/2020/CV.TA ngay 25/11/2020 (BL 177- 178) thi tai
nha s6153 B2, Khu TDC Hung Phu 1 ¢6 04 nhan khau thuong xuyén sinh séng gom
P4 Thanh H, Tran Thi My H, DS Thi Ngoc H va D6 Thanh H. Pay la gia dinh cua
con trai bi don, thuc chat bi don va vo khéng thwong xuyén sinh song tai day. Mt
khac, theo két luan cua Chimg thu tham dinh gia sb: 021220/CT-SP ngay
04/12/2020 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia va dao tao Song Pha thi gia nha va
dat tai vi tri s6 153, duong B2, khu tai dinh cu Hung Pht, phuong Hung Phi, quan
Cai Ring, thanh phd Can Tho la 3.518.152.000 dong (Ba ty nam trim mudi tam
triéu mot trim ndm muoi hai ngan dong) (BL 119-137). Pay ciing 1a don vi tham
dinh gia dugc trung cau theo lua chon cua ca hai bén duong sy (BL 139). Nén yéu
cau cua bi don duoc mua lai can ho ndy véi gia 200.000.000 ddng (Hai tram triéu
ddng) 1a khong hop Iy va khdng co co sé chap nhan.



[6] TUr cac phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thay: cin ctr Gidy chting nhan
quyén st dung dat so CT12868 (CU 228843) ngay 06/4/2020 (BL 32-33) thi Cin
nha so6 15382, Khu TDC Hung Phu 1, KV 8, P. Hung Phu, Q. Cai Rang, TP. Can
Tho 1a thudc s¢ hitu hop phap cua Cong ty c6 phan Phat trién nha C T. Bi don su
dung can nha nay nhung khong c6 quyét dinh cap nha hay bét ctr gidy to ching cur
phap 1y nao xac dinh quyén sé hiru hay quyén st dung hop phap. Nén yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 cin ct phap luat theo qui dinh tai Diéu 163 va Diéu 166
B0 luat dan su.

[7] V& chi phi thim dinh gia: theo yéu cau cua dai dién nguyén don va thoa
thuan chon don vi dé trung cau thim dinh gia, Toa an di trung cau Cong ty TNHH
Tham dinh gia va dao tao Song Pha dé tham dinh, dinh gia cin nha toa lac s6 153
B2, dudong B2, Khu TPC Hung Pha 1, KV 8, P. Hung Pht, Q. Cai Rang, TP. Can
Tho. Chi phi thdm dinh, dinh gia 1a 10.000.000 déng (Muoi triéu dong), bi don
phai chiu do yéu céu nguyen don duogc chép nhéan (BL 160) Nguyen don da tam
g theo phiéu thu s6 66 ngay 27/10/2020 va Phiéu thu s 81 ngay 30/12/2020 (BL
151 va 149) nén bi don c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don sd tién ndy trong giai
doan thi hanh an.

[8] Vé 4n phi dan su so tham: Bj don phai chiu an phi khdng gia ngach
300.000 dong (Ba tram ngan dong) do yéu cau nguyén don dugc chip nhan. Nguyen
don dugc nhén lai tién tam Gmg an phi da nop 300.000 dong (Ba traim ngan dong)
theo bién lai s6 006258 ngay 30/7/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Cai

Rang.
Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH
Can cu vao:
- biéu 26, 35, 39, 147, 165, 266, 271, 273 B6 luat t6 tung dan su 2015.
- Diédu 163, 164 va 166 B luat Dan sy nim 2015.
- Diéu 166 Luat dat dai.
- Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi qui dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1/ Chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty co phan Phat trién
nha C T. Budc 6ng Pd Vin T va nhiing ngudi trong ho gom Nguyén Thi M, Do
Thanh H, Tran Thi My H, D3 Thi Ngoc H va B3 Thanh H phai giao tra can nha )
153 B2, Khu TbC Hu’pg Phu 1, KV 8, P Hung Phu, Q. Cai Rang, TP. Can Tho theo
Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT12868 (CU 228843) ngay 06/4/2020 cho
Cong ty Phat trién nha Can Tho. Thoi gian luu cu cho 6ng D6 Van T va nhiing
nguoi trong ho gom Nguyen Thi M, B6 Thanh H, Tran Thi My H, D6 Thi Ngoc H,
Do Thanh H la 03 (ba) thang tinh tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.



2/ V& chi phi thim dinh, dinh gia: bi don D6 Van T phai chiu 10.000.000
doéng (Mudi triéu dong) Nguyén don Cong ty c6 phan Phat trién nha C T da tam
ung theo phleu thu s6 66 ngay 27/10/2020 va Phiéu thu s6 81 ngay 30/12/2020 nén
bi don P6 Vin T c6 nghia vy hoan lai cho nguyén don Cong ty c6 phan Phat trién
nha C T sb tién ndy trong giai doan thi hanh 4n.

3/ V& an phi dan sy so thAm:
- Bi don D4 Vin T phai chiu an phi 300.000 dng (Ba trim ngan dong).

- Nguyén don Cong ty cd phan Phét trién nha C T dugc nhén lai tién tam Gng
an phi da nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai s6 006258 ngay
30/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cai Rang.

4/ Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su dugc quyén khang
c4o dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phuc tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuce hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhéan:
- TAND TP. Can Tho.
- VKSND Q.Cai Rang.
- Co quan Thi hanh an.
- Nguoi TGTT.
- Luu HS - BA. Thai My Nhung



