TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 306/2024/DS-PT

Ngay: 06-6-2024

V/v tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau bdi thudng thiét hai ngoai
hop dong do tai san bj xam pham

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Rén

Céac Tham phan: Ong Lé Vin Phan

Ong Nguyén Chi Puc

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 6 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phc
tham céng khai vu &n thu ly sé: 101/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 4 nam 2024 vé
tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong do tai
san bi xam pham.

Do Ban an dan sy so tham s6: 30/2024/DS — ST ngay 14 thang 3 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 1760/2024/QD-PT ngay 17
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Pan K, sinh nim 1978 (c6 mat).

Pia chi: s6 D, Khu phd F, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ba Nguy@én Thi Tuyét M, sinh nam 1961 (c6 mit).

Pia chi: s6 D, Khu phd F, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat sw Nguyén Thi Bich
H thudc Poan Luat su tinh B. Pia chi: s6 D C, Khu phb C, phuong P, thanh phé B,
tinh Bén Tre (c6 mat).



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang Thuong mai c6 phan N (VCB);
Tru sé: s& A T, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D — Chuc vy: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tan T — Chuc vu: Phd Phong khach
hang Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh B (theo vin ban ay quyén sd
14/UQ-BTR-HCNQ ngay 16/02/2024 cua Giam d6c Ngan hang Thwong mai ¢6
phan N — Chi nhanh B, c6 yéu cau giai quyét vang mit).

Pia chi lién hé: s6 E, Pai 16 B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre
3.2. Ong Phan Hoai V, sinh ndm 1978 (¢ yéu cau giai quyét vang mat).
Pia chi: s6 A, Khu phd A, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Ngudi khang céo: bi don ba Nguyén Thi Tuyét M.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi Pan K
trinh bay:

Ba la chii str dung thira dat 269, to ban do s6 47, dién tich 524,9m?, tai phuong
P, thanh phd B, tinh Bén Tre da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat ngay
02/10/2019. Thira 269 ¢6 ngudn goc do ba nhap cac thira 75, 76 va 245, cling to ban
dd s6 47 vao nam 2019. Thua 75, dién tich 86,9m? va thira 76, dién tich 63,8m?2 do
ba nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi Thanh U vao nam 2013 va di duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 26/11/2013. Thura 245, dién tich 374,1 m?
c6 nguon goc do cha me rudt ting cho ba vao nim 2013, ba duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 23/01/2014.

Thura 269 giap ranh véi cc thira 77, 177, cling t& ban db s6 47 do ba Nguyén
Thi Tuyét M dting tén chu sir dung dat. Khi ba K nhan chuyén nhuong, dat caa ba
U ¢6 hién trang la day nha tro, gidp ranh voi dat cia ba M 1a 16i di vao bén trong day
nha tro ctia ba M. Nam 2016, ba tién hanh do dac dé xac dinh ranh dat, két qua thé
hién phan dat caa ba tir ddy nha tro con khoang hon 20cm nam trong phan 16i di ma
nhitng ngudi thué phong tro ciia ba M sir dung, do chwra ¢6 nhu cau st dung va dét
c6 hién trang 1a dudng di nén ba tiép tuc cho phia ba M sir dung phan dat nay dé lam
16i di.

Nam 2020, ba phat hién ba M da tu y xay dung vach tuong nha ¢ cua ba M trén
dat cua ba (vi tri dat tréng ba cho ba M 1am 16i di), viéc ba M xay dyng ba hoan toan
khong biét. Khi phat hién, ba c6 ndi véi ba M hién ba chua c6 nhu cau sir dung nén



cho ba M sir dung tam, khi ndo c¢6 nhu cau st dung thi ba M phai tra lai cho ba, ba
M dong y. Bén nim 2022, do nhu cau xay nha nén ba yéu cau ba M tra lai phan dat
1an chiém nhung ba M khéng phan hdi, ba c6 yéu cau co quan chirc ning khoi phuc
ranh nhung ba M khong ddng ¥ nén khong do dac duoc.

Nay ba yéu cau ba M tu thdo d& phan twong nha va tra lai cho ba phan dat qua
do dac thuc té c6 dién tich 6m? thuoc mot phan thira 269, to ban dd s6 47, tai phuong
P, thanh phé B, tinh Bén Tre; ba rGt mot phan yéu cau khoi kién dbi véi phan dién
tich 1m?.

Ba khong dong ¥ cho ba M tra gia tri quyén st dung dat tranh chap vi ba dang
thé chap quyén sir dung dat thira 269 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N — Chi
nhanh B, ddng thoi ba c6 xin gidy phép xay dung nha trén phan dat tranh chap néu
khong du dién tich s& khong duoc cap gidy phép xay dung va khong dugc hoan cong.

Theo don phan t6 va qué trinh to tung, bi don ba Nguyén Thi Tuyét M trinh
bay:

Ba la chu str dung céc thira dat 77 va 177, ciing to ban do so6 47, tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre. Thira 77 do ba nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi
Thu O va dng Ping Ngoc D, ba di dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
ngay 18/01/2001, cap ddi ngay 28/6/2018 vai dién tich 113,5m2 Thira177 c6 ngudn
g6c do dng Nguyén Hiru K1 ting cho ba va ba duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat ngay 05/02/2009 vai dién tich 30,9m?.

Cac thira 75 va 76 (hién nay 1a mot phan thira 269) c6 ngudn géc ctua ba Nguyén
Thi Thanh U, truéc khi ba K nhan chuyén nhuwong cua ba U thi giira ba va ba U da
c6 thoa thuan xac dinh ranh gioi cac thia dat, ba U di xdy dung hang rao dé phan
ranh gigi. Khi ba K nhan chuyén nhuong dat cua ba U khong moi ba ky giép ranh,
sau d6 ba K dugc cha me tang cho thira 245 va nhap 03 thira dat trén thanh thira 269
cling khong yéu cau ba ky tén xac dinh ranh gigi. Do thira dét gitra ba va ba K da co
ranh giGi tir thoi diém ba U 1a chi sir dung dat nén viéc ba xay dung nha hoan toan
phl hop va dung quy dinh; ranh giéi cac bén da sir dung lau dai, 6n dinh, ba xay
dung nha hon 01 nim nhung ba K khong cd y kién hay tranh chap dén khi ba khoi
kién ba K thi ba K méi khoi kién cho rang ba 1an chiém dat. Bong thoi, ranh gidi
gitra hai bén da duoc xac dinh theo hién trang st dung dat théng qua viéc ba K 1am
moéng, déng coc xay dung nha theo hién trang cha khong xay dung trén phan dat
tranh chap. Khi ba xay dung btrc tuong nha thi ba K biét va khong co y kién; ba K
cho rang khong biét viéc ba xay dung nha 1a khong c¢é can cir vi nha ba va nha ba K
chi cach nhau bire trong. Ngoai ra, viéc ba K trinh bay c6 ndi vai ba cho ba sir dung
nho phan dit tranh chap 1a khong dung vi tir trude dén nay ba chi sir dung dét cua
ba; ba K xay dung nha trudc, ba xay dung sau theo bae tuong caa ba K, khi ba xay
dung nha ciing nhu khi ba K dap nha xay dung nha méi déu khdng khoi kién ba, dén



khi ba di khai kién dan dén ba K bi nging cong trinh xay dung thi ba K méi khai
Kién ba.

Hién trang trén phan dat tranh chap 1a buc tuong do ba xay dung. Trudc day hd
so ky thuat thira dat do dac bang thude day va dung theo ranh 13 hang rao dwoc ba
va ba U xac nhan, dén nay can bo do dac do bang may nén hé so k¥ thuat kndng
dung theo ranh hién trang sir dung tir trude dén nay. Do dé, ba khong dong y véi yéu
cau khoi kién cia nguyén don budc ba tra lai phan dat tranh chap cé dién tich 6m?
thudc mot phan thira 269, to ban d6 s6 47, tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Quaé trinh ba K xay dung nha c¢6 lam hu hong tuong nha ctia ba nhung hién nay
ba khong c6 tién ndp chi phi giam dinh nén ba rat lai yéu cau phan t vé viéc yéu
cau ba K bdi thuong thiét hai vé tai san véi s tién 80.000.000 ddng.

Qua trinh t6 tung, nguwoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Hoai V
trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Pan K 12 vg chdng hop phap; thira dat 269, to ban dd
s6 47, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre Ia tai san chung cua vo chong
6ng ba. Ong biét viéc ba K khai kieén ba M vé tranh chap quyén st dung dat dbi voi
thira 269, mac di 13 tai san caa v chong nhung do gidy ching nhan quyén st dung
dat chi c6 ba K dung tén nén éng dong y dé mot minh ba K khoi kién ba M. Ong
théng nhat vai tat ca y kién cia ba K va dong y dé ba K toan quyén quyét dinh trong
vu an nay.

QUA trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguroi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ngdn hang Thirong mai Cé phan N trinh bay:

Thira dat 269, to ban do s6 47, toa lac phuong P, thanh phd B di duoc ba
Nguyén Thi Pan K va 6ng Phan Hoai V thé chap tai Ngan hang Thuong mai Co
phan N tir ngay 09/12/2019. Thtra 269 ba K va dng V thé chap cho Ngan hang da
dugc dang ky thé chap theo dung quy dinh phép luat nén dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh phap luat, dam bao quyén va lgi ich hop phap cia Ngan hang.
Truong hop Toa an budc ba M tra lai cho ba K gié tri 6m? dat tranh chap va ba M
duoc quyén st dung dat tranh chap thi Ngan hang khéng c6 y kién hay yéu cau gi vi
hién nay ba K va dng V van thyc hién tét nghia vu tra ng cho Ngan hang, khéng phat
sinh tranh chap va phan dién tich dat con lai du dé Ngan hang thu héi no.

Tai Ban &n dan su so tham so: 30/2024/DS — ST ngay 14 thing 3 ndm 2024
cia Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre da quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Pan K vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat vai bi don ba Nguyén Thi Tuyét M, cu thé:



Buoc ba Nguyén Thi Tuyét M tra lai cho ba Nguyén Thi Pan K gié tri phan dat
d3 1an chiém c6 dién tich 6m? thuoc mot phan thia @t 269, to ban do sé 47, toa lac
phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre véi s6 tién 1a 120.000.000 ddng.

Ba Nguyén Thi Tuyét M duoc tron quyén st dung phan dat cé dién tich 6m?,
loai dat ¢ tai do thi, thuoc thira dat 269A (dién tich 4,9m?) va thira dat 269B (dién
tich 1,1m?), cing to ban d6 sé 47, toa lac phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
(Phan dét c6 thé hién theo hd so do dac cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh phd B ngay 10/02/2023 kém theo).

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh quyén sir dung dat déi véi thia
dat 269A (dién tich 4,9m?) va thira dat s6 269B (dién tich 1,1m?), clng to ban db sb
47, toa lac phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre trén gidy chirng nhan quyén sir dung
dat tir ba Nguyén Thi Pan K sang ba Nguyén Thi Tuyét M.

Ba Nguyén Thi Tuyét M lién hé véi cac co quan Nha nude ¢d tham quyén dé
lam tha tuc diéu chinh gidy chiing nhan quyén str dung dat, nhap phan dién tich thira
269A va 269B vao thira 77 hodc 177, cing to ban do s6 47, toa lac phuong P, thanh
phd B, tinh Bén Tre theo quy dinh cua phéap luat.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Dan K vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi Tuyét M tra lai phan dat d 1an chiém c6 dién tich 1m? thuoc mot
phan thtra 269, to ban d6 s6 47, toa lac phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre. Ba
Nguyén Thi Pan K dugc quyén khai kién lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

3. Dinh chi yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi Tuyét M vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Pan K bbi thuong thiét hai véi sé tién 80.000.000 dong. Ba Nguyén Thi
Tuyét M duogc quyén khai kién lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi t tung, 14i cham thi hanh &n, quyén
yéu cau thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 26/3/2024, bi don ba Nguyén Thi Tuyét M khang céo, yéu cau Toa &n
cap phtc tham hay ban an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham:

Bi don giit nguyén khang céo, nguyén don khéng déng y vai khang céo cua bi
don dé nghi git nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: ranh gidi gitta
cac thira dat da duoc ba U (chu cii thira dat cia nguyén don) va ba M thoa thuan xéac
dinh ranh I1a hang rao, néu ranh theo giay chang nhan quyén sir dung dat khong dung
véi hién trang sir dung dat thi theo quy dinh cac diéu 175, 176, 246 Bo luat Dan sy
ranh giGi dugc xac dinh theo thoa thuan giita cac cha st dung dat trong truong hop
nay 14 hang rao. Hang rao do ba U xay dung, khi nguyén don nhan chuyén nhuong



dat cua ba U phia nguyén don khong do dac hiép thuong ranh do d6 ¢6 cin cit X4c
dinh ranh gitra thira 269 cua nguyén don va cac thira 77, 177 cua bi don 1a ranh theo
hién trang. Bong thoi, sau khi nhan chuyén nhuong ba K da stra chita nha tro 1 1an
theo hién trang st dung dat. Mt khéc, giira ba K va ba M khéng c6 viéc thoa thuan
tra dat nhu ba K trinh bay, tir truéc dén nay dién tich 6m? dang tranh chap do ba M
sir dung, khi ba M xay dung tuong nha thi ba K ciing khong phan dbi, ngin can; nim
2022 ba K dap bo xay dung nha dang ranh theo hién trang sur dung nhung viéc ép
coc lam hu twong nha cua ba M nén hai bén xay ra tranh chap, khéng phai phét sinh
do ba M l4n ranh. Toa 4n cap so tham chi can ctr vao gidy chung nhan quyén st
dung dat ma khong xem xét ranh dat tai thoi diém cha str dung dét cii (ba U) thoa
thuan véi ba M 1a khéng phi hop, ciing nhu khong dwa ba U vao tham gia td tung
dé 1am r6 ranh gidi giira céc thira dat 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung. Do
d6, d& nghi Hoi déng xét xir can cur khoan 3 DBiéu 308 Bo luat té tung dan su, chap
nhan khéng céo cua bi don, hity ban an dan su so tham giao hd so cho Toa 4n nhan
dan thanh phd Bén Tre giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phét biéu y kién:

V& t6 tung: nhimg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da tuan tha
dung cac quy dinh Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: dé nghi Ho1 dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat to tung
dan su, khdng chap nhan khang céo cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang cir ¢d trong ho so vu 4n da dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toda va y kién dé nghi cua
Kiém sat vién; xét khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Tuyét M, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chap qua do dac c6 dién tich 6m? (ky hiéu thira 269A va
269B) thudc mot phan thira dat 269, to ban d6 s6 47, toa lac phuong P, thanh phé B
da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Pan K. Trén
dién tich dat tranh chap c6 tuong nha do ba Nguyén Thi Tuyét M xay dung va dang
quan ly, str dung.

Nguyén don ba Nguyén Thj Pan K can cir vao gidy chang nhan quyén sir dung
dat thira 269 thé hién thira dat c6 dién tich 524,9m? cho rang bi don ba Nguyén Thi
Tuyét M da 1an chiém cua ba K phan dat tranh chap 6m? nén yéu cau bi don thao d&
phan tudong nha trén dat, tra lai phan dat tranh chap cho ba K.



Ba M trinh bay trudc day ba va chu str dung dét cii ctia phan dat ba K dang sir
dung (12 ba Nguy&n Thi Thanh U) di thoa thuan xac dinh ranh gigi cua c4c thira dat;
ba M sir dung dting dién tich cua cac thira 77, 177, khdng lan chiém dét cua ba K,
thoi diém ba M xay nha trén phan dit tranh chap thi ba K ciing khong ngan can hay
c6 tranh chap do d6 ba M khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don budc
ba M tra lai phan dat tranh chap.

[2] Tai hd so cap gidy chiing nhan quyén str dung dat céc thira dat s 269, 77
va 177, cling to ban d6 sb 47, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre thé
hién:

Nam 2013, ba K nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi Thanh U céc thua
75, dién tich 86,9m? va thura 76, dién tich 63,8m2, cing to ban dd sb 47, tai phuong
P, thanh phé B va ba K di dugc cap giay chiing nhan quyeén sir dung dat d6i véi cac
thira dat néu trén vao ngay 26/11/2013. Cung nam 2013, ba K dugc 6ng Nguyén
Quéc T1 va ba Tran Thi Lé t cho thaa 245, dién tich 374,1m?, to ban dd sé 47, tai
phuong P, thanh phd B va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
23/01/2014. Sau d6, cac thira 75, 76 va 245 dugc nhap thanh thira 269, t& ban do so
47, dién tich 524,9m? theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat vao ngay 02/10/2019.

Thira 77, to ban d6 s6 47, tai phuong P, thanh phd B ¢6 ngudn gbc do ba M
nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi Thu O, 6ng Bang Ngoc B; ba M duogc cap
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat vao ngay 18/01/2001, cap d6i ngay 28/6/2018
véi dién tich 113,5m?.

Thira 177, to ban dd s6 47, tai phuong P, thanh phd B duogc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat vao ngay 05/02/2009 cho ba M vaéi dién tich 30,9m? trén co
s& nhan ting cho tir 6ng Nguyén Hiru K1.

Ddng thoi, qué trinh cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi voi cac thira
dat néu trén nguyén don, bi don déu khdng c6 y kién phan dbi, khiéu nai.

[3] Mit khéc, theo ho so cap gidy chiing nhan quyén st dung dét céac thira 75,
76, 77, 177 thi ranh theo hd so dia chinh cua cac thira dit néu trén da duoc céc chu
str dung dat thong nhat thé hién qua viéc ky tén vao cac bién ban xac dinh ranh gidi
thira dat, cu thé: ranh giira thira 75 va 77 da duoc ba Nguyén Thi Thu O (chu sir dung
thira 77) va ba Nguyén Thi Tuyét M (chu str dung thtra 75) Ky tén xac nhan tai bién
ban x4c dinh ranh giéi thira dat ngay 13/9/1997 va ngay 20/9/1997; ranh giita thua
76 va 177 da duoc 6ng Nguyén Hitu K1 (chu sir dung thira 177) va 6ng Nguyén Buu
T2 (chu str dung thira 76) ky tén xac nhan tai bién ban xac dinh ranh gioi thira dat
ngay 13/7/2005; ranh giira thira 76 va 77 dugc 6ng Nguyén Buu T2 (chu sir dung
thira 76) va ba Nguyén Thi Thu O (chu sir dung thira 77) xac nhan tai bién ban xac
dinh ranh gioi thira dat ngay 13/9/1997.



Nhu vdy, ¢6 cin ctr xac dinh dién tich céc thua 75, 76, 77, 177 tai thoi diém
cap giay ching nhan quyén str dung dat 1a dang véi hién trang st dung dat theo ranh
gidi, méc gidi da duoc céc chu sir dung dat théng nhat theo céc bién ban xac dinh
ranh giGi thira dat.

[4] Thura 269 cua ba K duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat vai dién
tich 524,9m? twong dwong vai tong dién tich caa cac thira 75, 76, 245 (1a 524,8m?).

Can cu két qua do dac ngay 10/02/2023 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phd B thé hién dién tich thuc té thira 269 ba K dang sir dung 1a 518,9m?
giam 6m? so vaéi dién tich theo gidy ching nhan quyén su dung dat va ranh theo hd
so dia chinh gitra cac thura 269 va 77, 177.

Ba M cho rang truge khi ba U chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba K da
thoa thuan véi ba M ranh giéi gitra cac thua 75, 76 véi cac thira 77, 177 va ba U da
xay dung hang rao tai vi tri ranh dé phan dinh phan dét caa hai bén, tuy nhién ba M
khong cung cap duogc van ban hay chang ctr khac thé hién noi dung thoa thuan ranh
nay.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 da cin ct xac dinh phan dat tranh chap cé dién
tich 6m? (ky hiéu thira 269A va 269B) nam trong dién tich thtra 269 thudc quyén su
dung dét ctia nguyén don, nguyén don yéu cau bj don giao tra lai phan dat 1an chiém
1a ¢4 co s& chap nhan.

Tuy nhién, hién trang trén phan dat tranh chap c6 tuong nha ciia ba M xay dung,
néu thdo d& birc tudng s& anh hudng dén két cau nha, gay thiét hai 16n vé tai san cho
ba M. Hon nita, tai thoi diém ba M xay dung birc tuong thi ba K khong ngan can;
ba K trinh bay khong biét viéc ba M xay dung la khéng phi hop vi ba K 1a cha st
dung dat c6 trach nhiém quan ly, gitr gin dat va noi cu tra caa ba K 12 khéng xa phan
dat dang tranh chap.

Cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba K, buoc ba M c6 nghia vu
hoan tra gia tri quyén sir dung phan dat da 1an chiém cho ba K theo két qua dinh gia
Vvéi s6 tién 120.000.000 dong va ba M duoc tron quyén quan ly, s dung dién tich
6m? (ky hiéu thira 269A va 269B) la phu hop.

Khang co cua bi don cling nhu yéu cau cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don khong co chung ctr ching minh nén khéng dwoc chap nhan, git
nguyén quyét dinh ciia Ban an dan sy so tham sb: 30/2024/DS — ST ngay 14 thang
3 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

[5] Bé nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cuia Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[6] Khang cdo khong dwoc chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi Tuyét M phai
chiu &n phi dan su phic thaim nhung ba thudc trudng hop ngudi cao tudi duoc mién



nop 4&n phi phic tham theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan suy;
Khéng chap nhan khang co cua bi don ba Nguyén Thi Tuyét M.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sb: 30/2024/DS — ST ngay 14 thang 3 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Ap dung dung cac diéu 166, 175, 357, 468 Bo luat Dan su; cac diéu 166, 202,
203 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mae thu mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Pan K vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat vai bi don ba Nguyén Thi Tuyét M, cu thé:

1.1 Budc ba Nguyén Thi Tuyét M c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thj Pan
K gié tri quyén st dung phan dat da 1an chiém co dién tich 6m? (gom thira 269A dién
tich 4,9 m? va thira dat s6 269B dién tich 1,1 m?) thudc mot phan thira 269, to ban
d6 sb 47, tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre vai s6 tién 13 120.000.000 dong
(Mot trim hai muoi triéu déng).

1.2. Ba Nguyén Thi Tuyét M duoc tron quyén str dung phan dat cé dién tich
6m? (gom thira 269A dién tich 4,9m? va thira 269B dién tich 1,1m?), loai dat & tai d6
thi, thuoc mot phan thira 269, to ban dd s6 47, tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén
Tre.

(Phan dét co thé hién theo ho so do dac cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thanh phd B ngay 10/02/2023 kém theo ban &n).

Ba Nguyén Thi Tuyét M dugc quyén lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham
quyén dé lam thi tuc diéu chinh gidy chizng nhan quyén sir dung dat, nhap phan dién
tich 6m? (gom thira 269A dién tich 4,9m? va thira 269B dién tich 1,1m?), loai dat &
tai d6 thi, thuoc mot phan thira 269, tor ban d6 sé 47 vao thira 77 hoac thira 177, cling
to ban do sé 47, tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre theo quy dinh cua phap
luat khi thuc hién xong nghia vu theo quyét dinh cia ban an.
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Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh quyén sir dung dat ddi vai phan
dat c6 dién tich 6m? (gom thira 269A dién tich 4,9m? va thira 269B dién tich 1,1m?),
loai dét & tai do thi, thudoc mot phan thira 269, to ban dd sb 47, tai phuong P, thanh
phd B, tinh Bén Tre trén gidy chitng nhan quyén st dung dat tir ba Nguyén Thi Dan
K sang ba Nguyén Thi Tuyét M khi duong su c6 yéu cau.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Pan K vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi Tuyét M tra lai phan dat da 1an chiém c6 dién tich 1m? thuoc mot
phan thtra 269, to ban dd s6 47, tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre. Ba Nguyén
Thi Pan K duoc quyén khai kién lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

3. Dinh chi yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi Tuyét M vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Pan K bdi thudng thiét hai vai sb tién 80.000.000 dong (tam muoi triéu
dong). Ba Nguyén Thi Tuyét M dugc quyén khai kién lai vu 4n theo quy dinh cua
phap luat.

4. /& chi phi thu thap chiing ¢t 14 5.079.000 ddng (ndm triéu khong trim bay
muoi chin nghin d6ng) ba Nguyén Thi Tuyét M phai chiu nhung do ba Nguyén Thi
Pan K da nop xong nén ba Nguyén Thi Tuyét M c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén
Thi Pan K s6 tién 5.079.000 dong (nim triéu khong trim bay muoi chin nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién I4i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khéc.

5. V& &n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Tuyét M thudc truong hop ngudi cao tudi dugc mién nop an
phi.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Pan K s6 tién tam tng an phi da nop 1a 600.000
ddng (sau trim nghin d6ng) theo cac bién lai thu s6 0005588 ngay 29/9/2022 va s6
0000884 ngay 08/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre.

6. An phi dan sy phtc thim: ba Nguyén Thi Tuyét M dugc mi&n nop an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh
4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
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hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Ben Tre;

- Chi Cuc THADS thanh pho Bén Tre;

- Phong KTNV va THA,;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu n, VP.

Nguyén Thi Rén



