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Ve viée “Yéu cau hiy thong bdo
nop tién thué dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Kam Enudl
Céc hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Tién Diing.
2. Ong Nguyén Dtrc Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nit Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan TP.
Buon Ma Thudt.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan TP. Buén Ma Thudt tham gia phién
toa: Ba Binh Thi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 30/3/2023, tai Toa an nhan dan TP. Buén Ma Thudt xét xur so:thém
cong khai vu an hanh chinh thu ly s6: 04/2022/TLST-DS ngay 02/11/2022 vé viéc
“Yéu cau hiy thong bdo ngp tién thué dat” theo quy€t dinh dua vy an ra xét xir s0
10/2022/QbXXST-DS ngay 29/8/2022 va quyét dinh hodn phién toa sO
10/2022/QDST — DS ngay 16/9/2022 giita cac duong su:

* Ngwoi khéi kién: Cong ty co phan dau tu va phat trién N.
bia chi: 198 N, P.V, quan 3, TP H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Thu T.

Dia chi: 198 N, P.V, quan 3, TP H (c6 mat).

* Nguwoi bi kién: Chi cuc thué thanh phd B.

Nguoi dai di¢n theo ziy,quyé‘n: Ong Pham Thai V - Chitc vu: Phé Chi cuc
truéng Chi cyc thué Thanh pho B.

Pia chi: S6 90 N, Tp B, Piak Lik (c6 mat).
* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhén dan tinh D.



Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong L& Danh T — Chire vu: Pho Giam ddc So
Tai Chinh.

Dia chi: S6 09 L, thanh phd B, Pik Lik (c6 don xin vang mat).

2. S& Ké hoach va Pau tu tinh D.

Nguoi dai dién: Ong Pinh Xuan H — Chue vu: Giam ddc.

Dia chi: S6 08 T, thanh phd B, Pik Lik (c6 don xin ving mat).

3. Cuc Thué tinh D.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Céng T — Chirc vu: Pho Cuc
truong Cuc Thué (co don xin vang mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cuc thué tinh B: Ong Nguyén
Sy P — Truéng phong Quén ly ho kinh doanh, c4 nhan va thu khéc.

Dia chi: 12 L, thanh phd B, Pak Lak (c6 mit).
NOI DUNG VU AN
* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi khéi kién trinh bay:

Cong ty co phan Pau tu va Phat trién N (Cong ty N) duoc Uy ban nhan
dan tinh D lya chon 1a Nha dau tu Dy an Trung tdm Thuong mai — Dich vu - Giai
tri N (Dy 4n) tai khu d4t c6 dién tich 1a 10.065 m? tai dia chi s6 81 N, thanh phd B,
tinh Pak Lik (Khu dat) theo Quyét dinh s6 3062/QD-UBND ngay 18/11/2015 va
Hop dong thuc hién dy an dau tu sé 2020/HD-SKHDT ngay 09/12/2015, Phu luc
hop dong s6 494/PLHP-SKHPT ngiay 14/03/2018, Phu luc Hop dong sb
3046/PLHD-SKHDT ngay 04/12/2019 giita Uy ban nhan dan tinh B va Cong ty N.

Tu khi duoc chép thuan chu truong dau tu, Dy an da duoc phé duyét Quy
hoach tong mit bang ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s 2840/QD-UBND ngay
11/10/2017, phé duyét Bao cdo danh gia tac dong mdi truong tai Quyét dinh s
1966/Qb-UBND ngay 17/08/2018, phé duyét phuong an Boi thuong tai Quyét
dinh s6 6148/QDB-UBND ngay 14/11/2017

Ngay 11/12/2019, cin ctr theo Quyét dinh sé 3677/QD-UBND, Coéng ty N
d3 dugc Uy ban nhan déan tinh B cho thué 9.767,8 m? dat tai phuong T, thanh phd
B, 1a mot phan dién tich dat cua du an, dé sir dung vao muc dich thuc hién du an.
Phéan dién tich dat con lai cia du an du kién s& dugc giao bd sung sau khi Trung
tam phat trién qui dat tinh D hoan tat cong tac boi thuong giai phong mit bang.

Ngay 24/03/2020, Cyc thué tinh B ban hanh Quyét dinh s6 515/QD-CT vé
viéc mién tién thué dat dbi voi Cong ty N, cu thé mién trong thoi gian XDCB tir
ngay 11/12/2019 dén ngay 30/9/2021 (22 thang), mién sau thoi gian XDCB tir
ngay 01/10/2021 dén ngay 30/9/2028 (84 thang).

Pé day nhanh tién d6 thuc hién Dy én, Cong ty N dé tam tng kinh phi thuc
hién cong tac boi thuong giai phong mat bang vé6i tong s tién tam tng 1a
14.016.773.000 dong dé Trung tam phat trién quy dat tinh D thuc hién phuong an
bdi thuong giai phong mit bang. Tuy nhién, do cac ho déan tai Khu dit vin khong
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dong v ¥ di doi nén Trung tam Phat trién Quy dat tinh B khong thé hoan thanh cong
tac boi thuong giai phong mat bang tai khu dat dan dén Cong ty N khong dugc
nhén ban giao 100% dién tich dat (ddc biét 1a phan dién tich dat tai mat tién Dy an
chua hoan tat bdi thudng) dé thue hién Du an, do vy, Cong ty N da gap kho khan
khong thé tiép tuc thyc hién dau tu Dy an, budc phai xin ¥ kién S& Ké hoach va
Pau tu tinh va Uy ban nhén dan tinh B chdm dat hoat dong Du an.

Ngay 14/5/2021, Uy ban nhan dan tinh P di ban hanh Coéng vin s
4176/UBND-TH thong nhat viéc chim dut hoat dong Dy an theo quyét dinh cham
dut Dy 4n ctia Cong ty N theo dé nghi ctia S¢ ké hoach va Pau tu tinh P tai Cong
vin s6 1041/SKHDT-XTDT.

Ngay 18/6/2021, Uy ban nhan dan tinh D da ban hanh Cong van so
5449/UBND-TH thong nhat viéc chdm dat Hop ddng thuc hién Dy an sb
2020/HD-SKHDT ngay 09/12/2015 va xtr Iy cac ndi dung lién quan dén viéc cham
dut hoat dong Dy an.

Ngay 28/7/2021, Uy ban nhan déan tinh B (Bén A) va Cong ty N (Bén B) da
ky Bién ban thanh ly hop dong thyc hién du an dau tu s6 01/TLHD- SKHDT vai ly
do thanh 1y hop dong 1a Cong ty N quyét dinh cham dut Hop dong sé 2020/HP-
SKHDT ngay 09/12/2015 do “xdy ra khoé khdn khéng thé tiép tuc thuc hién dau tir
dw an ma khong thuoc 16i ciia Bén B,

Ngay 08/10/2021, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6
2783/QD-UBND v& viéc thu hdi 9.767,8 m* dat di cho thué tai phuong T, thanh
phd B cta Cong ty N véi ly do thu hdi: “Thu héi dat theo quy dinh tai khodn 3
Diéu 15b Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii (sia doi, bo
sung tai khodn 14 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia
Chinh phii va tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020
ciia Chinh phit) do cham ditt hoat dong dir an Khu trung tam Thirong mai — Dich
vu - Gidi tri N theo Céng van s6 5449/UBND-TH ngay 18/6/2021 ciia UBND tinh
D va Bién ban thanh Iy hop dong thwc hién dy dn dau tw sé 01/TLHD-SKHDT
ngay 28/7/2021 giita UBND tinh P va Céng ty c6 phan Pau tw va Phdt trién N”.

Ngay 04/11/2021, Cuc thué tinh D ban hanh Quyet dinh sO 30402/Qb-CT
huy bo Quyét dinh s6 515/QD-CT ngay 24/3/2020 vé viéc mién tién thué dat dbi
v6i Cong ty N véi Iy do: Cong ty N bi thu hoi dat do cham dit hoat dong Dy an
theo Quyét dinh s6 2783/QD-UBND ngay 08/10/2021 cta Uy ban nhan dan tinh
b.

Ngay 09/11/2021, Chi Cuc thué Thanh phd B ban hanh Thong bao v/v nop
tién thué dat sb 5883a/TB CCT v6i né1 dung: “Ldp bg va truy thu tién thué dat tr
ngay 11/12/2019 ngay c6 Quyet dinh thué dén ngdy mién xdy dung duw an
30/9/2021, so tien thué dat phai nép la: Cach tinh  {(9.767,8m*
*288. 000d/m2/nam)/1 2%22 thing} = 5.157.398.400 déng”. Theo do, Chi Cyc thué
Thanh phd B thyc hién truy thu tién thué dat ma Cong ty N déa duoc mién tir ngay
11/12/2019 dén ngay 30/9/2021 theo Quyét dinh sé 515/QD-CT ngay 24/03/2020
cia Cuc thué tinh P ban hanh véi tong sd tién thué dat bi truy thu la:
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5.157.398.400 dong.

Cong ty N cho rang, viéc Chi Cyc thué Thanh phd B truy thu s tién thué dét
Cong ty N da duoc mién, giam theo Thong béo v/v ndp tién thué dat s6 5883a/TB-
CCT 1a khong c6 co sd, khong phu hop véi cac quy dinh phap ludt va cac Quyét
dinh, Van ban da duoc Uy ban nhan dan tinh D va Cuc thué tinh P ban hanh, cu
thé nhu sau:

Can clr quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 ctia Chinh phu stra d6i, b sung mot sé diéu ctia cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc quy dinh (hiéu luc thi
hanh tir ngay 01/01/2018):

6. Stra doi khodn 7 va bé sung khodn 9, khoan 10 vao Piéu 18 nhw sau:

7. Truong hop cdc co quan nha nudc co tham quyén phdt hién nguoi sir
dung dat da dwoc mién, giam tién thué dat, thué mat meéc nhung khong dap vmg
cac diéu kién dé dwoc mién, giam tién thué dat cé nguyén nhdn tir phia nguoi sir
dung ddt hodc sit dung ddt khéng ding muc dich da dwoc ghi tai quyét dinh cho
thué dat, hop dong thué ddat nhung khéng thudc truong hop bi thu héi ddt theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai hodc bi thu hoi dat theo quy dinh tai diéem i khoan 1
Piéu 64 Ludt dat dai thi phai thuc hién hoan tra ngdan sach nha nuoc 0 tién thué
dat da dwoc mién, giam. Viéc thu hoi s tién thué dat da dwoc mién, giam thuc
hién nhw sau:

a) Sé tién thué dat dwoc mze~n giam phai thuc hién thu hoi dwoc xdc dinh
theo gid ddt tai Bang gid dat, hé sé diéu chinh gia dat, mirc ty 1é phan tram (%)
tinh don gid thué ddt do Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh tinh tai thoi dzem co
quyét dinh mién, giam tién thué dat va cong thém tién chdm nop tinh trén SO tién
phdi thu héi theo mike quy dinh cia  phdp ludt vé quan [y thué tieng thoi ky. Nguoi
sir dung ddt khéng phdi hoan trd so tién dwoc mién, giam theo dia ban wu ddi dau
ey

b) Thoi gian tinh tién cham ngp quy dinh tai dzem a khoan nay tinh tir thoi
diém co quan thué ban hanh quyet dinh mién, giam tzen thué dat dén thoi diém co
quan nha nudc cé tham quyén quyét dinh thu hoi so tién thué ddt da dwoc mién,
giam,

¢ CucT Ihué' xdc dinh, bao cdo Uy, ban nhan dan cap tinh quyét dinh thu héi
soO tién thué dat da dwoc mién,,gid{n doi voi to chirc, nguoi Viét Nam dinh cu o
nwoc ngoai, doanh nghiép co von dau tw nwoc ngoai;

d) Chi cuc T hué xdc dinh, bao cdo Uy ban nhdn dan cdp huyén quyét dinh
thu hoi so tién thué dat da dwoc mién, giam doi voi ho gia dinh, ca nhan,

d) Co quan thué ban hanh Quyét dinh thu hoi Quyét dinh dd mién, giam tién
thué dat theo quy dinh cua phdp luat.

Can ctr quy dinh tai Diéu 2 Quyet dinh s 515/Qb-CT ngay 24/03/2020 cua
Cuc thué tinh Pak Lak vé viéc mién tién thué dat d6i véi Cong ty N:

Truong hop cdc co quan nha nuwde cé tham quyén phat hién nguoi sie dung
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dat da dwoc mién, giam tién thué ddt, thué mdt mede nhung khéng dap img cdc
diéu kién dé dwoc mién, giam tién thué dat c6 nguyén nhdn tir phia nguoi sir dung
dat hodc sir dung dat khéng diing muc dich da dwoc ghi tai quyét dinh cho thué
dat, hop dong thué dat nhung khéng thuéc trwong hop bi thu hoi dat theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai hodc bi thu hoi dat theo quy dinh tai dzém i khoan 1 Diéu
64 Ludt dat dai thi phaz thuwe hién hoan tra ngdn sdch nha nude so tién thué dat da
dwoc mién, gidm va tzen chdm nop theo dung quy dinh cua phap ludt tai Khoan 7,
Piéu 18 Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 dwoc sira doi, bé sung tai
Khodn 6, Diéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii.

Nhu Céng ty N da trinh bay, Cong ty N chdm dit hoat dong Dy an do xay ra
khé khan khong thé tiép tuc thuc hién dau tu Dy 4n ma khong thudc 16i cia Cong
ty N; Cong ty N da bi thu hoi dat do chidm dut hoat dong Du an can ctr theo khoan
3 Piéu 15b Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (sira doi, bd
sung tai khoan 14 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia
Chinh phu va tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
ctia Chinh pht) ma khong thudc truong hop bi thu hoi dat do vi pham phéap luat dat
dai theo diém i khoan 1 Piéu 64 Luat Dt dai. Nhu vay, ddi chiéu véi quy dinh tai
khoan 6 Piéu 3 Nghj dinh s6 123/2017/NB-CP va biéu 2 Quyét dinh s6 515/Qb-
CT néu trén, Cong ty N khong thu¢c truong hop phai hoan tra lai ngan sach nha
nuéc so6 tién thué dat da duoc mién, giam.

Vé tham quyén quyét dinh thu hoi sb tién thué dat dd duoc mién, giam,
khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP quy dinh: “Cuc Thué xdc dinh, bdo
cdo Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh thu hoi sé tién thué dat da dwoc mién,
gidm doi voi t6 chire, nguoi Viét Nam dinh cur ¢ nwée ngodi, doanh nghiép c6 von
dau tw nuée ngodi”.

Theo d6, Cuc Thué tinh P 13 co quan c6 thdm quyén quyét dinh viéc truy
thu, thu hoi s6 tién thué dat ma Cong ty N da dugc mién, giam. Tuy nhién, ndi
dung ctia Quyét dinh s6 3040a/QD-CT ngay 04/11/2021 ctia Cuc Thué tinh B vé
viéc hity bo Quyét dinh mién tién thué dat cho Cong ty N ¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky
(ngay 04/11/2021) khong quy dinh trdch nhiém Cong ty N phai thyc hién hoan tra
ngan sach nha nuéc sb tién thué dat da duoc mién, giam. Theo d6, Cong ty N cho
rang Cuc Thué tinh D di xac dinh, Cong ty N khong c6 nghia vu phai hoan tra
ngan sach nha nudc so tién thué dat di duoc mién, giam khi bi thu hoi dat. Diéu
nay la hoan toan phl hop véi quy dinh tai khoan 6 Piéu 3 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP va Piéu 2 Quyét dinh s6 515/QD-CT nhu Cong ty N da trich dan
néu trén.

Nhu vay, tur cac van ban va co s& phap 1y ma Cong ty N trinh bay néu trén,
c6 thé khang dinh rang Cong ty N khong thudc ddi twong phai thyc hién hoan tra
ngan sach nha nuéc s tién thué dat da dugc mién, giam khi bi thu hdi dat do chdm
dut hoat dong Dy 4n. Do d6, viéc Chi Cyc thué Thanh phd B ban hanh Thong bao
v/v ndp tién thué dat s6 5883a/TB-CCT ngay 09/11/2021 dé truy thu toan bo sb
tién thué dat ma Cong ty N dugc mién trong thoi gian XDCB theo Quyét dinh sd
515/QB-CT ngay 24/03/2020 cia Cuc thué tinh D 1a khong c¢6 co sé, khong phu
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hop v6i quy dinh phap lut va cac van ban, quyét dinh Uy ban nhén dan tinh D,
Cuc thué tinh D da ban hanh, gdy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phéap cua Cong ty N.

Cong ty N da nhiéu 1an gti van ban yéu cau Chi Cuc thué Thanh phd B xem
xét lai va huy bo ndi dung Thong bao vé viéc ndp tién thué dat sé 5883a/TB-CCT,
cu thé: Cong van s6 142/2021/CV-NKH 03/12/2021 va Cong van s 96/2022/CV-
NKH ngay 22/09/2022 dé nghi Chi Cyc thué Thanh phd B xem xét lai Thong bao
vé viéc ndp tién thué dat s6 5883a/TB-CCT ngay 09/11/2021; Cong van sO
107/2022/CV-NKH ngay 18/10/2022 dé nghi Chi Cyc thué Thanh phd B huay, thu
hoi Thong bao vé viéc nodp tién thué dat s6 5883a/TB- CCT ngay 09/11/2021. Tuy
nhién dén ‘nay, cac kién nghi, de xuat ciia Cong ty N van chua dugc Chi Cuc thué
Thanh phd B xem xét giai quyét.

Trén co s& cac ndi dung da trinh bay tai Muc 1, béng Don khaéi kién nay,
Cong ty co phan Pau tu va Phat trién N dé nghi Toa an Nhan dan Thanh phé B huy
b6 toan bo thong bao vé viéc ndp tién thué dat s6 5883a/TB-CCT ngay 09/11/2021
ctia Chi Cyc thué Thanh phé B.

Cong ty co phﬁp Pau tu va Phat triéen N cam doan khong dong thoi khiéu nai
Thong bao v/v ndp tién thué dat s6 5883a/TB-CCT ngay 09/11/2021 cua Chi Cyc
thué Thanh pho B dén ngudi c6 tham quyeén gidi quyét khiéu nai.

* Tai ban tw khai ngay 11/11/2022 Nguéi dai dién theo iy quyén ciia
ngwoi bi kién trinh bay:

- Trinh tw cho thué dit va co sé ban hanh Quyét dinh mién tién thué dit.

Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién N dugc UBND tinh B ddng y chu
treong cho thué trude phan dién tich 9.767,8 m2 (trong téng dién tich 10.065 m2)
d3 thuc hién xong bdi thuong giai phong mat bang tai phuong T, thanh phd B, dé
thuc hién Dy 4n xay dung Trung tdm thuong mai -Dich vu- Giai tri N theo cong
van s6 8521/UBND-TH ngay 17/10/2019

Trén co so @6 UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 3677/QD-UBND ngay
11/12/2019 V/v cho Cong ty thué dat déi véi dién tich 1a: 9.767,8 m2 tai phudng T,
thanh phé B, dé thyc hién Du an xay du’ng Trung tam thwong mai - Dich vu Giai
tri N, dién tich dat nay da duoc ban giao dat ngoai thuc dia cho Cong ty c6 phan
Pau tu va Phat trién N ngay 20/12/2019 (c6 xac nhan cta Cong ty). Pong thoi
Cong ty da dugce S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh D ky hop dong cho thué dat va
Cuc Thué tinh D ban hanh don gia thué dét theo théng bao sé 393/TB-CT ngay
18/02/2020.

Can ctr cac quy dinh hi¢n hanh mlen giam tién thué dat, ngay 24/3/2020,
Cuc Thué tinh D ban hanh Quyet dinh s 515/Qb-CT Ve viéc mién tién thué dat
d6i v6i Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién N, mién tién thué dit trong thoi gian
XDCB tir ngay 11/12/2019 dén ngay 30/9/2021 (22 thang) voi s tién
5.157.398.400 dong va mién tién thué dat sau thoi gian x4y dung co ban tir ngay
01/10/2021 dén ngay 30/9/2028 (84 thang) voéi sb tién 13 19.691.884.800 ddng.
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Ngay 22/4/2021 Céng ty CO phan Déu tu va Phét trién N ¢6 thong bdo cham
dat hoat dong du an dau tu gui So k€ hoach dau tu.

Ngay 08/10/2021, UBND tinh B c6 Quyét dinh s6 2783/QD-UBND V/v thu
hoi dién tich dét 1a: 9.767,8 m2 tai phuong T, thanh phd B ddi véi Cong ty CO
phan Pau tu va Phét trién N véi Iy do Cong ty cd phan Pau tu va Phét trién N
khong trién khai thuc hién du an trong thdi han 12 thang lién tuc. Can cir quyét
dinh thu hdi dat cia UBND tinh D, ngay 04/11/2021 Cuc Thué tinh D ban hanh
Quyét dinh s6 3040a/QD-CT V/v hay bo Quyét dinh sé 515/QDPCT ngay
24/03/2020 vé mién tién thué dat d6i véi Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién N.

- Co ¢ phdp Iy ban hanh théng bdo thu tién thué dit.

Can ctr diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dét dai ngay 29/11/2013 quy dinh céc
truong hop phai thu hoi dat do vi pham Luat dat dai: <) Dat duoc Nha nudc giao,
cho thué dé thyc hién dy 4n dau tu ma khong duoc sir dung trong thoi han 12 thang
lién tuc hodc tién do sir dung dat cham 24 thang so voi tién d6 ghi trong du an dau
tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia phai dua dat vao sir dung; truong hop
khong dua dat vao sir dung thi cha dau tu duoc gia han str dung 24 thang va phai
ndp cho Nha nudc khoan tién trong tng vai mirc tién st dung dat, tién thué dat doi
vo1 thoi gian cham tién do thuc hién du an trong thoi gian nay; hét thoi han dugc
gia han ma cha dau tu van chua dua dat vao st dung thi Nha nude thu hdi dat ma
khong boi thudng vé dat va tai san gan lién v6i dat, trir truong hop do bat kha
khang”.

Can ctr diém a, d khoan 4 Diéu 2 thong tu sd 333/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 ctia Bo tai chinh bo sung mot sé diéu cua Thong tu 77/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 cta B tai chinh vé thu tién thué dat.

Can cr vao cac quy dinh néu trén, ddi chiéu véi tinh hinh thuc té trich dan
d3 mo ta & phan trén, Chi cuc thué nhan thdy Cong ty c6 phan dau tu va phat trién
N dugc UBND tinh cho thué dat nhung trong thoi gian 12 thang lién tuc khong dua
dat vao sir dung thi phai nop tién thué dat theo quy dinh, do d6 viéc Chi cuc thué
thanh phd B ban hanh thong bao s6 5883a/TB-CCT ngay 09/11/2009 véi sb tién
phai ndp 1a 5.157.398.400 ddng 1a ding theo quy dinh.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén nghia vu lién quan —
Sé ké hoach va dau tw tinh P trinh bay:

Lién quan dén dy an Khu trung tim Thuong mai - Dich vu - Giai tri tai s6 81
duong N, thanh phd B (sau day goi la Dy an) cua Cong ty cb phan Pau tu va Phat
trién N (sau day goi 1a Nha dau tu), S& Ké hoach va Pau tu c¢6 y kién nhu sau:

1. Thong tin vé duy an:

Ngay 18/11/2015, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3062/QD-UBND vé
viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu thyc hién dau tu du ;’m g(') s dung dat
du an th trung tdm Thuong mai —,Dich vu - Giai tri tai khu dat s6 81 duong N,
thanh pho B, v&i cac ndi dung chu yéu nhu sau:

- Tén dy an: Khu Trung tam Thuong mai - Dich vu - Gidi tri; - Dia diém: S6
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81 duong N, thanh phd B, tinh Pak Lak;
- Nha dau tu duge lya chon thyuc hién dy an: Cong ty cd phﬁn PAu tu va Phat
trién N.
- Téng mirc dau tu: 518,2 ty dong (chwa bao gdm chi phi bdi thudng, giai
phong mat bang);
- Chi phi giai phong mat bang: Nha dau tu cam két Gmg kinh phi thuc hién
boi thuong, gidi phong mit bang;
- Dién tich dat st dung: 10.065 m2
- Muc dich st dung dat: Xay dung Khu trung tdm thugong mai - dich vu -
giai tri.
- Hinh thtrc thué dat: Thué dat tra tién hang nim; thoi gian st dung dat 50
nam;
- Thoi gian trién hai 1ap va hoan thanh dy an: 24 thang;

- Cac hang muc cua cong trinh: Trung tdm Thuong mai — Dich vu - Giai tri
gém: Khu vuc dé bé tri cac cira hang ban buén, ban 1& hang hoa; Khu vuc danh
cho hoat dong vui choi, giai tri; Khu vuc cho thué van phong lam viéc, hoi trudng,
phong hop dé t6 chuc hoi nghi, hoi thdo; Khu nha hang, am thuc; Khu danh cho
cac hoat dong tai chinh, ngan hang; Bai dau xe; Ha tﬁng ky thuat.

Cian ctr Quyét dinh s6 3062/QD-UBND ngay 18/11/2015 caa UBND tinh,
ngay 09/12/2015 UBND tinh P - Bén A (Giam d6c S& Ké hoach va Pau tu dai
dién theo ty quyén ctia Chu tich UBND tinh) va Céng ty CP Pau tu va Phat trién
N - Bén B di ky két Hop dong s6 2020/HP-SKHDT vé viéc thuc hién dy an dau tu
néu trén.

Ngay 16/5/2016, Cong ty CP Pau tu va Phat trién N va Trung tim Phat trién
quy dat tinh da ky két Hop dong s6 06/2016/HPBT-GPMT vé viéc thuc hién Boi
thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat dé xay dung cong trinh Khu
trung tam thuong mai - dich vu - giai tri.

2. Vé viéc cham dirt hop dong thue hién du an dau tu:

Trén co s& bdo cdo va dé xuit cua Sé Ké hoach Ve‘l,Dﬁu tu tai Cong van s6
1041/SKHDT-XTDT ngély 07/5/2021, UBND tinh da thong nhat viéc chém dut
hoat dong Dy an theo quyét dinh cham dit cham dut dy 4n ctia Cong ty CP Pau tu
va Phat trién N.

qLién quan dén Vie::c xu ly cham dut hop d?)ng thuc hién du an, theo quy dinh
tai diem a khoan 2 Bi‘éu 10 cua Hop dong s6 2020/HD-SKHDT, thi di€u kién
chung cham dut Hop dong nhu sau:

"~ Bén B hoan thanh cac nghia vu cac nghia vu ctia minh theo Hop dong;

- Khi ¢6 sy kién bat kha khang xdy ra ma ca hai bén déu khong thé khic
phuc dugc va dong y théa thuan cham dit Hop dong bang van ban;

- Theo thoa thuan gifra hai bén phu hgp véi quy dinh ctia phap luat.
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Pong thoi, theo quy dinh tai myc ¢ khoan 2 ‘Diéu 10 cua Hop dong sb
2020/Hb-SKHDT thi bén B c6 thé cham dut hop dong néu: “Xay ra kho khan
khong thé ti€p tuc thuc hién dau tu du an ma khong thude 161 cua bén B".

Do cong tac giai phong mét bang tai khu dat thuc hién du an gip khé khin
nén Cong ty co phan Pau tu va Phat trién N khong thé tlep tuc thuc hién dau tu dy
an va da quyet dinh chdm dut hoat dong du an, viéc chdm dut hoat dong du an nay
cling d3 dwgc UBND tinh dong y tai Cong vian s6 4176/UBND-TH ngay
14/5/2021.

Nhu vay, viéc chdm dut hoat dong du 4n Khu Trung tam Thuong mai - Dich
vu - Giai trf 1a do xay ra kho khan khong thé tiép tuc thue hi¢n dau tu dy 4n ma
khong thude 16i ctia bén B - Cong ty CP Pau tu va Phat trién N, thudc truong hop
cham dut hop d6ng bai bén B theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10 cua Hop
d6ng s6 2020/HD-SKHDT.

) * Nguwoi dai dién theo ity quyén cilia nguoi c6 quyén nghia vu lién quan —
Uy ban nhan dan tinh D trinh bay:

Ngay 18/11/2015, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3062/QD-UBND vé
viéc phé duyét két qua lua chon nha dau tu thuc hién dau tu du g’m c;c') su dung dat
du an Khu trung tdm Thuong mai -,Dich vu - Giai tri tai khu dat s6 81 duong N,
thanh pho B, vdi cdc ndi dung chu yéu nhu sau:

- Tén dy an: Khu Trung tdm Thuong mai - Dich vu - Giai tri; - Dia diém: S6
81 duong N, thanh pho B, tinh bak Lak;

- Nha dau tu duge lua chon thuc hién dy an: Cong ty ) phﬁn PAu tu va Phat
trien N.

- Téng mirc dau tu: 518.2 ty dong (chwa bao gdm chi phi bdi thudng, giai
phong mat bang);

- Chi phi giai phong mat bang: Nha dau tu cam két Gmg kinh phi thuc hién
boi thuong, gidi phong mat bang;

- Dién tich dat str dung: 10.065 m2

- Muc dich st dung dat: Xay dung Khu trung tdm thugng mai - dich vu -
giai tri.

- Hinh thtrc thué dat: Thué dat tra tién hang nam; thoi gian st dung dat 50
nam;

- Thoi gian trién hai 1ap va hoan thanh dy an: 24 thang;

- Cac hang myc cua cong trinh: Trung tam Thuong mai — Dich vu - Giai tri
gom: Khu vuc dé bo tri cadc ctra hang ban budn, ban 1€ hang hoa; Khu vuc danh
cho hoat déng Vpi choi, giai tri; Khu vyc cho thué van phc‘)r}g lam viéc, hoi truong,
phong hop dé t6 chirc hdi nghi, hoi thao; Khu nha ‘hémg, am thuc; Khu danh cho
cac hoat dong tai chinh, ngan hang; Bai dau xe; Ha tang k¥ thuét.

Can ctr Quyét dinh sb 3062/QD-UBND ngay 18/11/2015 caa UBND tinh,
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ngay 09/12/2015 UBND tinh D - Bén A (Giam doc So' Ké hoach va Pau tu dai
dién theo uy quyén cua Chu tich UBND tinh) va Cong ty CP Dau tu va Phat trién
N - Bén B da ky két Hop dong s6 2020/HD-SKHDT vé viéc thuc hién dy an dau tu
néu trén.

Ngay 16/5/2016, Cong ty CP Pau tu va Phat trién N va Trung tAm Phat trién
quy dat tinh da ky két Hop dong sb 06/2016/HPBT-GPMT vé viée thyc hién boi
thudong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat dé xay dung cong trinh Khu
trung tam thugng mai - dich vu - giai tri.

2. Vé viéc chAm dit hop dong thuc hién dy an dau tu:

Trén co s& bdo cdo va dé xuét cua S& Ké hoach va Pau tu tai Cong van s6
1041/SKHPT-XTDT ngay 07/5/2021, UBND tinh da thong nhét viéc chdm dut
hoat dong dy an theo quyét dinh chidm dirt chdm dat du 4n ctia Cong ty CP Pau tu
va Phat trién N.

'Lién quan dén vige xur ly cham duat hop dféng thue hién du an, theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 10 cua Hop dong s6 2020/HD-SKHDT, thi diu kién
chung cham dut Hop dong nhu sau:

"~ Bén B hoan thanh cac nghia vu cac nghia vu ctia minh theo Hop dong;

- Khi ¢6 su kién bat kha khang xay ra ma ca hai bén déu khong thé khic
phuc dugc va dong y thoa thuan cham dit Hop dong bang van ban;

- Theo thoa thuan gitra hai bén phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Pong thoi, theo quy dinh tai myc ¢ khoan 2 ‘Diéu 10 cua Hop dong sb
2020/Hb-SKHDT thi bén B co thé cham dut hop dong néu: “Xay ra kho khan
khong thé tiép tuc thuc hién dau tu du an ma khong thude 161 cua bén B".

Do cong tac giai phong mat bang tai khu dat thuc hién du an gip khé khin
nén Cong ty co phan Pau tu va Phét trién N khong thé tlep tuc thuc hién dau tu du
an va da quyet dinh chdm dut hoat dong du an, viéc chdm dut hoat dong du an nay
cling di duwoc UBND tinh dong y tai Cong vin s6 4176/UBND-TH ngay
14/5/2021.

Nhu vay, viéc cham dut hoat dong dy 4n Khu Trung tam Thuong mai - Dich
vu - Giai tri 1a do xay ra kho khin khong thé tiép tuc thuc hién dau tu du 4n ma
khong thudc 16i ciia bén B - Cong ty CP Pau tu va Phat trién N, thudc trudng hop
cham dit hop dong boi bén B theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10 ctia Hop
dong s6 2020/HD-SKHPT.

* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén nghia vu lién quan —
Cuc thue tinh D trinh bay:

1. Lién quan dén viéc xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai d6i véi dién tich
dat thué 9.767,8 mi cua Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién N, Cuc Thué can ctr
Diéu 108 Luét it dai 2013; khoan 2 Diéu 3 va Piéu 4 Nghj dinh s6 46/2014/ND-
CP ngdy 15 thang 05 nim 2014 cta Chinh phu; ciac Quyét dinh sb 3677/QD-
UBND ngay 11/12/2019 va Quyét dinh s6 258/QD-UBND ngay 07/02/2020 cia
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UBND tinh D; thong tin dia chinh vé dat dai tir Van phong Pang ky dat dai tinh
chuyén qua dé xac dinh don gia thué dat, thong bao ndp tién giri NNT thuc hién
ndp tién vao NSNN theo quy dinh; dong thoi chuyén don vi vé Chi cuc Thué thanh
phd B theo ddi, quan 1y theo quy dinh (14p bo, thong bao va dén dc ndp tién thué
dat,... theo quy dinh).

Ngay 08/10/2021, UBND c6 Quyet dinh s6 2783/Qb-UBND vé viéc thu hoi
9.767,8 mi dat tai phuong T, thanh phd B cia Coéng ty C6 phan Pau tu va Phat
trién N; giao 9.767,8 m2 dat néu trén cho Trung tam Phat trién quy dat D quan ly
theo quy hoach, ké hoach st dung dat va quy dinh cta phép lut.

Sau khi c6 Quyét dinh s6 2783/QD-UBND néu trén, Cuc Thué tinh b da ban
hanh Quyét dinh s6 3040a/QD-CT ngay 04/11/2021 cua Cyc Thué vé viéc huy bo

Quyet dinh mlen tién thué dat cho Cong ty C6 phan Dau tu va phat trién NKim
(Quyét dinh sb 515/QD-CT ngay 24/3/2020).

‘Ngay 09/11/2021, Chi cuc Thué thanh phd Buon Ma Thudt ban hanh Thong
bao s6 5883a/TB-CCT v/v nop tién thué dat giri Cong ty Co phan Pau tu va Phat
trién Nguyen Kim; dong thoi thyc hién cdc budc don dbc tién thué no dbi voi
Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Nguyén Kim.

2. Can cu phap ly Cuc Thué tinh D ban hanh Quyét dinh mién tién thué dat
cua Cong ty Co6 phan Pau tu va Phat trién N

- Ngay 30/12/2019 Cong ty Co phan dau tu va phat triéen N (goi tat 1a Cong
ty) ¢6 Van ban dé nghi mién, giam tién thué dat khong sb va cac hd so kém theo
ngp Van phong Dang ky dat dai tinh D, theo d6, Cong ty duoc nha nudc cho thué
dat tai Quyét dinh s6 3677/QD-UBND ngay 11/12/2019 dé thuc hién dy an Khu
trung tdm Thuong mai - Dich vu - Giai tri N. Cong ty dé nghi mién tién thué dat
trong thoi gian XDCB theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh so
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, thoi gian mién 3 nim ké tir ngay
11/12/2019 dén ngay 10/12/2022. Mién tién thué dét sau thdi gian XDCB theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu. Thoi gian mién 7 ndm ké tir ngay 11/12/2022 dén ngay 10/12/2029.

- Trén co so hd so do Vin phong Pang ky dat dai chuyén dén, Cuc Thué da
c6 Phiéu chuyén sb 548/PC-CT ngay 21/02/2020 guri Chi cuc Thué thanh phé B dé
xt 1y theo quy dinh.

- Can ¢ Van ban dé nghi mién, giam tién thué dat cia Cong ty va cac ho so
kém theo, bd phan giai quyét hd so mién, giam tién thué dét tai Chi cuc Thué da
thue hién phan tich va xu Iy hé so, tham muu Lanh dao Chi cuc Thué 1ap To trinh

s6 28/TTr-CCT ngay 12/3/2020 gui Cuc Thué dé& nghi mién tién thué dat cho Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién N.

- Ca}n ctr dé ;cuat ctia Chi cuc Thué va cac h(‘f) so kem ~‘[heo‘, Cuc Thgé d?l ban
hanh Quyet dir}h s6‘515/QD-CT ngay 24/3/2020 v€ viéc mien tién thué dat doi voi
Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién N, chi ti€t nhu sau:
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+ Mién tién thué dat trong thoi gian XDCB tir ngay 11/12/2019 dén ngéy
30/9/2021 (22 thang) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh so
46/2014/NDCP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (v6i 6 tién mién: 5.157.398.400
dong).

+ Mién tién thi dit sau thoi gian XDCB tir ngay 01/10/2021 dén ngay
30/9/2028 (84 thang - tuong dwong 7 nim) theo quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu
19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi (v6i s tién mién:
19.691.884.800 dong).

3. Can cu phap ly Cuc Thue tinh P ban hanh Quyét dinh huy bo quyét dinh
mlen tién thué dat va truy thu tién thué dat cia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién N.

Trén co s& dé nghi ciia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién N vé viée gip
kho khin khong thé tiép tuc thyc hién dau tu Dy an, xin y kién ctia S¢ K& hoach
Pau tu va UBND tinh D chidm dut hoat dong Du &n, UBND tinh B da ban hanh
Quyét dinh s6 2783/QB-UBND ngay 08/10/2021 vé viéc thu hdi dat tai phuong T,
thanh ph6 B ctia Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién N, giao cho Trung tim phat
trién quy dat B quan 1y theo quy hoach, ké hoach str dung dat va quy dinh ctia phap
luat.

Ly do thu hoi: Thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 15b Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (sira doi, bd sung tai khoan 14
Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu va tai khoan
1 Biéu 3 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu) do chim
duat hoat dong du an Khu trung tdm Thuong mai - Dich vu - Gidi tri N theo Cong
van s 5449/UBND-TH ngay 18/6/2021 cua UBND tinh P va Bién ban thanh Iy
Hop dong thuc hién du an dau tu s6 01/TLHDSKHDT ngay 28/7/2021 giita
UBND tinh Dak Lik va Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién N.

~ Tai khoan 6 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 (stra
doi khoan 7 va bd sung khoan 9, khoan 10 vao Diéu 18 Nghi dinh so
46/2014/NDCP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit) quy dinh:

“7. Truwong hop cdc co quan nha nwée c6 tham quyén phat hién nguwoi siv
dung dat da dwoc mién, giam tién thué dat, thué mdt nwéc nhung khéng dap g
cac diéu kién dé dwoc mién, giam tién thué dat c6 nguyén nhdan tir phia nguoi sir
dung dat hodc sir dung dat khong dung muc dich da dvoc ghi tai quyét dinh cho
thué ddt, hop dong thué dat nhung khéng thudc truong hop bi thu hoi dat theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai hodc bi thu héi dat theo quy dinh tai diém i khoan 1
Piéu 64 Ludt dat dai thi phai thuc hién hoan tra ngan sach nha nuoc s6 tien thué
dat da dwoc mién, giam. Viéc thu hoi s6 tién thué dat da dwoc mién, giam thyc
hién nhw sau:
a) S6 tién thué ddt dwoc mle~n giam phai thyc hi¢n thu hoi dwoc xdc dinh
theo gid dat tai Bang gid dat, hé sé diéu chinh gid dat, mirc ty 1é phan tram (%)

tinh don gia thué ddt do Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh tinh tai thoi dzem co
quyét dinh mién, giam tién thué dat va cong thém tién chdm ndp tinh trén sé tién
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phdi thu héi theo mirc quy dinh ciia  phap ludt vé quan ly thué tirng thoi ky. Nguroi
sir dung ddt khéng phdi hoan tra so tién dwoc mién, giam theo dia ban wu ddi dau
tu;

b) Thoi gian tinh tién cham ngp quy dinh tai dzem a khoan nay tinh tir thoi
diém co quan thué ban hanh quyet dinh mién, giam tlen thué dat dén thoi diém o
4 quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh thu hdi sb tién thué dat di duoc mién,
giam,

d) Co quan thué ban hanh Quyét dinh thu hdi Quyét dinh d3 mién, giam tién
thué dat theo quy dinh cua phéap luat." Tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai
nam 2013 quy dinh: “Piéu 64. Thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai 1. Cac
truong hop thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai bao gom:

i) Pat duoc Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién dy an dau tur ma khong
dugc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc hoac tién do st dung dat cham 24
thang so voi tién do ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao dét trén thuc
dia phai dua dat vao sir dung; trudng hop khong dua dat vao str dung thi cha dau tu
dugc gia han sir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong ung
v6i muc tién sir dung dat, tién thué dat ddi v6i thoi gian cham tién d0 thue hién du
an trong thoi gian nay; hét thoi han dugc gia han ma cha dau tur van chua dua dat
vao su dung thi Nha nude thu hoi dat ma khong bdi thuong vé dat va tai san gan
lién voi dat, trir trudng hop do bat kha khang.”.

Trong d6, diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai nam 2013 duoc huéng dan
tai Diéu 15 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (stra d6i,
bd sung tai Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 va Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh ph).

Do d6, cin cir cac quy dinh va trinh bay trén, Cong ty CO phan dau tu va
Phat trién N thudc truong hop bi thu hdi dat theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu
64 Luat dat dai thi phai thuc hién hoan tra ngan sach nha nudc s6 tién thué dat da
dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP
ngay 14/11/2017 cua Chinh phu.

Pong thoi, tai khoan 2 Piéu 2 Quyét dinh sé 2783/QD-UBND ngay
08/10/2021 ctia UBND tinh Pak Lak vé viéc thu hoi dat tai phuong T, thanh phd B
ctia Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién N, giao cho Trung tim phat trién quy dat
P quan 1y theo quy hoach, ké hoach str dung dat va quy dinh ctia phéap luat:

“2. Giao Cuc Thué tinh truy thu nghia vu tai chinh vé dat dai doi vdi dién
tich ddt néu trén va théng bdo cho Cé phan Dau tu va Phat trién N thuc hién theo
quy dinh cta phap luat (néu c6).”

Thuc hién chi dao cua UBND tinh D néu trén, Cuc Thué tinh P d4 ban hanh
Quyet dinh s6 3040a/QD-CT ngay 04/11/2021 vé viéc huy bo Quyét dinh mién
tién thué dat cho Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trlen N va Chi cuc Thué ban

hanh Thong bao s6 5883a/TB-CCT ngay 09/11/2021 vé viéc nop tién thué ‘dat gui
Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién N vo1 ndi dung 1ap bo va truy thu tién thué
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dét trong thoi gian xdy dung co ban (tir ngay 11/12/2019 - 30/9/2021) vdi s tién
thué dat phai nop la: 5.157.398.400 dong.

Tur dién bién cta vu viéce, can clr phap 1y da vién dan Cuyc Thué tinh D kh?fmg
dinh viéc xtr Iy cua minh 1a hoan toan ding theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhdn ddan TP. Buén Ma Thudt phat
biéu quan diem nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan ciing nhu tai phién toa, Ho1 ddng xét xur, thu ky phién toa da chap hanh
dung quy dinh cta phép luat t6 tung hanh chinh.

Vé tham quyén giai quyét va quan h¢ phap luat: Day la “Tranh chdp vé
khiéu kién hanh chinh trong linh vuec thué” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét theo quy dinh tai Didu 30, khoan 1 Piéu 31
B luét t6 tung hanh chinh.

‘ vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xu Ap dung Piéu 30, khoan 1
biéu 31, diérp a khoan 2 Diéu 116; Diéu 193, Diéu 194, Diéu 195 va biéu 206
cua B0 luat t6 tung Hanh chinh;

Can ctt Diéu 64 Luat dat dai nam 2013; Diéu 15 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 25/5/2014; diém b khoan 2 Piéu 5, khoan 1, 2 Piéu 12 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sit dung dat; Nghi dinh
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu vé stra d6i bo sung mét sé diéu
cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, tién thué dat, thué mat nudc;
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu vé sira ddi bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai.

Ap dung nghi quyét~326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

- Chéap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don. Huy bo toan by Thong bao

vé viéc nop tién thué dat s 5883a/TB-CCT ngay 09/11/2021 ciia Chi Cuc thué
Thanh phé B.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching clr co trong hé so vu 4n va can cu
vao két qua tham tra cong khai cac tai li¢u, chirng ctr tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:
[1]. Vé thAm quyén giai quyét:

Can ctr noi dung don khot kién, hé so vu an thi nguoi khai kién Cong ty cd
phan dau tu va phat trlen N (Cong ty N) va nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi khoi kién yéu cau hiy bo toan bo thong bao vé viée nop tién thué dat so
5883a/TB-CCT ngay 09/11/2021 cta Chi Cuc thué Thanh phd B, day la quyét
dinh hanh chinh cua ngudi c6 thim quyén ky ban hanh va thudc déi tuong khoi
kién cua vu 4n hanh chinh duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 31
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ctia luat td tung hanh chinh.

[2]. Vé thoi hiéu khéi kién: Cong ty cb phan dau tu va phat trién N da
dugce Chi cuc Thué thanh phd B thong bao ndp tién tién thué dat s0 5883a/TB-
CCT ngay 09/11/2021 ctia Chi Cuc thué Thanh phé B voi téng s6 tién nop la
5.157.398.400 déng, do khong ddng ¥ v6i thong bao ndp tién thué dat nén Cong
ty cd phan dau tu va phat trién N c¢6 don khoi kién tai Toa an nhan dan thanh pho
B va0 ngay 27/10/2022, nén thoi hiéu khai kién van con theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 116 Luat té) tung hanh chinh.

[3]. V& noi dung khéi kién:

3.1. Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién N (Céng ty N) dugc Uy ban
nhan dan tinh D Iva chon 1a Nha dau tu Dy an Trung tdim Thuong mai — Dich vu -
Giai tri N (Du 4n) tai khu dét c6 dién tich 1a 10.065 m? tai dia chi s6 81 N, thanh
phé B, tinh Pik Lik (Khu dat) theo Quyét dinh sb 3062/QD-UBND ngay
18/11/2015 va Hop dong thuc hién du an dau tu sé6 2020/HP-SKHDT ngay
09/12/2015, Phu luc hop dong sd 494/PLHD-SKHDT ngay 14/03/2018, Phu luc
Hop dong s6 3046/PLHD-SKHDT ngay 04/12/2019 giita Uy ban nhan dan tinh D
va Cong ty N.

Ttr khi dwoc chap thuan chu treong dau tw, Dy 4n d3 dugc phé duyét Quy
hoach tong mit bang ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s 2840/QD-UBND ngay
11/10/2017, phé duyét Bao cao danh gia tac dong moéi truong tai Quyét dinh so
1966/Qb-UBND ngay 17/08/2018, phé duyét Phuong an Boi thuong tai Quyét
dinh s6 6148/QDB-UBND ngay 14/11/2017

Ngay 11/12/2019, can ctr theo Quyét dinh s 3677/QD-UBND, Cong ty N
d3 dugc Uy ban nhan déan tinh D cho thué 9.767,8 m? dit tai phuong T, thanh phd
B, 1a mot ph?ln dién tich dat cia Dy 4n, dé sir dung vao muc dich thyc hién Dy an.
Phan dién tich dat con lai cia Dy an duy kién s& duge giao bod sung sau khi Trung
tam phat trién quy dat tinh B hoan tat cong tac boi thuong giai phong mit bang.

Ngay 24/03/2020, Cyc thué tinh B ban hanh Quyét dinh s6 515/QD-CT vé
viéc mién tién thué dat d6i véi Cong ty N, cu thé mién trong thoi gian xay dung co
ban tr ngay 11/12/2019 dén ngay 30/9/2021 (22 thang), mién sau thoi gian Xay
dung co ban tir ngay 01/10/2021 dén ngay 30/9/2028 (84 thang).

Pé day nhanh tién d6 thuc hién Du an, Cong ty N dé tam tng kinh phi thuc
hién cong tac boi thuong giai phong mat bang voi tong s tién tam ung la
14.016.773.000 dong dé Trung tam phat trién quy dat tinh D thuc hién phuong an
bdi thuong giai phong mit bang. Tuy nhién, do cac ho dan tai Khu dat van khong
dong ¥ di doi nén Trung tam Phat trién Quy dt tinh khong thé hoan thanh cong
tac boi thuong giai phong mat bang tai Khu dat dan dén Cong ty N khong dugc
nhan ban giao 100% dién tich dat (dac biét 1a phan dién tich dat tai mat tién Dy an
chua hoan tat bdi thudng) dé thuc hién Dy 4n, do vay, Cong ty N da gap kho khan
khong thé tiép tuc thuc hién dau tu Du an, budc phai xin y kién S& Ké hoach va
Pau tu tinh P va Uy ban nhan dan tinh B cham dat hoat dong Dy an. Ngay
14/5/2021, Uy ban nhan dan tinh B di ban hanh Cong van sé 4176/UBND-TH
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théng nhat viéc cheflm dut hoat d(f)ng,Du: an theo ql‘lyé't dinh chdm dut Dy an cua
Cong ty N theo dé nghi cia S& Ké hoach va Pau tu tinh P tai Cong van so
1041/SKHDT-XTDT.

Ngay 18/6/2021, Uy ban nhan dan tinh D da ban hanh Cong van so
5449/UBND-TH thong nhit viéc chdm dat Hop ddng thuc hién Du 4an sb
2020/HP-SKHDT ngay 09/12/2015 va xtt Iy cac ndi dung lién quan dén viéc chim
dat hoat dong Du an.

Ngay 28/7/2021, Uy ban nhan déan tinh B (Bén A) va Cong ty N (Bén B) da
ky Bién ban thanh ly hop dong thuc hién du an dau tu s6 01/TLHD- SKHDT veéi ly
do thanh 1y hop dong 1a Cong ty N quyét dinh chadm dut Hop dong sé 2020/HD-
SKHDT ngay 09/12/2015 do “xdy ra khé khin khéng thé tiép tuc thie hién dau tie
dw an ma khong thuoc 16i cia Bén B

Ngay 08/10/2021, Uy ban nhan dan tinh P ban hanh Quyét dinh s
2783/QD-UBND v& viéc thu hdi 9.767,8 m? dat di cho thué tai phuong T, thanh
phd B ciia Cong ty N véi 1y do thu hoi: “Thu hoi dat theo quy dinh tai khodn 3
Piéu 15b Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii (sita doi, bo
sung tai khodn 14 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia
Chinh phii va tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
ciia Chinh phii) do cham ditt hoat dong dw an Khu trung tam Thwong mai — Dich
vu - Gidi tri N theo Céng vin s6 5449/UBND-TH ngay 18/6/2021 ciia UBND tinh
D va Bién ban thanh 1y hop dong thuc hién dw dn dau tw s6 01/TLHP-SKHPT
ngay 28/7/2021 giita UBND tinh D va Céng ty ¢6 phan Pau tw va Phdt trién N

Ngay 04/11/2021, Cuc thué tinh P ban hanh Quyét dinh s6 3040a/QD-CT
huy bo Quyét dinh s6 515/QD-CT ngay 24/3/2020 vé viéc mién tién thué dat dbi
v6i Cong ty N véi Iy do: Cong ty N bi thu hoi dat do cham dat hoat dong Dy 4n
theo Quyét dinh s6 2783/QD-UBND ngay 08/10/2021 cua Uy ban nhan dan tinh
p.

Ngay 09/11/2021, Chi Cuc thué Thanh phd B ban hanh Thong bao v/v ndp
tién thué dat s6 5883a/TB-CCT véi ndi dung: “Lap bo va truy thu tién thué dat tir
ngay 11/12/2019 ngay c6 Quyet dinh thué dén ngdy mién xdy dung dir an
30/9/2021, s6 tien thué dat phdai nép la:  Cach tinh  {(9.767,8m*
*288.000d/m*/ndm)/12*22 thang} = 5.157.398.400 dong”. Theo do, Chi Cuc thué
Thanh phd B thyc hién truy thu tién thué dat ma Cong ty N da dugc mién tlr ngay
11/12/2019 dén ngay 30/9/2021 theo Quyet dinh s6 515/Qb-CT ngay 24/03/2020
cia Cyc thué tinh P ban hanh véi tong s6 tién thué dat bi truy thu la:
5.157.398.400 dong.

3.2. Xét vé tham quyén, trinh tu thu tuc ban hanh quyét dinh hanh chinh Ia
Thong bao v/v ndp tién thué dat sé 5883a/TB-CCT ngay 09/11/2021, Chi Cuc thué
Thanh phd B ban hanh: Sau khi cuc thué hiy bo quyét dinh sé 515/QD-CT ngay
24/3/2020 vé viéc mién tién thué dat dbi voi Cong ty N, tuy nhién tai quyét dinh s6
3040a/QD-CT ngay 04/11/2021, Cuc thué tinh P khong xac dinh 1y do thu hoi du
an 13 do 15i ciia N. Ddi véi viéc ban hanh thong bao truy thu ndp tién thué dat ma
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chua ¢ vin ban xac dinh 18i cta co quan c6 thim quyén vé hanh vi vi pham phap
luat vé dét dai ciia Cong ty c6 phan dau tu va phat trién N gy ra 1a chua chinh xéc
va vi pham diém c khoan 12 Didu 5 thong tu sé 77/2014/TT-BTC vé viéc hudng
dan nghi dinh s6 46 vé thu tién thué dt.

Ngoai ra theo quyét dinh thu hoi dat s 2783 ngay 08/10/2021 ctia UBND
tinh ¢6 xac nhan 1y do thu hoi dét 1 cin ct tai khoan 3 Piéu 15b Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (d3 dugc sira d6i bo sung tai khoan 14 Diéu 2
Nghi dinh 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua chinh phu va tai khoan 1 Diéu 3
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phu) tai quyét dinh thu
hoi dat nay cia UBND tinh Dik Lak ciing khong thé hién rd 1y do thu hdi 13 do vi
pham luat dat dai cua Cong ty o phan dau tu va phat trién N. Theo hop déng thuc
hién dy an dau tu duoc ky két gitra UBND tinh P va Cong ty N xac nhan téng dién
tich thuc hién nhu cau dy 4n 1a 10.065m? dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 va tai
diém b khoan 1, diém ¢ khoan 2 Piéu 10 ciing quy dinh cu thé vé viéc tam nging
va cham dut hqp dong du an “xdy ra khé khén khong thé tiép tuc thwc hién dau tw
dw dn ma khéng thudc 16i ciia bén B” theo Hop dong sd 2020/HD-SKHDT ngay
09/12/2015. Theo quyét dinh 6148 ngay 14/11/2017 UBND thanh pho B da c6
quyet dinh phé duyét phuong an boi thuong khi Nha nu¢c thu hoi dat va xac dinh
s6 tién hd trg boi thuong va ho tr tai dinh cu voi s6 tién 1a 14.016.722.761 dong
va Cong ty N da tmg trudc so tién nay dé hd trg boi thuong tai dinh cu lién quan
dén khu dét thyc hién du an, trong qua trinh thuc hién phuong an bdi thudng thi co
03 hd dan gé)m: ong L& Van H, ba Lé Thi H, 6ng L& Minh H khong déng ¥ Viéc
giai téa va giao mat bang cho Cong ty N nén UBND tinh P d3 giao cho Cong ty N
mot phﬁn dién tich trudc la 9.767,8m2 dé trién khai dy an theo quyét dinh thué dat
s6 3677 ngay 11/12/2019. Nhu vay, theo hop dong thuc hién du 4n dau tu ban dau
so v&i quyét dinh thu hoi dét 1a c6 thay d6i vé dién tich dat cho thué, ban than viéc
UBND tinh b khéng giao dat sach cho Cong ty N dé thuc hién dy an dan dén sy
thay d6i dién tich 13 anh hudng dén qua trinh thyc hién du an, 03 ho dan chua giai
tda 1 thudc mit tién dy an cua Cong ty N nén s& anh hudng dén két ciu dy an. Do
UBND tinh D chua thé ban giao du dién tich dat theo hop dong da ky két ban dau
nén dan dén Cong ty N khong thé trién khai du an, sau d6 Cong ty N da c6 cong
van sb 46 ngay 15/4/2021 vé viéc duogc cham dut hoat dong du &n g S& ké hoach
dau tu; Tai Cong van 1395 ngay 08/6/2021 cua S& ké hoach va dau tu tinh P ciing
kién nghi UBND tinh P vé viéc chdm dirt hoat dong ctia du an Cong ty N do “xdy
ra kho khan khong thé tié’p tuc thue hién dau tw dw an ma khong thuoc 16i cua bén
B”; Theo Cong vin s 5449 ngay 18/6/2021 UBND tinh B da dong y cham dut
hoat dong du an cua Cong ty N, vao ngay 28/7/2021 gitra UBND tinh P va Cong
ty ¢ phan dau tu va phat trién N da thanh 1y hop déng thuc hién dy an theo bién
ban thanh 1y hop dong thuc hién dy an s6 01/TLHD-SKHDT ngay 28/7/2021 va
theo quy dinh tai Piéu 1 cua bién ban thanh 1y hop dong 01/TLHD-SKHDT ngay
28/7/2021 da néu rd ly do thanh 1y hop dong 1a “Xdy ra khé khan khéng thé tiép
tuc thuc hién dau tw dw dn ma khong thuoc 16i ciia bén B”. Nhu vay, xac dinh qua
trinh chdm dut hop dong thuc hién dy 4n va thu hoi dat du an déu khong thé hién
Cong ty N ¢6 sai pham trong linh vuc dat dai dan ¢én UBND tinh B thu hoi dat.
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Nén Chi cuc thué thanh phé B cin cit vao quyét dinh sé 2783/QD-UBND Ngay
08/10/2021, UBND tinh P vé viéc thu hoi dién tich dat 1a: 9.767,8 m2 va quyét
dinh sé 3040a/Qb-CT ngay 04/11/2021 cua Cuc thué tinh D vé viéc huy bo Quyét
dinh s6 515/QPCT ngay 24/03/2020 vé mién tién thué dat d6i voi Cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién N dé xac dinh Cong ty N vi pham diém i khoan 1 Piéu
64 luat dat dai dé truy thu tién thué cua Cong ty N vai s6 tién 5.157.398.400 dong
1a chua chinh x4c, xAm pham tryc tiép dén quyén va loi ich ctia Cong ty N. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, SO ké hoach dau tu tinh B va UBND tinh P déu xéc
nhan viéc dy an bi thu hoi khong phai do 15i ctia bén N va ciing khong ¢6 vin ban
ctiia Co quan c6 thAm quyén giai quyét lién quan dén hanh vi pham phap luat vé dat
dai d6i v6i Cong ty N.

Tu nhitng phéan tich va nhan dinh néu trén, Hoi déng X6t X1 can chép nhan
don khoi kién cua Cong ty N va hay thong bao ndp tién thué dat s6 5883a/TB-
CCT ngay 09/11/2021, Chi Cyc thué Thanh phé B.

[5]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén Cong ty Ng
khong phai chiu an phi Hanh chinh so tham theo quy dinh cua phép luit.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

‘ A}) dung DPiéu 30, /{hodn 1 Piéu 31, diém a khodan 2 Piéu 116; Diéu 193,
Diéu 194, Diéu 195 va Diéu 206 cua B¢ ludt to tung Hanh chinh;

Can cir Diéu 64 Ludt dat dai nam 2013; Piéu 15 Nghi dinh sé 43/2014/NP-
CP ngay 25/5/2014; diém b khodn 2 Diéu 5, khodn 1, 2 Piéu 12 Nghi dinh sé
46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat, Nghi dinh
123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii vé sira d6i bé sung mét s6 diéu
cua cdc nghi dinh quy dinh vé thu tien sir dung dat, tien thué dat, thué mat nude;
Nghi dinh sé6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii vé sira déi bé sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat dai.

Ap dung nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTVQOH
quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy va s dung dn phi va 1é phi
Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién cua Cong ty c6 phan dau tu va phat
triéen N. Hily thong bao ndp tién thué dat so6 5883a/TB-CCT ngay 09/11/2021 cia
Chi Cuc thué Thanh phd B.

2. V& an phi: Cong ty c6 phan dau tu va phat trién N khong phai chiu tién an
phi Hanh chinh so thim va dugc nhan lai tién tam tng an phi di noép 300.000
ddng, theo bién lai sd AA/2021/0021801 ngay 31 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc
thi hanh 4n déan sy thanh phé Budn Ma Thuét.

Nguoti khoi kién, nguoi bi kién, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan cé
mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an so thAm trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ving mat tai phién toa
dugc quyén khang céo ban an so thém trong thoi han 15 ngay ké ti ngay nhan
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duoc ban an hodc ban an dugc niém yét hop €.

* Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dék Lak; THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. BMT;

- Chi cuc THADS Tp.BMT;

- Cac duong sy;

- Chanh an;

- Luu hd so, TA.

Y Kam Enudl
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