TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 26/2020/DS-ST
Ngay: 24- 9-2020
VIV tranh chap Ve hop dong
thué tai san, yéu cau cham dit
hop dong..
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bich Thuy.

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Ly Vinh Thanh;

2. Ba Nguyén Thi Lé Thi.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Hang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho K, tinh An Giang .

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé K, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé K xét xur
SO tham cong khai vu an thu 1y sé: 120/2020/TLST-DS ngay 11 thang 6 nam
2020 vé& tranh chip hop dong thué tai san, yéu cau cham dirt hop dong theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 92/2020/QbXX-ST.DS ngay 27 thang 8 nam
2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 149/2020/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam
2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nha tho K; Dia chi: S6 120 LL, khém C, phuong X,
thanh pho K, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tan K, sinh nim 1953 —
C}u’rc vu: Linh muc Chanh xur Nhé tho K, kiém Quan hat Hat K (Theo van thu
b6 nhi€m linh myc hat trudng s6 30/2019/BN-TGMLX thoi han 03 nam, hiéu
lyc tor ngay 01/01/2019).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phi L, sinh nam 1958- Chuc
vu: Pho Chu tich Ho1 dong muc vu gido xt (To ty quyén ngay 27/5/2020).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nam 1981; DPia chi: T 20, khom
C, phuong X, thanh phd K, tinh An Giang.

Ong L c6 mit, ba H vang mit 1an th hai.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 27 thang 5 nam 2020 nguyén don trinh bay:
Nam 2018 Nha Tho K va ba Nguyén Thi Xuan H c6 ky hop dong thué ki ot
s6 03, dién tich 97,30 m? gén lién v6i quyén sir dung dat sb CT 00533, ngay
28/5/2010 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap cho Nha Tho
K, toa lac duong LL, phuong Chau Phi B, thanh ph6 K, thoi gian thué tur
ngay 15/02/2018 dén 15/02/2020, gia thué 6.500.000 dong/thang, trd tien thué
vao ngay 08 hang thang, myc dich thué kinh doanh d6 trang tri ndi that. Het
han hop dong ngay 15/02/2020 Nha tho c6 thong bao va nhac nh¢ nhicu lan,
do ba H c6 theé chan 02 thang ti€n thué nén Nha Tho gia han dén ngay
15/4/2020 1a két thuc nhung ba H khdng giao tra lai ki ot.

Su viée duge Uy ban nhan dan phuong Chau Phii B, thanh pho K hoa
giai vao ngay 10/5/2020, dai di¢én cho Nha Tho chi dong y cho ba H dén
ngay 21/5/2020 sé& giao tra lai ki ot.

Nha tho K yéu cau ba H tra lai cho Nha tho meit’béng (kidt sd 3)‘gén lién
voi dat tai duong LL, khom C, phuong X, thanh pho K theo Hop dong thué
quyén su dung ky két ngay 15/02/2018.

Tai liéu chtng ctt ching minh Nho thd K cung cép:

- Van thu bo nhiém linh myc hat truong s6 30/2019/BN-TGMLX dbi véi
ong Nguyen Tan K.

- To uy quyén cia 6ng Nguyén Tan K cho 6ng Nguyén Phi L ngay
27/5/2020;

- Bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan phuong Chau Phu B 1ap ngay
14/5/2020;

- Pon dé nghi giai quyét tranh chap hop dong cho thué ciia 6ng Nguyén
Phi L g&i UBND phuong Chau Phu B;

- To uy quyén cia ong Nguyén Tan K cho ong Nguyén Phi L ngay
26/4/2020;

- Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 15/02/2018 ky két gitra dai dién
Nha tho K véi ba H;

- Vanban ghi ngay 09/3/2020 goi ba H thong bao thot han két thuc hop
dong thug;

- Bién ban thanh Iy hop dong 1ap ngay 10/02/2020 giita 6ng L v6i ba H.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 20/8/2020 ghi nhan Ki 6t sb 3 ba
H dang thué c6 dién tich 97,3m? thudc thira 131, to ban d6 s 11, ¢6 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CT 00533 ngay 28/5/2010 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh An Giang cdp cho Nha Tho K; két cau nén lat gach bong + gach
tau; mai fi r6 xi mang + tol; vach tuong xay gach; cua sat kéo; c¢6 phan gac véi
dién tich 4m x 5,5 m, két cau san gd, khung cot+ da gd.



_ Ngay 24/8/2020 dai di¢n theo uy quyén cho Nha Tho K, ong L c6 don yéu
cau bo sung budc ba Nguyén Thi Xuan H thao d& phan gac co dién tich va ket
cau noi trén va di do1 do dac trong ki 6t trd lai mat bang ki 6t s6 3 cho Nha Tho.

Toa an dé thong bao yéu cau bd sung va mé phién hoa giai gilra cac
duong sy nhung khong ti€n hanh hoa giai dugc do ba Nguyen Thi Xuan H vang
mat khong cung cap y kién ctia minh do6i voi yéu cau khoi kién cua Nha Tho K.

Tai phién toa,

- Ong L dai dién theo ty quyén cho Nha Tho khong yéu cau ba H thao
do phan gac véi dién tich 4m x 5,5 m, két cAu san g0, khung cot+ da gd cho
rang day 13 tai san cua Nha Tho; gilr nguyén yéu cau ba H di doi dd dac kinh
doanh trang tri ndi that giao tra ki 6t s6 3 cho Nha Tho K, xac dinh khong yéu
cau ba H tra tién thué phat sinh sau ngay 15/4/2020.

- Hoi dong xét xir cong bd két qua xem xét tham dinh ngay 20/8/2020.

- 'Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tudn theo phdp ludt cia Tham phdn, Hoi dong xét xit, Thie ky ké tir
khi thu 1y cho dén truée thoi diém Hoi dong xet xu nghi an: Viéc tuan theo phap
luat trong thoi gian chuan bi xét xir Tham phan dugc phan cong thu Iy giai
quyet vu an da thyc hién dung nhiém vy, quyén han quy dinh tai Diéu 48 Bo luat
t6 tung Dén sy. Xéac dinh tham quyen thu 1y, quan hé phap luat tranh chap, tu
cach phap ly cua duong su, thu thap day du tai liéu, chung ctr dé 1am can cir giai
quyét vu an va lap ho so ding theo quy dinh tai cac Diéu 195, 196, 198 va Piéu

203 BLTTDS; Viéc tuan theo phap luat cia Hoi Qong xét xu, thu ky tai phién
toa da tuan theo dung cac quy dinh cua BLTTDS vé viéc xét xtr so tham vu an.

Viéc chdap hanh phdp ludt ciia ngueoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y cho
dén truoc thoi diém Hgi dong xét xir nghi an: Nguyén don da thuc hién day du
quyen va nghia vu theo quy dinh cua phap ludt; riéng bi don khong tham gia
sudt qua trinh t6 tung theo quy dinh tai Piéu 72 BLTTDS, tai phién toa hdm nay
bi don vang mat 1an thir hai khong 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mat
theo quy dinh tai Diéu 227, 228 BLTTDS.

Y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Nhan thay: Nam 2018 Nha tho K cho ba H thué ki 6t s6 3 toa lac duong
LL, phuong Chau Pha B, thanh phé Chau Péctheo Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CT 00533 ngay 28/5/2010 do Nha tho dung tén, thoi han thué dén
ngay 15/02/2020, tién thué 6.500.000 ddng/thang co 1ap hop dong. Hét han hop
d6ng Nha thd yéu cau ba H tra lai ki 6t, khong tranh chap khoan tién thué.

Ba H duoc Toa an téng dat hop 1é cac vin ban td tung tuy nhién ving mit
sudt qua trinh giai quyét vu an, khéng c6 vin ban trinh bay y kién ddi véi yéu
cau khai kién cua nguyén don cling nhu ddi v6i viée ¢ xac 1ap hop dong thué ki
6t voi Nha tho hay khong, song két qua hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong
Chéu Phi B ngay 14/5/2020 ba H thira nhan c6 xéac lap hop dong thué ki 6t vai



Nha thd. Xét hop dong gitta cac bén duoc xac 1ap trén co sd tu nguyén, thoa
thuan, nay da hét han thoi han thué, do dé viéc nguyén don yéu cAu ba H di doi
dd dac kinh doanh trang tri noi that tra lai ki 6t s 3 toa lac duong Lé loi,
phudng Chau Pha B, thanh phd K 13 ¢6 cin clr chap nhéan theo quy dinh tai cac
Diéu 422, Piéu 472, Diéu 474, Diéu 482 BLDS niam 2015.

Qua trinh giai quyet vu an vao cac ngay 27/5/2020 va ngay 24/8/2020
nguyén don co yéu cau ba H tra tién thué tinh tir ngay 15/4/2020 dén khi tra lai
ki 6t sb 3, thao d& phan gac cay trong ki 6t, tuy nhién nguyén don khong chua
ndp tam ung an phi, Toa an chua thu ly, dén nay nguyén don c6 don va tai phién
tda khong yéu cau nén khong dit ra xem xét giai quyét.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

Vé to tun g

[1] Vé tham quyén giai quyét vu 4n: Nguyén don khoi kién tranh chap
hop dong thué tai san vai bi don, dong thoi tai san cho thué va bi don déu cu tra
tai thanh phd K nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an theo khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 B luat TH tung dan sy ndm 2015.

[2] V& su vang mit cia duong su: Bi don ba Nguyén Thi Xuan H duoc
Toda an téng dat hop 1& nhung ving mit 1an thtr hai khong c6 1y do nén Hoi dong
Xét Xt tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B luat T6
tung dan sy nam 2015.

Vé néi dung:
[1] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Nguyén don Nha Tho K xé&c dinh viéc cho bi don thué kibt s6 3 véi dién
tich 97,30 m? gin lién v&i quyén st dung dat co gidy chung nhan sé CT
00533, do S Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap ngay 28/5/2010,
toa lac duong LL, phuong Chau Phi B, thanh phd K dugc 1ap thanh vin ban,
theo d6 thoa thuan tién thué hang thang 6.500.000 dong/thang thoi han thué tir
15/02/2018 dén ngay 15/02/2020 va dugc Nha tho gia han dén 15/4/2020; bi
don vang mat khong cung cép 161 khai nhung theo ching ctr nguyén don cung
cap 1a bién ban hoa gidi do Uy ban nhan dan phuong Chau Pha B lap ngay
14/5/2020 thé hién bi don xin thoi gian thém 15/7/2020 dé di doi tra lai ki 6t s6
3, nhung nguyén don chi dong ¥ cho ba H thoi gian dén ngay 21/5/2020.

Dén nay bi don van khong giao tra tai san cho nguyén don theo thoa thuan,
xét nguyén don cO du chung cir chirng minh cho yéu cau khéi kién nén cé co
s& chap nhan.



Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 20/8/2020 ghi nhan Ki 6t sb 3 bi
don thué c6 dién tich 97,3m’ thudc thira 131, t& ban dd sé 11, co Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s CT 00533 ngay 28/5/2010 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh An Giang cip cho Nha Tho K; két cau nén lat gach bong + gach
tau; mai fi r6 xi mang + tol; vach tudng xay gach; cira st kéo; co phan gac véi
dién tich 4m x 5,5 m, két cau san gd, khung cot+ da gd.

Qua trinh giai quyét vu an, tai ban ty khai va don yéu cau ghi ngay
24/8/2020 nguyén don c6 yéu cau bi don tra tién thué tinh tir ngay 15/4/2020
dén khi tra lai ki 6t s6 3, thao d& phan gac cdy trong ki 6t, tuy nhién nguyén don
khong ndp tam tmg an phi, c6 don va tai phién toa khong yéu cau Toa an giai
quyét nén khong dé cap xem xét trong vu 4n nay.

Budc ba H c6 trach nhiém di doi d6 dac kinh doanh trang tri ndi that giao
tra cho Nha Tho K kiot s6 03 theo hién trang da xem xét tai cho.

[2] Vé an phi:

‘Nha Tho K dugc chip nhin yéu cau nén khong phai chiu an phi dan sy
so tham, hoan tra cho Nha Tho K 300.000 (ba tram nghin) dong tam mg an phi
da ndp.

Ba H khong thue hién nghia giao tra tai san khi hét han hop dong nén phai
chiu 300.000 dong an phi dan su so tham theo luat dinh.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
Can cir Dieu 422, Diéu 472, Diéu 474, Diéu 482 B ludt Dan su ndm
2015; Diéu 147 va Dieu 273 Bo ludt To tung Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyet $0: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban

thwong vu Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va si
dung an phi, I¢ phi Toa an;

[1] Chép nhén toan bd, yéu cau khoi kién ctia Nha tho K.

Buoc ba Nguyén Thi Xuan H di doi dd dac kinh doanh trang tri noi thfrl‘t
gi,ao tra cho Nhé tho K Ki ot s6‘3 co dién tich 97,3m2 thudc thura 131, to ban do
s0 11, c6 Gidy chimg nhén quyen su dung dat s6 CT 00533, ngay 28/5/2010 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap cho Nha Tho K; két cau nén
lat gach bong + gach tau; mai fi r6 xi mang + tol; vach tuong xay gach; cura sat
kéo; c6 phan gac voi dién tich 4m x 5,5 m, két cau san go, khung cot+ da go.

[2] Vé 4n phi va quyén khang cdo:

- Nha tho K khong phai chiu an ph1 dan sy so tham; hoan tra lai cho Nha
tho K 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam ung an phi dan sy so tham da nop

theo bién lai sd TU/2017/0003836 ngay 11 thang 6 ndm 2020 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan su thanh pho K.



- Ba Nguyén Thi Xuan H phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong.
_Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, Nha tho K co quyén khang cao dé
y€u cau Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xur phuc tham.

Rleng ba Nguyén Thi Xuan H ving mit co quyen khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay ban an duoc giao hodc dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngu’m phdai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. K(2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang (1);

- Hoi thAm nhan dan (2);

- CC.THADS TP. K(1);
- Cac duong su;

- Luu hd so (1),

- Luu van phong (1).

Pham Thi Bich Thiy



