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TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- THnh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét
Cdc Thdam phan: Ba Vi Thi Mai Huong
Ong Lai Vin Tung
- Thur ky phién toa: Ong Li Ngoc Tién - Thu ky Ta an nhan dan tinh Nam
Dinh.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Nam Dinh tham gia phién Ta: Ong
Tran Manh Truong - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 ndm 2019 tai try s& Ta &n nhan dan tinh Nam Dinh xét xtr

phuc tham cong khai vu én thy L s6 26/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 6 ndm 2019
vé tranh chap quyén st dung dat va quyén s¢ hiru nH.

D Ban an dan su so thim s6 02/2019/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2019 cta
Ta an nhan dan huyén N b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd 72/2019/QDP-PT ngay 12
thang 8 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan O (tén goi khac Nguyén Duy O), sinh nim
1941; cu trt tai: X6m G, xa H, huyén N, tinh Nam Dinh.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Duy T (da chét ngay 14/01/2019);

2. Anh Nguyén Duy T1 (con trai 6ng T), cu tru tai: Xom G, xa H, huyén N,
tinh Nam Dinh (Anh T1 12 bi don dong thoi 1a 1 trong so 8 ngudi ke thira quyén va
nghia vu t0 tung ciia dng Nguyen Duy T).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Hoa (vg anh T1), sinh nam 1966; cu tru tai: X6m G, xa H,
huyén N, tinh Nam Dinh.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh”Nguye’n Duy T1 va chi Nguyén Thi
Hoa: Ong Lai buc Th; tra tai: 16/167 tap thé bo doi bién phong, phuong Trudng
Thi, tHnh pho Nam Dinh, tinh Nam Dinh (theo van ban uy quyén ngay 27/9/2019).

2. Ba Nguyén Thi H (vo ong O), sinh nim 1944; cu tra tai: Xom G, xa H,
huyén N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia éng Neguyén Xudn O va ba Nguyén Thi H:
Chi Nguyén Thi L, cu tra tai: Xom Tan THnh, xa H, huyén N, tinh Nam Dinh
(theo van ban uy quyén ngay 23/8/2019).

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dong thoi la nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Duy T:

1. Chi Nguyén Thi G (con G éng T); cu tr tai: Xom Péng, xa H, huyén N,
tinh Nam Dinh;

2. Anh Nguyén Duy V (con trai 6ng T); cu tra tai: Xém Tan THnh, xa H,
huyén N, tinh Nam Dinh;

3. Anh Nguyén Duy D (con trai 6ng T); cu tri tai: Xom G, xa H, huyén N,
tinh Nam Dinh;

4. Chi Nguyén Thi S (con G 6ng T); cu trd tai: Xom Tan THnh, xa H, huyén
N, tinh Nam Dinh;

5. Anh Nguyén Duy T1 (con trai 6ng T); cu tru tai: Xom Phd, xa H, huyén N,
tinh Nam Dinh;

6. Chi Nguyén Thi Kh (con G éng T); cu tra tai: X6m G, xa H, huyén N, tinh
Nam Dinh;

7. Anh Nguyén Duy C (con trai 6ng T); cu tra tai: Xom G, xa H, huyén N,
tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia chi Nguyen Thi G, chi Nguyén Thi Kh, chi
Nguyén Thi S, anh Nguyen Duy D va anh Nguyén Duy C: Anh Nguyén Duy T1
(theo van ban uy quyén ngay 28/9/2019).

Tai phién Ta, c6 mit: Ong Nguyén Xuan O, chi Nguyén Thi L, anh Nguyén
Duy T1, 6ng Lai Pac Th, anh Nguyén Duy V, anh Nguyén Duy T1. Vang mit: Chi
Nguyén Thi Hoa, chi Nguyén Thi G, anh Nguyén Duy D, chi Nguyén Thi S, chi
Nguyén Thi Kh, anh Nguyén Duy C (déu da c6 vin ban uy quyén hop 1é cho nguoi
khac tham gia t tung).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 07/8/2014 va qua trinh tham gia t tung tai Toa 4n
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a chi Nguyen Thi L
trinh bay: Ong Nguyén Xuan O va 6ng Nguyen Duy T 1a con d6ng Nguyén Duy Té
(chét ndm 1945) va ba Nguyén Thi Nhén (chet nam 1979). Nam 1961, 6ng Nguyen
Xuan O di thanh nién xung phong, sau chuyén vé nganh Lam nghiép t1nh Bic Kan.
Sau khi nghi ché d6, nam 2010 6ng O c6 ¥ dinh vé qué ¢ xd H, huyén N, tinh Nam
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Pinh sinh song. Pé c6 dat lam nH, éng O, 6ng T, anh T1 cung cac nguoi con khac
cua ong T da hop Va théng nhat: Anh Nguyen Duy T1 chuyén nhuong cho ong O
dién tich dat 195 m?, to ban do sO 8, thira 50 2935 6 Xom G, xa H (da duoc Uy ban
nhan dan huyén Nam Ninh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng
Nguyén Duy T nam 1995) vé6i gia 1a 12.000.000d, dong thoi ong O dua tién nho
anh T1 dtng ra xay nha trén dit cho 6ng O (vi anh T1 lam nghé xay dung).

Dién tich dat 195 m?, to ban d6 sd 8, thira s6 2935 (néu trén) con cd ngudn
gbc 1a sau khi me 6ng O mat (nam 1979), 6ng O di cong tac xa, ong T & nha da lay
dién tich d4t phan trim theo tiéu chuan dugc chia cho ho gia dinh gdm c6 hai nhan
khau 13 me 6ng O va éng O c6 03 miéng rudng = 09 miéng ao (twong dwong dién
tich 324 m?), cong vé6i dién tich dat phan tram cta 6ng T quy doi dugc 900 m? dat,
sau d6 6ng T da chia dat cho cac con sir dung nhu hién nay.

Sau khi théng nhat, anh T1 d4 chuyén nhuong dién tich dat 195 m?, to ban d6
s6 8, thira s6 2935 cho 6ng O véi gia 12.000.000d va nhan tién cta 6ng O dé xay
nha cho 6ng O. Tong so tién anh T1 dd nhan cia 6ng O 1a ba lan, tong sd tién 1a
262.000.000d. S6 tién nay 6ng O di rat & Ngan Hng Nong nghiép & phat trién
noéng thon, huyén N, chi nhanh Cau Voi (Sau day viét tat 1a Ngan Hng NNPTNT
Cau Voi) lam nhiéu lan. Sau khi anh T1 xay nha xong, 6ng O chuyén dén & va da
dung Ién t6 chitc moi anh em, ban bé va cac chau, trong d6 c6 ca nha anh T1 dén
an ¢6, ubng ruou, mung nha mai. Trén thyc té vo chong ong O di st dyng nha méi
tir thang 10/2010 dén thang 7/2012 éng O dwa vo 1a ba H di H Noi chira bénh,
trong thoi gian nay anh T1 dd xudng chuyén dd dac cta 6ng O ra ngoai, thué ngudi
pha 1am hu hong nha cua ong O, vi vay tir 46 dén nay 6ng O khong & nha va dat do
nira.

Vé nguyén nhan anh T1 1am hu hong nha cta 6ng O va khong cho vo chong
6ng O & nha d6 nira, 1a D hoan canh vo chong ong O khong ¢ con, khi 6ng O mua
dat, dua tién cho anh T1 1am nH, trong qua trinh str dung nha dét, anh T1 c6 dé
nghi 6ng O viét di chuc dé lai nha dat cho anh T1, nhung 6ng O chua viét, anh T1
nghi ngo ¥ dinh cia 6ng O, nén méi xay ra sy viéc nhu trén.

Viéc mua ban dét va dua tién xay nha giita vo chong 6ng O va anh T1, khong
1ap tHnh van ban va chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat, vi gitra
ong O va anh T1 ¢6 quan h¢ 1a cht chau rudt nén 6ng O tin tudng anh T1,

Nay ong O yéu cau Toa an xac dinh quyén sir dung dién tich dat 195 m? , to
ban dd s6 8, thira s6 2935 tai Xom G, xa H va nha ¢ xdy dung trén dat thudc quyen
str dung va so hitu cta vo chong éng O. Tuy nhién, dé tién st dung, 6ng O nhét tri
giao nha dat cho vo chong anh T1 s& hitu va ¢ trach nhiém thanh toan cho vo
chdng 6ng O bang gia tri, nhung phai 14 trj gia nha dat khi chua bi anh T1 1am hu
hong, theo gia thi trudong.

Qua4 trinh tham gia t6 tung tai Toa an, anh Nguyén Duy T1 1a bi don va 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Nguyén Duy C, chi Nguyen ‘Thi S, chi
Nguyén Thi Hoa trinh bay: Nguon goc dién tich dat 195 m?, t& ban do 50 8, thira s6
2935, X6m G, xa H 1a cia 6ng Nguyén Duy T, duoc nha nudc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao nam 1995. Cac con ong T déu da duoc ong T chia dat
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dé str dung, phan dat 195m? 13 phan cua anh T1 duoc chia, nhung sau d6 6ng T
mudn mua dit chd khéac cho anh T1, nén da ban dién tich dat nay cho anh T1 vao
nam 2009, véi gia 12.000.000d, c6 gidy viét tay cho anh T1. Nam 2010, vo chong
anh T1 da bo tién ra xay dung nha trén dat, myc dich 13 xay dung cho con trai la
Nguyén Duy Son, sinh nam 1994 sir dung. Nam 2010, 6ng O ¢ Bic Kan vé, c6
nguyén vong mudn sinh séng & qué. Ong T va 6ng O da moi toan bd cac con trai,
G, dau, ré cua 6ng T hop ban va di dén thdng nhat 6ng T ra & nha anh T1, con éng
O ¢ nha anh C. Nhung sau khi anh T1 x4y xong nha cho con, 6ng O di dé nghi xin
ra & nho, viéc ndy chi c6 anh T1 va 6ng O biét, anh T1 khong ban bac gi véi anh
chi em nhung c6 xin y kién 6ng T va ong T da dong y. Khi ra & nha méi, 6ng O c6
lam com mo1 khach va cac chau. D trong qua trinh st dung nH, 6ng O da rudc bat
huong thd 6ng ba bén ngoai, dua thay cing vé, 1am anh hudng khong t6t dén cong
viéc lam an cua vo chéng anh T1, nén anh T1 da thué nguoi pha ro nH. Nay anh
T1 xac dinh nha dat (néu trén) thudc quyén so hiru cia vo chong anh T1, nén
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong O.

Qua trinh tham gia t6 tung nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom
chi Nguyén Thi G, anh Nguyén Duy D, chi Nguyén Thi S va chi Nguyén Thi Kh
(1a cac anh chi em rudt ciia anh T1) déu thong nhat trinh bay: Dién tich dat 195 m?,
to ban d6 sb 8, thira s6 2935, Xém G, xa H 1a ciia 6ng T nhung di ban cho anh T1
dé lay tién mua dat cho anh T1. Vi vay dién tich dat néu trén thudc quyén sir dung
ctia vo chong anh T1. nha trén dat ciing D vo chong anh T1 xay dung va cho 6ng
O & nho.

Anh Nguyén Duy V va anh Nguyén Duy T1 (ciing 1a anh em rudt cia anh T1)
trinh bay thong nhat v6i ndi dung trinh bay cta 6ng O cu thé: Khi vo chong 6ng O
& Bic Kan ve, ong T da goi toan bd cac con trai, G, dau, ré hop va théng nhét anh
Nguyén Duy T1 ban lai cho ong O dién tich dat 195 m? to& ban do sb 8, thira s6
2935, X6m G, xa H véi gia 12.000.000d va thué anh T1 xay dung nha cho ong O.
Sau d6 6ng O da thanh toan tién dat va tién xay nha cho anh T1. Khi ong O chuyén
ra & nha méi ¢6 to chirc mirng tan gia, 5 anh em trai (con 6ng T) mdi ngudi ming
300.000d x 5 = 1.500.000d. Theo anh T1 va anh V thi nha dat (Néu trén) thudc
quyén s hiru ciia vo chong 6ng O.

Tir ndi dung trén, Ban an déan su so tham so 02/2018/DS-ST ngay 19 thang 4
nam 2019 cua Ta an nhan dan huyén N da quyet dinh: Can ctr vao cac Diéu 35,
147 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; cac Diéu 234, 255, 256, 697, 699 B¢ luat
Dan sy nam 2005; cac Piéu 100, 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu’ong vu quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Ta an,

Xu chip nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Xuan O (tén goi khéc
Nguyén Duy O);
Anh Nguyen Duy T1 va chi Nguyen Thi Hoa dugc quyén sir dung dién tich

dat 195 m?, to ban d6 sb 8, thira s6 2935, Xém G, xa H, huyén N, tinh Nam Dinh
(c6 vi tri: Ph1a Pong gidp dat ho ba Nham dai 15,3 m; phia T4y giap dat ho anh D



dai 15,3 m; phia Bic giap dat ho anh T1 dai 12,7 m; phia Nam giap dat ho 6 ong Bura
dai 12,7 m) va dugc quyén sé hitu nha mai bang (d3 hu hong) xay dung trén dat;

Anh Nguyén Duy T1 va chi Nguyén Thi Hoa phai cd trach nhiém lién doi
thanh toan tra cho 6ng Nguyén Xuan O va ba Nguyen Thi H so tién la
327.724.0004 (ba tram hai muo1 bay tri€u bay tram hai muoi bon nghin dong).

Ngay 22/4/2019 anh Nguyén Duy T1 1a bi don trong vu an c6 don khang céo
v6i ndi dung: Khong nhat tri véi ban an so thim dd chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, vi khi 6ng O c6 ¥ dinh vé qué séng dd moi toan bd con cai, dau ré
ctia 6ng T dén hop ban di dén thong nhat ong ba O & tai dat cii caa ong T, con éng
T ra nha anh 6. Vi vy, vo chong anh T1 Hnh xay thém mot can hd trude nha trén
phan dat da mua cta ong T, trude mat 13 o ong T 6, sau nay con trai anh ¢. Anh ¢
day du chung ctr chimg minh vé vige tra tién vat tu va nhan cong. Sau khi anh xay
nha xong, vo chong ong O xin vé & nho, vo chong anh di nhét tri, khong ban bac
v6i ai. Khi ¢ nhd ong ba dd mua sim day du trang thiét bi do dung sinh hoat. Sau
khi ¢ duge mot thang ong ba dé nay sinh me tin di doan dua thay ciing vé cung I8,
gdy cho con chau t6n tién va gay bat binh cho lang x6m. Sau d6 di tu dong chuyén
d6 dac di, khong néi gi voi ai. Tu do gia dinh anh am anh mé tin di doan, lam &n
khung hoang nén anh quyet dinh thué ngudi pha do nha dé 1am vuon. Anh dé nghi
cap phuic tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 02/5/2019 vo chong anh T1, chi Hoa cung lam don khang cao dé nghi
cap phuc tham xét xir lai, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhan nha
dat néu trén thudc quyén s& hitu ctia vo chong anh T1, chi Hoa, budc 6ng O, ba H
phai nop tién an phi dan su so tham.

Tai phién toa phtic tham: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, cac
duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet vu an, anh T1 gitr
nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay: Dit 13 cia vo chong anh mua cua 6ng T
gia 12 triéu di tra tién cho ong T, khong lién quan gi dén anh T1, nha vo chong
anh 1am tai thoi diém sau khi me anh mat, muc dich cho con trai 1a Son 6, ngoai ra
khong c6 muc dich nao khac, khi d6 chau Son méi 16 tudi, nhung vi vo chong tiét
kiém duoc it tién nén van T1 Hnh lam, chi phi 1am nha hét khoang trén 220 triéu.
Khi x4y nha anh phai nhd anh C dimg ra ghi chép vat lidu 1a vi anh 1am nghé xay
dung, vo chong anh thuong xuyén khong & nH. Viée hop gia dinh 1a ¢6 nhung chi
ban vé viéc 6ng O vé qué s& sdng tai nha cii cia 6ng T. nha anh 1am xong chua sur
dung, nén 6ng O xin ¢ nho anh da dong ¥, chi ¢6 vg chdng anh va vo chong ong O
biét vi nha dat caa anh thi anh c¢6 quyén, anh khong phai ban bac véi ai ca. Khi vé
¢ 6ng O c6 lam com moi khach, khong phai mung tan gia, khong c6 viéc anh va
cac anh em trai (con Oong T) mung tién cho 6ng O, con nhimg ngudi khac anh
khong dé y c6 mung tién cho éng O hay khong vi anh van dn com ¢ nha anh. Qua
trinh &, 6ng O mé tin di doan, cing bai khién anh 1am #n tric tré, nén anh da thué
nguoi pha dg, y dinh s€ pha bo hoan toan dé 1am vuon, khi cong an xa xubng lap
bién ban dinh chi, D anh chap Hnh phap luét nén da ky bién ban, ma khong ghi ndi
dung gi, nhung anh c6 no6i 1a nha dat cua anh thi anh c6 quyén pha. Nay vi tinh
cam chd chau, anh nhét tri biéu ong O khoang 50 dén 70 triéu dong, néu ong O



khong dong ¥ dé nghi Toa 4n giai quyét theo phép luat, bac yéu cau khoi kién cta
ong O.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh T1, chi Hoa trinh bay: Ong O khong
dua ra dugc chimg cu ching minh da dua tién cho anh T1 de mua dat, lam nH,
viéc trinh bay vé ngudn tién dua cho anh T1, s6 1an dua tién ciing khong thong
nhat, theo lich st gui va rat tién Ngan Hng NNPTNT Cau Voi cung cap thi chénh
I¢ch gitra tién rat va tién gui cua ong O tai Ngan Hng NNPTNT Cau Vi chi ¢o 61
triéu dong, it hon rat nhiéu so véi so tién 262 triéu ong O khai da dua cho anh T1.
nha dugc x4y vao cudi nam 2010, tién rit vao niam 2011 ban an so thAm lai nhan
dinh viéc rat tién ctua ong O tai Ngan Hng phu hop thoi diém xay nha 1a khong
dung, dong thoi viée cap so thAm nhan dinh anh T1 ndi xay nha cho con trai khi
con méi 16 tudi khéng phu hop thyc té ciing chi 1a nhan dinh mang tinh chat cha
quan, vi y dinh cta anh T1 x4y nha trudc la cho 6ng T &, anh T1 Ia con trai thi hai
ciia 6ng T c6 y dinh dua 6ng T ra ¢ cung dé phung dudng 1a phu hop voi 18 thong
thuong. Khi 6ng O vé & ¢6 t6 chiic bita com 1a viéc 1am rat binh thuong, khong
phai la can cu xac 1ap quyén so hiru nha dat. Mat khéac, quyén st dung dat thudc vé
vo chong anh T1, ké ca anh T1 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng O di nita hop dong
cling v6 hiéu vi chi Hoa khong biét, chi Hoa chi biét c6 viéc vo chong 6ng O xin &
nhd. An so tham ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan Ta an nhan dan t6i cao (Sau day viét tat 1a Nghi quyet 02)
cong nhan hop dong 1a khong dung, 6ng O khong c6 Gidy ching nhan quyén st
dung dat, ciing khong c6 gidy to khac, nén cap so tham ap dung Diéu 100 Luat Dat
dai 14 khong c6 can ctr, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cta
anh T1, chi Hoa, stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia 6ng O.

Chi L, 6ng O cung trinh bay: Vo chdng 6 6ng O D hoan canh khéng c6 con nén
c¢6 ¥ dinh vé qué sbéng, ong T va cac con ong T déu tng ho quan diém do, ong T da
g0i toan bd cac con trai G dau ré, c6 mat day da dé hop ban di den thong nhét anh
T1 sé& ban thira dat trude day ong T cho anh T1, sau d6 anh T1 mudn di chd khac &
d3 ban lai cho anh T1 véi gia 12.000.000d. Lic dau anh T1 con bao khong 14y tién
nhung 6ng O kién quyét néu khong 14y tién thi ong O s& khong vé 1am nH, nén anh
T1 da dong y dé lai cho 6ng O ciing voi gia 12 triéu dong. Vi vay, vo chong ong O
d3 ban nha trén Bac Can, ngodi ra vg chong 6ng O con c6 mot sd tién danh dum
dugc dang gui tai Ngan Hng Nong nghiép & phat trién nong thon tinh Bic Can
(Sau day viét tat 1a Ngan Hng NNPTNT tinh Bic Can). Ong O giao cho anh T1
ding ra xay nH, con anh C dugc moi nguodi trong cudc hop gia dinh T1 ctr chiu
trach nhiém ghi chép s6 sach cac khoan chi lam nH. Sau d6 6ng O da thanh toan
déy du tién dat va tién 1am nha cho anh T1, mic du viéc dua tién chi c6 mat vo
chong anh T1 va anh C, nhung thong qua viéc vo chong ong O t6 chirc mimg tan
gia co rat nhleu ngudi dén chiic mimg, mua sim day du trang thiét bi sinh hoat va
da vé dn ¢ 6n dinh dugc 18 thang, chimg t6 nha dat phai 1a cua ong O, 6ng O co
tién gui Ngan Hng, c6 tién ban nha cii, da c6 y dinh chuyén han vé qué song,
chuyen toan bd ho khau, sinh hoat cic doan thé vé, thi khong thé nao lai phai dio
nho. Néu 1a nha ctia anh T1 khong doi nao vo chong anh T1 lai chap nhan van ¢
nha nho cii dé cho ong O & nho nha maéi rdng rai hon, cang khong thé lai tu dap
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pha nha ctia minh. Chi vi 6ng O vira vé ¢ thoi gian ngan anh T1 d4 dé nghi 6ng O
viét di chtc dé lai nha dat cho anh T1, dng O chua chiju viét, tir 46 anh T1 ndy sinh
nghi ngo ¥ dinh cia 6ng O nén khi 6ng O dua vo di H N1 chita bénh anh T1 da tu
¥ pha khod vao nha va dap pha lam hu hong toan bo phin mai nha khong thé &
dugc nita. Lam cho vo chong éng O di phai 1én H Noi thué nha dé ¢ subt 7 nim
troi. Nay, 6ng O dé nghi Toa 4n giao nha dat cho vo chdng anh T1 s hiru va budce
vo chdng anh T1 phai thanh toan cho éng O bang gia thi truong nhu cdp so tham
da quyét dinh.

Anh V, anh T1 cung trinh bay: Khi me cac anh mat ong O vé ndi cé y dinh Ve
qué sdng, ong T da t6 chirc may budi hop gla dinh c6 mat day du moi ngudi, cudi
cung da di dén thong nhat anh T1 d¢ lai dat cho 6ng O gia 12 triéu dong va ong O
thué anh T1 diémg ra xdy nha cho 6ng O vi anh T1 lam nghé xay dung, cudc hop
con thdng nhét giao cho anh C dimg ra ghi chép theo ddi vat lidu cho 6ng O. Sau
d6 anh T1 d4 goi anh V va anh T1 vé 1am cung néi 1a dé kip ¢6 nha cho chd thim
&, nén cac anh c6 tham gia 1am dugc mot s6 budi. Qua trinh lam nha vg chong anh
T1 it khi & nH, van di 1am & chd khac. Viéc ong O to chirc ming tan gia nha méi
c6 rat nhiéu nguoi dén du va dd mung tién cho vo chong 6ng O, anh V 13 nguoi di
moi1 hd va dai dién cho 5 anh em 1a con trai 6ng T muirng nha mai cho 6ng O, chi
Hoa 14 vo anh T1 ciing dd dua 300.000d cho anh V dé anh V dai dién ming tan gia
cho ong O. Céc anh khang dinh nha dat 1a cta 6ng O.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phét biéu quan diém: Nhiing
nguoi T1 Hnh té tung va tham gia té tung d3 chdp Hnh dang nhitng quy dinh cta
Bo luat TH tung Dan sy (Sau day viét tat 1a BLTTDS). Vé noi dung: Ong O yéu
cau xac dinh nha dat thudc quyén so hiru ctia ong O, nhung chi ¢ 101 khai ctia 6ng
0, anh V va anh T1 cho rang 6ng O d3 mua dét cta anh T1, d3 dua tién cho anh T1
lam nha va c6 viéc éng O to chirc mung nH, éng O khong dua ra duogc tai lidu
chtng ctr nao khac dé chimg minh, cling chua 1am bat ctr tha tuc gi vé phap L vé
viéc chuyén nhuong dét, trong khi anh T1 va mot s6 anh chi em khéc cua anh T1
khong thira nhan c6 viéc anh T1 chuyén nhuong dat cho 6ng O, nhan tién lam nha
cho 6ng O va ciing khong thira nhan c6 viéc mung tién cho ong O, vi vay khang
c4o ctia anh T1 13 ¢6 co so, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang co ciia anh
T1, stra ban an so tham, bac yéu cau khi kién ctia 6ng O.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung: Pon khang cio ngay 22/4/2019 cta anh T1 va don khang céo
ngay 02/5/2019 ctia anh T1 va chi Hoa déu con trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n so tham, nén déu 1a khang cdo hop 18, dugc chap nhan xem xét theo trinh
tu phtc tham.



[2] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, cac duong su déu thira nhan trudce
khi x4y ra tranh chip véi éng O thi dién tich dat 195 m?, to ban dd sb 8, thura sO
2935, Xom G, xd H thudc quyén st dung ctia vo chong anh T1. Nén 1a van dé
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS.

[3] Tuy nhién, xét yéu cau khang céo cua anh T1, chi Hoa thiy rang: Da c6 du
cin ctr dé xac dinh vao nam 2010 c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
dat (néu trén) giita vo chdng anh T1 va vo chdng éng O, sau d6 6ng O giao cho
anh T1 dtng ra xay nha cho 6ng O vi anh T1 ¢6 nghé xay dung va sau d6 6ng O da
thanh toan cho anh T1 tién dat va tién xay dung nH, bdi cac 18 sau:

[4] Thr nhét: Can c 16i khai ctia vo chong anh V va anh T1 (1a chau cta éng
O nhung la anh em rudt ciia anh T1) tai cac BL tir 64-71 va tai ca phién toa so
tham va phac tham déu c6 nodi dung: “Cubi nim 2010, 6ng T, 6ng O clng cic con
trai, G, dau, ré cta 6ng T c6 hop thdng nhat vo chong anh T1 ban cho 6ng O dién
tich dat 195m?, to ban dd so 8, thira s6 2935, Xom G, x4 H voi gia 12.000.000d va
ong O thué anh T1 x4y nha cho ong O. Ong O di thanh toan cho anh T1 tién dat va
tién xay dung nha tai thoi diém d6 1a 262.000.000d. Khi ra ¢ nha méi, 6ng O ¢c6 t6
chirc mung tan gia (mung khanh tHnh nH) vao ngay 24/1 1/2010 (4m lich), ong T,
cac con 6ng T, anh em, ban be va cac chau dén dy va mimng tién cho dng O. Trong
d6 gia dinh cac con trai ciia 6ng T gom c6 anh T1, anh D, anh T1, anh V va anh C
d3 bo chung tién cing mimg cho vg chong dng O 1.500.000d, m6i gia dinh gbp
300.000d. Chinh anh V 1a nguoi dugc ong O nho di moi moi ngudi dén tan gia nha
moi va cling chinh anh V 1a nguoi d dimg ra thu tién ciia 5 gia dinh cac con trai
ong T, sau d6 dai dién cho 5 anh em dtng ra mimg cho vo chong éng O.

[5] Tht hai, cin cr 16i khai 6ng Nguyén Vin T4 - Truong cong an xa H tai
bién ban lam viéc ngay 20/3/2019 (Bl 167) “Vao nam 2010 (thoi diém trudc khi
xay ra sy viéc tranh chip nha dét giita vo chong ong O voi vo chong anh T1), ¢6
viéc 6ng O dén Cong an xa H lam thi tuc chuyén ho khau tir Bic Kan Ve xd H, dé
dam bao thu tuc nhap ho khau, 6ng T4 thong bao yéu cau 6ng O ndp gidy to vé nha
dat, 6ng O néi dd mua dat caa chau T1, con trai ong T, nhung D quan h¢ cht chau
trong gia dinh nén hai bén chua lap van ban gi v€ viéc mua ban, chuyén nhuong.
Ong O con bao sé& vé gip anh T1 dé 2 bén viét gidy bién nhan vé viéc mua ban dé
ndp cho cong an xa”.

[6] Thir ba, 6ng O cung cip danh sach c¢6 chit ky xac nhan cta nhiing ngudi
dén mung tan gia nha cho 6ng O (BL 9) phu hop véi 161 trinh bay ctia anh T1, anh
V (néu trén) va gidy xac nhan ctia vo chong ba Phan Thi Ngat, 6ng Poan Vin
Hang 1a anh em con ba gi v6i dng O, ong T (BL 10) ¢6 ndi dung: “Anh O di xa lau
nim nay veé qué xdy dugc mAy gian nha dé ¢. Khi lién hoan vao nha méi vo chong
t6i c6 mat dé du c6 ddy du moi nguoi ¢ ong T va cac con, thong gia ong T, ban
be, xom lang. Toi xac nhan day 1a nha cta 6ng O, ba H xay dé &, khong phai nha
ctia Nguyén Duy T1 xay cho 6ng ba &, ma T1 c¢6 quyén pha”. Tai ban tu khai ngay
18/11/2014 (BI 89) chinh anh T1 xac nhan c6 viéc 6ng O t6 chiic tan gia va & dén
nam 2012”. Tai phién toa so tham anh T1 khai “vg chong anh t6 chic ming tan
gia, vi 12 bac cha chi nén 6ng O dung ra nhan tién ming”. Tai ban ty khai (BL 80)



anh C (em trai anh T1) mic du dung vé phia anh T1 nén cho rang nha dat cua anh
T1 nhung van thira nhan “Khi 6ng O sang nha méi c6 lam com, vo téi mung tién
t6i khong biét sb tién cu thé”. Nhu vy, di co di co so khang dinh: Sau khi ra ¢
nha moi éng O ¢o td chic mumg tan gia (mung khanh tHnh nH) vao ngay
24/11/2010 (am lich), ong T, cac con 6ng T, anh em, ban beé va cac chau dén du va
mimg tién cho vo chong 6ng O. Trong do cac con cua ong T gdm c6 anh T1, anh
D, anh T1, anh V va anh C. Khong thé nao anh T1 d3 cho 6ng O & nho lai dé cho
6ng O nhén tién mimg, tham chi con bo tién mung tan gia cho ong O chi vi 6ng O
1a cha chu, trong khi d6 6ng T (bo anh T1) van con song, khong thé nao vo chong
ong O da c6 y dinh chuyen han vé qué sinh song, da 1am tha tuc chuyén ho khau,
chuyen sinh hoat céac t6 chirc, doan thé vé dia phuong, da ban nha ¢ trén Bic Can,
c6 tién guri Ngan Hng dén trén 700 triéu dong lai chap nhan phai di ¢ nho khong co
thoi han, khong thé ¢ nho t6i 18 thang van khong dé cap gi dén viéc tim chd &
khac, khong thé nao di & nho lai to chirc ming tan gia dé nhan tién mimg. Mic du,
viéc to chirc mung tan gia khong phai 1a cin ¢t xac lap quyén so hitu nha dat,
nhung 1a sy kién phap L ching minh cho viéc xay nha mdéi phai 1a muc dich xay
cho vo chong 6ng O thi vo chong 6ng O mdi té chirc ming tin gia va nhan tién
muing. Khong thé nao lam nha ciia minh ma hai vo chong anh T1 déu 1am nghé tu
D lai thuong xuyén di lam chd khac, khong xap xép duogc, phai nho anh C ding ra
ghi chép chi phi vat liéu.

[7] Thi tu, viéc ong O dua tién cho anh T1 mic du khong c6 gidy bién nhan
nhung nhu nhan dinh 6 phén trén, myc dich 1a xay nha cho vg chéng éng O vé 0,
sau d6 di vé ¢ nha méi dén 18 thang, trong diéu kién 6ng O c6 tién ban nha ci,
chimg minh bang tai liéu cung cap cua Ngan Hng NNPTNT tinh Bic Can (BL 255,
256) vé giao dich chuyén tién cta ba H vao ngay 04/11/2010 véi sb tién
700.000.000d. Nhu vay, khong thé nao ong O, ba H van no tién anh T1, con tién
cua minh lai dem gui Ngan Hng lay 1ai. Mit khéc, cin ctr (BL 256) lich sir giri va
rit tién cta ba H thé hién so tién ba H rat tai Ngan Hng NNPTNT tinh Bic Can 1a
200.220.000d vao ngay 25/10/2010 phu hop véi thoi diém anh T1 ding ra xay nha
cho 6ng O ¢ thira dat trén, cong véi sb tién chénh l1éch gitra rat va gui tai Ngan
Hng NNPTNT Cau Voi 61.000.000d nhu tinh toan ctua nguoi dai dién theo uy
quyén cua anh T1, téng cong la 261.2200.000d tuong dbi phu hop voi sb tién
262.000.000d ong O khai d& dua cho anh T1 dé mua dat, xay nH. Nén c6 co so xéac
dinh vo chong 6ng O da thanh toan tién dat va nha cho anh T1. Viéc ong O khong
thé xuét trinh dugc gidy bién nhan da dua tién cho anh T1, D trudc d6 gia dinh da
hop ban bac dan chu rong rii c6 mit day du 6ng T cung cic con, sau d6 moi dién
ra viéc mua dat, 1am nH, trong thoi gian dai, con td chire mung nha méi cong khai
c6 rat nhiéu nguoi biét, khi d6 anh T1 1a mot trong s6 cac chau rudt cia dng O sbt
sang nhiét tinh hon ca, nén éng O khong thé luong trude duge su viée co thé bi
tranh chap dé dé phong bat anh T1 ky nhén khi giao tién va trong diéu kién 6ng O
da gan 80 tudi, thoi gian tir nam 2010 dén nay d qua lau, nén ong O khong thé
nhé chinh xac di rat tién tai Ngan Hng NNPTNT tinh Bac Can hay Ngan Hng
NNPTNT Cau Voi, hay nhé chinh xac vé viéc da dua tién cho anh T1 lam may lan
1a c6 thé chép nhan duoc.



[8] Viéc anh T1 cho rang v chong anh xay dung nha 1a dé cho con trai la
Nguyén Duy Son, sinh nim 1994 st dung, trong khi chau Son méi c¢6 16 tudi,
dang D bd me nudi dudng, sau khi xay xong lai tu nguyén cho ngudi khac ¢ nho,
con minh van & nha cii 1a diéu bat binh thudng. Dic biét 1a sau d6 khong co6 L D gi
nghiém trong dén muc lai ty pha nha & cua chinh minh vira chi phi xay hét trén
220.000.0004d 1a qua vo L, khong phu hop véi thuc té. Loi khai anh T1, chi Hoa
khong thdng nhit khi thi khai 1am nha trude khi vo 6ng T mét, trude thoi diém hop
gia dinh, nén 6ng O vé thiy chua sir dung xin ¢ nho (BL 77, 88), sau ndy va dén
don khéang céo lai trinh bay 1am nha 1a D hop ban théng nhat ong T vé & cing nén
lam nha muc dich dé trudc thi 6 ong T ¢, sau nay dén chau Son. Tai phién toa phic
tham anh T1 lai khai vi vo chdng tiét kiém dugc it tién nén 1am nha chi c6 muc
dich 1 lam dé sau nay cho chau Son &, khong co6 muc dich nao khac 1a c6 nhiéu
mau thuln gitra cac 10i khai va khong pht hop voi thyc té. Néu 1a nha coa anh T1,
khi anh T1 thué ngudi dén pha d& bi Cong an xa dinh chi khong thé nao anh T1 lai
chi ky bién ban ma khong ghi ¥ kién gi va néu 1a nha cua anh T1 thi khong thé nao
anh T1 lai tu nguyén biéu 6ng O tir 50 -70 triéu dong vi tinh cam chu chau, trong
khi nhiéu nam lién 6ng O va anh T1 tranh chip mau thudn, ong O con quyét liét
yéu cau xtr L vé hinh su ddi v6i anh T1.

[9] P6i véi quan diém nguoi dai dién theo uy quyén cta anh T1, chi Hoa cho
rang quyén str dung dat thudc vé vo chong anh T1, ké ca anh T1 ¢6 chuyén nhugng
cho 6ng O di nita hop ddng cling vo hiéu vi chi Hoa khong biét, chi Hoa chi biét ¢6
viéc vo chdng ong O xin ¢ nhd. An so tham ap dung Nghi quyét 02 cong nhan hop
d6ng 1a khong dung thiy rang, chi Hoa ciing duoc ong T triéu tap trong cudc hop
gia dinh, vo chong anh T1, chi Hoa dang chung sdng cting nhau, moi su kién phap
L x4y ra nhu phan tich & trén chi Hoa déu chimg kién va nhu trén di nhan dinh
khéng c6 viée vo chong éng O xin & nho, nén cip so tham 4p dung Nghi quyét 02
cong nhan hop dong la phu hop.

[10] Nhu vay, cap so tham xé4c dinh dién tich dat 195 m2, to ban do so 8, thua
s6 2935, Xém G, x4 H, huyén N, tinh Nam Dinh thudc quyén st dung vo chong
anh Nguyén Duy T1 nhung vo chong anh T1 di chuyén nhugng cho dng Nguyén
Xudn O vao nam 2010 va co viéc 6ng O di thanh toan tién cho anh T1 x4y dung
nha trén dat. Viéc thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat giira éng O va vo
chong anh T1 khong bang van ban, vi pham vé hinh thtc. Tuy nhién ong O da
thanh toan tién chuyén nhugng cho anh T1 va da dua tién cho anh T1 xay dung
nha va vo chong ong O da su dung nha va dat tir thang 10/2010 dén thang 7/2012.
Can ctr theo Nghi quyét s6 02 quy dinh tai diém b.3, khoan 2.3, phan 2 Muyc 11, thi
hop ddng chuyén nhuong dat giita vo chong anh T1 va 6ng O khong bi coi la vo
hi¢u ma dugc cong nhan. D vay, xac dinh dién tich d4t 195 m2, to ban do sb 8, thua
s6 2935, Xom G, xa H, huyén N, tinh Nam Dinh va nha ¢ xay dung trén dat, thudc
quyen s dung va s¢ hiru hop phap cua vo chong ong O la ding. Pong thoi, xét
diéu kién dién tich 195 m? lién ké véi dat cia gia dinh anh T1, st dung chung 16i
di v6i gia dinh anh T1, trong khi mau thuin giita 6ng O va anh T1 di qua cing
thang, nhat 13 hién trang nha da bi anh T1 pha d& hu hong khong con sir dung
dugc, nén di giao cho vo chong anh T1 sé hitu nha dat, nhung c6 nghia vu thanh
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toan cho vo chong ong O bang gia tri la hop tinh, hop 1y, nén khong c6 can ctr
chap nhan khang cdo cua anh T1, chi Hoa, can gilt nguyén ban an so tham.

[11] V& 4n phi: D gitr nguyén ban an so thAm nén ngudi khang céo phai nop
an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 1 Diéu 308 BLTTDS,

Khéng chap nhan khang cao cua anh Nguyén Duy T1 va chi Nguyén Thi Hoa,
gilt nguyén ban an so tham;

Can ctr khoan 1 Piéu 148 BLTTDS, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, n0p, quan L va str dung an phi va I¢ phi Ta an,

Budc anh Nguyen Duy T1 va chi Nguyén Thi Hoa phai nop 300.000d an phi
dan sy phac tham, ddi trir vao sd tlen tam tng an phi 300.0004 (ba tram nghin
dong) anh T1 da ndp theo bién lai s6 0002234 ngay 22/4/2019 (Anh T1, chi Hoa da

ndp du an phi phic tham).
Ban an phtc tham c6 hiéu luc thi Hnh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cacduong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TA
- TAND+VKSND Caép cao tai HN;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Nam Truc;

- Chi cuc THA huyén Nam Truc;

- Luu: VT, hé) SO vu an. Dﬁ k}"

Nguyén Thi Bach Tuyét
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