TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phdc

Ban &n s6: 352/2023/DS-PT

Ngay 21 - 11 - 2023

V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chung

Cac Tham phan: Ong Nguyén Duy Thuén

Ba Nguyén Thi My My

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Lik.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lk tham gia phién tda: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét
xtt phic tham coéng khai vu &n dan su thu 1y sb: 248/2023/TLPT-DS, ngay
06/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban &n dan sy so tham sé: 15/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Budn Ho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham sb: 291/2023/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H5 Ngoc T, sinh ndm 1970; Pia chi: S6 B L, té dan phd
A, phuong A, thi x4 B, tinh Pak Lik. Vang mit.

Ngueoi dai dién theo sy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Thanh T1, sinh
nim 1979; Pia chi: S& A K, phuong I, Quan C, thanh phd H6 Chi Minh. C6 miit.

- Bi don: Ong Nguy@n Thai D, ba Nguyén Thi Linh B; Dia chi: T dan phd
E, phudng B, thi x4 B, tinh Pik Lak. Péu ¢ don xin xét xtr vang mat.

Do ¢6 khang céo cua nguyén don éng H6 Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dai dién theo sy quyén ciia nguyén don éng Tran Thanh T1 trinh bay:

Vao ngay 22/5/2022, tai nha caa 6ng Nguyén Thai D va ba Nguyén Thi Linh
P, 6ng H6 Ngoc T va vo chong ng D, ba B cd ky Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat thudc 16 dat theo
trich luc cii thira dat s6 488, t& ban d6 s6 22, theo trich luc méi s6 464, t& ban d6
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s6 31; dia chi thira dat tai TDP E, phuong B, thi xa B, tinh Dik Lik. Dién tich hai
bén thoa thuan mua ban véi nhau theo thoa thuan 1a 22 mét ngang va dai hét dat.
Nhung khi v chong 6ng D, ba B chinh s6 lai thi chi con ¢ 20,06 mét ngang va
khong ding véi thuc té va dung nhu hop dong dat coc gitra hai bén nén ng T da
lién hé vai v chong 6ng D, ba b dé thoa thuan lai va giam bét tién theo ding thuc
té dién tich dat trén s6 thi bén vo chong 6ng D, ba  khong dong ¥ va ciing khong
tra lai s6 tién coc cho dng T. Sau nhiéu lan lién hé giai quyét nhung vo chdng ba
P, 6ng D khéng gap con cb tinh tri hodn khong tra lai tién coc lai cho 6ng T va da
gay cho dng T nhiéu kho khin va thiét hai ciing nhu uy tin. Nay ong T yéu cau Toa
an xem xét budc 6ng Nguyén Thai D va ba Nguyén Thi Linh D phai tra lai s tién
ma 6ng T da dat coc 1a 200.000.000 dong va phat coc 1a 200.000.000 dong. Tong
sb tién ma 6ng T yéu cau vo chong 6ng D, ba D phai tra lai cho 6ng T sé tién
400.000.000 dong. Ngoai ra dng T khdng con yéu cau nao khéc.

- Bi don 6ng Nguyén Thai D, ba Nguyén Th;i Linkh D cling trinh bay:

Ong D, ba P khong dong y véi yéu cau khai kién caa dng H6 Ngoc T theo
nhu nguoi dai dién caa 6ng T trinh bay: Trude d6 vao thang 3/2022 giita vo chong
ching t6i va 6ng T c6 thoa thuan vai nhau vé viéc mua béan thira dat noi trén va
ong T c6 dit coc cho vo chdng 6ng D, ba b sb tién 700.000.000 dong muc dich
la dé lay Giay chiing nhan quyén sir dung dat trong Ngan hang ma trudc d6 vo
chdng 6ng D, ba B dang thé chap trong Ngan hang, sau d6 thi vo chéng éng D,
ba B da tra lai cho 6ng T s tién 500.000.000 dong, con 200.000.000 dong thi dé
lai dat coc. Pén ngay 22/5/2022 tai nha cua vo chong ching téi (Nguyén Thai D
va Nguyén Thi Linh D) thuoc TDP 5, phuong B, thi xa B, tinh Pak Lik, éng Ho
Ngoc T va vo chdng ching tdi c6 ky Hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén str
dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat thudc 16 dat theo trich luc
cii thira 56 488, to ban dd s6 22, theo trich luc méi s6 464, to ban dd s6 31 dia chi
thira dat tai TDP E, phuong B, thi x& B, tinh Dak Lik. Dién tich hai bén thoa thuan
mua ban véi nhau theo thoa thuan 12 22 mét ngang va dai hét dat. Nhung khi vo
chdng ching tdi chinh s6 lai thi chi con ¢6 20,06 mét ngang nhung dién tich thyuc
té sir dung thi van con du 22 mét ngang va dai hét dat véi gia thoa thuan 1a
2.100.000.000 ddng. Sau d6 thi chang t6i va éng T c6 ky Hop ddng dit coc véi
nhau va con lai s tién 1.900.000.000 dong, hai bén thoa thuan thoi gian thuc hién
hop dong 1a 60 ngay ké tir ngay ky. Sau khi c6 dugc trich luc thira dat thi v chong
ching tdi cd lién hé va béo lai véi 6ng T vé viéc thira dat sau khi do dac lai thi chi
con 20,06 mét ngang thi éng T vin déng ¥ mua, sau d6 mot thoi gian thi 6ng T
thoa thuan bét thém cho dng 50.000.000 dong, vo chong ching tdi van dong .
Khi chiing t6i 1ay Giay chitng nhan quyén st dung dat thi v chong ching toi co
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lién lac vai 6ng T dé [én Phong cong chiing va thuc hién Hop ddng chuyén nhuong
cho 6ng T nhung ong T khéng hop tac va khéng chiu 1én dé ky Hop dong chuyén
nhuong theo nhu da thoa thuan. Nay dng T yéu cau vo chong ching tdi phai tra
lai s6 tién ma dng T da dat coc 1a 200.000.000 déng va phat coc 1a 200.000.000
ddng. Tong sb tién ma éng T yéu cau vo chong ching tdi phai tra lai cho 6ng T
s6 tién 400.000.000 dong thi chung t6i khong dong y, vi nguoi vi pham la éng T
cht khéng phai 1a vo chdng ching tdi. Nay ching tdi yéu cau Toa an xem xét,
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai bdn an sé: 15/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 ciia Toa &n nhan dan thy
xa Budbn Ho, tinh Pdk Lik da quyét dinh:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147; Diéu 271; khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat Té tung dan su;

Cin ctr vao cac Diéu 117; Diéu 118; Diéu 119; khoan 2 Diéu 328; khoan 1
Piéu 423 Bo luat Dan sy;

Tuyén xu:

1. Cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su: Hay hop dong dit coc, dugc
ky két vao ngay 22 thang 5 nam 2022 giira dng H6 Ngoc T véi vg chong 6ng
Nguyén Thai D, ba Nguyén Thi Linh D.

2. Khéng chap yéu cau khai kién tra lai so tién dat coc 200.000.000 dong va sb
tién phat coc 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong cia nguyén don dng
Ho Ngoc T ddi voi bi don v chong 6ng Nguyén Thai D, ba Nguyén Thi Linh .

Ngoai ra, Tda an cap so tham con giai quyét tuyén vé chi phi té tung, an
phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su theo quy
dinh cta phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/7/2023, nguyén don ong Ho6 Ngoc T
khang c4o mot phan noi dung cua ban an sé 15/2023/DS-ST ngay 28 thang 6
nam 2023 cta Toa &n nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Pak Lak. Ong dé nghi Toa
4n nhan dan tinh Dik Lk xem xét lai noi dung vu an theo hudng chap nhan toan
bo don khai kién cua 6ng. Budc vo chong 6ng Nguyén Théi D, ba Nguyén Thi
Linh D tra cho 6ng 200.000.000 ddng tién coc va phat coc 200.000.000 dong
(tong cong 1a 400.000.000 dong).

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ong HO Ngoc T
la 6ng Tran Thanh T1 van gitt nguyén noi dung don khai Kién va don khang co.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu ly giai quyét vy &n, tham phan, Hoi dong
Xét xtr, cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.



V& noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so
vu an. Bé nghi HDXX phiic tham can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat t tung dan
su khéng chap nhan don khang céo cua nguyén don 6ng Ho Ngoc T; Gitt nguyén
ban an so tham sd: 15/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2023 ctia Toa an nhan
dan thi x4 Budn Ho, tinh Dak Lik

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr VAo c4c tai lidu 6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét day du c4c tai liéu chang ci,
i trinh bay cua cac duong s, Y kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctua nguyén don éng HO Ngoc T 1am
trong thoi han luat dinh va éng T di dong tién tam ang an phi phic thim nén dugc
xem xét theo trinh ty phéc tham.

[2] Xét don khang cdo ctia nguyén don ong Ho Ngoc T HDXX thay rang:

Ngay 22/5/2023, gitta dng H6 Ngoc T va 6ng 6ng Nguyén Thai D, ba
Nguyén Thi Linh B ¢ ky Hop dong dit coc dé dam bao thyc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat theo trich luc cii s6 488, to ban d6 s6
22, theo trich luc moi s6 464, to ban d6 s6 31 (dién tich 1a 22m ngang theo mit
duong Nguyén Vin B va chiéu dai hét dat) tai TDP E, phuong B, thi xa B, tinh
Dik Lik thuoc quyén str dung cua bi don. Gia hai bén théa thuan 2.100.000.000
déng. Khi ky hop dong dat coc bén nguyén don da dit coc cho bi don sd tién
200.000.000 dong va bi don da nhan du sé tién nay.

Qua trinh thuc hién hop dong dit coc, 6ng D, ba B cho rang: Sau khi c6
duoc trich luc thira dét thi vo chong 6ng D, ba D ¢é lién hé va bao lai vai 6ng T
vé viéc thira dat sau khi do dac lai thi chi con 20,06 mét ngang thi dng T van dong
y mua, sau do6 mot thoi gian thi dng T thoa thuan bét thém cho 6ng 50.000.000
ddng, vo chong 6ng D, ba B van dong y véi yéu cau nay cua 6ng T. Tuy nhién,
khi 6ng D, ba B lay Giay chiing nhan quyén st dung dat thi vo chong ng D, ba
P c6 lién lac voi 6ng T dé 1én Phong cong chang va thyuc hién Hop dong chuyén
nhuong cho 6ng T nhung 6ng T khdng hop tac va khéng chiu 1én dé ky Hop dong
chuyén nhugng theo nhu di théa thuan. Con 6ng T cho rang theo hop dong dit
coc 1a 22 mét ngang va dai hét dat, nhung khi vo chdng 6ng D, ba P ban giao dat
chi con 20,06 mét ngang. Do d6 vo chong 6ng D, ba b 1a bén cd 16i nén phai phai
tra lai tién coc va boi thuong cho dng.



Xét 10i trinh bay cua cac bén duong sy, HDXX thay rang: Dién tich hai bén
thoa thuan mua ban vai nhau theo thoa thuan 1a 22 mét ngang va chiéu dai hét dat.
Khi vo chong 6ng D, ba b diéu chinh lai s6 thi chi con 20,06m ngang nhung theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/03/2022 cua Toa 4n nhan dan thi xa
Bubn Ho xac dinh dién tich thyuc té str dung van con da 22 mét ngang. Viéc thiéu
dién tich so véi hop dong dat coc 1a do khach quan (do dia phuwong quy hoach
duong giao thdng), khdng phai 16i cua vo chong 6ng D, ba B. Hon nita, sau khi
c6 trich luc 6ng D, ba P ciing dd bao cho dng T vé viéc dién tich dat trén chi con
20,06m ngang (tai don khoi kién 6ng T ciing thira nhan viéc nay) thi 6ng T van
ddng y mua va thoa thuan bat cho 6ng T sb tién 50.000.000 d¢ong dng D, ba B van
dong y ban cho éng T. Tuy nhién, khi 6ng D, ba b lay giay ching nhan quyén six
dung dat vé c6 lién hé véi 6ng T dé 1én phong cong chang thuc hién hop dong
chuyén nhuong thi 6ng T khéng hop tac va khéng chiu 1én dé ky hop dong chuyén
nhuong nhu da thoa thuan.

Vo chong éng D, ba b da thuc hién dung hop dong va ké khai bién dong
day du ding theo quy dinh cta phap luat dé ky sang nhuong cho 6ng T nhung ong
T khong thuc hién cac thu tuc sang nhugng. Do d6, 6ng T da vi pham hop dong
dit coc nén 15i thuoc vé 6ng T. Vi vay, 6ng T khaoi kién yéu cau Toa &n giai quyét
budc 6ng D, ba B phai tra cho 6ng T 200.000.000 dong tién coc va phat coc
200.000.000 dong 1a khong c6 can ct.

Tuy nhién, cap so tham tuyén huy hop dong dat coc ngay 22/5/2023 la
khéng dung boi 18, hop ddng dat coc di c6 hiéu luc, viéc khong ky duoc hop dong
chuyén nhuong 1 do 15i caa nguyén don 6ng H6 Ngoc T.

Do d6, don khang c4o ctia nguyén don 6ng H6 Ngoc T khong ¢o can cir dé
xem xét ma can giit nguyén an so tham la phi hop.

[3] VVé chi phi tham, dinh gia: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén
can budc nguyén don phai chiu chi phi tham, dinh gi4 theo quy dinh caa phép luat.

[4] V& &n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh caa phép luat.

[5] VVé &n phi dan sy phlc thim: Do khong dugc chap nhan khang céo nén
6ng H6 Ngoc T phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
‘ QUYET PINH: ’
[1]. Can cir khoan 1 Biéu 308 cua B luat to tung dan su;



Khéng chap nhan don khang céo cua 6ng Ho Ngoc T: Giir nguyén ban an
dan su so tham sé: 15/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2023 cta Tda an nhan
dan thi x& Budn H9, tinh Pak Lak.

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
khoan 1 Biéu 147; Diéu 271; khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat Té tung dan su;

Cin ctr vao cac Piéu 117; Diéu 118; Diéu 119; khoan 2 Piéu 328; khoan 1
Diéu 423 Bo luat Dén su;

Can ct vao khoan 2 Diéu 26; khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vy Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu nop, quan Iy va st dung &n phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén Xu:

Khong chap yéu cau khoi kién caa 6ng Ho Ngoc T vé viéc tra lai sb tién
dat coc 200.000.000 dong va sb tién phat coc 200.000.000 dong, tong cong la
400.000.000 dong.

[2] VVé Chi phi tham dinh: 6ng H6 Ngoc T phai chiu 1.450.000 dong tién
chi phi tham, dinh gia (6ng T d4 chi phi xong).

[3]. Vé an phi:

[3.1]. Vé &n phi DSST:

Ong Ho Ngoc T phai chiu 20.000.000 dong &n phi dan su so tham duoc
khau trir vao so tién 10.000.000 dong tam tng &n phi dan sy so tham da nop tai
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa B theo bién lai thu s6 0018286 ngay 10/11/2022.
Ong T con phai tiép tuc ndp 10.000.000 dong.

[3.2].Vé an phi DSPT: Ong H6 Ngoc T phai chiu 300.000 déng an phi
DSPT, duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam wng an phi phic tham ma éng T
d3 nop theo bién lai thu sé 0018642 ngay 08/9/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan
su thi x& B, tinh Pak Lak.

[4]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thAm khéng bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Pa Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lék;

- TAND thj xa Budn HJ; Di ky)

- Chi cuc THADS thij xa B;

- Puong sy;

- Céng thong tin dién tir TA;

- Luu hd so. Nguyén Vin Chung
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Duy Thuan Nguyén Thi My My Nguyén Vin Chung






