TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH ~ Pdc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sd: 795/2024/HS-PT
Ngay: 06 - 9 - 2024

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vil BPic Toan

Cac Thdam phan: Ong Pham Cong Mudi

Ba Nguyén Thi Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr phtic tham vu an hinh sy thu 1y s6 468/2024/TLPT- HS ngay
29 thang 5 nam 2024 ddi véi cac bi cao Tran Qui T, Tran Uyén P, Tran Ngoc B
do khang céo ctia ctia bi cdo, bi hai va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dbi
v6i Ban an hinh sy so thadm s6 190/2024/HS-ST ngay 25/4/2024 ciia Toa 4n nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Bi cao co khang cao, bi khang cao:

1. Tran Qui T, gi61 tinh: nam; sinh ngay 15 thang 10 ndm 1953, tai Thanh
phé H6 Chi Minh; noi ding ky ho khau thuong tri: A N, Phuong A, quan B,
Thanh phd HO Chi Minh; noi cu trai: 219 Pai 16 B, phuong V, thanh phé T, tinh
Binh Duong; qudc tich Viét Nam; dan toc: Kinh; ton gido: Thién chiia gido; nghé
nghiép: Nguyén Giam ddc Cong ty TNHH T25; trinh d6 van hoa: 12/12; con 6ng
Tran Van B1 (chét) va ba Nguyén Thi T1 (chét); vo: Pham Thi N va c¢6 03 nguoi
con (16n nhat sinh nim 1981, nho nhét sinh nam 1986); tién 4n, tién sy: khong; bi
giam tir ngay 10/04/2023 - c6 mat.

Ngueoi bao chita cho bi cdo T: Luat su Kiéu Vii Thuy U, luat su Nguyén Thi
Huyén T2 va lut su Lé Nguyén Quynh T3 — Thudc Poan luit su Thanh phd H.
Luat su U, T2 c6 mat; luat su T3 c6 don xin xét x{r vang mat.

2. Tran Uyén P, gi6i tinh: ni¥; sinh ngay 26 thang 11 nam 1981, tai Thanh
ph6 Ho Chi Minh; noi ding ky ho khau thuong traA N, Phuong A, quan B, Thanh
phé Hd Chi Minh; noi cu tra: 219 Pai 10 B, phuong V, thanh phé T, tinh Binh
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Duong; quéc tich Viét Nam; dan toc: Kinh; ton gido: Thién chua gido; nghé
nghiép: Nguyén Ph6 Giam doc Céng ty TNHH T25; trinh d6 van hoa:12/12; con
ong Tran Qui T (sinh nam 1953) va ba Pham Thi N (sinh ndm 1957); tién an, tién
su: khong; bi giam tir ngay 10/04/2023 - ¢6 mat.

Nguoi bao chita cho bi cdo P: Luét su Kidu Vit Thuy U — Thudc Poan luét
su Thanh pho H. C6 mat.

3. Tran Ngoc B, gi6i tinh: nit; sinh ngay 14 thang 11 nim 1984, tai Thanh
phd H6 Chi Minh; noi dang ky ho khau thuong triA N, Phuong A, quan B, Thanh
phé Ho6 Chi Minh; noi cu tra: 219 Pai 10 B, phuong V, thanh pho T, tinh Binh
Duong; qudc tich Viét Nam; dan toc: Kinh; ton gido: Thién chia gido; nghé
nghiép: Nguyén Giam doc Cong ty TNHH T25; trinh d0 van hoa:12/12; con 6ng
Tran Qui T (sinh ndm 1953) va ba Pham Thi N (sinh nam 1957); tién an, tién su:
khong; bi cao bi ap dung bién phap ngan chan cam di khoi noi cu tri — co don xin
x€t X vang mat.

Nguoi bao chita cho bi cdo B: Luat su Kiéu Vii Thuy U — Thuoc Poan luat
su Thanh pho H. C6 mat.

Bi hai:

1. Ba Bang Thi Kim O, sinh nam 1970; Tra tai: Toa P, Vinhomes C, B duong
N, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh — C6 don xin xét xir vang mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Vian T4 thudc
Doan luat su tinh B. C6 mat

2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1986; Tru tai: sé A duong sé A, phudng
A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Hién dang bi tam giam tai trai tam giam C
— Cong an Thanh phd H) — Vang mat

3. Ong Lam Son H, sinh nam 1960; Tru tai: s6 G H, Phuong G, quan P,
Thanh phé H6 Chi Minh - ¢6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Tan Tri N1 thudc
Poan luat su Thanh phé H. C6 mit

4, C)ng Nguyén Huy B, sinh nam: 1982; Tru tai: 1 T, Phuong G, Quan C,
Thanh pho Ho Chi Minh — Vang mat

Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an:
1. Cong ty c6 phan P4; Pia chi: B duong P, Phuong T, TP B, Tinh Pong Nai

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1992, ba Tran Thi N3,
sinh ndm 1960, ba Nguyén Thi Hoang O1, sinh ndm 1990 (gidy Uy quyén ngay
15/4/2024) — Ba N2, ba N3 ¢6 mit; ba O1 vang mat.

2. Cong ty ¢6 phan B3, Tru so: : O 25-26, 16 B, dudong L, phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong.



Pai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi N2, sinh ndm 1992 (gidy ty quyén
ngay 19/4/2024) - c¢6 mat

3. Ong Nguyén Hoang P1, sinh nim 1989; Tr tai: can ho T, B30.01 T dich
vy, 159 X Ha Noi, phuong T, thanh ph6 T, Thanh phd H6 Chi Minh — c6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Trinh Thi H1 thudc Poan
luat su Thanh pho H. C6 mat

4, Ong Pham Hoang M, sinh ndm: 1946 va Ba HO Thi Diém T35, sinh nim
1970; Tra tai: s6 H P, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

Ciing ¢6 dai dién theo iy quyén: Ba Hoang Thi Hoai T6 va 6ng Tran Hiru
T7 (giay uy quyén lap ngay 16/4/2024) — c6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Phan Trung H2 va luat su
binh Quang T8 thudc Poan luat sw Thanh phé H. C6 mat

5.0ng L& Cong S, sinh nam: 1987; Tra tai: 6 4p C xa X, huyén H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh — Cé don xin xét Xt ving mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luét su Nguyén Thi Thanh T9
thudc Poan luat su Thanh pho H. C6 mat

6. Ong Vi Anh T10, sinh nam 1978; Tra tai: 3 P, Phuong G, quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh — C6 don xin xét xur vang mat

7. Ba V6 Thi Khanh C1, sinh nam: 1985; Tra tai: 1 L, Phuong E, quéan P,
Thanh phé H6 Chi Minh — Vang mat

8.Ba Vo Thi L, sinh nam: 1992; Tru tai: G X, Phuong B, quan B, Thanh phé
Hb Chi Minh - Ving mit

9. Ba Nguyén Thi Tra M1, sinh nam: 1990; Tr0 tai: E N, Phuong D, Quan
A, Thanh phb H6 Chi Minh - C6 mat

10. Ong Lé Van L1, sinh nam: 1987; Tra tai: G duong E, khu phd D, phuong
B, thanh pho T, s6 H P, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

Pai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1992 (gidy iy quyén
ngay 04/4/2024) - c6 mat

11. Ong Nguyén Qudc V, sinh nam 1987; Tru tai: E té B K, Phuong L, thanh
pho B, tinh Pong Nai — Vang mat

12. C)ng V06 Van M2, sinh nam: 1966; Tra tai: Q C T, Phuong A, quéan T, )
H P, Phuong B, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh — Véng mat

13. B Tran Thj Thanh H3, sinh ndm 1980; Tru tai: té A khu V, thi trin L,
huyén L, tinh Péng Nai. Ving mit.

Pai dién theo uy quyén: Ong V& Vin M2, sinh nam 1966 (gidy iy quyén
ngay 17/4/2024) - Vang mat



14.BaLé Thi Thu V1, sinh ndam 1964; Trt tai: 4 T, Phuong A, quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh. Vang mat.

Pai dién theo uy quyén: Ong V& Vin M2, sinh nam 1966 (gidy uy quyén
ngay 17/4/2024) - Vang mat

15. Ong Nguyén Burc L2, sinh ndm: 1995; Tra tai: t6 D, khu phé D, phudng
M, thi xa B, tinh Binh Duong. Vang mat.

Dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1992 (gidy uy quyén
ngay 04/4/2024) - C6 mat

16. Ba Nguyén Thi A, sinh nam: 1990; Tr tai: villa F, khu V, 208 duong N,
Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang

Dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1992 (gidy uy quyén
ngay 04/4/2024) - CO mat

17. Ba Nguyén Thi N2, sinh nam: 1992; Trd tai: t6 C, khu phd D, phuong
M, thi xa B, tinh Binh Duong — C6 mat

18. Ong Nguyén T11, sinh nam: 1967; Tru tai: villa F, khu V, 208 duong N,
Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1992 (gidy uy quyén
ngay 04/4/2024) - C6 mat

19. Ba Hoang Thi Thu H4, sinh nam 1984; Tru tai: C L, Phuong B, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh — Vang mat

20. Ong Tran Phuéc L3, sinh ndm 1976; Tra tai: nha A Chung cu H, Phudng
A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh — C6 mit

21. Ong Nguyén Phi L4, sinh nam: 1980; Tra tai: 1 V, Phuong H, Quéan F,
Thanh phé H6 Chi Minh — C6 mit

22. Ba Tran Thi Thanh K, sinh nim 1986; Tru tai: cin ho S Chung cu X, s6
B L, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh — Vang mat

23. Ong Phan Anh T12, sinh nam: 1992; Tra tai: phong A chung cu B, s6 F
duong T, phuong P, thanh phé D, tinh Binh Duong — Vang mit

24, Ong La&m H, sinh nam 1947 va ba La ngoc V2, sinh nam 1954; Tru tai:
B T, Phuong H, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Ving mit.

Pai dién theo iy quyén: Ong Huynh Thanh H5, sinh nim 1964 va éng Tran
Phudc L3, sinh nim 1976 (gidy Gy quyén ngay 11/4/2024) - ¢6 mat

25. Ong Pham Ngoc T13, sinh ndm: 1962; Tra tai: sé D D duong sb F, khu
V, I N, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh — Vang mat

26. Ong Duong Nguyén K1, sinh nam: 1986; Tru tai: B P, Phuong A, Quan

A, B T, Phuong H, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh — Cé don xin xét xir vang
mat



27. Ong Thai Quang N4, sinh nam: 1969; Tru tai: s6 A H, Phuong B, quin
P, Thanh phé H6 Chi Minh - ving mat

28. Ong Nguyén Hiru N5, sinh nim 1978 va ba HO Thuy Tuyét T14, sinh
nam 1978; Tra tai: Nha khong so6, t6 D, ap T, xa T, huyén H, Thanh pho H6 Chi
Minh - Vang mat.

29. Ba Tran Thi Quynh N6, sinh nim: 1971; Tra tai: B duong A, KP1,
phuong H, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh - vang mat

30. Ba Hoang Thi N7, sinh nam: 1964; Tru tai: A duong A, phuong L, thanh
phé T, Thanh phd H6 Chi Minh - vang mit

31. Ba Poan Nguyén Minh H6, sinh nim 1996; Tru tai: s6 F duong L, K,
phudng L, thanh phd T, Thanh phdé HO6 Chi Minh — Vang mit

32. Ong T6 Pién Quéc H7, sinh ndm 1975; Tra tai: H T, phuong C, quan N,
thanh phé Can Tho - vang mat

33. Ba Pham Linh D, sinh nam: 1974; Tru tai: C duong T, Phuong H, thanh
phé V, tinh Ba Ria Viing Tau - ving mit

34. Ong Nguyén Thanh T15, sinh nam: 1990; Tra tai: 1 H, Phuong B, thanh
phd V, tinh Ba Ria Viing Tau - ving mit

35. Ba Thai Thién Hong D1, sinh nam 1989; Tra tai: sé6 A dudng sb A,
phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh — Vang mat

36. Ba Pham Thi N, sinh nim 1957; Tru tai: S6 B Pai 16 B, phuong V, TP
T, tinh Binh Duong. V:fmg mat.

Pai dién theo ty quyén: Ong Phung Thé H8 (gidy uy quyén lap ngay
16/4/2024) — c6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u co6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu
an duogc tom tat nhu sau:

Theo céac don té giac t6i pham cua cac ong ba gébm: 6ng Lam Son H, 6ng
Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Huy B, ba Pang Thi Kim O té cdo Tran Quy T16,
Tran Uyén P va Tran Ngoc B (1a 2 con gai ciia Tran Quy T16) c6 hanh vi thong
qua ngudi mdi gidi cho cac bi hai vay tién (ctia c4 nhan T16 hodc cua con gai
T16) lai sudt 3%/thang,ldi qud han 4,5%/thang véi diéu kién thoéa thuan bang
miéng: Nguoi vay phdi c6 tai san (Nha ddt, duw an...) va phdi ldp Hop dong chuyén
nhu’O'ng tai san cho T16 hodc con gdi T16 thong qua thu tuc cong chu"ng Lap
cam két ban/mua lai tai san sau moi 03 thang twrong ung voi gla goc (tién von cho
vay) + tién ldi. Tuy nhién sau khi nguoi vay chuan bi du tién dé tra ng vay thi T16
cling cac con gai 1a P va U ding thu doan gay kho khan, khong dong ¥ nhan lai
tién do bén vay tién tra ng va chiém doat tai san theo cac hop dong gia cach da



giao két vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va quyén
su dung dat, chuyén nhuong c6 phan Cong ty, Cu thé nhu sau:

Vu thit nhat: Hanh vi ciia Tran Qui T, Tran Uyén P chiém doat 04 thira
dit so 1186-100, 1186-101, 1186-102; 1186-112 toa lac tai phwong H, thanh
pho T, Thanh phé H6 Chi Minh ciia 6ng LAm Son H véi tai sin bi chiém doat
6 tri gia 1a 80.312.925.109 ( T17 mwoi ty ba trim mwoi hai triéu chin tram
hai lim ngan mét trim 1é chin) dong.

Do c6 nhu cau vay tién, khoang thang 11/2018 Lam Son H nho 6ng Thaéi
Quang N4 (moi gidi bat dong san) tim gitip ngudi cho vay tién. Ong N4 dan ngudi
quen 1a Nguyén Hoang P1 dén gip 6ng H. P1 ty gidi thiéu 1a chau cta Tran Qui
T va hira gitp 6ng Lam Son H vay tién ciia T. Cubi thang 12/2018, P1 nhiéu lan
dua 6ng H dén gap Tran Qui T tai tru sé Cong ty TNHH T25 ( Viét tit 1a Cong ty
T25) dé vay tién. Tran Qui T ddng ¥ cho éng H vay sd tién 115.000.000.000 (
Mot tram muoi 1am ty ) dong véi 1di suat 3%/thang (khi nhan tién s& cat luon 3
thang 1ai), cham 1a1 phat 4. 5%/thang véi diéu kién 6ng H phai ky hop dong cong
chung chuyén nhuong 04 thira dt sé 1186-100, 1186-101, 1186-102; 1186-112
déu co6 dia chi tai phuong H, thanh phd T ( trong d6 03 thira do 6ng Lam Son H
dtmg tén va 01 thira do anh Nguyén Hiru N5 chau 6ng H dung tén) cho con gai
ciia T 1a Tran Uyén P. Sau khi ky hop dong c6 cong chig xong thi ong H méi
nhan duoc tién vay, phi moi gidi 1a 3%/tong sb tién vay, ong H dong ¥.

Ngay 08/01/2019, 6ng Lam Son H va anh Nguyén Hitu N5 cung vo 1a Ho
Thi Tuyét T18 dén Vian phong C3 thi gap Nguyén Hoang P1, Phan Anh T12 (nhan
vién phdp ché), Vit Anh T10 (Phu trach gidm sdt Ngdn quyp) 1a nhitng ngudi cta
Tran Qui T c6 mat va thuc hién viée ky hop déng chuyén nhuong 04 thira dat néu
trén (hop dong da co sin chir ky cta Tran Uyén P). Ong Lam Son H con phai chiu
toan bo chi phi, thué thu nhap céa nhan, 1€ phi trudc ba, nén 6ng H dé nghi viét gia
chuyén nhugng 04 thira dt cho Tran Uyén P c6 gia tong 1a 26.712.000.000 (Hai
muoi sau ty bay tram muoi hai triéu) dong.

Sau khi ddi bén ky hop dong chuyén nhuong 04 thira dit thi tir ngay
08/01/2019 dén 10/01/2019, Tran Qui T dung tai khoan s6 109.000.278.926
chuyén vao tai khoan sd 106.000.529.258 cta ong Lam Son H sé tién
80.000.000.000 (T17 muoi ty) dong va chuyén vao tai khoan sé 108000529720
ctuia anh Nguyén Hittu N5 23.982.000.000 (Hai muoi ba ty chin tram tam muoi hai
trleu) ddng. Cac tai khoan nay déu mo tai ngan hang P2 chi nhanh S2. Theo do,
tong cong sb t1en 6ng Lam Son H vay ctia Tran Qui T 1a 115.000.000.000 dong,
da bi trir 131 suét 3%/thang 1a 10.350.000.000 dong (115.000.000.000 x 3% x 03
thang) va cac khoan tién thué, phi 1a 668.000.000 dong. Nén, 6ng Lam Son H
nhan dugc 103.982.000.000 ( M6t tram le ba ty chin tram tam muoi hai triéu)
ddng (115.000.000.000d6ng-10.350.000.000d6ng- 668.000.000 dong) nhur trén.
Ong Lam Son H da giao cho Vii Anh T10 03 giy chiig nhan quyén str dung dat
sO: AB 703244, AB 703245 va AC 229733 (dung tén ong H); giao cho Nguyén



Hoang P1 03 Hop dong chuyén nhuong 03 thira dat (1186-101, 1186-102, 1186-
112 ¢6 cong chimg); 03 Thong bao ndp 1& phi trude ba; 04 Phiéu thu thué dat phi
ndng nghiép; 04 Gidy xac nhéan vi tri 04 thira dat; 01 gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira dat 1186-112 ( dung tén dng Nguyén Hitu N5 va ba Ho Thi Tuyét
T18).

Pbi véi Nguyén Hoang P1, 6ng Lam Son H yéu cau phai ky hop dong
nguyén tic thoa thuan trich thudng thi méi chuyén tién moi gidi 1a 3.000.000.000
(Ba ty) dong. Sau khi P1 ki hop ddng, ong H chuyén s tién 1.500.000.000 (Mot
ty ndm tram triéu) dong (vao ngay 10/01/2019) va chuyén 1.500.000.000 ( Mot
ty nim trim triéu) dong (vdo ngay 19/4/2019) vao tai khoan cua P1 sb
108000529677 mé tai Ngan hang P2.

Ngay 10/01/2019, dng H ky Gidy thoa thuan véi Tran Uyén P, c6 ndi dung:
“Trong vong 03 thang ké tir ngay 08/01/2019 néu éng Lam Son H ¢é nhu cdu mua
lai thi ba Tran Uyén P cam két ban lai véi ndi dung sau: Néu mua trude ngay
08/04/2019 thi gid ban khéng thap hon 115 ty dong. Néu mua sau ngay
08/04/2019, 02 bén sé théa thudn lai gic ban. Gid bdn sé do ba Tran Uyén P quyét
dinh”.

Pén hen tra ng ngdy 08/4/2019, do chua co tién dé tra no gbc
115.000.000.000 dong nén ong H nho P1 hen gip T dé xin tiép tuc tra tién 1ai
3%/thang va duoc T dong ¥. Sau d6 hang thang, dén thoi diém tra 14i P1 lai nhan
tin nhic dé 6ng H tra 1ai. Ong H tra 13i bang chuyén khoan hodc nhd cac ca nhan
|a ba Tran Thi Quynh N6, ba Hoang Thi N7 (chau ctia 6ng H) chuyén tién vao tai
khoan s6 109000278926 cua Tran Qui T mé tai Ngan hang P2, chi nhanh S2
(thong tin tai khoan ctua T do P1 cung cap cho 6ng H). Tir thang 4/2019 dén thang
5/2020, 6ng Lam Son H d tra 14i cho T véi tong sb tién 1ai 1a 43.720.000.000 (
Bdon muoi ba ty bay traim hai muoi triéu) dong.

Cudi thang 10/2020, ong H tiép tuc nho P1 din dén gip T dé ban bac trao
d6i cach thirc tra no gdc va 13i. Phia Tran Qui T yéu cau dén ngay 08/11/2020 thi
6ng H phai tra sd tién tong cong 154.000.000.000 ( Mt trim nim muoi bén ty)
dong (gdém ng goc 1a 115.000.000.000d0ng, no 13i va 14i phat 1a 39.000.000.000
dong). Ngay 11/11/2020 ong H chuén bi du 154.000.000.000 dong theo yéu cau
ciia T dé tra no. Nhung T ldy Iy do di qua han ké tir ngay 08/11/2020, nén khong
cho 6ng Hoang ¢ lai 04 thira d4t. Pén nay 04 thira dat dang dting tén Tran Uyén
P (con gai cua T).

Ngay 29/12/2021, dng Thai Quang N4 da tu nguyén ndp so tién 500.000.000
(Nam tram triéu) dong 1a tién méi giéi nhan duoc tir Nguyén Hoang P1 vao tai
khoan tam giit ciia Co quan diéu tra By C4.

Két luan dinh gia s6 1895/KL-HD DGTS ngay 05/4/2022 ctia Hoi dong dinh
gia tai san trong tb tung hinh sy Thanh phé HO Chi Minh xé4c dinh, tai thoi diém
ngay 11/11/2020 (thodi diém 6ng Lam Son H bi T x4c dinh mat quyén mua lai) 04
thira dat néu trén c6 gia tri 1a: 195.312.925.109 ( Mot tram chin muoi ldm ty ba
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trdm muoi hai triéu chin trim hai lim ngan mot trim 1é chin) déng. Do do, tri gia
tai san bi chiém doat 80.312.925.109 déng (Tam muoi ty ba trim muoi hai triéu
chin trim hai lim ngan mot traim 1é chin) (195.312.925.109 déng -
115.000.000.000 dong).

Vu thir hai: Hanh vi ciia Tran Qui T, Tran Uyén P chiém doat 02 thira
dit 643 va 643A tai K, phwong A, quan B, Thanh pho Hé Chi Minh ciia dng
Nguyén Huy D, véi tri gia tai san bi chiém doat 12 38.890.732.638 (Ba muoi
tam ty tam trim chin muwoi tri¢u bay tram ba mwoi hai ngan sau trim ba
muoi tam) dong.

Ngay 02/3/2017, 6ng Nguyén Huy D thé chap 02 thira dit 643 va 643A tai
dia chi K phuong A, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh cho Ngan hang N10 - Chi
nhanh 3 dé vay 59.000.000.000 (Nam muoi chin ty) dong.

Pén thang 01/2019, Nguyén Huy D can sb tién 67.000.000.000 (Sau muoi
bay ty) dong dé tra ng vay cho Ngan hang thi duoc nguoi quen 1a T6 Dién Qudc
H7 gi6i thiéu ba Poan Nguyén Minh H6 tén thuong goi J - 1a mdi gidi cho vay
tién ctia Tran Qui T. Ba Minh H6 trao doi v6i 6ng B vé cach thirc vay tién, tra 1i
3%/thang nhung phai chuyén nhuong 02 thira dat 643 va 643A cua 6ng D cho
Tran Uyén P (con gai T), phi moi gidi 6%/tong sb tién vay. Ngay 29/01/2019, dng
b cung ba Minh H6 va Vi Anh T10 (Truong phong ngan quy Cong ty T25) gap
Tran Qui T dé nghi vay s6 tién 90.000.000.000 ( Chin muoi ty) dong va dong y
voi phuong an néu trén. T chi dong ¥ cho dng P vay 80.000.0000.000 (Tam muoi
ty) dong.

Ngay 01/02/2019, 6ng b cung ba Minh H6 c6 mat tai Van phong C3 va 6ng
P di ky trude cac vin ban gom: Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng
quyén str dung dat ¢ (ddi véi thira dat 643 va 643A Kinh Duong V3) cho Tran
Uyén P véi gia 67.000.000.000 dong ( Sau muoi bay ty), trong d6 gid thita dat
643 la 12.000.000.000 dong; gid thira ddt 6434 la 55.000.000.000 déng. Tran
Uyén P khong c6 mit tai van phong C3 (ma c¢6 Gidy iy quyén cho Phan Anh T12
nhan vién ctia COng ty T25 thyc hién cac thu tuc chuyén nhuong sang tén 02 thira
dat trén sang T).

Sau khi thwc hién cac thu tuc trén, Tran Uyén P chuyén s6 tién
67.375.000.000 (Sau muoi bay ty ba trim bay muoi lim triéu) dong cho ong P
(dé 6ng D tra cho Ngan hang A va nhan lai 02 Giay ching nhan quyén su dung
dat caa 02 thira dat 643, 643A; 02 Thong bao giai chap va don x6a thé chap déi
voi 02 tai san) va ban giao toan bd cho Vii Anh T10. Theo thoa thuin gitta ba
Poan Nguyén Minh H6 véi ong D, Vii Anh T10 d3 giao cho ba H6 sb tién
2.500.000.000 (Hai ty nim tram triéu) dong tién moi gidi (dugc trich ra tir khoan
tién vay ctia ong D) va dua cho ong B mot to gidy viét tay c6 ndi dung: “Vay 80
1y, trd ngdn hang 67.375.000.000 VND, 1di 3 thang la 7,2 ty; tién méi gici 2,5 ty;
thué thu nhdp ca nhdn va thué trwde ba (2,5%) la 1,684 ty dong, con lai thuwc nhin
la 1,241 ty dong” va ong D ky xac nhan vao.
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Ngay 18/02/2019, 6ng B dugc Van phong D6 Chi nhanh B3 goi dién xac
minh viéc thay d6i tén ngudi st dung dat cua 02 thira dat 643 va 643A Kinh
Duong Vuong tir tén Nguyén Huy P sang tén nguoi st dung dat 1a Tran Uyén P,
Ong P nhiéu lan goi dién va tim gap T, P nhung khong gip duge. Do do, ong B
da c6 Pon gui Vian phong diang ky dat dai dé nghi dung viée sang tén 02 thira dat
trén cho P.

Ngay 05/9/2019, 6ng D dén tru s Cong ty T25 dé gip T xin tra tién ng gbc
80.000.000.000 ddng dé nhan lai 02 thira dat, phia T yéu cau 6ng P phai tra tién
ng gdc, no 14i va 1ai phat tong cong 1a 95.000.000.000 (Chin muoi 1am ty) dong,
D di nhin tin d& nghi T giam b6t nhung T khéng tra 16i.

Ngay 23/10/2019, Tran Uyén P di c6 don khoi kién 6ng Nguyén Huy D vé
tranh chip Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ tai
02 thira dat 643 va 643A néu trén. Ngay 23/8/2022 Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh phd Ho Chi Minh d3 xét xtr vu an. Tai ban an s6 43/2022/DS-ST tuyén
“...chdp nhdn toan bé yéu cau cia Tran Uyén P, anh Nguyén Huy D tiép tuc phdi
thuwe hién cdc nghia vu tai Hop dong mua ban...”. Ngay 08/6/2023,Co quan diéu
tra (C01) Bo C4 da c6 van ban s6 1516/VPCQDT-P4 gui Vién kiém sat nhan dan
cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh dé& nghi khang nghi giam déc tham dé hay
Ban an s6 43/2022/DS-ST néu trén. Ngay 29/11/2023, Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 Quyét dinh khang nghi tai tham sé 17/QP-
VKS-DS dbi v6i ban an s6 43/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cua Toa an nhan dan
Quéan 3 Thanh phd HO Chi Minh. Ngay 12/01/2024, Tda an nhan déan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh da xét xir tai tham, tuyén hay ban an dan sy so thim sd
43/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Két luan dinh gia s6 1895/STC- HP DGTS ngay 05/4/2023 cua Hoi dong
dinh gia tai san trong T tung hinh s Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh thoi diém
ngay 05/09/2019 (thoi diém 6ng P dé nghi tra no vay cho phia T) 02 thira dat 643
va 643 A Kinh Duong Vuong c6 gia tri 1a 118.890.732.638 dong ( Mot traim muoi
tam ty tam tram chin muoi triéu bay tram ba muoi hai ngan sau trim ba muoi tam)
ddng. Nhu vay, tri gia tai san bi chiém doat 12 38.890.732.638 ( Ba muoi tam ty
tam trim chin muoi triéu bay trim ba muoi hai ngan sau trim ba muoi tam) dong
(118.890.732.638 ddng - 80.000.000.000 dong).

Vu thit ba: Hanh vi ciia Tran Qui T, Tran Uyén P chiém doat 29 thira
dat tai dia chi B Ho H, phuwong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh ciia ong
Nguyén Vin C véi tri gia tai san bi chiém doat 13 48.191.656.334 ( Bon muoi
tam ty mdt trim chin mdt triéu sau trim nim muwoi sau ngan ba trim ba
muoi bon) dong.

Ngay 01/8/2018, 6ng Nguyén Vin C mua ctia vo chong ong LAm H va ba La
Ngoc V4 thua déat 424 tai dia chi B HO H, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh véi gia 70.000.000.000 (Bay muoi ty) dong. Ky Hop dong dit coc mua dat
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v6i sb tién 19.500.000.000 (Mudi chin ty nim trim triéu) dong con ng
50.500.000.000 (Nam muoi ty nim trim triéu) dong nén 6ng C phai tim kiém
ngudn tién vay dé tra cho vo chong 6ng LAm H. Dé gitip 6ng C lam thu tuc tach
thira dat 424 chuyén sang dat ¢ d6 thi 1au dai, ngay 02/10/2018, ong ba Lam H ky
Hop ddng uy quyén cho 6ng Huynh Thanh H5 (1& chau 6ng LAm H) dé cung 6ng
C thuc hién cac thu tuc tach thira.

Trong cac ngay 04/10/2018; 10/11/2018, dng C da cac ky hop dong véi éng
Nguyén Minh K2, Giam déc Cong ty TNHH D7 - Kinh doanh nha Kién T19 cac
hop déng dich vu dé ong K2 ho trg thuc hién thu tuc: Chuyén muc dich thura dat
424 tir d4t san xuét kinh doanh sang dat & d6 thi 1au dai va tach thira thanh hai s6
(thanh thira dat 451, 452). Ong C da thanh toan tién thué chuyén muc dich st
dung dét va céc chi phi lién quan hét tong sb tién khoang 11. 400.000.000 ( Muoi
mot ty bon tram triéu) déng. Ngay 10/12/2018, UBND quén B da cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat dat & dimg tén vo chong dng Lam H d6i vai 02 thira dat
451 ¢6 dién tich 578,9 m? va thira dat 452 c6 dién tich 2.493,1 m? (duoc tach tur
thira 424). Ngay 12/12/2018, éng C ky hop dong véi ong K2 vé viée tach thira
dat 452 sang dat & do thi 1au dai thanh 29 nén.

Pau thang 01/2019, 6ng Nguyén Vin C khong co tién thanh toan sd tién con
lai cho vo chong ong Lam H. Ong C da dugc 6ng Tran Phudc L3 gidi thicu
Nguyén Phi L4 - 1a mdi gigi cho vay tién caa Tran Qui T. Ngay 08/01/2019, L3
dua ong Nguyén Vian C dén gip Nguyén Phi L4 dit van dé vay khoang
30.000.000.000 ( Ba muoi ty) dong dé tra tién mua thira 452 va cho L4 xem gidy
t&, ho so lién quan dén thira dat dé the chap. L4 gip T dé trao d01 n01 dung lién
quan dén viéc ong Nguyen Van C muon vay tién va co tai san cam cd. T giao cho
L4 lam viéc v6i ong C dé thong nhit vé viée vay tién va céac thi tuc co lién quan.
Ong C dong y vay ciia T 35.000.000.000 (Ba muoi lim ty) dong véi diéu kién: 13i
suit 3%/thang, thoi han vay 03 thang twong tng mure 13i 3.150.000.000 dong (cat
1ai ngay khi vay) va 6ng C phai tra khoan phi méi gigi 1.400.000.000 dong voi
diéu kién ong C phai lam thi tuc chuyén nhuong thira dat 452 va thira dat 402 (to
ban do sb 44-TL 2005 & phuong A, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh) cho phia T
dung tén va chiu cac khoan thué, phi theo hd so chuyén nhugng dat. Khi nao ong
C tra du tién gdc thi phia T s& tra lai tai san.

Theo yéu cau ctia Tran Qui T, 6ng C da dé nghi va duoc 6ng ba Lam H dong
¥ ky Hop ddng chuyén nhuong thira dat voi Tran Uyén P (12 bén cho C vay tién
tra cho 6ng ba LAm H). Chiéu 11/01/2019, 6ng C, vo chong 6ng ba LAm H cling
véi dng Pham Ngoc T13 (luat su ciia 6ng ba Lam H), dng L3, 6ng Duong Nguyén
K1, 6ng Huynh Thanh H5 c6 mit tai Van phong C3 dé ky Hop dong. Ong C noi
v6i 6ng, ba LAm Hoang k vao Hop dong chuyén nhuong (hop dong da ¢ sin chir
ky ctia Tran Uyén P), Tran Uyén P ty quyén cho Phan Anh T12 (Nhan vién bo
phan phép 1y ctia T25) thyc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat c6 tai san gan
lién véi dat, co ndi dung: Ong, ba LAm H chuyén nhwong cho ba Tran Uyén P
toan bé quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat tai thiva ddt 452, to ban do
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s6 107 (TL2005), dia chi: B Ho H, khu pho C, phuong A, qudn B, Thanh phé Ho
Chi Minh. Gid chuyén nhieong la 11 ty dong. Sau d6 T chuyén 11.000.000.000
(Mudi mét ty) dong, L4 chuyén khoan 15.500.000.000 (Muoi lam ty nim trim
triéu) déng (nhan tir T) vao tai khoan sé TK 101000529711 ciia 6ng LA&m H (mo
tai Ngan hang TMCP P2). Ong Nguyén Vin C ban giao cho L4 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (ban chinh) cta thira dat 452. Ong LAm Hoang k bién nhan da
nhan ctia 6ng Nguyén Vin C sb tién 26.500.000.000 (Hai muoi sau ty nim trim
triéu) dong.

Dbi véi thira dat 402 s6 dau dung tén Nguyén Quy Y trén Gidy ching nhan
quyén str dung dat khong con khoang trong dé cip nhat thong tin bién dong dé
sang tén cho Tran Uyén P, phai lam thu tuc thay s6 méi phtic tap, mat nhiéu thoi
gian nén L4 thng nht v6i dng C vé viée L4 va dng C ky hop dong vay tién co
thé chép (thtra dat 402) voi sb tién vay 1a 24.000.000.000 (Hai muoi bon ty) dong
nhung thyc té chi chuyén thém cho 6ng C 3.650.000.000 (Ba ty sau trim nim
muoi triéu) dong 13 da s6 tién T cho vay theo thoa thuan dé rang budc trach nhiém
tra no cua 6ng C dbi voi khoan tién 15.500.000.000 (Mudi ldm ty nam tram triéu)
dong (L4 da chuyén cho 6ng ba LaAm H). L4 bao lai cho T vé viéc nay, T dong ¥
va bao L4 phai chiu trach nhiém néu 6ng C khong tra duoc khoan tién nay. Chiéu
cling ngay 11/01/2019, L4 tiép tuc dua ong C dén Vian phong C3 dé ky “Hop dong
vay tién”, c6 noi dung: L4 cho C vay sé tién 24 ty dong trong thoi han 03 thang
ké tir ngay 11/01/2019, khéng ldi sudt va khong c6 tai san thé chdp L4 tiép tuc
yéu cau 6ng C phai ky thém “Hop ddng vay tién va thé chap quyen str dung dat
(khong c6 tai san gan lién v6i dat), ndi dung: “L4 cho C vay s6 tién 24 ty dong
trong thoi han 03 thang ké tir ngay 11/01/2019, khéng lai suat nhung ong C phdi
thé chdp cho L4 thira ddt s6 402 to ban do so 44-TL2005 tai phwong A, qudn B,
TP Ho6 Chi Minh”. Sau khi ky cac hop dong trén, L4 chuyén 3.650.000.000 (Ba
ty sau tram nim muoi triéu) dong vao tai khoan 060195258999 ciia 6ng Nguyen
Van C (mo tai Ngan hang TMCP S3) Ong C da ban glao Gidy chimg nhan quyén
str dung dét thira 402 cho L4. Do s tién ghi trong Hop dong chuyén nhwong thira
dat 452 1a 11.000.000.000 (Muoi mot ty) dong nhung T va L4 di chuyén
26.500.000.000 (Hai muoi sau ty nim tram triéu) dong cho dng, ba LAm Hoang n
dé bao dam ong Nguyén Vin C tra du s tién vay 35.000.000.000 (Ba muoi lam
ty) dong. L4 d yéu cau 6ng Nguyén Vin C xac nhan vao Hop dong vay tién noi
dung “da nhan du tién”.

Cung ngay 11/01/2019, L4 chuyén 700.000.000 (Bay tram triéu) dong vao
tai khoan s6 198.099.039 ciia 6ng Tran Phudc L3, md tai Ngan hang TMCP A1,
noi dung chuyén khoan 1a “Phi moi gidi mua ban” dé tra tién hoa hong cho 6ng
L3 tir viéc moi gidi dé L4 gidi thiéu T cho 6ng Nguyén Vian C vay tién.

Ngay 18/01/2019, 6ng Nguyén Vin C tiép tuc ky cac Hop dong dich vu véi
6ng K2, Giam ddc chi nhanh Cong ty TNHH B7 - Xay dung - Kinh doanh nha
Kién T19, dé thuc hién do dac va tach thira dt 452 néu trén thanh 29 thira dat
(dung tén Tran Uyén P). Qua trinh thuc hién tach thira dat, ong Nguyén Vin C,
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6ng K2 truc tiép ké khai cac tha tuc dé nghi tach thira dat bao gom: Ké khai thué,
1¢ phi; hd so dé nghj tach thira... Phan Anh T12 (nhan vién Cong ty T25) 1 nguoi
ky van ban dé nghi tach thira (do dugc P uy quyén) giri dén UBND quan B dé
thuc hién theo quy dinh. Pén ngay 21/3/2019, UBND quan B di cép 29 Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cua 29 thira dat duoc tach tir thira dat sé 452 dung
tén Tran Uyén P. Ong Nguyén Vin C thong bao cho Nguyén Phi L4 dé thong tin
cho Phan Anh T12 dén UBND quan B nhdn 29 Gidy chimg nhan quyén st dung
dat giao lai cho phia Thanh quan 1y cét gitr.

Ngay 22/3/2019, 6ng C chuan bi di1 35.000.000.000 (Ba muoi lam ty) dong
va hen L4 ngay 25/3/2019, gip dé tra ng. L4 béo lai cho T biét, tuy nhién T yéu
cau 6ng C phai tra 49.000.000.000 (Bén muoi chin ty) dong thi méi tra lai tai san
13 29 ( Hai muoi chin) gidy chtng nhan quyén st dung dat néu trén.

Ngay 26/3/2019, 6ng Nguyén Vin C c6 Pon khoi kién dan sy ddi véi
Nguyén Phi L4 va Tran Uyén P ra Toa an nhan dan quan Binh Tan. Toa 4n nhan
dan quan Binh Tan da nhiéu lan to chirc cac budi hoa giai giita ong C voi L4, P
cung 6ng ba Lam H va nhiing ngudi co6 lién quan. Nhung P khong c6 mat tai toa,
chi giri vin ban thong qua luét su va khang dinh mua thira dat 452 ctia ong ba Lam
H, khong quen biét ong C.

Két luan dinh gia s6 1895/KL- HD PGTS ngay 05/4/2022 cua Hoi dong dinh
gia tai san trong t tung hinh sy Thanh phd H6 Chi Minh xé4c dinh tai thoi diém
ngay 25/3/2019 (thoi diém 6ng C bi T tuyén bd mat quyén nhan lai tai san), thira
dat 452 c6 gia trj 13 83.191.656.334 (Tam muoi ba ty mot tram chin mét triéu sau
tram nam muoi sau ngan ba tram ba muoi bén) df’)ng. Nhu vay, tri gia tai san bi
chiém doat 13 48.191.656.334 dong ( Bén muoi tam ty mot tram chin mét triéu
sau trim nim muoi su ngan ba trim ba muoi bon) dong (83.191.656.334 dong -
35.000.000.000 dong).

Ngay 01/12/2021 6ng Tran Phudc L3 giao nop sd tién 700.000. 000 (Bay
tram triéu) dong va ngay 14/4/2023 ong Nguyen Phi L4 giao ndp so tién
200.000.000 (Hai tram triéu) dong cho Co quan diéu tra Bo C4.

Vu thir 4: Hanh vi ciia Tran Qui T, Tran Uyén P, Tran Ngoc B chiém
doat du an Minh Thanh Pong N8 va dw an Nhon T ciia ba Ping Thi Kim O,
tai san bi chiém doat c6 tri gia 13 880.935.890.886 (Tam trim tam muwoi ty
chin tram ba mwoi lam tri€u tam trim chin mwoi ngan tam traim tam muoi
sau) dong.

Trong ndm 2017, ba Pang Thi Kim O (Chi1 02 cong ty: Cong ty c¢o phan P4
(viét tit Cong ty D4) va Cong ty cd phan D5 (viét tit Cong ty D5) dd mua 2 du 4n
bat dong san gom:

- P6i v6i Dy an khu dan cu - dich vu tai x3 A, huyén L, tinh Pong Nai (viét
tit dy an M) cua 6ng Pham Hoang M va ba Ho Thi Diém TS5 véi gia
530.000.000.000 (Nam traim ba muoi ty) dong ba O da thanh toan duoc
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265.000.000.000 (Hai traim sau muoi lam ty) ddng (twong dwong 50% cb phan dy
&n) cho dng Pham Hoang M va ba Ho Thi Diém T5. Theo d6, ngay 08/12/2017,
ong Lé Van L1 (TGP Cong ty CP D5- tén cii cua Cong ty P4) va 6ng Pham Hoang
M - Cha tich HPQT Céng ty TNHH X ( Viét tit 1a Cong ty X), ba H6 Thi Diém
T5 (c6 dong) da ky Hop ddng nguyén tic “Ddm bdo viéc giao két va thic hién
hop dong chuyén nhirong 100% c6 phan dé chuyén giao toan bg dir én khu ddn
cw dich vu (dy an M) cua Céng ty X 7, v6i gia chuyén nhuong 14 530.000.000. OOO
(Nam tram ba muoi ty) dong Cac ben ky cac tai liéu gom: phu luc hop dong sé
01 ciia hop dong nguyen tdc; hop dong chuyén nhwong cé phan sé6 01/2019;
02/2019; 03/2019; s6 dang ky co6 dong ngay 21/10/2019; bién ban thanh Iy hop
dong thé hién Cong ty D4 s hitu 50%; ong Pham Hoang M 38%:; ba H6 Thj Diém
T5 s6 hiru 12% c6 phan caa Cong ty X .

- B6i voi Du 4n khu dan cu N tai x3 P, huyén N, tinh Dong Nai ((viét tat 1a
Dy an N) véi gia 72.200.000.000 (Bay muoi hai ty hai trim triéu) dong ctia Cong
ty N11 (do dng V& Vian M2 1a dai dién phap luat) va ba O da thanh toan du sb tién
chuyén nhuong. Theo d6, ngay 02/10/2017, 6ng V4 Van M2 véi dng Nguyén T11
(chau ba Pang Thi Kim O) - Tong Giam ddc - Cong ty CP D5 (Viét tat 1a Cong
ty D5) ky Thoa thuan “vé viéc hita chuyén nhwong va hita nhdn chuyén nhwong
Du dn dau tw gan lién véi chuyén nhieong c6 phdan/Phdn von gép cia doanh
nghiép sau khi hoan tat thii tuc tach doanh nghiép hodc tai cdu tric/té chire lai
doanh nghiép”.

Dé ¢6 tién thanh toan cho ong M ba T5 va tiép tuc dau tu 02 du an trén, Ba
Ding Thi Kim O théng qua moi gidi 1a Nguyén Hoang P1 gidi thiéu vay ctia Tran
Quy T16 s6 tien 500.000.000.000 (Nam tram ty) dong.

Ngay 21/10/2019, ba Pang Thi Kim O2 va Nguyén Hoang P1 ky hop dong
moi gio1 tri gia 22.000.000. 000 (Hai muo1i hai ty) dong voi n01 dung "Bén maoi
gioi lam trung gzan cung cap dich vu tim kzem doi tac co nguon tai chinh lon d@é
bén dwoc méi gidi hop tac dau tw hodc gop von cho bén dwoc méi gidi bang hinh
thitc chuyén nhwong c¢é phan hodc mua, ban cac dw an cia bén dwoc méi gidi
theo quy dinh cua phap ludt 5%".

Pau thang 11/2019, Nguyén Hoang P1 da dua ba O2 dén gap Tran Qui T (tru
s Cong ty T25) dé dat van dé vay sd tién 500.000.000.000 (Nam trim ty) dong.
Muc dich vay dé tra ndt 50% cd phan con lai cho viéc chuyén nhuong dy an M
va dé cong ty hoat dong. Tran Qui T dong ¥ cho ba O2 vay 500.000.000.000 dong
v6i diéu kién ba O2 phai ky ho so chuyén nhuong lai toan bo hai dy 4n trén cho
cac ca nhan phia T. Ba 02 dong ¥ vay tién theo cac diéu kién ma T di dwa ra, cu
theé:

Vé noi dung thoa thuan:

- P6i v6i Dy an Minh T20 chuyén 50% cb phan da mua cho Tran Uyén P,
voi gid 235.000.000.000 (Hai tram ba muoi 1am ty) dong va lam viéc véi céc co
déng con lai chuyén nhugng 50% c6 phan cho Tran Ngoc B va Cong ty C6 Phan
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P8 vé6i gia 265.000.000.000 (Hai trim sau muoi lam ty) dong , tra trudc
115.000.000.000 ( Mot tram muoi 1am ty) dong, sau nay dén bu sé tra du.

- Péi voi Du an N chuyén 100% c6 phan cho B véi gia 150.000.000.000 (
Mot trim nim muoi ty) dong.

- L4i sudt vay tién 13 3%/thang tra truéc 03 thang, trong thoi gian 09 thang
néu tra day du tién goc, 1di dang thoi han theo cam két ban lai thi ba O2 dugc nhan
chuyén nhuong lai hai du an trén. Néu vi pham tho1 han trd ng, 1ai thi mat cac du
an.

Vé cdch thirc thuc hién:

- B6i v6i dy an M: Tran Qui T yéu cau Cong ty D4 phai thanh Iy Hop dong
nguyén tic mua 100% cd phan cua Cong ty X. Cac bén xac nhan ba 02 (Cong ty
P4) ¢6 50% c6 phan; ong M, ba T5 c¢6 50% co phan. Sau dé, ba 02 (Cong ty D4)
lam thu tuc chuyén nhuong 50% c6 phan cho Tran Uyén P; 6ng Pham Hoang M,
ba HO Thi Diém T5 lam thi tuc chuyén nhuong 50% c6 phan cho Tran Ngoc B
38% va Cong ty P8 12% cd Lé Cong S (1a Giam dbc - nguoi dai dién theo phap
luat).

-Pbi voi dy an N: Tran Qui T yeu cau Cong ty D5 phai huy hop déng nguyen
tac nhan chuyen nhuong 100% vén gop cua Cong ty N11 dé Cong ty N11 nim
100% phan vén gop tai du an N. Sau d6, 1am thi tuc dé ong V& Van M2 ky Hop
ddng chuyén nhuong 100% vén gdp ctia Cong ty N11 tai du an N cho Tran Ngoc
B.

Viéc gdp nhau trao ddi, thoa thuan truc tiép gitta ba Pang Thi Kim O vo1
Tran Qui T cac ndi dung trén c6 sy ching kién ctia cac bén gdm: Phia
Céng ty P4 ¢6 ba Bang Thi Kim O (Chu tich HDQT), éng Nguyén Vin T21 (Pho
TGP phu trach tai chinh), 6ng Nguyén Duy V5 (Giam déc Phat trién dy an), chi
Nguyén Thi Tra M1 (Trg Iy TGD), chi Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi A (la 02
con géi ba O), cac 6ng Phan Thanh D2 va 6ng Vin Hitu T22 (1a luat su tu van
phap Iy); phia Céng ty N11 c6 6ng V& Vian M2 (Téng giam doc); Phia Cong ty X
c6 6ng Pham Hoang M (Chu tich HPQT) va ba HO Thi Diém T5 (Giam déc);
Phia Trdan Qui T ¢6 Tran Qui T, Tran Uyén P, Tran Ngoc B, Nguyén Hoang P1,
Phan Vi H9, Vi Anh T10, V6 Thi Khanh C1, Hoang Thi Thanh H10, Vo Thi L,
Nguyén Thi Phuong H11 (thudc Cong ty T25) .

Thuc hién théa thuan vay tién néu trén, ngay 12/11/2019, ba O cling Gng M,
ba T5 dén tru so Cong ty T25 va ky vao cac du thao Hop ddng lién quan dén dy
an M da duogc phia Tran Qui T soan thao sin tir trudc gom:

+ Bién ban thanh 1y hop dong nguyén tic mua 100% cb phan ciia Cong ty X
ngay 08/12/2017 va phu lyc 01/2019; Céc bén xac nhan ba O c¢6 50% cd phan;
ong M, ba T5 ¢6 50% c6 phan cta Cong ty X.

+ Hop ddng nguyén tac ngay 12/11/2019 vé giao dich chuyén nhuong 50%
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¢ phan Cong ty X cua 6ng Pham Hoang M, ba H6 Thi Diém T5 sang cho bén
nhan chuyén nhuong ¢ phan: Cong ty B8, Tran Ngoc B tri gia ghi trén hop dong
14 265.000.000.000 ( hai trim sau muoi lim ty) dong (Kém theo 1a 02 Hop dong
chuyén nhuong 1211a/2019 ngay 12/11/2019; 1211b/2019 ngay 12/11/2019).

+ Hop ddng nguyén tac ngay 13/11/2019 vé giao dich chuyén nhuong 50%
c¢d phan cta Cong ty X do Cong ty P4 sé hitu sang bén nhan chuyén nhuong la
Tran Uyén P, tri gia ghi trén hop ddng 14 235.000.000.000 ( Hai tram ba muoi lam
ty) dong (Kém theo 12 hop déng chuyén nhuong s6 1311/2019 ngay 13/11/2019).

Cung ngay 13/11/2019, Tran Uyén P di chuyén 235.000.000.000 ( hai trim
ba muoi 1am ty) déng vao tai khoan cua Cong ty P4 ndi dung: Thanh toan mua
50% c6 phan cua Cong ty P4. Tran Ngoc B chuyén khoan 115.000.000.000 ( Mot
tram muoi 1am ty) ddng cho 6ng M ba T5 ndi dung: mua 50% cd phan ctia ong ba
M, T5. Tong cong 350.000.000.000 ( Ba trim nim muoi ty) dong.

Pén ngay 23/12/2019, Tran Ngoc B di lam thu tyc thay doi nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty X tir 6ng Pham Hoang M sang Tran Ngoc B.

Ngay sau khi 1am céc thu tuc chuyén tién, phia Cong ty D4 (ba O) phai thanh
toan 13i vay ngay ctia 03 thang dau 1a 31.500.000.000 dong (tir ngay 13/11/2019
dén ngay 13/02/2020). Do khong c6 tién mat nén chi Nguyén Thi N2 (con gai ba
0) phai vay 31.500.000.000 dong tir s6 tién 115.000.000.000 dong Bich chuyén
cho ba T5 (ctia vo chong ong M, ba T5) dé tra tién 13i vay cho T thong qua ngudi
nhan la Vi Anh T10 - Phu trach giam sat ngan quy ctia Cong ty T25 nhung khong
c6 gidy bién nhan tién.

Ngay 14/11/2019 va ngay 28/11/2019 Cong ty D4 da thanh toan tién méi
gi6i cho Nguyén Hoang P1 tong cong sb tién 20.650.000.000 ( Hai muoi ty sau
trdm nim muoi triéu) déng c6 su chimg kién ctia Vii Anh T10.

Hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tdi san” cua Tran Qui T, Ti ran
Uyén P, Tran Ngoc B trong viéc tao ra nhitng diéu kién khé khéin dé ba Nguyén
Thi Kim O3 (Céng ty P4) Vi pham qud han thoi gian tra no, tir d6 ldy 1y do dé
chiém doat tai san la Dw an M ciia ba Dang Thi Kim O, gia tri tai san bi chiém
doat 1 427.856.978.101 ( Bén trdm hai mwoi bdy ty tam trdm ndm muoi sdu triéu
chin tram bay muwoi tam ngan mét tram lé mot) dong.

Pé thyc hién viéc tra tién 13i khoan vay 350.000.000.000 dong, bén phia Tran
Qui T déu yéu cau bén ba Kim O phai ky cac Cam két ban lgi (VAo cac ngay
29/11/2019, 13/12/2019; 28/5/2020). Trong d6 c¢6 ndi dung: “Trong thoi han tur
ngay 28/5/2020 dén 13/11/2020, néu ba O ¢6 nhu cau mua 100% cé phan Cong
ty CP X ma phia 6ng T s¢ hitu, véi diéu kién:

- Trudce ngay 13/8/2020, gia ban 416,5 ty dong (Bén ba O ddit coc 66,5 ty
dong lam 2 dot; dot 1 la 31,5 ty dong vao ngay 28/5/2020, dot 2 la 35 ty dong
triee ngay 30/6/2020, ba O khéng dat coc thi mat quyén mua, khéng thanh todn
triee ngay 13/8/2020 thi mat tién dét coc va mdt quyén mua);
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- Trudc ngay 13/11/2020, gia ban 448 ty dong (ba O dat coc 98 1y dong lam
3 dot; dot 1 1a 31,5 ty dong vao ngay 28/5/2020, dot 2 la 35 ty dong trude ngdy
30/6/2020, dot 3 la 31,5 ty dong trude ngay 13/8/2020, ba O khéng ddat coc thi
mdt quyén mua, khéng thanh todn truée ngay 13/11/2020 thi mdt tién dat coc va
quyén mua);

- Ba O chiu thanh todn tdt ca cdc khodn thué, phi, 1¢ phi lién quan dén chuyén
nhuwong toan b 100% co phan;

- Ba O duwoc quyén mua lai theo quy dinh tai cam két nay khi Céng ty PS5
nhdn chuyén nhwong toan bé quyén va nghia vu ciia ba Tran Ngoc B ciia Hop
dong nguyén tic chuyén nhwong Dy dn Nhon Thanh ky ngay 28/11/2019 giita
Cong ty N11, ba Trdn Ngoc B, 6ng Vé Vin M2; ba Lé Thi T23, ba Trdn Thi Thanh
H3".

Theo cam két ban lai trén, Khi phl'a ba O (Cong ty b4) néu c6 nhu cAu mua
100% cb phan Cong ty X, ta1 cac thoi diém do bén Tran Quy T16 an dinh, s¢ phai
mua lai co phan v6i gia cb dinh theo ghi nhan trong cam két; thoa thuan vé thoi
diém dit coc, néu khong dat coc thi mét quyen mua, khong thanh toan coc ding
han thi mat tién dit coc (vé ban chat s6 tien coc chinh la khodn ldi phdi tra hang
thang theo tirng dot tién vay).

Ngoai diéu kién trén, trong cac cam két ban lai co phan ciia Cong ty X con
c6 diéu kién lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu lién quan
dén du an N: “Ba O duwoc quyén mua lai theo quy dinh tai cam két nay khi Cong
ty D5 nhdn chuyén nhwong toan bé quyén va nghia vu ciia ba Tran Ngoc B ciia
Hop dong nguyén tic chuyén nhwong Dy dn Nhon Thanh ky ngay 28/11/2019
giita COng ty N11, ba Trdn Ngoc B, ng Vé Vin M2; ba Lé Thi T23, ba Tran Thi
Thanh H3”

Trudce khi thanh toan khoan tién no goc 350.000.000.000 déng theo ndi dung
Cam két mua lai dyw dn 1an 3, ngay 09/7/2020 ong Lé Vin L1 - Tong Giam ddc
Cong ty P4 ky Cong van sb 33/2020/CV-KO gui 3 noi: P, B va Cong ty D8 vé
viéc “dé nghi nhdn chuyén nhwong lai 100% c6 phan Cong ty B4 va “chi dinh
ba Nguyén Thi A, bd Nguyén Thi N2, dng Nguyén Pirc L2 la cdc cd nhdn nhdn
chuyén nhirong 100% c6 phdn ciia B, P, Céng ty D8 tai Céng ty P4..."

Ngoai ra, phia Cong ty D4 (theo chi dao ctia ba O): Nguyén Thi N2, Nguyén
Thi Tra M1 con c6 email nhiéu lan trao d6i véi phia T25 cua Tran Quy T16 vé
phuong an Cong ty P4 “chudc” lai du an M, va giao cho chi Nguyén Thi A (con
gai ba 0) 1a ngudi chuyén sé tién 500.000.000.000 dong cho P, B; chi Nguyén
Thi A, chi Nguyén Thi N2 va 6ng Nguyén Dirc L2 13 cic c4 nhéan s& nhan chuyén
nhugng c¢d phan Céng ty X tir P, B va Cong ty PS...

Sau khi d3 tra du tién 1ai, tién phat cho Tran Qui T theo cac Cam két ban lai,
dé nhan lai Dy an Minh T20, ngay 12/8/2020, Céng ty P4 chuyén
350.000.000.000 dong tir tai khoan ctia Nguyén Thi A (con gai ba O) mé tai Ngan
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hang OCB vao tai khoan cua Tran Uyén P, dé tra ng tién gbc du an M. Cling ngay,
Tran Uyén P da ky “Gidy xdc nhdn vé viéc nhan tién”. LGc ndy Cong ty D4 (ba
0) di hoan tit nghia vu tra no cho phia cua T thi phia T phai thyc hién nghia vu
chuyén nhuong lai Du 4n Minh T20 cho Céng ty P4. Nhung nhém Tran Qui T,
Tran Uyén P, Tran Ngoc B gy kho khin, khong thuc hién thu tuc chuyén nhugng
lai tai san. Ngay 17/8/2020, Tran Uyén P ky vin ban giri Cong ty P4, vo chong
ong M, ba T5 (véin ban nay thuc té chi c¢6 ba O dwoc nhdn vao ngay 18/8/2020.
Ong M, ba T5 khéng nhdn dwoc van ban nay) véi ndi dung:

“...Cam két ban lai cho Bén A la ong Pham Hoang M, ba Hé6 Thi Diém T5
va Céng ty B4, nén ba Nguyén Thi A chia phdi la ngieoi dai dién dé nhdn chuyén
nhieong diw dn 100% c6 phan cia Cong ty X. Do vdy, ching téi budc phdi thuc
hién viéc hoan tra lai khodn tién ma chung toi da nhdn twr ba Nguyé~n Thi
A...Chiing téi théng bdo dén quy Céng ty P4, 6ng M, ba T5 biét va gidi quyét cho
chiing t6i theo diing Cam két ban lai ngay 28/5/2020”. Cling ngay 17/8/2020, P
da chuyén khoan sb tién 350.000.000.000 dong tra lai vao tai khoan cua chi
Nguyén Thi Anh .

Trong céc ngay 19/8/2020 va ngay 31/8/2020, éng Lé Van L1 tiép tuc ky cac
Cong van sd 52/2020/CV, 54/2020/CV giri Bich, P va Cong ty D8 vé viéc “khang
dinh Nguyén Thi A la nguwoi ciia Céng ty B4 thuece hién thanh todn tién nhdn chuyén
nhieong 100% c6 phan ciia Cong ty B4, dé nghi t6 chirc budi lam viéc ba bén giita
Cong ty P4, vo chong 6ng M ba T5 va éng T, B, P” nhung T, P, B khong phan
hoi.

Ngay 31/8/2020, Tran Qui T chi dao Nguyén Hoang P1 goi 6ng M, ba T5
dén Cong ty T25 lam viéc. Tai Cong ty T25, T dwa ra dé nghi “trd cho éng M, ba
T5 56 tién 65 1y dong thay cho sé tién 150 ty dong trong Hop dong chuyén nhwong
¢ phan nhung phdi ky ngay Bién ban thanh 1y va cham dirt hop dong trong ngay
31/8/2020”. Vo chong ong M, ba T5 dong y ky Thanh 1y Hop ddong chuyén
nhugng c¢d phan voi phia B, P va Cong ty P8 dé dugc nhén sd tién 65 ty dong va
hét moi quyén loi, nghia vu lién quan dén Cong ty X, ciing nhu Du &n Minh Thanh
Pong N8. Tai Bién ban nay, P, B va S di ty xac dinh Céng ty P4 bi mat quyén
mua lai duy 4n M do di vi pham thoi han thanh toan theo Cam két ban lai ngay
28/5/2020. Ngay 01/9/2020, P da chuyén 65 ty dong cho ba T5.

Ngay 28/10/2020, ba Ping Thi Kim O cung chi N2, chi A (con gai) va mot
s6 nhan vién dén gap Tran Uyén P tai tru s Cong ty T25 xin chudc lai du an
nhung P tir chdi.

Két luan dinh gia s6 601/STC-HPDGTSTTHS ngay 26/01/2024 cua Hoi
déng dinh gia tai san trong T tung hinh sy tinh Déng Nai xac dinh, tai thoi diém
ngay 17/8/2020 (thdi diém céc bi céo tuyén bd khong cho ba O nhan lai tai san)
du an M c6 gia trj 12 842.856.978.101 ( T17 trim bén muoi hai ty tam trim nim
muoi sau triéu chin trim bay muoi tdm ngan mot tram Ié mot) dong. Nhu vy, gia
tri tai san bi chiém doat dugc xac dinh 1a 427.856.978.101 déng (Bén tram hai
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muoi bay ty tam trdim ndm muoi sau triéu chin tram bay muwoi tam ngan mot tram
1é mot) ddng (842.856.978.101 ddng - 350.000.000.000 ddng - 65.000.000.000
ddng)

Hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” ciua Tran Qui T, T ran
Uyén P, Tran Ngoc B trong viéc tao ra nhitng diéu kién khé khén dé ba O (chii
Céng ty D4) vi pham qud han thoi gian trd no tir d6 ldy Iy do dé chiém doat tai
san la Du an N cua ba Pang Thi Kim O, gid tri bi chiém doat la: 453.078.912.785
dong

Pé thuc hién viée vay tién, tra 13i d6i v6i khoan vay 150.000.000.000 dong
ctiia ba Pang Thi Kim O (Cong ty P4) theo thoa thuan trén, Tran Qui T chi dao
Tran Uyén P, Tran Ngoc B yéu cau phia ba O (Cong ty D5 thudc phia Cong ty
D4) phai ky cac tha tuc chuyén nhuong ¢ phan Cong ty N11 (du an N) cho cac
ca nhan/doanh nghiép phia Tran Qui T, cu thé:

Ngay 02/10/2017, Cong ty N11 do 6ng Vo Van M2 dai dién Bén A va Cong
ty D5 do 6ng Nguyén T11 (chau ba Kim O) 1a dai dién Bén B ky két thoa thuan
vé viéc hira chuyén nhwong va hira nhdn chuyén nhwong di dn Dau tw gdn lién
Vi chuyén nhirong ¢é phan/phan vén gép ciia doanh nghiép sau khi hoan thién
thu tuc tach doanh nghiép hodc tai cau tric/té chire lai doanh nghiép doi véi Du
an khu dan cu N tai x P, huyén N, tinh Pong Nai (Dy an N) voéi gia
72.200.000.000 ( Bay muoi hai ty hai trim triéu) dong c6 nodi dung:

“Piéu 1: 1.1....Duw dn N chuwa di diéu kién chuyén nhirong theo quy dinh ciia
phdp ludt. Tuy nhién, hai bén da chdp thudn va dong y thuwce hién viéc hiva chuyén
nhweong, hita nhin chuyén nhirong D dn Pau tw gdn lién véi chuyén nhwong cé
phan/vén gép sau khi hoan tdt thii tuc tach doanh nghiép hodc tdi cdu truc/td chirc
lai doanh nghiép bao gom vzec chuyén nhwang Dy an va co phan/phan von gop
cung véi viéc chuyén giao tat ca cdc quyén va loi ich, chi phi da dau tw gan tién
hodc phat sinh tir Dy én... .Trude ngay 30/11/2017: Cdc bén cing phéi hop thie
hién: (i) kiém tra, danh gid tinh phdp 1y ciia Dw én va ciia doanh nghiép A2; Va
(i) Thii tuc tach doanh nghiép gan lién véi Du én theo cdac quy dinh trong théa
thugn...”

Tong gia tri giao dich duoc xac dinh trén co s dién tich dat ma Cong ty N11
hoan tat thoa thuan boi thudng 1a: 19ha x 3,8 ty/1ha=72,2 ty. Tién chuyén nhugng
s& duoc thanh toan 1am (03 dot) ké tir ngay 02/10/2017 dén 30/11/2017. Cong ty
D5 da thanh toan hét 72.200.000.000 ( Bay muoi hai ty hai trim triéu) dong.

Ngay 18/11/2019 ba O de nghi COng ty N11 ky bién ban thanh 1y ddi véi
thoa thuan ngay 02/10/2017 vé viéc hira chuyén nhuong va hira nhan chuyén
nhuong du an N (gitta Cong ty D5 va Cong ty N11) theo d6, Cong ty D5 va Cong
ty N11 thong nhat cham dut toan bd quyén va nghia vu ciia cac bén dé Cong ty
N11 nim 100% co phan. Sau d6, ngay 28/11/2019, Cong ty N11 (dai dién 1 6ng
V6 Vin M2 - bén A) ky Hop dong nguyén tac vé viéc chuyén nhugng Dy an N
cho Tran Ngoc B (Bén B) vi gia tri giao dich 1a 150.000.000.000 ( Mot trim nim
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muoi ty) dong; Cong ty N11 c6 trach nhiém thuc hién céc thi tuc can thiét dé
tach/tai cau trac/td chic lai Cong ty thanh “Céng ty muc tiéu” dé s& hiru duy nhat
du 4n N. Sau d6, cic bén s& chuyén nhuong cd phan/phan vén gop cua “Céng ty
muc tiéu” cho Tran Ngoc B.

Cung ngay 28/11/2019, B chuyén 150.000.000.00 ddng cho ba O théng qua
tai khoan cua Cong ty N11 mo tai Ngan hang V6 chi nhanh N12, ndi dung “thanh
toan 100% vé giao dich chuyén nhiong cé phan theo HP nguyén tdc ngay
28/11/2019”. Sau d6, ba Lé Thi Thu V1 (chu tai khoan Cong ty N11) ky Uy nhiém
chi chuyén 100.000.000.000 déng dén tai khoan ctua Cong ty D5 mo tai Ngan
hang V7 Chi nhanh B4, ndi dung “hoan trd lai tién theo bién ban thanh 1y théa
thugn cia dw dn P” va chuyén 50.000.000.000 dong dén tai khoan sb
1071000570111 cta chi Nguyén Thi N2 (con gai ba O), ndi dung “tam irng tién
dén bii theo bién ban théa thudn ciia dw an P,

Theo Két luan dinh gia s6 601/STC-HPPGTSTTHS ngay 26/01/2024 cia
Hoi dong dinh gia tai san trong T4 tung hinh su tinh Pong Nai, tai thoi diém ngay
26/8/2020, du an N c6 gia tri 1a 603.078.912.785 ( Sau tram le ba ty bay muwoi tam
triéu chin tram muwoi hai ngan bay tram tam muwoi lam ) dong. Gia tri tai san bi
chiém doat 1a: 453.078.912.785 ddng ( Bon trdm ndm muwoi ba ty bay mueoi tam
triéu chin tram muoi hai ngan bay tram tam muwoi ldm ) dong (603.078.912.785
ddng — 150.000.000.000 dong).

Nhu vay, tong gié tri tai san Tran Qui T, Tran Uyén P, Tran Ngoc B chiém
doat cta ba Bang Thi Kim O la: 880.935.890.886 ( T17 tram tam muoi ty chin
tram ba muoi lam triéu tam tram chin muoi ngan tam tram tam muoi sau) dong
(427.856.978.101 dong + 453.078.912.785 dong).

Ngay 17/11/2023, gia dinh cta cac bi cao Tran Qui T, Tran Uyén P, Tran
Ngoc B da nop 183.030.804.000 ( Mot tram tam muoi ba ty, ba muoi triéu tam
tram le bon ngan) dong dé khac phuc hau qua cia cac bi céo.

Tai bén dn hinh sw so tham so 190/2024/HS-ST ngay 25 thing 4 niam 2024,
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

- Can ct khoan 4, khoan 5 Diéu 175; diém b, o, s, v khoan 1, khoan 2 Diéu
51; diém g khoan 1 Diéu 52 ; khoan 1 Diéu 54 Bo luat Hinh sy 2015 sira doi, bo
sung nam 2017.

Xu phat bi cao Tran Qui T 08 (tdm) nam tu vé t0i “Lam dung tin nhiém
chiém doat tai san”. Thot han chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay 10 thang 4 nam
2023.

- Can ctr khoan 4, khoan 5 Diéu 175; diém b, s, v khoan 1, khoan 2 Diéu 51;
di€m g khoan 1 Diéu 52; khoan 2 Diéu 54; bi¢u 58 B luat Hinh sy 2015 stra doi,
b6 sung nam 2017

Xt phat bi cao Tran Uyén P 04 (bbn) nam ti vé toi “Lam dung tin nhiém
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chiém doat tai san”. Thoi han chip hanh hinh phat ti tinh tir ngay 10 thang 4 nim
2023.

- Can ¢t khoan 4, khoan 5 Diéu 175; diém b, s, v khoan 1, khoan 2 Diéu 51;
khoan 2 Piéu 54 ; Diéu 58; khoan 1, 2, 5 Diéu 65 Bo luat Hinh sy 2015 sira doi,
b6 sung nam 2017.

Xt phat bi cao Tran Ngoc B 03 (ba) nim tu vé t6i “Lam dung tin nhiém
chiém doat tai sdn”, nhung cho huong an treo, thoi gian thir thach 1a 05 (ndm)
nam tinh tir ngay 25 thang 4 ndm 2024.

Giao bi cao Tran Ngoc B cho Uy ban nhan dan phudng V, thanh phé T, tinh
Binh Duong gidm sat gido duc trong thoi gian thir thach. Trong thoi gian tha
thach, néu bi cdo cb y vi pham nghia vu theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an hinh
su 02 1an tro 1én, thi Toa an c6 thé quyét dinh budc bi cdo phai chap hanh hinh
phat ti ctia ban an di cho huong an treo. Trudng hop bi céo thay ddi noi cu tra
thi thuc hién theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n hinh sy ndm 2019.

Phat bo sung cac bi cao Tran Qui T, Tran Uyén P, Tran Ngoc B mdi bi céo
s0 tien 100.000.000 (mot tram tri¢u) dong, sung ngan sach nha nudc.

Ap dung biéu 46, 48 B Luat Hinh Sy nam 2015; Diéu 106 B luat t tung
hinh sy nam 2015; Diéu 116, 117, 119, 122, 124, 131, 463, 468 B6 luat Dan su
nam 2015

- Huy cac Hop dong chuyen nhu:ong tai san (quyén str dung dat, quyén st
dung dat co tai san gan lién; co phan cong ty, du an) dugc cac Co quan c6 tham
quyén cong nhan, dugc Cong ching chimg thuc, ciing cac gidy to di giao két co
lién quan (dén quyén st dung dat, quyén sir dung dat c6 tai san gan lién, c¢6 phan
Cong ty, du an) gitra cac bi cao voi bi hai, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan,
cu thé:

+ Dbi voi bi hai Lam Son H: Huy cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (khong c6 tai san gin lién voi dat) gitta 6ng Lam Son H, dng Nguyén
Hiru N5 va ba Ho Thuy Tuyét T14 voi Tran Uyén P doi voi 04 thira dat 1186-100,
1186-101, 1186-102, 1186-112 toa lac tai phuong H, quan T (nay la Thanh pho
T) va Huy phan cap nhat sang ten cho chu sir dung Tran Uyen P trén cac glay
chirmg nhan quyén st dung dat gom: (Gidy ching nhan quyén stir dung dat s6 AB
703244, 6 AB 703245, s6 AC 229777, s6 AC 229733 do ity ban nhan dan Thanh
phé H cép cing ngay 26/4/2005) va t& cam két ban lai...

+ Pbi voi bi hai Nguyén Huy D: Huy hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén str dung dat & gitra 6ng Nguyén Huy P véi Tran Uyén P doi véi 02
thira dat 643 va F K, phuong A, quan B, TP . va td cam két ban lai;

+ Poi voi bi hai Nguyén Vian C: Huy hop dong mua ban tai san gan lién voi
dat va chuyén nhuong quyén st dung dét gitra dng LAm H va ba La Ngoc V4 voi
Tran Uyén P dbi voi thira dat 452, to ban dd sb 107 toa lac tai phuong A, quan B,
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Thanh phd H6 Chi Minh cung 29 Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, gdm: (Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CN 160126, sé CN
160127, s6 CN 160128, s6 CN 160129, sé CN 160130, sé CN 160131, s6 CN
160132, s6 CN 160133, s6 CN 160134, sé CN 160135, sé CN 160136, s6 CN
160137, s6 CN 160138, s6 CN 160139, s6 CN 160140, sé CN 160141, s6 CN
160142, s6 CN 160143, s6 CN 160144, sé CN 160145, s6 CN 160146, s6 CN
160147, s6 CN 160148, s6 CN 160149, sé CN 160150, sé CN 160351, s6 CN
160352, s6 CN 160353, s6 CN 160354 dimg tén chu st dung Tran Uyén P do Uy
ban nhan dan quin B, Thanh phd H6 Chi Minh cép cing ngay 21/3/2019). Huy
cac giao két gitra ong Nguyén Phi L4 v6i ong Nguyén Vin C lién quan dén viéc
vay tién, giao nhan tién, thé chdp dé 6ng Nguyén Vin C vay tién cua bi cao T
cung cac van ban khac ¢o lién quan;

+ Pbi voi bi hai Pang Thi Kim O: Huy tat ca cac hop dong, vin ban da ky
két gitra phia bi cao Tran Qui T, Tran Uyén P, Tran Ngoc B, cac cdng ty lién quan
v6i phia ba Pang Thi Kim O, 6ng Pham Hoang M, ba Ho Thj Diém T5, 6ng V0
Vin M2 va céac c4 nhan, t6 chitc khac ¢ lién quan dén giao dich chuyén nhuong
cO phan tai cac Dy an khu dan cu - dich vu tai xa A, huyén L, tinh BPong Nai (Du
an Minh T20) va Du an khu dan cu N tai xa P, huyén N, tinh Pong Nai (Du an
N).

- Béi voi giao dich dan sy vé vay tai san (vay tién) giira cac bi hai voi cac
bi céo, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu li€én quan vé vay tai san thuc hi¢n, cy thé nhu
sau .

Poi voi viée Tran Qui T cho 6ng Lam Son H vay 115.000.000.000 (Mot
tram muwoi lam ty) dong:

+ Budc 6ng Lam Son H phai hoan tra cho bi cio Tran Qui T s tién von vay
la 115.000.000.000 (M6t tram muoi 1am ty) dong;

+ Buoc Nguyén Hoang P1 va 6ng Thai Quang N4 phai tra cho 6ng Lam Son
H s6 tién 3.000.000.000 (Ba ty) dong la tién moi gidi dng H vay tién caa T. Trong
d6 Nguyén Hoang P1 phai trd 2.500.000.000 (Hai ty nim trim trleu) dong, ong
Thai Quang N4 phai tra 500.000.000 (Nam tram triéu) dong, dugc can trir s6 tién
500.000.000 (Nam tram triéu) dong ong N4 da ndp tai Co quan diéu tra;

Poi véi viee Tran Qui T cho 6ng Nguyén Huy P vay 80.000.000.000 (Tam
muoi ty) dong:

+ Budc 6ng Nguyén Huy D phai hoan tra cho bi cdo Tran Qui T s tién vén
vay la 78.400.000.000 (Bay muoi tam ty bon tram triéu) dong;

+ D01 v6i viée ong D tra tién m01 gioi cho ba Poan Nguyén Minh H6, 6ng
P ¢6 quyén khoi kién vu an dan su néu c6 yéu cau.

Poi voi viee Tran Qui T cho 6ng Nguyén Vin C vay 35.000.000.000 (Ba
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muoi lim ty) dong:

+ Budc 6ng Nguyén Van C phai hoan tra cho bi cao Tran Qui T s tién vén
vay la 34.700.000.000 (Ba muoi bon ty bay tram triéu) dong

+ Budc ong Nguyén Phi L4 va 6ng Tran Phudc L3 tra cho 6ng Nguyén Vin
C s6 tién moi gidi 1a 1.400.000.000 (Mot ty bdn tram triéu) dong. Trong d6 dng
Nguyén Phi L4 phai tra 700.000.000 (Bay tram triéu) dong va éng Tran Phudc L3
phai tra 700.000.000 (Bay tram triéu) dong, duoc trir vao sb tién 200.000.000 (Hai
tram triéu) déng 6ng L4 da nop va 700.000.000 (Bay tram triéu) dong ong L3 da
ndp tai co quan diéu tra.

Poi véi viée Tran Qui T cho ba Piang Thi Kim O vay 500.000.000.000
(Nim trim ty) dong:

+ Budc ba Bang Thi Kim O phai hoan tra cho bi cdo Tran Qui T sb tién no
von vay la 235.658.740.937 (Hai tram ba mwoi lam ty sau tram nam muoi tam
triéu bay tram bon muwoi ngan chin tram ba muoi bay) dong.

+ Khéng chip nhéan yéu ciu cua ba Bang Thi Kim O yéu ciu bdi thuong thiét
hai s6 tién 531.330.428.226 (Nam tram ba mét ty ba tram ba muoi triéu bon tram
hai tam ngan hai tram hai muo1i sau) dong.

+ Ong Pham Hoang M va ba Ho Thi Diém T5 tra cho bj cdo Tran Qui T sb
tién 65.000.000.000 (Sau muoi lam ty) dong.

+ Déi véi V1ec ba Pang Thi Kim O tra tlen moi g10’1 cho 6ng Nguyén Hoang
P1. Ba O c6 quyén khai kién vu an dan sy néu c6 yéu cau.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n néu trén ¢ don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh dn néu trén chua thyc hién hét khoan tién trén, thi hang thang
con phai chiu thém khoan tién 1ai, theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015 tuong ting véi sO tién va thoi gian cham thi hanh
an.

- Péi véi cac quan h¢ giao dich dan sy khac gitra cac bi hai v&1 nhiing
nguoi co quyéen loi nghia vu lién quan, cac bén co quyén khai kién bang mot vu
an khac (néu co tranh chap).

Vé xir ly tang tai vat dang tam giir:

- Tra cho 6ng Lam Son H: Céc gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira
dat thudc xa H, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh; gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira dat 1186-100, 1186-101, 1186-102, 1186-112, to ban do s6 4, xa H, quan
T, Thanh phd Hd Chi Minh (ban gdc) theo bién ban tam giit tai san, dd vat, tai
liéu ngay 27/4/2023 cua bi can Tran Ngoc B ;

- Tra cho 6ng Nguyén Vin C: Cac gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén
sO& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thira dat 230 H6 H, khu phd C,
phuong A, quan B: Giay chung nhan quyén stir dung dat quyén so hiru nha va tai
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san khac gin lién Vol dat thura dat s6:
454,455,456,457,458,459,460,461,462,463,464,465,466,467,468,469,470,471,
472,473,474,475,476,477,478,479,480,481,482, to ban d6 s6 107 (TL2005) dia
chi: M phén can nha sé6 B H6 H, khu phé C, phu:orng A, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh (ban gbc) theo bién ban tam giit tai san, d6 vat, tai liéu ngay 27/4/2023
ctia bi can Tran Ngoc B;

- Tra cho 6ng Nguyén Huy D: Cac hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén str dung dat &, GCN quyén so hiru thira dat 643 va F duong K,
phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh: Hop d6ng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén str dung dit &, GCN quyén sé hitu thira dit 643 va F duong K,
phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (ban sao) theo bién ban tam giir tai
san, do vat, tai liéu ngay 27/4/2023 cua bi can Tran Ngoc B.

- Tra cho ba Pang Thi Kim O: H9 so, tai liéu lién quan dén cac du an: Du an
khu dan cu — Dich vu tai xa A, huyén L, tinh Déng Nai; Du an khu dan cu — Dich
vu theo quy hoach tai xa P, huyén N, tinh Déng Nai theo bién ban tam giir tai san,
dd vat, tai liéu ngay 17/4/2023 cua bi can Tran Ngoc B (ban géc);

- Tra cho bi cdo Tran Qui T: 01 dién thoai Iphone mau tim, 01 dién thoai
Iphone mau vang; 01 ho chiéu (passport) sb C0686886 dung tén ong Tran Qui T
(da huy); 01 gidy phép str dung sting sin s6 001612/GPSS ngay 19/3/2002 dtng
tén 6ng Tran Qui T; Tra cho bi cdo Tran Uyén P: 01 dién thoai Iphone mau xanh
duong; 01 6 ctmg di dong hiéu Seagate, S/n: S2ZWHSLBQ; 01 6 cting di dong hiéu
Hitachi, HTS541616J9AY00; 01 6 cung di dong hi¢u Seagate, S/n: 3KW2YVZG;
01 laptop hiéu Lenovo Thinkpad X1 Carbon bén trong c6 gan 01 6 cimg; 01 6
cung hi¢éu WD; 01 USB mau den hiéu Trancend; ban an s6 43/2022/DS-ST theo
bién ban tam giir tai san, dd vat, tai liéu ngay 27/4/2023 cua bi can Tran Ngoc B;
Tra cho bi cao Tran Ngoc B: 01 dién thoai Iphone mau xanh; Tra lai cho ba Pham
Thi N (la dai dién theo phap ludt cia Cong Ty T25) cac tai san bi tam gilr do
khong lién quan tdi pham goém: 01 laptop hiéu Lenovo Thinkpad, serial:
PF3KCJLB, bén trong c6 gan 01 6 cting, 01 case may tinh hiéu Lenovo Thinkpad,
serial: PC2BR30L, bén trong c¢6 gan 01 6 cing Sam sung SSD. (T4t ca dugce dong
g6i va niém phong theo bién ban dong gbi va giao nhan niém phong lai ddi tuong
giam dinh lap hoi 10 gid 00 ngay 26/6/2023 tai V8 Bo C4. (khong kiém dém, kiém
tra s6 lugng, chung loai bén trong niém phong)).

- Tra lai s6 tién 183.030.804.000 (mdt trim tam muoi ba ty khong trim ba
muoi triéu tam tram 1¢ bdn ngan) dong cho ba Pham Thi N da ndp dé khic phuc
hau qua cua cac bi cao (Theo cong van s6 20675/CTHADS-VP ngay 22/11/2023
ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh).

- Tra cho ba B3 Nguyén Minh H6 s tién 160.000.000 (mot trim sau muoi
tri¢u) dong.

- Tra cho bj cao Tran Qui T: 14 (mudi bdn) tap gidy dugc dong quyén kich
thude 16x7,6 cm (mdt tap da sir dung, mot so tap chua dugc st dung), trong do
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c6: 05 tip gidy & bia mat trude thé hién dong chit: “THI NU PHAM, UYEN
PHUONG TRAN va M4, vv...”; Mit phia sau duoc danh sé thir ty tir 1 dén 5; 07
tap gidy & bia mit trudce thé hién dong chir “THANH QUY TRAN va M4...vv”;
02 tap gidy o bia mat trudc thé hién dong chit Transaction R. 10(mudi) to gidy la:
bang ké, tai liéu... Theo bién ban kham xét chd &, noi lam viéc hoi 16 gid 50 ngay
10/4/2023 va bién ban mé niém phong dd vat, tai liéu bi tam giit hoi 09 gid ngay
17/6/2023 cua Co quan CSPT Bo C4, thu giit trong qua trinh kham xét chd &, noi
lam viéc ctia bi can Tran Qui T.

(Theo bién ban giao nhan tang tai vat s6 NK2024/248 ngay 01/4/2024 cta
Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh; ty nhiém chi ngay 02/4/2024).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/5/2024, bi cio Tran Qui T c6 Pon khang cdo xin giam nhe hinh
phat véi 1y do bi cao c6 nhiéu tinh tiét giam nhe, tudi di cao (72 tudi). Ngay
06/5/2024, bi cao Tran Qui T c6 Pon khang cdo bo sung vé phan trach nhiém dan
su d6i vi khoan tién vay 500 ty dong ctia ba Pang Thi Kim O, cu thé: Tinh theo
mure 131 suat 20%/nam tir ngay 13/11/2019 d6i v6i khoan vay 350 ty dong va tir
ngay 28/11/2019 d6i véi khoan vay 150 ty ddng dén ngay 12/8/2020 thi tong s6
tién 13i phat sinh 1a 73.534.246.575 dong, ba O da tra 185 ty dong, phan 13i suat
vuot qua 20%/mam 1a 111.465.753.425 ddéng (185 ty dong - 73.534.246.575
ddng). Ba O con no sd tién gbe 1a 350 ty ddng, sau khi can trir véi so tién 14i tra
du 111.465.753.425 dong thi sb tién con lai ba O phai tra 1a 238.534.246.575
déng. Nhung Ban an so tham chi tuyén budc ba O tra cho bi cao sb tién
235.650.740.937 dong 1a khong dung, sd tién chénh 1éch 1a 2.883.505.638 dong.
Pé nghi Toa an cip phiic thim stra ban an so tham theo hudng tuyén budc ba O
phai tra lai cho bi céo sd tién 238.534.246.575 dong.

Ngay 04/5/2024, bi cdo Tran Uyén P c6 Pon khang céo xin giam nhe hinh
phat, xin duoc huodng an treo vai 1y do bi cdo khong tham gia ban bac, khong biét
chi tiét vé cac thong tin cua cac giao dich, bi cao co nhiéu tinh tiét giam nhe trach
nhiém hinh su.

Ngay 14/5/2024, ngudi bi hai ba Pang Thi Kim O c6 don khang cdo mdt
phén ban 4n so thim vé phﬁn dan su, trach nhiém bdi thuong thiét hai va phﬁn XU
Iy vat chimg, cu thé ba O khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham sira mot phan
ban 4n so tham theo huéng:

+ Ddi v6i Cong ty cd phan P4 va Dy an Minh T20, Dy 4n N: Cong nhan
Cong ty P4 s6 hitu 100% c6 phan Cong ty Co phan P4, s& hitu toan bd Du 4n khu
dan cu — dich vu tai xa A, huyén L, tinh Déng Nai; Cong nhan Cong ty D5 s¢ hitu
toan bd Dy &n khu dan cu N tai xa P, huyén N, tinh D@)ng Nai; Tuyén hay boa
toan bd GCN ding ky doanh nghiép va cc bd céo dién tir thé hién cac thong tin
do cac nhan lién quan gia dinh bi cdo T dung tén nhu Phu luc 3 dinh kém theo
Pon dé nghi ngay 22/4/2024 va chi dinh ba O duogc thuc hi¢n cac thu tuc dang ky
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thay d6i noi dung diang ky doanh nghiép can thiét ¢é khoi phuc lai quyén st hiru
tai san bi chiém doat theo quy dinh cua phap luat.

+ V& phan xur 1y vat chimg: D& nghi budc cac bi cdo, nguoi lién quan tra lai
cho ba O toan bd cac ho so, tai liéu (ban goc) theo Bién ban tam giir ngay
17/4/2023 va cac tai liéu khac ma Bién ban tam gilr con thi€u so vdi Phu luc 1
dinh kém theo Pon d¢ nghi ngay 22/4/2024.

+ Dbi voi yéu cau boi thuong thiét hai: Budc cac bi cdo co trach nhi¢m lién
ddi boi thuong cho ba O s6 tién 54.904.109.589 dong.

+ Stra ban an so tham theo hudng tir tuyén xtr “budc” stra thanh “ghi nhan
su tu nguyén thoa thuan cua hai bén” va tinh lai &n phi dan sy so thim ma ba O
phai chiu.

Ngay 02/5/2024, ngudi bi hai 6ng Nguyén Vin C c¢6 don khang c4o ban an
so tham. Ngay 14/5/2024, 6ng C c6 don xin ruat lai toan bo don khang céo.

Ngay 07/5/2024, nguoi bi hai — ong La&m Hoang S1 c6 don khang cao mot
phan ban an so thdm vé phan trach nhiém dén su, yéu cau Toa 4n cap phic thim
xem xét s tién 131 vuot qua 14i suét theo quy dinh phap luat ma 6ng H6 di tra cho
bi cao T, cu thé: S tién dng H6 tién I4i dng H6 da tra cho ong T 14 43.720.000.000
ddng tuong duong véi 13i sudt 3%/thang, 13i suat theo quy dinh 1a 1,66%/thang,
hé sb 13i vuot quy dinh 1a 1,33. Nhu vay, s6 tién 13i vuot quy dinh ma 6ng H6 da
tra cho cho bj cdo T 1a 43.720.000.000 dong x 1,33 = 19.382.53.000 dong. Dé
nghi Hoi dong xét xir can trir s6 tién 19.382.53.000 dong vao sb tién no goc 115
ty ddong ma 6ng H6 phai tra cho bi cdo T, sau khi cin trir s6 tién ma 6ng H6 tra
cho bi cdo T con la1 1a 95.618.000.000 déng.

Ngay 02/5/2024, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén
Hoang P1 c6 don khang cao mot phén Ban 4n so thim, cuy thé khang cao no1 dung
tuyén budc ong P1 phai tra lai 2,5 ty dong tién moi gidi cho ong Lam Hoang S1
vai 1y do giao dich mdi gidi cho vay gitra 6ng P1 va ong S1 1a hgp phap, 6ng P1
da hoan thanh nghia vu mai gidi cho vay, ong H6 da nhan duoc tién vay 115 ty
dong va tu nguyén thanh toan tién dich vu méi gidi cho 6ng P1 2,5 ty ddng, ong
P1 di ké khai nop thué thu nhap ca nhan d6i véi s6 tién moi gidi nay. Giita 6ng
P1 va 6ng S1 khong c6 thoa thudn vé giai quyét hop dong moi gidi cho vay. Dé
nghi Toa an cip phic tham sira ban an so tham theo hudng khong xem xét giai
quyét quan hé dan su lién quan dén hop déng mai gidi giita 6ng P1 va éng S1
trong vu an nay, néu co tranh chap thi hai bén khoi kién bang vu kién khac; huy
b6 nodi dung ban an so tham vé viéc tuyén budc 6ng P1 phai tra lai 2,5 ty dong tién
cong moi gidi cho 6ng HE.

Ngay 09/5/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — dng Tran Phudc
L3 c6 don khang cdo mot phan Ban an so tham, cu thé khang céo ndi dung tuyén
budc 6ng L3 phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin C sb tién 700.000.000 dong tién
moi gidi va duoc trir vao 700.000.000 dong ma 6ng L3 da ndp tai Co quan diéu
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tra v6i 1y do tai cAp so thdm ong C khong c6 yéu cau ong L3 phai tra lai sb tién
nay. Dé nghi Toa an cap phiic thim sira ban an so thAm theo hudng tuyén tra lai
cho 6ng L3 700.000.000 dong ma 6ng L3 da ndp tai Co quan dicu tra.

Ngay ngay 09/5/2004 va ngay 10/5/2024, 6ng Lam H va ba La Ngoc V4 ¢o
don khang cdo mot phan Ban 4n so tham, cu thé khang céo phan xir 1y tang vét
dang tam giit tra cho 6ng Nguyén Van C ban chinh cac Gidy ching nhan quyén
st dung dat d6i véi nha, dit tai sé B HO N, khu phé C, phuong A, quan B do dng
C chua thanh toan du tién cho 6ng LAm H, ba V4 va 6ng H, ba V4 dang quan 1y
khu dat nay. Dé nghi Toa an cip phuc thim sira ban an so tham theo hudng tra
cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dit néi trén cho ong LAm H, ba La Ngoc
V4oc Vi

Tai phién toa phiic thim:

1. Phan xét hoi va phan héi:

1.1. Bi cao Tran Qui T xin rat mot phan khéng cdo vé phan trach nhiém dan
su, khong yéu cau xem xét s tién chénh 1éch 1a 2.883.505.638 dong va trinh bay:
Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai vé t6i danh ciia bi céo, giam nhe hinh phat
cho bi cao béng tho1 gian bi cdo bi tam giam do bi cdo cung cép thém mot sd tinh
tiét méi dé giam nhe trach nhiém hinh sy. Vé phan trach nhiém déan su, dé nghi
cac bi hai phai thanh toan tién géc, 1ai trong han, 1ai quéa han theo hop déng vay
tién trong thoi han 3 thang ké tir ban an phiic tham c6 hiéu luc phép luat. Dé nghi
viéc thanh toan no ctia cac bi hai va viéc bi cdo tra lai cac gidy to dang giit cua
cac bi hai cung mot luc dé dam bao quyén loi1 cua bi cao.

1.2. Bi c4o Tran Uyén P giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Bji cdo
chi ¢ vai tro thtr yéu, khong tham gia ban bac, khong biét chi tiét vé cac thong
tin ctia cac giao dich, nén hinh phat ma toa 4n cip so thdm tuyén 1a qua nghiém
khac. Tai Toa an cdp phuc tham, bi cdo cung cap thém mot sb tinh tiét moi, dé
nghi Ho1 déng x€t xr xem x&t giam nhe hinh phat, cho bi cao dugc hudng an treo.

1.3. Niguoi bi hai - ba Pang Thi Kim O ving mit, c6 ngudi bao vé quyén va
lg1 ich hop phap trinh bay: Rut lai mot phﬁn yéu cau khang céo, cu thé rat lai yéu
cau céc bi céo boi thuong do mat co hoi kinh doanh s6 tién 54.904.109.589 déng
va rit yéu cau cong nhan Cong ty D5 so hitu toan bo Dy an khu dan cu N. Giir
nguyén cac yéu cau khang cao khac, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra ban an
so tham theo hudng khong tinh an phi dan su ddi voi ba O va tuyén huy céc tha
tuc dang ky kinh doanh ma cac bi cao va ngudi than cia céac bi cdo thuc hién.

1.4. Nguoi bi hai — dng Lam Son H giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh
bay: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai s6 tién 13i ma ngudi bi hai da thanh toan
nhiéu hon theo quy dinh ctia phap luat d6i v6i s6 tién 13i ma ngudi bi hai da thanh
toan cho bi cdo Tran Qui T.

1.5. Nguoi bi hai Nguyén Vin C c¢6 vin ban xin rat toan bo khang céo cia
minh.
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1.6. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Hoang P1 giit
nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xr sira ban 4n so
tham theo hudng khong budc ong P1 phai tra 2,5 ty cho ong H, truong hop cac
bén co tranh chap thi xem xét bang vu an khac.

1.7. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Phudc L3 giir nguyén
yéu cau khang cdo va trinh bay: Sé tién 700.000.000 dong tién mdi gidi khong
lien quan dén vu an hinh su nay, dé nghi Hoi ddng xét xir sira ban an so thim theo
huéng khong budc ong L3 phai tra lai 700.000.000 dong cho ong Nguyén Vin C.

1.8. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L4m H, ba La Ngoc V4 ¢6
ngudi dai dién theo y quyén trinh bay: Ban an so thim tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong QSDD giita 6ng H, ba V4 véi bi cao P va tuyén hau qua khi hop
ddng vo hiéu la chua dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban
&n so tham theo hudng tra cac Gidy ching nhan quyén sir dung dét cta nha, dat
tai s6 B HO6 N, khu ph6 C, phuong A, quan B cho 6ng LAm H, ba La Ngoc V4.

1.9. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lien quan 6ng Pham Hoang M, ba H6 Thi
Diém T5 c6 nguoi dai dién theo Uy quyen trinh bay: Tai cap phtc tham, ong M
va ba T5 tuy khong c6 khang cao nhung dé nghi Hoi dong xét xu’ xem xét dén an
phi vi dng M, ba T5 thudc trudng hop ngudi cao tudi duwoc mién an phi. DE nghi
chap nhan khang céo cta ba O vé phan cong nhan quyén sé hiru ddi voi cac du
an.

2. Phan tranh luan:

2.1. Pai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém:

2.1.1. Vé tb tung:

2.1.1.1. Tham phan, Hoi déng xét xir va nhitng nguoi tham gia phién toa
chap hanh dung quy dinh cua phép luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phtc tham.

2.1.1.2. Céc bi cdo Tran Qui T, Tran Uyén P; nguoi bi hai ba Bang Thi Kim
0, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Lam Son H; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Hoang P1, 6ng Tran Phuéc L3, 6ng LAm H, ba La Ngoc V4 c6 don
khang cdo con thoi han quy dinh 13 hop 16. Nguoi khang cdo ong Nguyén Vin C
c6 don xin rat lai toan bd yéu cau khang cao, bi cdo Tran Qui T, nguoi bi hai — ba
Ping Thi Kim O rat lai mot phan yéu cau khang cao, viéc rut don la hoan toan tu
nguyén, khong trai quy dmh phap luat nén dé nghi Hoi dong xeét xtr dinh chi xét
Xu’ phuc tham ddi voi yéu cau khang cao cta 6ng Nguyén Vin C, mot phan yéu
cau khang céo cua bi cao Tran Qui T, ngudi bi hai — ba Pang Thi Kim O.

2.1.2. Vé ndi dung:
2.1.2.1. Béi véi khang céo cua bi cdo Tran Qui T: Déi véi toi danh cua bi

c40, cac giao dich cta bi céo 13 giao dich cho vay 13i suat cao, nhung phai ky hop
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ddng chuyén nhuong tai san dé dam bao cho cac khoan vay. Khi cac bi hai c6 yéu
cau chudc lai tai san, bi céo va cac déng pham c6 hanh vi gdy kho khan dé cac bi
hai khong chudc lai dugc tai san nham muc dich chiém doat. Bi céo 1a nguoi co
déy da nang luc trach nhi€ém hinh sy, bi cdo phai nhan thuc duoc viéc gay kho
khin, nai ra Iy do bat hop 1y tir chéi tra lai tai san cho ngudi bi hai dé chiém doat
phan gia tri tai san chénh 1éch 1a vi pham phép lut, xdAm pham quyén s¢ hitu cta
ngudi khac nhung vi 1oi ich ¢4 nhan cac bi cdo van ¢d tinh thuc hién. Do d6, Toa
an cap so tham xac dinh bi cdo va cac dong pham pham tdi “Lam dung tin nhiém
chiém doat tai san” 1a dung nguoi, ding toi, 1a ¢6 can cur, ding phap luat. Tai Toa
an cap phiic tham, bi céo cung cip mot sd tinh tiét méi dé xin giam nhe hinh phat,
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh phap luat. Déi v6i phan trach
nhiém dén sy, ban 4n so tham da tuyén 1a c6 co s¢ va dung phép lut nén dé nghi
Hoi dong xét xir khong chp nhan yéu ciu ndy cta bi cao T.

2.1.2.2. Pbi véi khang cdo cta bi cdo Tran Uyén P: Tai Toa an cip phiic
tham bi cdo cung cip thém mot so tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy méi, dé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan mot phan khang céo, giam nhe hinh phat
cho bi cao P tir 06 — 09 thang tu giam.

2.1.2.3. Bi véi khang cdo ctia ngudi bi hai — ba Dang Thi Kim O: Theo céc
tai liéu, ching clr c6 trong hd so vu 4n thi chua di can ctr dé cong nhan Cong ty
P4 s6 hitu 100% cb phan Cong ty C6 phan D4, toan b Du an khu dan cu — dich
vu tai xd A, huyén L, tinh Pong Nai theo yéu cau khang cdo ciia ba O. V& phan
xtr Iy vat chtng va an phi dan sy so tham Toa an cip so tham tuyén xir 13 ¢6 can
ctr, dung quy dinh phéap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang
cdo cua ba O.

2.1.2.4. Bdi voi khang cao cua nguoi bi hai — 6ng Lam Son H: Théng
01/2019, 6ng Lam Son H vay cua bi cao T s6 tién vay 115 ty déng, 1a1 suat
3%/thang (36%/nam) Ong H da tra tlen lai cho bi cao T tong cong sb tién
43.720.000.000 dong, chua tra tién vay gbc. Tinh tir thoi diém 6ng H vay tién
(thang 01/2019) dén thoi diém mat quyén mua lai tai san (thang 11/2020) 1a 22
thang. Theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP thi muc 13i suat vay dugc ap dung 1a 20%/nam, véi so tién goc 115 ty dong
thi tién 13i mdi thang 14 1.917.000.000 dong. S6 tién 14i theo quy dinh ctia 22 thang
1a 42.174.000.000 dong. Nhu vay, s6 tién 13i ong H da thanh toan du dugc trir ra
1a: 43.720.000.000 dong - 42.174.000.000 déng = 1.546.000.000 dong. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang cio cta ong Son H.

2.1.2.5. B6i v6i khang céo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - dng
Nguyén Hoang P1, 6ng Tran Phude L3: Ong P1, 6ng L3 méi gidi cho dng Son H,
6ng C vay tién cta bi cao T bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong gia tao
dé che gidu cho hop dong vay tién 1a trai quy dinh phap lut nén bi v6 hiéu. Toa
an cap so tham budc 6ng P1, 6ng L3 tr lai tién mdi gidi da nhan cho 6ng Son H,
6ng C co6 dung quy dinh phap luat. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir khong chip
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nhan khang céo cua 6ng P1, 6ng L3.

2.1.2.6. B6i v6i khang céo cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng
Lam H, ba La Ngoc V4: Tda an cip so thAm xac dinh ong C 1a ngudi bi hai, ban
chinh cac Gidy chirng nhan quyén str dung dat 13 vat chimg va tuyén tra ban chinh
cac Giay chimg nhan quyén sir dung dét cho ong C 1a dung quy dinh phép luét.
Ong Lam H, ba V4 yéu cau nhan lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat voi 1y do ong C chua thanh toan du tién nhan chuyén nhuong QSDP 14 khong
c6 can ctr. D& nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ong
Lam H, ba La Ngoc V4.

2.2. Ludt sw Nguyén Thi Huyén T2 va ludt sw Kiéu Vii Thuy U bao chita cho
bi cdo Tran Qui T cung trinh bay:

Cén ctr vao cac chung ctr va tinh tiét ¢6 trong hd so vu 4n thi hanh vi pham
to1 cua bi cao T chi chi chiém gitr cac gidy to co gia tri 1a cac Giay chu‘ng nhan
quyén sir dung dat ho so du an. Bi cao chi giit gidy to, con tai san thuc tién 1a dat
thi c&c bi hai van st dung. Can ctt theo quy dinh thi bi cdo T phai chiém tai san
thi méi dt dé cu thanh toi “Lam dung tin nhiém chiém doat tdi san”. Do d6, D&
nghi Hoi dong xét xir xem xét hanh vi ctia bi cdo T chi 13 hanh vi “Chiém giir trai
phép tai san”. Mirc an Toa an cdp so tham tuyén phat dbi véi bi cao T 13 qué
nghiém khéc, bi cdo c6 nhiéu tinh tiét gidm nhe trach nhiém hinh sy méi & cép
phuc tham 13 “ngudi pham toi nhu’ng chua gay thiét hai”; “Tu nguyén khic phuc
hau qua”; “ngudi pham toi thanh khan khai bao, an nan hoi cai”; “c6 nhiéu bang
khen cua chinh phu, gia dinh c6 cong cach mang, tap doan T25 cua gia dinh 6ng
T g6p phén to 10n trong phat trién kinh té cia nha nudc”; “bi cdo 1a ngudi cao
tudi, hién dang phai diéu tri nhiéu bénh nén” quy dinh tai cac diém b, h, s, v khoan
1 Piéu 51 BLHS, nén dé nghi Hoi dong xét xtr giam nhe hinh phat cho bi cao T,
tuyén phat murc 4n bang thoi gian tam giam, tra tu do cho bi cao T ngay tai phién
toa.

199, ¢

Vé phan dan su: Bé nghi Hoi dong xét xir budc cac bi hai phai tra tién goc
va lai trong vong 03 thang ké tir khi ban an phitic tham c6 hiéu luc va bi cao T tra
lai cac gidy to dang giir ctia bi hai cung thoi diém véi viée cac bi hai tra lai tién
chobicao T.

2.3. Ludt sw Kiéu Vii Thuy U bdo chita cho bi cdo Trdan Uyén P trinh bay:
Khong tranh luan vé toi danh va khung hinh phat va Vién kiém sat da quy két d6i
véi bi céo. Bé nghi Ho1 déng xét xtr xem xét giam nhe hinh phat cho bi cao P va
cho bi cdo P dugc hudng an treo do tai cap phuc tham bi cao P xuat trinh thém
duogc nhiéu tinh tiét giam nhe méi 13 bi cdo c6 nhiéu bang khen cta chinh phu, gia
dinh co cong cach mang, tap doan T25 cua gia dinh bi cio gop phan to 16n trong
phat trién kinh té ctia nha nuéc; bi cdo da ndp tién khic phuc hau qua ma cép so
tham chura xem xét.

2.4. Luat sw Nguyé~n Van T4 bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguoi bi hai
—ba Pang Thi Kim O trinh bay:
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Ba O mong mudn céc bi cdo khong phai chiu hinh phat nghiém khic, chi
mong mudn nhén lai duoc tai san. Tai cép phuc tham, bi cdo T méi thira nhan hop
ddng giita cac bén 1a hop dong vay tai san. Quan hé vay muon giita ong T va ba
O thoa thudn theo y chi ctia 02 bén va dang thyc hién, nén khong dong ¥y voi viéc
phai dong an phi dan sy trong hinh su. Phia ba O véan dang tra tién nhung do 6ng
T chan tai khoan nén bén ba O khong thé tra tiép, khong phai do 15i ctia ba O nén
viéc phai dong an phi 13 anh hudng dén quyén, loi ich ctia ba O. Trong vu 4n hinh
su nay, day la hanh vi lam dung tin nhi€ém chiém doat tai san nén phai xac dinh
duoc thiét hai cai gi. Theo d6, phia ba O bi thiét hai 1a du an, nén khong thé xéac
dinh cu thé thiét hai, do do cép so thAm xac dinh vé trach nhiém dan sy va tinh an
phi chua ding. Dé nghi Hoi dong xét xtr sira 4n theo hudng khong tinh an phi ddi
voi ba O, déng tho1 tuyén budc 6ng T phai trd lai “du an” cho phia ba O, béi bi
c4o khong chiém doat tién ma lai khic phuc bang tién 1a khong hop ly. Cac thu
tuc dang ky kinh doanh ma bi cdo va nguoi than cia bi cdo thuc hién da vi pham
phap luat, do d6 can hay cac quyét dinh lién quan nay.

2.5. Ludt sw Tran Tan Tri NI bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguoi bi
hai —0ng lam Son H12 trinh bay:

Pong v quan diém vai dai dién Vién kiém sat, khong dong v voi quan diém
cua cac luat su bao chira cho bi cao. Ong Son H12 khéng c6 15i, cac bi cao da ¢
¥ chiém doat tai san gay thiét hai cho ong Son H12. D6i véi phan thoi gian tinh
13i quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a pht hop. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
XU chép nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat.

2.6. Ludt sw Phan Ngoc B2 bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ngueoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan —0ng Tran Phudc L3 va dong Lam H trinh bay:

Ban 4n cip so tham tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong QSDD giita 6ng
Lam H, ba V4 vdi bi co P va tuyén hau qua khi hgp dong vo6 hiéu 1a chua dung
quy dinh phap lut. Déi voi khang céo cua ong Tran Phudc L3 thi hop dong moi
gidi vay da thuc hién day du nén sd tién 700.000.000 dong tién mdi gidi 1a hop
phap nén dé nghi Hoi déng xét xtr tuyén tra lai 700.000.000 dong cho ong L3,
dong thoi tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Lam H, ba La Ngoc
V4.

2.7. Ludt sw Trinh Thi HI bdo vé quyén, loi ich hop phép cho nguoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan — 0ng Nguyén Hoang Pl vang mdt khi tuyén dan va trinh
bay tai ban luan cu:

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét quan hé dan su giita ong
Nguyén Hoang P1 va 6ng Lam Son H trong vu 4n nay, truong hop cac bén co
tranh chap thi gidi quyét bang vu an khac. PE nghi stra ban an so tham theo hudng
khong tuyén budc 6ng P1 phai trd 2,5 ty dong tién moi gidi cho 6ng Lam Son H.

2.8. Ludt sw Phan Trung H2 va ludt sw Pinh Quang T8 bdo vé quyén, loi ich
hop phap cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ong Pham Hoang M, ba
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Ho Thi Diém T5 trinh bay:

Tai cdp phuc tham, ong M va ba T5 tuy khong c6 khang cdo nhung dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét dén an phi vi 6ng M, ba T5 thudc trudng hop ngudi cao
tudi dugc mién an phi. Dy 4n c6ng ty X da thuc hién dung quy dinh phép luat.
Dbi véi viéc chuyén nhuong cd phan giita cong ty X va cong ty D4, do tudi cao
strc yéu nén ong M, ba T5 khong mudn theo dy 4n nita nén mai ban giao ¢d phan.
Déng ¥ Vo1 quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc tinh 13i va dé nghi Hoi
ddng xét xir tuyén huy toan bo cac gidy to, giao dich va hoan tra cho nhau tinh
trang ban dau. Dé cong ty P4 nhan dugc 100% c6 phan thi cong ty P4 can tra 65
ty cho ong M, ba T5 dé tir d6 6ng M, ba T5 chuyén lai cho bi cdo T.

2.9. Ba1 dién Vién kiém sat, nguoi bao chita cho cac bi céo, cac bi céo, nguorl
bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi hai, bi hai, ngudi bao vé quyén Va
loi ich hop phéap cho ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Va ngu:0’1 ¢ quyén
loi, nghia vy lién quan giit nguyén 10i trinh bay, quan diém vé phan tranh tung
ctiia minh, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét theo quy dinh cta phép luét.

3. Phan bi céo ndi 101 sau cung:

3.1. Bi c4o Tran Qui T: Bi c4o do thiéu hiéu biét phap luat nén méi dan dén
hanh vi pham t0i cia minh. Bj cdo d4 4n nin hdi cai, bi cdo mong Hoi dong xet
xtr cho giam nhe hinh phat cho bi céo dé bi céo tiép tuc tham gia san xuat cua
cong ty T26, dong gdép cho xa hoi.

3.2. Bj cdo Tran Uyén P: Bi cdo da an nan hoi cai, co nhiéu tinh tiét giam
nhe do d6 kinh mong Hoi dong xét xir giam an cho bi cao dugce huong an treo dé
vé duy tri hoat dong cta cong ty.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Can cit cdc chimg cir va tai liéu da dwoc tham tra, két qud tranh ludn tai
phién toa, trén co sé xem xét day di, toan dién cdc chitng cit, ¥ kién ciia Pai dién
Vién kiém sat, bi cdo, ngwoi bao chita va nhitng nguoi tham gia té tung khdac, Hoi
a"éng xét xut nhan dinh.

[1] V& tb tung: Cac bi cdo Tran Qui T, Tran Uyén P; nguoi bi hai ba Ding
Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Lam Son H; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan dng Nguyén Hoang P1, 6ng Tran Phudc L3, 6ng LAm H, ba La Ngoc
V4 c6 don khang céo trong thoi han quy dinh va thuc hién viéc khang cao theo
dung quy dinh tai Bo luat t6 tung hinh sy nén di diéu kién dé thy 1y va xét xir theo
trinh tu phac tham.

[2] Trong qua trinh giai quyét theo thu tuc phuc tham nguoi khang céo — dng
Nguyén Vin C di ty nguyén rut toan bd khang cdo cuia minh. Tai phién toa phiic
tham bi c4o Tran Qui T rut lai mot phﬁn yéu cau khang céo vé viée tinh lai s6 tién
131 cua nguoi bi hai — ba Bang Thi Kim O; Nguoi bi hai — ba BDang Thi Kim O rat
lai mot phan yéu cau khang cdo vé viéc yéu cdu cac bi cdo bdi thuong thiét hai
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54.904.109.589 dong va yéu cau cong nhan Cong ty D5 s& hitu toan bd Dy an khu
dan cu N. Do d6, Hoi dong xét xir dong y voi quan diém cta Vién kiém sat vé
viéc dinh chi d6i v&i khang cdo ciia ong Nguyén Vian C, dinh chi xét xir phuc tham
dbi voi mot phan yéu cau khang cdo cia bi cdo Tran Qui T, nguoi bi hai — ba
bang Thi Kim O.

[3] Tai phién toa, cac bi cdo da thira nhan thyc hién hanh vi nhu ndi dung
cua cdo trang va ban an so tham d3 xac dinh, phu hop vaéi 161 khai cta cac bi cao
va cac tai li¢u, chiing cur ¢6 trong hd so vu an. Vi vay, Hoi déng xét XU cO co SO
xac dinh:

[3.1] Trong khoélng thoi gian tir nam 2019 dén nam 2020, cac bi cdo Tran
Qui T, Tran Uyen P, Tran Ngoc B thong qua moi gidi da co cac thoa thuan giao
dich dan sy vé viéc cho vay tai san (vay tién) voi cac ong/ba gdm: Lam Son H,
Nguyén Huy B, Nguyén Vin C, Ping Thi Kim O, theo d6 d6i bén théa thuan
miéng vé tién vay, i suat 3%f/thang, lai phat cham tra 4,5% véi diéu kién nguoi
vay tién phal thuc hién viée ky Hop dong chuyen nhuong tai san (quyén st dung
dat, quyén sur dung dat co tai san gan lién; c6 phan cong ty, du an) sang tén cho
bén nhan chuyén nhugng do bi cdo T chi dinh dung tén trén hop dong chuyén
nhuong, gidy chimg nhan quyén tai san... 1a cac bi cao P, B (02 con gai ciia bi cao
T) va Cong ty B8 (do bi cao T lam chit); d6i bén c6 cac thoa thuan cam két chuyén
nhuong lai tai san cho ngudi vay tién khi ngudi vay thuc hién day di nghia vu tra
ng vay (von gdc, 13i) theo thoa thuan. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién thoa
thuan vay tién, khi bén vay (cac bi hai) thuc hién tra da vn gdc, 14i dé nhén lai
tai san dd giao két (bang viéc ky hop ddng chuyén nhuong tai san theo yéu cau
ctia bi cao T dé dam bao cho viéc vay tién) thi luc ndy céac bi cao T, P, B da dung
tht doan gian doi (gay kho khin, nai ra Iy do bat hop 1y dé tir chdi viée nhan thanh
toan ng hodc budc ngudi vay tién phai tra thém tién i, 1di phat ... 1am cho nguoi
vay khong thé thuc hién duoc) tir d6 cho rang chu tai san (bén vay tién) da vi
pham cac cam két mua lai, vi pham thoa thuan nén mat quyén nhan lai tai san dé
chiém doat tai san cta céc bi hai, cu thé chiém doat ph?m tai san co tri gia chénh
1énh so véi khoan tién géc cua cdac bi hai da vay. Cu thé:

Vu thir nhat: Thong qua ngudi moi gidi Nguyén Hoang P1, ngay 08/01/2019
bi cao T cho dng Lam Son H vay s6 tién 115.000.000.000 (Mot trim mudi 1am
ty) dong, vdi théa thudn miéng 1di suat 3%/thang, 1di phat chdm tra 4,5% va dé
ddam bdo cho khodn vay theo yéu cau ciia bi cao T déi bén khong giao két viéc thé
chap tai san ma bang viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gia tao
(c6 cong chitng) 04 thira dat 1186-100, 1186-101, 1186-102; 1186-112 tai phuong
H, thanh phé T, Thanh pho H6 Chi Minh ciia ong Lam Son H cho bi cdo P va ky
cdc cam két ban lai. Thiee hién théa thudn vay tién, trong thO'l gian vay twr thang
01/2019 dén thang 5/2020 6ng H da trd cho bi cio T sé tién ldi tong cong
43.720.000.000 (Bén muoi ba ty bay tram hai muoi triéu) dong. Pén ngay
11/11/2020 khi 6ng Ldam Son H chudn bi di tién (no goc, no ldi va ldi phat) la
154.000.000.000 (Mt tram ndm muwoi bon ty) dong theo yéu cdu ciia bi cdo T dé
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tra no thi phia bi cao T ldy Iy do dd qud han nén khéng nhdn tién ciia éng H va
khong cho ong H nhdn lai 04 thira ddt (dd sang tén cho bi cao P) dé chiém doat
04 thira dit ciia ong H. Két qua diéu tra xdac dinh, tri gia tai san bj chiém doat la
80.312.925.109 (Tam muoi ty ba tram muoi hai triéu chin trdm hai 1am ngan mot
trdm 16 chin) dong (duoc tinh theo két qua dinh gia tri gia quyén st dung dt tai
thoi diém ong H bi cho 1a mat quyén mua lai 13 195.312.925.109 dong -
115.000.000.000 ddng tién von vay).

Vu thir hai: Thong qua ngudi moi giéi Poan Nguyén Minh H6, ngay
01/02/2019 bi cao T cho dng Nguyén Huy P vay 80.000.000.000 (T muoi ty)
ddng véi ldi sudt 3%/thang, ldi phat chdm tra 4,5% va dé dam bao cho khoan vay
theo yéu cdu ciia bi cdo T déi bén khong giao két viéc thé chap tai san ma bang
viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao (cé cong chirng) 02
thira dat tai s6 F va 643A dia chi K, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
ciia 6ng B cho bi cédo P va ky cdc cam két ban lai. Pén ngay 05/9/2019 éng D
chudn bi dit 80.000.000.000 ddng dé trd no va nhdn chuyén nhuong lai quyén sir
dung dat 02 thira ddt trén, thi bi cao T yéu cau phdi trd thém 15.000.000.000 dong,
6ng P nhdn tin dé nghi bi cao T gidm bot thi bi cao T khéng tra 1oi va khéng cho
ong P nhdn lai tai san theo thoad thudn va dén ngay 23/10/2019 thi bi céo P khoi
kién vu dn dan su tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat véi ong
P tai Toa dn nhéan din Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh yéu cau éng D phdi thiee
hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky. Két qud diéu tra xdc dinh,
gid tri tai san bi chiém doat la 38.890.732.638 (Ba muoi tam ty tam tram chin
muoi triéu bay trim ba muoi hai ngan sau trim ba muoi tam) dong (duogc tinh
theo két qua dinh gia quyén sir dung dit tai tai thoi diém ong P bi cho 1a mat
quyén mua lai 1a 118.890.732.638 ddng - 80.000.000.000 dong tién von vay).

Vu thir ba: Thong qua ngudi moi gidi Nguyén Phi L4, ngay 11/01/2019 bi
cdo T cho 6ng Nguyén Vin C vay sb tién 35.000.000.000 ddng vdi ldi sudt
3%/thang va dé dam bdo cho khodn vay theo yéu cau cia T déi bén khong giao
két viec thé chép tai san ma thuc hién viéc ky hop déng mua ban tai san grfm lién
v6i dat gia tao (c6 cong chitng) tir ong ba Lam Hodng (1a chit nha dat da bdn cho
6ng C trudc dé chira sang tén) cho bi céo P va tién hanh tach thira thanh 29 thira
dat (duoc tach tir thira 452) tai phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh dimg
tén chu sir dung dat 1a bi cao P. Bén ngay 22/3/2019 khi 6ng Nguyén Vin C chudn
bi dii 35.000.000.000 dong dé tra no va nhdn lai 29 thira dat trén, thi cdc bi céo
T, P cho rang 6ng C da vi pham théa thudn vay tién nén phdi tra thém
14.000.000.000 dong tién ldi méi cho 6ng C nhan lai tai san. Két qua diéu tra xdc
dinh, gid tri tai san bi chiém doat la 48.191.656.334 (Bén muoi tam ty mot tram
chin muoi mét tridu sau trim nim muoi sau ngan ba trim ba muoi bén) dong
(duoc tinh theo két qua dinh gia tri gia quyén st dung dat cua 29 thira dit néu trén
tai thoi diém ong C bi mat quyén mua lai 14 83.191.656.334 dong - 35.000.000.000
ddng tién von vay).
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Vu thtr tu: Thong qua ngudi mdi gidi Nguyén Hoang P1, cac bi cao T cho
ba Pang Thi Kim O (Chi Cong ty P4) vay 500.000.000.000 (Nam trim ty) dong,
voi ldi sudt 3%/thang; ldi phat chdm tra 4,5%)/ thdng bang thoa thuan miéng va
dé dam bdo cho khodn vay theo yéu cau ciia bi cao T, doi bén khong giao két viéc
thé chip tai san ma thuc hién viéc ky hop déng chuyén nhuong cd phan Cong ty
X (gia tao), ky thoéa thuan htra chuyén nhugng/htra nhan chuyén nhuong du é&n N
(gia tao) cho céc bi cdo P, B va cho Cong ty P8 (Cong ty thudc quyén sé hitu ciia
bi cao T). Qua trinh thuc hién viéc vay tien dén khi ba O chudn bi dii sé tién von
500.000.000.000 dong va thiee hién tra no vay (bang chuyén khodn) cho bi cao T
thi phia cac bi cdo T, P, B gay kho khéan, nai ra cdac ly do ba O da vi pham cam
két mua lai nén xdc dinh mat quyén mua lai tai san (c6 phdan Céng ty, dw dn) dé
chiém doat tai san cia ba O tai 02 dw dn M va N. Két qua diéu tra xdc dinh: Tri
gid tai san bi chiém doat tai du an M 12 427.856.978.101 (Bbn tram hai muoi bay
ty tam tram ndm muoi sau triéu chin tram bay muoi tam ngan mot tram 1€ mot)
ddng (duoc tinh theo két qua dinh gia tri gia du an M tai thoi diém mat quyén mua
lai 1a 842.856.978.101ddng - 350.000.000.000 dong tién vbén vay -
65.000.000.000 dong tién tra cho ong M ba T5); #i gid tai san chiém doat tai dw
an N 12 453.078.912.785 (Bén trim nim muoi ba ty bay muoi tam triéu chin trim
muoi hai ngém béy tram tém lam) dong (dugc tinh theo két qua dinh gia tri dy an
N tai thot dlem mat quyen mua lai 14 603.078.912.785 dong — 150.000.000.000
ddng tién von vay). Tong cdng tri gia tai san cuia ba O bi cac bi cdo chiém doat 12
880.935.890.886 (T17 tram tam muoi ty chin trdm ba muoi lam triéu tam tram
chin muoi ngan tdm trim tam muoi sau) dong (427.856.978.101 dong +
453.078.912.785 dong).

Nhu vay, ¢6 can cu két luan vé ban chit ctia vu an: Céac bj cdo T, P d3 co
hanh vi bang giao dich dan sy vé vay tai san (vay tién) véi cac bi hai Lam Son H,
Nguyén Huy D, Nguyén Vin C, Ding Thi Kim O 1a khong trai phap luat. Tuy
nhién dé dam bao cho khoan tién von vay, tién 13i phat sinh, cac bi céo cung céc
bi hai d3 thoa thuan tién hanh ky két cac hop dong vé viéc chuyén nhuong tai san
(quyén st dung dat, quyén st dung dat co tai san gan lién, c6 phan cua dy an),
day 1a cac hop dong gia tao trai phap luat va sau khi nhan duoc cac quyén tai san
(dtng tén trén gidy to hop phap, hop dong chuyén nhuong...) tir cac bi hai (1a
nhirng nguo’i vay tién). Sau khi nhin duogc tai san thi cac bi cdo T, P, dd nay sinh
¥y dinh chiém doat tai san ctia cic bi hai nén di dung thu doan gian déi (gdy kho
khén, nai ra ly do bat hop 1y dé tir chdi viéc thanh toan hodc budc ngudi vay tién
phai tra thém tién 14i, 1ai phat, khong cho tra tién gdc ... 1am cho nguoi vay khong
thé thu:c hién duoc...) dé chiém doat tai san (12 phan trj gia chénh 1énh so véi s6
tién goc da vay chua tra) cua cac bi hai gom: ong Lam SO’Il H, 6ng Nguyen Huy
b, Ong Nguyén Vin C, ba Biang Thi Kim O, véi tong sO tai san chiém doat c6 tri
gia tong cong 1a 1.048.331.204.967 (Mt ngan bon muoi tam ty ba tram ba miroi
mét triéu hai tram lé bon ngan chin tram sau mwoi bdy) dong. Trong d6, bi cao T
phai chiu trach nhi¢ém véi toan bo tri gia tai san chiém doat 1.048.331.204.967
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dong ciia 04 bi hai; bi co P phai chiu trach nhiém voi tri gia tai san chiém doat
téng cong 1a 350.426.118.081 ddng cua 04 bi hai (trong d6 dong pham cung bi
c4o T chiém doat ctia ong Lam Son H 80.312.925.109 ddng, 6ng Nguyén Huy B
38.890.732.638 dong, 6ng Nguyén Vin C 48.191.656.334 dong, ba Pang Thi Kim
O 183.030.804.000 ddng).

Cac bi céo 1a ngudi co day da nang luc trach nhiém hinh su, cac bi cio nhan
thirc dugc viéc gﬁy kho khin, nai ra 1y do bét hop 1y tir chdi tra lai tai san cho
nguoi bi hai de chiém doat phan gia tri tai san chénh léch 14 vi pham phap luat
Xam pham quyén s& hitu cia ngudi khac nhung vi loi ich ca nhan cac bi cdo van
¢d tinh thyc hién.

Hanh vi cua cac bi céo la dac biét nghiém trong va nguy hiém cho xa hoi,
truc tiép xam pham dén quyén s¢ hiru tai sdn cua nguoi bi hai dugce phap luat bao
v¢, tao du luan xau trong xa hoi.

[3.2] Vé6i hanh vi néu tai muc [3.1], Toa an cip so tham xét xir cac bi cdo
Tran Qui T, Tran Uyén P pham t01 “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 175 Bo luat Hinh sy 2015 (stra doi, b sung nim 2017)
1a c6 can ctr, dung nguoi, ding td1 va dung phép luat.

[4] Xét khang cdo cua bi cao Tran Qui T
[4.1] Xét khang cao xem xét lai vé t0i danh

Dbi véi khang cdo xém xét vé toi danh, nhu di nhan dinh tai muc [3.1] va
[3.2], Toa an cép so tham xét xtr bi cao T pham t01 “Lam dung tin nhiém chiém
doat tai san” 1a c6 can cu, ding nguoi, ding to1 va duang phap luat. Do do, Hoi
ddng xét xtr khong c6 co sé chip nhan yéu cau ndy bi cao T va dé nghi cua luét
su ctia bi cdo T vé viéc dé nghi xem xét lai tdi danh cua bi céo T.

[4.2] Xét khang cdo xin giam nhe hinh phat

Pay 14 vy an c6 dong pham, Toa an cap so tham xac dinh bi cdo T 1a nguoi
co vai tro chinh, phai chiu trach nhiém cao nhét trong vu an la ding. Khi lugng
hinh, Toa an cp so thim da xem xét bi cao T ¢o6 01 tinh tiét ting nang quy dinh
tai diém g khoan 1 Diéu 52 va ap dung cac tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy
quy dinh tai diém b, o, s, v khoan 1 va khoan 2 Piéu 51, ap dung khoan 1 Diéu 54
B6 luat hinh sy nam 2015 duoc stra d6i, bd sung nam 2017, tir d6 xt phat bi cdo
T 08 (tdm) nam tu la phu hgp vo1 quy dinh cua phép luat, trong xtrng vai tinh
chat va muc do nguy hiém cho x4 hoi cta hanh vi do bi cao T thuc hién. Qua trinh
td tung tai giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham, bi cdo T, luét su bao
chira cho bi cdo T xin gidm nhe hinh phat va xuét trinh thém mét sb tinh tiét giam
nhe mdi nhung céc tinh tiét nay khong lam thay d6i dang ké tinh chat, mirc do
nguy hiém cho xa hoi ctia hanh vi do bi cao T thyc hién. Do d6, Hoi dong xét xir
phuc tham khong c6 co s& chap nhan khang cdo ciia bi cdo T, cling nhu dé nghi
cua nguoi bao chitachobicao T, chép nhan dé nghi ciia Vién kiém sat, gilt nguyén
phan hinh phat cta ban an so tham d6i véi bi cao T.

35



[4.3] Xét khang cdo cta bi cao Tran Qui T vé phan déan su

Bi cdo T khang cdo yéu cau nhitng ngudi bi hai phai tra tién 14i trong han va
14 qua han cho dén khi nhitng ngudi bi hai thanh toan xong tién von vay cho bi
cao; Viéc thanh toan cua cac bi hai va viéc tra lai cac giéy to ban chinh lién quan
ctia bi cdo dugce thi hanh cung luc dé dam bao quyén, loi ich hop phap cho bi céo.

Xét thay, ké tir thoi diém co quan tién hanh t6 tung & cap so tham xac dinh
¢6 hanh vi chiém doat tai san cta bi céo va céc dé)ng pham thi cac giao dich dan
su bi vo hiéu, sd tién bi cao T giao cho nhiing nguoi bi hai 1a duge xem la tang
vat, vat chiimg ctia vu an hinh sy. Do do, khong c6 co s¢ dé xem xét tinh 1i trong
han, 14i qua han nhu bi cdo T yéu cau. Dbi voi yéu cau giao ban chinh gidy t& cho
nhiing ngudi bi hai va nhitng nguoi bi hai thanh toan so tién di nhan cia bi cdo
duoc thi hanh 4n cing mot luc trong thoi han 03 thang thi Toa an cdp so tham da
xac dinh dﬁy du, dung phap luat trach nhiém cua cac bi cdo, nhitng nguoi bi hai,
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan va tuyén nghia vu chdm thanh toan theo
quy dinh ctia phap luat 13 dd dam bao quyén lgi cho bi cao T nén khéng c6 co s
chép nhan khang céo cia bi cao T va dé nghi cua luat su bao chita cho bi cdo T.

[5] Xét khang cao xin giam nhe hinh phat va xin huong an treo cta bi cao
Tran Uyén P

Tda 4n cap so tham nhan dinh bi cao P 13 ddng pham giup sirc ¢6 vai trd han
ché, thir yéu mang tinh phu thudc (phai 1am theo yéu cau ctia bd rudt 1a bi céo T)
1a dang. Khi luong hinh, Toa an cp so tham di xem xét bi cdo P ¢6 01 tinh tiét
tang ning 1a quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 52 va 4p dung cic tinh tiét giam
nhe trach nhi€ém hinh sy quy dinh tai diém b, s, v khoan 1 va khoan 2 Diéu 51, ap
dung khoan 2 Diéu 54 B6 luat hinh sy ndm 2015 duoc stra d6i, bd sung nam 2017,
tir 46 xir phat bj cao P 04 (bdn) nam tu 1a phu hop v6i quy dinh cta phép luat,
twong xung vaéi tinh chat va muc d6 nguy hiém cho xa hoi ctia hanh vi do bi céo
P thuc hién. Qua trinh td tung tai giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham
bi cdo P, luat su bao chita cho bi cdo P xuét trinh thém tinh tiét sau khi xét xir so
tham gia dinh bi cdo P d3 ndp sd tién phat bo sung 100.000.000 dong; bi cao dong
g6p nhiéu trong phong trao thi dua dua yéu nuéc dugc ghi nhan nhiéu nam lién,
duoc ting nhiéu Bang khen vi 1ap thanh tich xuét sac giup dan khi tham gia phong
chéng dich C2; bi cdo tung 1a Lanh sy danh sy cia nudc Cong hoa Sudan tai Viét
Nam c6 xac nhan cua bo N13 1a cac tinh tiét giam nhe moi duge quy dinh tai
khoan 2 Piéu 51 Bo luat hinh sy nam 2015, dugc stra doi, bd sung nam 2017. Do
vai tro, mic d0 tham gia cta bi cdo P 1a han ché va tai cép phtc tham bi cao P
cung cép thém mot sd tinh tiét giam nhe trach nhi¢m hinh sy mdéi, nén Hoi déng
x¢&t X1r ¢O co sO chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi céo P, chép nhéan dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat, giam mot phﬁn hinh phat cho bi cao P.

[6] Xét khang cao ctiia nguoi bi hai — 0ng Lam Son H

Ngay 08/01/2019, bi cao T cho 6ng Lam Son H vay sb tién 115 ty dong dén
ngay 08/11/2020 la 22 thang, tinh theo 1ai suat 20%/nam tuong duwong véi so tien
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131 12 42.166.666.666 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng LAm Son H va
bi cdo T déu thira nhan ong Lam Son H da thanh toan tién 13i cho bi cao T téng
cong 1a 43.720.000.000 dong. Nhu vay, sb tién 1ai vuot qua quy dinh 6ng Lam
Son H di thanh to4n cho bi cao T 14 1.553.333.333 dong.

Ong Lam Son H khang céo yéu cau can trir sb tién 13i vuot qua quy dinh ma
6ng Lam Son H d3 thanh toan cho bi cao T 1 ¢6 co s& chap nhan. Tuy nhién, ong
Lam Son H cho rang s6 tién 13i vuot qua quy dinh ma 6ng Lam Son H d3 thanh
toan cho bi cdo T 1a 19.382.533.000 dong (43.720.000.000 dong x 1.33 x 1/3) 1a
khong c6 can cur. Tai phién toa phiic tham, 6ng Lam Son H dé nghi xem xét lai s6
tién 13i vuot qua theo quy dinh phap lut. Do d6, Hoi dong xét xir c6 co s chip
nhan mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng Lam Son H, can trir sb tién 14i vuot
qua quy dinh ma ong Lam Son H d tra cho bi cao T 1a 1.553.333.333 ddng vao
s6 tién gbc 115 ty ma 6ng Lam Son H phai tra cho bi cdo T nhu dé nghi cta dai
dién Vién kiém sat 13 c¢6 can ct. Do d6, Hoi déng x¢ét XU stra mot phﬁn ban an so
tham vé phan trach nhiém déan sy ctia 6ng Lam Son H theo hudng budc 6ng Lam
Son H phai cho cho bi cao T 113.446.666.666 dong.

[7] Xét khang cdo ctia ba Bang Thi Kim O

[7.1] P6i v6i yéu cau cong nhan Cong ty P4 s hitu 100% c6 phan Cong ty
Co6 phan b4, toan bd Du an khu dan cu — dich vu tai xa A, huyén L, tinh Bong
Nai

Xét thay, Toa an cdp so tham tuyén huy tat ca cac hop dong, vin ban da ky
két giira phia bi cao Tran Qui T, Tran Uyén P, Tran Ngoc B, céc cong ty lién quan
v6i phia ba Pang Thi Kim O, 6ng Pham Hoang M, ba Ho Thi Diém T5, 6ng V&
Vin M2 va cac ca nhan, to chuc khac o lién quan dén giao dich chuyén nhuong
) phﬁn tai cac Dy an khu dan cu - dich vy tai xa A, huyén L, tinh Déng Nai (Du
an Minh T20) va Dy an khu dan cu N tai xa P, huyén N, tinh Pong Nai (Du 4n N)
1a ¢6 can ct, pht hop v6i quy dinh cta phép lut. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét
thay chua di cin ctr dé cong nhan Cong ty P4 s hiru 100% c6 phan Cong ty CO
phén b4, toan bo Dy an khu dan cu — dich vu tai xa A, huyén L, tinh Déng Nai
theo yéu cau khang cdo cia ba O. B4 O, Cong ty P4 c6 quyén khoi kién 6ng Pham
Hoang M, ba H6 Thi Diém T35, 6ng V& Vian M2 va céc c4 nhén, to chirc khac
tranh chip quyén s& hitu, tranh chép cac giao dich chuyén nhuong ¢ phan cong
ty X, Du an Minh thanh, Dy 4n N bang vu kién dan su khac theo quy dinh cua
phap luat.

[7.2] Béi v6i yéu cau hity GCN dang ky doanh nghiép Cong ty c6 phan X va
cac bd cao dién tir thé hién cac thong tin do ca nhan lién quan gia dinh bi cao T
dung tén va chi dinh ba O duoc thuc hién cac tha tuc dang ky thay d6i ndi dung
dang ky doanh nghiép

Xét thiy, Toa an cap so tham tuyén huy céc hop ddng chuyen nhuong cb
phan cua céc bi cao d6i vai Cong ty X. Duya trén két qua glal quyét ctia Toa 4n,
S Ké hoach va Pau tu tinh P va cac co quan ¢ tham quyén khac thu hoi, hiry
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b6 gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép do cac bi cdo va gia dinh bi cao dtng
tén, cap nhat lai tinh trang gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép ctia cong ty X
theo thu tuc hanh chinh. Ba O khang c4o yéu cau huy GCN ding ky doanh nghiép
ctia cOng ty X va yéu cau chi dinh ba O thuc hién thi tuc ding ky thay doi ndi
dung ding ky doanh nghiép 1a vugt qua pham vi xét xir ctia Toa an cip phuc tham.
Do d6, Hoi dong xét xtr khong ¢ co sé chdp nhan khang cdo ctia ba O. Tuy nhién,
can kién nghi S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai va cac co quan c6 tham quyén
khac thu hdi, hity bo cap nhat lai tinh trang Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép
do céc bi cdo va gia dinh bi cao dung tén, cap nhat lai tinh trang gidy chting nhan
dang ky doanh nghiép ctia Cong ty cd phan X theo quy dinh cta phap luat.

[7.3] DPdi véi yéu cau budc bi céo, nguoi lién quan trd lai cho ba O cac ho so,
tai liu (ban goc) ma Bién ban tam gilt ngay 17/4/2023 con thi€u so véi Phu luc 1
dinh kem theo Pon dé nghi ngay 22/4/2024

Xét thay, tai Phu luc 1 dinh kém theo Pon dé nghi ngay 22/4/2024 (BL
22.975) ba Oanh liét k1 273 muc tai liéu (23 trang). Toa 4n cap so tham tuyén tra
cac ho so, tai liéu ban gbe theo Bién ban tam giir ngay 17/4/2023 cho ba O 1a phu
hop véi quy dinh phap luat. P6i véi cac tai liéu, gidy to ma ba O cho rang con
thiéu thi ba O c6 quyén khoi kién bang mot vu 4n dan su khac theo quy dinh cta
phap luat.

[7.4] D6i v6i khang céo vé an phi dan sy so thim

[7.4.1] Ba O khang co cho rang Ban 4n so tham tuyén “budc” ba O phai tra
cho bi cdo T 235.658.740.937 ddng 1a khong dung, tir d6 budc ba O phai chiu an
phi ¢ gia ngach trén sd tién 235.658.740.937 dong 1a khong ding. Dé nghi Hoi
déng x6t XU stra ban an so' tham theo huong “Ghi nhan su thoa thuan tu nguyén
ctia hai bén” va ba O khong phai chiu an phi dan sy so tham trén sd tién phai tra
lai cho bi cao T.

Xét thay, tai cAp phtc thAm bi cdo T ¢6 yéu cau ba O tra lai sb tién vay con
thiéu. Do do, Toa an cap so tham tuyén budc ba O phai tra cho bi cdo T sb tién
vay con thiéu la co6 can cir, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Vé 4n phi dan su so tham, cin cr theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14: “8. Truong hop cdac bén dwong su théa thudn dwoc
V&i nhau vé viée gidi quyét vu dn tai phién toa so tham thi cdc dwong sy van phdi
chiu an phi dan su so tham nhu truong hop xét xur vu an do”, nhu vay tai phién
toa so tham ba O va bi cdo T thoa thuin duogc véi nhau vé sd tién vay ma ba O tra
cho bi cao T thi ba O phai chiu 4n phi dan su so tham co gia ngach trén so tién ma
ba O phai tra cho bi cao T.

Tir cac nhan dinh néu trén c6 co sé xac dinh Toa 4n cap so tham tuyén budc
ba O phai tra s tién vay cho bi cdo T va budc ba O chiu an phi c6 gia ngach trén
sO tién vay ba O phai tra cho bi cao T 1a ¢6 cin ctr, phu hop voi quy dinh phép
luat. Ba O khang cdo yéu cau thay ddi cach tuyén va xac dinh ba O khong phai
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chiu &n phi dan su so tham trén so6 tién tra cho bi cao T la khong ¢6 co s& chap
nhén.

[7.4.2] D6i v6i an phi dan sy so thim d6i v6i yéu cau bdi thuong thiét hai
cua ba O khong dugc chap nhan

Tai don dé nghi 22/4/2024, ba O yéu cau cac bi cdo bdi thudng thiét hai do
mat co hdi kinh doanh so tién 531.330.428.226 dong. Ba O vang mat tai phién toa
so tham.

Ba O khang cao cho rang Toa an cap so tham khong giai thich cho ba O biét
viéc ba O phai chiu an phi néu yéu cau boi thu:ong thlet hai khong duoc chap nhan
nén Toa 4n budc ba O phai chiu an phi ddi véi s tién 531.330.428.226 dong 1a
khong dung.

Xét thay, ba O c6 quyén tham gia phién toa nhung ba O khong tham gia
phién toa so tham, tai phién toa so tham c6 cac luat su bao vé quyén, lo1 ich hop
phap cho ba O van giit nguyén yéu cau boi thuong thiét hai 531.330.428.226 dong.
Tda 4n cp so thim bac yéu cau bdi thudng thiét hai cta ba O, xac dinh ba O phai
chiu an phi dan sy so thdm c6 gia ngach trén phan yéu cau khong duoc chap nhan
1a 531.330.428.226 dong, so tién an phi dan su so tham ba O phai chiu 1a
639.330.428 dong 1a c6 can ctr, phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Tai cap phuc tham ba O rat lai yéu cau cac bi cao boi thuong thiét hai va cac
bi cdo khong co ¥ kién vé viéce rat lai yéu cdu ctia ba O. Can ci theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu
Quéc hoi ban hanh ngay 30/12/2016: “6. Truong hop nguyén don rit don khoi
kién trudc khi mo phién toa phic tham hodc tai phién toa phuc tham va a"wo‘c bi
don dong ¥ thz cdc d‘u’ong sw van phdi chiu an phi dan sw so tham theo quyét dinh
ciia Toa dn cdp so tham va phai chiu 50% muec an phi dan Su’phuc thdm”. Do @6,
ba O khang cdo yéu cau xem xét lai s6 tién an phi dan su so thim ma ba O phai
chiu 1a khong c6 co so chap nhan.

[8] Xét khang c4o ctia ong Nguyén Hoang P1

Tai cap so tham 6ng Lam Son H c6 yéu cau Toa an giai quyét sd tién moi
gié1 ma 6ng Lam Son H da tra cho 6 ong Nguyen Hoang P1, 6ng Nguyen Quang
N9 theo quy dinh phap luat. Toa 4n cip so tham tuyén buoc ong Nguyén Hoang
P1 va dng Thai Quang N4 phai tra cho ong Lam Son H sé tién 3.000.000.000
ddng (1a tién moi gi6i 6ng H vay tién cta T). Theo d6 Nguyén Hoang P1 phai tra
2.500.000.000 ddng, 6ng Thai Quang N4 phai tra 500.000.000 dong (duoc can trir
s tién 500.000.000 dong ong N4 d nop tai Co quan diéu tra).

Ong P1 khang céo cho rang giao dich méi gidi cho vay giita ong P1 va ong
Son H 1a hop phap, 6ng P1 da hoan thanh nghia vy méi giéi cho vay, 6ng H da
nhan duoc tién vay 115 ty ddng va ty nguyén thanh toan tién dich vu méi gidi cho
6ng P1 2.5 ty dong, ong P1 d ké khai ndp thué thu nhap ca nhan dbi véi sb tién
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moi giéi nay. Gitta 6ng P1 va 6ng Son H khong c6 thoa thuan vé giai quyét hop
ddéng moi gidi cho vay. Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo hudng
6ng P1 khong phai hoan lai s6 tién 2,5 ty ddng cho ong Son H, khdng xem xét
giai quyét quan hé dan sy lién quan dén hop dong méi gidi gilta ong P1 va ong S1
trong vu an nay, néu co tranh chép thi hai bén kho1 kién bﬁng vu kién khac.

Xét thdy, 6ng P1 moi gidi cho 6ng Lam Son H vay tién cua bi cdo T bang
hinh thirc 1ap hop ddng chuyén nhuong QSDD (gia tao) dé che gidu cho hop dong
vay tién (thoa thuan miéng khong 1ap hop ddng vay tién) 1a trai quy dinh cua phap
luat nén giao dich moi gidi gitra 6ng P1 va ong Lam Son H bi v6 hiéu. Do d6, Toa
an cap so thim tuyén budc ong P1 phai hoan tra lai cho 6ng Lam Son H sb tién
moi gidi 2,5 ty déng 1a ¢o co clr, phu hop véi quy dinh cua phap luat. Ong P1
khéng céo yéu cau tach giao dich méi gidi gitta 6ng P1 va 6ng Lam Son H ra giai
quyét bang vu kién dan su khac 14 khong ¢ co sé chap nhan.

[9] Xét khang cdo cta ong Tran Phudc L3

Tai cip so tham 6ng Nguyén Vin C c¢6 yéu cau ngudi méi gidi (ong Nguyén
Phi L4, 6ng Tran Phudc L3) tra lai s6 tién méi gidi 1a 1.400.000.000 dong. Toa
an cap so tham tuyén budc ong Nguyén Phi L4 va 6ng Tran Phude L3 tra cho ong
Nguyén Vin C sb tién 1.400.000.000 dong (1a tién moi gii cho ong C vay tién
cia T). Trong d6 6ng Nguyén Phi L4 phai tra 700.000.000 dong va 6ng Tran
Phudéc L3 phai tra 700.000.000 dong (dugc trir vao sb tién 200.000.000 dong ong
L4 da nop va 700.000.000 dong ong L3 di ndp tai co quan diéu tra).

Ong L3 khang c6 cho rang tai cip so tham 6ng C khong c6 yéu cau 6ng L3
phai tra lai sO tién nay. D€ nghi Ho1 dong xét xur stra ban an so tham theo hudng
tuyén tra lai cho 6ng L3 700.000.000 dong ma 6ng L3 da nop tai Co quan diéu
tra.

Xét thdy, ong Nguyén Phi L4 va 6ng Tran Phudc L3 méi gidi cho d6ng
Nguyén Vin C vay tién ctia bi cao T bang hinh thirc 1ap hop ddng chuyén nhuong
QSDDP (gia tao) dé che giau cho hop dong vay tién (théa thuan miéng khong l1ap
hop ddng vay tién) 1a trai quy dinh ctia phap luat nén giao dich méi gidi gitta 6ng
L4, 6ng L3 va 6ng Nguyén Vin C bi v6 hiéu. Pong thoi, tai cap so tham ong C
c6 yéu cau ong L4, 6ng L3 tra lai tién moi gidi. Do d6, Toa an cip so tham tuyén
budc dng L3 phai hoan tra lai cho 6ng C s6 tién méi gidi 700.000.000 dong 1a c6
co ctr, phit hop véi quy dinh cua phap luat. Ong L3 khang cdo dé nghi Hoi dong
xét XU stra ban 4n so thAm theo hudéng tuyén tra khong budc ong L3 tra cho 6ng
C 700.000.000 dong va cho 6ng L3 dugc nhan lai 700.000.000 dong ma 6ng L3
da ndp tai Co quan diéu tra 1a khong c6 co sé chap nhan.

[10] Xét khang cdo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Lam
H, ba La Ngoc V4

Badn dn so tham tuyén tra cho éng Nguyén Vian C: Cdc gidy chirng nhdn
quyén su dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat thia dat
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230 Ho H, khu pho C, phuong A, quédn B: Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha va tai san khac gén lién voi dat thira dat sb: 454, 455, 456, 457,
458, 459, 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 472, 473,
474,475,476, 477, 478, 479, 480, 481, 482, t& ban d6 s6 107 (TL2005), dja chi:
M phén cin nha sé6 B H6 H, khu phé C, phudng A, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh (bdn géc) theo bién ban tam giir tai san, dé vdt, tai liéu ngay 27/4/2023 ciia
bi can Tran Ngoc B.

Ong LAm H, ba La Ngoc V4 khang cdo cho rang Nguyén Vin C chua giao
du tién cho ong LAm H, ba V4, dong thoi ong LAm H, ba V4 dang quan 1y khu dét
nay nén dé nghi Hoi ddng xét xtr sira ban an so thdm theo hudng tra lai ban chinh
29 Gidy chtrng nhan quyén st dung dat néu trén cho 6ng LAm H, ba V4.

Xét thay, ngay 01/8/2018, 6ng Nguyén Vin C mua cta vo chong 6ng LAm
H va ba La Ngoc V4 thira dat 424 tai dia chi B H6 H, phuong A, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh véi gia 70.000.000.000 (Bay muoi ty) dong. Ky Hop dong dit
coc mua dat voi s tién 19.500.000.000 (Mudi chin ty ndm tram triéu) dong con
ng 50.500.000.000 (Nam muoi ty nam tram triéu) dong. Ong C vay 35 ty dong
cua bi cao T bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong thira dat 424 (gia tao)
dé che gidu cho hop ddng vay tién. Do thira dat chua 1am thu tuc sang tén cho 6 ong
C nén 6ng C dé nghi 6ng Lam H, ba V4 ky hop dong chuyen nhuong truc tiép
cho phia bi cao T thi dng LAm H, ba V4 dong y. Trén thuc té 6ng LAm H, ba V4
chi théa thuén chuyén nhuong cho 6ng C, khong chuyén nhuong cho phia bi cdo
T. Do d6, Toa an cdp so tham xac dinh ong C 14 ngudi bi hai va tra lai ban chinh
cac Gidy chtirng nhan quyén str dung dat cho 6ng C 1a ¢6 can ctr, phit hop voi quy
dinh ctia phap luat. Ong Lam H, ba V4 khang cdo yéu cau dugce nhan ban chinh
29 GCN voi 1y do 6ng C chua thanh toan du tién chuyén nhuong 1a khong c6 cin
ctr chap nhan. Ong LAm H, ba V4 c¢6 quyén khai kién ong C tranh chap vé so tién
chuyén nhuong con thiéu ciing nhu tranh chap vé hop déng chuyén nhuong
QSDD gitta 6ng Lam H va dng C bang mét vu kién dan su khac theo quy dinh
cua phap luat.

[11] Tt cac nhan dinh néu trén, HO1 déng x&t X ¢ s& chép nhan mot phén
khang cdo ciia bi cao Tran Uyén P, nguoi bi hai - 6ng Lam Son H, ba Ping Thi
Kim O; khong c6 co sé chip nhan khang co ctia bi cio Tran Qui T, nhimg ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang P1, 6ng Tran Phudc L3, ng
Lam H, ba La Ngoc V4, stra mot phan Ban an hinh su so thim s 190/2024/HSST
ngay 25/4/2024 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé hinh phat ciia
bi c4o Tran Uyén P, phz‘in trach nhiém dan sy ctia 6ng Lam Son H va kién nghi
dbi voi co quan c6 tham quyén d6i voi mot phan khang céo cua ba Pang Thi Kim
0.

[12] Trén day la 1ap luan cua HO1 déng X6t XUt veé viéc chép nhan, chép nhan
modt phan hodc khong chap nhan doi voi quan diém giai quyét vu an cua Pai dién
Vién kiém sat, cling nhu 101 bao chira ctia luat sur bao chira cho cac bi cao va quan
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diém cua cac luat su bao vé quyén, loi ich hop phép cho nhitng ngudi bi hai, ngudi
c6 quyén lgi va nghia vu lién quan tai phién toa phiac tham.

[13] Cac quyét dinh khéc ciia ban an hinh su so thdm khong c6 khang cdo,
khong bi khang nghi da phat sinh hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

[14] V& an phi:

[14.1] An phi dan su so thim:

[14.1.1] Do stra mot phan Ban an so tham vé phan trach nhiém dan sy cia
ong Lam Son H nén Hoi dong xét xtt tinh lai an phi dan sy so tham ma 6ng Lam
Son H. Ong Lam Son H phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gid ngach trén so tién
113.446.666.666 dong phai tra cho bi cao Tran Qui T, 6ng Lam Son H phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 221.446.666 (Hai trim hai muoi mét triéu bon trim bbn
muo1 sau ngan sau tram sdu muoi sau dong).

[14.1.2] Tai cap phiic tham, dng Pham Hoang M c6 don xin mién 4n phi dan
su so tham. Xét thay, ong M 1a nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién dong an phi
theo ding quy dinh phap lust nén mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Pham
Hoang M. So tién an phi dan su so tham con lai ba Ho6 Thi Diém T5 phai chiu la
86.500.000 dong (173.000.000 dong/2).

[14.2] An phi phiic tham:

[14.2.1] An phi hinh sy phitc thim:

Do yéu cau khang céo khéng duge chip nhan nén bi cdo Tran Qui T phai
chiu an phi hinh sy phtic thdm 13 200.000 ddng (Hai trim ngan dong).

Do yéu cau khang dugc chap nhan mot phan nén bi cdo Tran Uyén P khong
phai chiu 4n phi hinh sy phtic tham.

[14.2.2] An phi dan sy phtc tham:

- Nguoi bi hai — dng Lam Son H, ba Ping Thi Kim O do dugc chip nhin
khang cao nén khong phai chiu an phi dan su phtc tham trong vu an hinh su.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Hoang P1, 6ng Tran
Phuéce L3, 6ng Lam H, ba La Ngoc V4 do khong dugc chap nhan khang cao nén
phai chiu an phi dan sy phuc tham trong vy an hinh su.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

1. Cin ctr vao Piéu 348 cua Bo luat T6 tung Hinh sy nim 2015:

Dinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i khang cdo ctia ngudi bi hai — 6ng Nguyén
Van C; Dinh chi xét xtr phtic tham do61 vai mot phan yéu cau khang céo cia bi céo
Tran Qui T vé yéu cau tinh lai so tién 1ai cia nguoi bi hai — ba Pang Thi Kim O
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da thanh toan cho bi cdo Tran Qui T; Dinh chi xét xur phuc tham doi véi mot phﬁn
yéu cau khang céo cta ngudi bi hai — ba Pang Thi Kim O vé yéu ciu cic bi céo
bdi thuong thiét hai 54.904.109.589 dong va yéu cau cong nhan Cong ty P35 so
htru toan bd Du an khu dan cu N.

2. Can ctt vao diém b khoan 1 DPiéu 355, diém d khoan 1 Piéu 357 cua Bo
luat T6 tung Hinh sy nam 2015,

Chép nhan mot phan khang céo cua bi cdo Tran Uyén P, ngudi bi hai — ong
Lam Son H, ba Pang Thi Kim O; khong chp nhan khang céo ctia bi cao Tran
Qui T, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan — dng Nguyén Hoang P1, 6ng Tran
Phuéc L3, 6ng Lam H, ba La Ngoc V4. Sira mot phan Ban an hinh su so thim s6
190/2024/HS-ST ngay 25 thang 4 nam 2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh vé phan hinh phat d6i véi bi cao Tran Uyén P, phan trach nhiém dan su
ctia ong Lam Son H, phan an phi dan su so thim cia Pham Hoang M va kién nghi
d6i voi co quan c6 tham quyén d6i voi mot phan khang céo ciia ba Pang Thi Kim
0.

2.1. Can ct khoan 4, khodn 5 Diéu 175; diém b, o, s, v khoan 1, khoan 2
Piéu 51; diém g khoan 1 Diéu 52 ; khoan 1 Diéu 54 B luat Hinh su 2015 stra doi,
bd sung nam 2017.

XU phat bi cao Tran Qui T 08 (tdm) nam tu vé t6i “Lam dung tin nhiém
chiém doat tai san”. Thot han chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay 10 thang 4 nam
2023.

2.2. Can ctr khoan 4, khoan 5 Diéu 175; diém b, s, v khoan 1, khoan 2 Diéu
51; diém g khoan 1 Diéu 52; khoan 2 Diéu 54; bi¢u 58 B0 luat Hinh sy 2015 sura
doi, bd sung nam 2017

Xt phat bi cao Tran Uyén P 03 (ba) ndm 03 (ba) thang ti vé t6i “Lam dung
tin nhiém chiém doat tai san”. Thoi han chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay 10
thang 4 nam 2023.

2.3. Phat bd sung cac bi cdo Tran Qui T, Tran Uyén P, Tran Ngoc B mdi bi
cao so tien 100.000.000 (mot tram tri¢u) dong, sung ngan sach nha nudc.

2.4. Boi véi glao dich dan sy vé vay tai san (vay tién) giita cac bi hai vdi cac

bi c4o, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vé vay tai san thyc hién, cu thé nhur
Sau.

2.4.1. B6i véi viéc Tran Qui T cho 6ng Lam Son H vay 115.000.000.000
(Mot tram muoi 1am ty) dong:

+ Budc éng Lam Son H phai hoan tra cho bi cao Tran Qui T s tién von vay
la 113.446.666.666 (Mot tram mudi ba ty bon tram bon muoi sdu tri¢u sau tram
sdu muoil sau ngan sau tram sau muoi) dong;

+ Buoc Nguyén Hoang P1 va 6ng Thai Quang N4 phai tra cho 6ng Lam Son
H s6 tién 3.000.000.000 (Ba ty) dong la tién moi gidi dng H vay tién caa T. Trong
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d6 Nguyén Hoang P1 phai tra 2.500.000.000 (Hai ty nim trim trleu) dong, ong
Thai Quang N4 phai tra 500.000.000 (Nam trim triéu) dong, dugc can trir s tién
500.000.000 (Nam trdm triéu) dong ong N4 da nop tai Co quan diéu tra;

2.4.2. Dbi véi viée Tran Qui T cho 6ng Nguyén Huy D vay 80.000.000.000
(Tam muoi ty) dong:

+ Buéc 6ng Nguyén Huy P phai hoan tra cho bi cdo Tran Qui T s6 tién von
vay 1a 78.400.000.000 (Bay muoi tam ty bon tram triéu) dong;

+ B01 v6i viée ong D tra tién m01 gioi cho ba Poan Nguyén Minh H6, 6ng
P ¢ quyén khoi kién vu an dan sy néu ¢ yéu cau.

2.4.3. Bdi véi viéc Tran Qui T cho 6ng Nguyén Vin C vay 35.000.000.000
(Ba muoi 1am ty) dong:

+ Bujc ong Nguyén Vin C phai hoan tra cho bi cio Tran Qui T s6 tién von
vay la 34.700.000.000 (Ba muwoi bon ty bay tram triéu) dong

+ Budc 6ng Nguyén Phi L4 va 6ng Tran Phudc L3 tra cho ong Nguyén Vin
C sd tién moi gidi 1a 1.400.000.000 (Mot ty bon tram triéu) dong. Trong d6 ong
Nguyén Phi L4 phai tra 700.000.000 (Bay tram triéu) dong va éng Tran Phuéc L3
phai tra 700.000.000 (Bay tram triéu) dong, duoc trir vao so tién 200.000.000 (Hai
tram triéu) déng 6ng L4 da nop va 700.000.000 (Bay tram triéu) dong ong L3 da
ndp tai co quan diéu tra.

2.4.4. B6i véi viée Tran Qui T cho ba Pang Thi Kim O vay 500.000.000.000
(Nam tram ty) dong:

+ Budc ba Bang Thi Kim O phai hoan tra cho bi cao Tran Qui T sd tién no
von vay la 235.658.740.937 (Hai tram ba mwoi lam ty sau tram nam muoi tam
triéu bay tram bon muoi ngan chin tram ba mwoi bay) dong.

+ Khéng chip nhan yéu cau cta ba Pang Thi Kim O yéu cau bdi thuong
thiét hai so tién 531.330.428.226 (Nam tram ba mot ty ba trim ba muoi triéu bon
tram hai tam ngan hai tram hai muoi sau) dong.

+ Ong Pham Hodang M va ba H6 Thi Diém T5 tra cho bi cdo Tran Qui T
s tién 65.000.000.000 (Sau muoi 1am ty) dong.

+ Pbi véi viee ba bang Thi Kim O tra tlen moi g101 cho ong Nguyén
Hoang P1. Ba O c6 quyén khoi kién vu an dan sy néu c6 yéu cau.

2.4.5. Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an néu trén c6 don yéu cau thi hanh
an, néu nguoi phai thi hanh an néu trén chua thyc hi¢n hét khoan tién trén, thi
hang thang con phai chiu thém khoan tién 14i, theo muc 13i sut quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng véi s6 tién va thoi gian cham thi
hanh an.

2.5. Boi voi cac quan hé giao dich dan su khac giita cdac bi hai voi nhitng
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nguoi co quyen loi nghia vu lién quan, cac bén co quyén khoi kién bang mot vu
dn khdc (néu co tranh chap).

2.6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan su, nguodi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su, dugc stra ddi bod sung nam 2014.

2.7. V& xir Iy tang tai vat dang tam giir:

- Trd cho 6ng Lam Son H: Cdc gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt thira
dat thudc xa H, qudn T, Thanh pho Ho Chi Minh; gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat thira dat 1186-100, 1186-101, 1186-102, 1186-112, to bdn do sé 4, xa H, qudn
T, Thanh phé Hé Chi Minh (bdn géc) theo bién ban tam gii tai san, do vdt, tai
liéu ngay 27/4/2023 ciia bi can Trdan Ngoc B ;

- Tra cho éng Nguyén Vin C: Cdc gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt quyén
s& hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat thira dat 230 Hé H, khu phé C,
phuong A, qudn B: Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha va tai
san khac gin lién Vi dat thira dat so:
454,455,456,457,458,459,460,461,462,463,464,465,466,467,468,469,470,471,
472,473,474,475,476,477,478,479,480,481,482, t& ban d6 s6 107 (TL2005), dia
chi: M phén cin nha sé6 B H6 H, khu phd C, phudng A, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh (ban géc) theo bién ban tam gii tai san, do vit, tai liéu ngay 27/4/2023
ctia bi can Tran Ngoc B;

- Trd cho éng Nguyén Huy D: Cdc hop dong mua bdn nha & va chuyén
nhieong quyén sir dung dat 6, GCN quyén sé hiru thira dat 643 va F dwong K,
phuong A, qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh: Hop dong mua bdan nha 6 va chuyén
nhieong quyén sir dung dat 6, GCN quyén sé hiru thira dat 643 va F dwong K,
phuong A, qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh (bin sao) theo bién ban tam gii tai
sdn, dé vat, tai liéu ngay 27/4/2023 cua bi can Tran Ngoc B.

- Tra cho ba Pang Thi Kim O: Ho so, tai liéu lién quan dén céc du an: Du
an khu dan cw — Dich vu tai xa A, huyén L, tinh Bé‘ng Nai; D an khu ddin cu —
Dich vu theo quy hoach tai xa P, huyén N, tinh Déng Nai theo bién ban tam giir
tai san, do vat, tai liéu ngay 17/4/2023 cia bi can Tran Ngoc B (bdn goc);

- Tra cho bi cdo Tran Qui T: 01 dién thoai Iphone mau tim, 01 dién thoai
Iphone mau vang; 01 hg chiéu (passport) s6 C0686886 dirng tén éng Tran Qui T
(da hiy); 01 gidy phép sir dung siing san sé 001612/GPSS ngay 19/3/2002 dirng
tén ong Trdan Qui T; Tra cho bi cdo Tran Uyén P: 01 dién thoai Iphone mau xanh
dwong; 01 6 cirng di ddng hiéu Seagate, S/n: S2WHSLBQ; 01 6 ciing di déng hiéu
Hitachi, HTS541616J94Y00; 01 6 cimg di déng hiéu Seagate, S/n: 3KW2YVZG;
01 laptop hiéu Lenovo Thinkpad X1 Carbon bén trong c6 gan 01 6 ciing; 01 6
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cung hieu WD; 01 USB mau den hiéu Trancend; ban an s6 43/2022/DS-ST theo
bién ban tam giir tai san, do vat, tai liéu ngay 27/4/2023 cua bi can T ran Ngoc B;
Tra cho bi cdo Tran Ngoc B: 01 dién thoai Iphone mau xanh, Tra lai cho ba Pham
Thi N (la dai dién theo phdp ludt cia Cong Ty T25) cdc tai san bi tam giit do
khéong lién quan tdi pham gom: 01 laptop hiéu Lenovo Thinkpad, serial:
PF3KCJLB, bén trong cé gan 01 6 ciing, 01 case mdy tinh hiéu Lenovo Thinkpad,
serial: PC2BR30L, bén trong cé gan 01 6 cieng Sam sung SSD. (Tat ca dwoc dong
g6i va niém phong theo bién ban déng géi va giao nhdn niém phong lai doi twong
gidm dinh Idp héi 10 gio 00 ngay 26/6/2023 tai V8 Bé C4. (khong kiém dém, kiém
tra s6 lwong, ching logi bén trong niém phong)).

- Tra lgi s6 tién 183.030.804.000 (mdt trim tam muoi ba ty khong trim ba
muoi triéu tam trim 1é bdn ngan) dong cho ba Pham Thi N d3 ndp dé khic phuc
hau qua cta cac bi cao (Theo cong vin s6 20675/CTHADS-VP ngay 22/11/2023
ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh).

- Trd cho ba B3 Nguyén Minh H6 sé tién 160.000.000 (mét tram sdu muwoi
triéu) dong.

- Tra cho bi cdo Tran Qui T: 14 (muwoi bén) tap gidy dwoc dong quyén kich
thudc 16x7,6 cm (mot tap da sw dung, mot 50 tdp chua dwoc sw dung), trong do
c6: 05 tdp gidy & bia mat truée thé hién dong chit: “THI NU PHAM, UYEN
PHUONG TRAN va M4, vv... ”; Mt phia sau dwoc ddnh so thir tw tir 1 dén 5; 07
tdp gidy ¢ bia mdt triwée thé hién dong chit “THANH QUY TRAN va M4...vv”;
02 tdp gidy ¢ bia mdt truede thé hién dong chir Transaction R. 10(muwoi) to gidy
la: bang ké, tai liéu...Theo bién ban kham xét ché 6, noi lam viée héi 16 gio 50
ngay 10/4/2023 va bién ban mé niém phong dé vat, tai liéu bi tam giir hoi 09 gio
ngay 17/6/2023 ciia Co quan CSDT Bé C4, thu gii trong qud trinh khdm xét cho
&, noi lam viéc ciia bi can Tran Qui T.

(Theo bién ban giao nhdn tang tai vit s6 NK2024/248 ngay 01/4/2024 cia
Cuc thi hanh an dan sw Thanh pho Ho Chi Minh; uy nhiém chi ngay 02/4/2024).

3. Tiép tuc giam giit cac bi cdo Tran Qui T, Tran Uyén P dé dam bao Thi
hanh an.

4. Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

5. V& an phi:

5.1. An phi hinh sy so thAm: Cac bi cao Tran Qui T, Tran Uyén P, Tran Ngoc
B, mdi Bi c4o phai chiu 4n phi hinh sy so tham 200.000 (hai trim ngan) dong.

5.2. An phi dan su so tham:

5.2.1. Ong Pham Hoang M dugc mién nop tién an phi dan su so tham.
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5.2.2. Cac 6ng Lam Son H, 6ng Nguyén Huy B, 6ng Nguyén Vin C, ba
Piang Thi Kim O, ba Ho Thi Diem TS5, 6ng Nguyén Phi L4, 6ng Nguyén Hoang
P1 phai chiu an phi dan su so tham co6 gia ngach cu thé :

- Ong Lam Son H 221.446.666 (Hai tram hai muoi mdt triéu bon trim bdn
muoi sau ngan sau tram sdu muoi sau dong);

- Ong Nguyén Huy B 186.400.000 (Mot trim tam muoi sau triéu bon trim
ngan) dong.

- Nguyén Van C 142.700.000 (Mot trim bon muoi hai triéu bay trim ngan)
dong.

- Bang Thi Kim O 982.989.169 (Chin tram tam muoi hai tri€u chin tram tdm
muoi chin ngan mot tram sdu muoi chin) dong (343.658.741 dong + 639.330.428
ddng).

- Ba H6 Thi Diém T5 86.500.000 (T17 muoi sau triéu nim trim ngan) dong.
- Ong Nguyén Phi L4 24.000.000 (Hai muoi bon triéu) dong.

- Ong Nguyén Hoang P1 82.000.000 (T17 muoi hai triéu) dong.

5.3. An phi phiic tham:

- An phi hinh sy phiic tham: Bi cdo Tran Qui T phai chiu an phi hinh su so
tham 200.000 (hai tram ngan) dong.

- An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Hoang P1, 6ng Tran Phuéc L3, 6ng
Lam H, ba La Ngoc V4 mdi ngudi phai chiu an phi dan su phiic tham 1a 300.000
dong.

6. Kién nghi S Ké hoach va Pau tu tinh Déng Nai va céc co quan c6 tham
quyén khac thu hoi, hty bo cap nhat lai tinh trang G1ay chirng nhan dang ky doanh
nghiép do céc bi cao Tran Qui T, Tran Uyen P, Tran Ngoc B va gia dinh céc bi
céo dung tén, cip nhat lai tinh trang gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cta
Cong ty c¢o phan X theo quy dinh cta phép luat.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND TP. Ho Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Trai tam giam B9 Cong an;

- S Tu phap TP. H6 Chi Minh;

- Cyc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Luu: VP, HS (DTM)

Vi Pie Toan
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