TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN X Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 110/2019/DS-ST
Ngay: 27/11/2019 ‘
“V/v tranh chap Hop dong cho vay”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN X, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Lé Thi My Phuong

Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Vian Chot

2/Ba Lé Thi Van

- Thw ky ghi bién bdan phién toa: Ba Vi Thi Thu Huong - Thu ky Toa an
nhan dan huyén X, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt Ighén din huyén X, tinh Long An tham gia phién
toa: Ong Pham Van Luong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén X m¢ phién
tda xét XU so tham cong khai vy an thy 1y s6 409/2019/TLST-DS, ngay 03 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chap Hop ddng cho vay”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xir s6 165/2019/QDXX-ST, ngay 23 thang 10 nam 2019 giita cac duong sy

* Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan QD.
Dia chi: phuong HB, quan HK, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a: Ong Nguyén Tién D - Chu tich Hoi dong
quan tri

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a:
1/ Ong Nguyén Hitu Ch - Phé phong xir 1y no.
2/ Tran Viét H - Chuyén vién xir Iy no

* Bi_don: Ba Bui Thi Mudi B, sinh nim 1975 va ong Nguyén Van T (d3
chét nim 2019), sinh nam 1972. Cung dia chi: Ap 4, x3 MA, huyén X, tinh
Long An.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua ong T la:

Ba Bui Thi Muoi B, sinh nam 1975; anh Nguyen Nhut H sinh nam 2006;
anh Nguyén Thanh H sinh nim 2000. Cung dia chi: Ap 4, xa MA, huyén X, tinh
Long An.

* Ngwdi 6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1959.




Ong Tran Van Th, sinh nam 1987.
Ba Bui Thi Th, sinh nam 1994.
Cung dia chi: Ap 4, xd MA, huyén X, tinh Long An.
(Ong H c6 mat. Cac duong sy con lai Véng mat.)
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va loi trinh bay cua dai dién nguyén don ong T ran Viét
H trong suét qud trinh gidi quyét vu dn c6 ndi dung nhir sau:

Ngay 02/11/2016, bi don ba Muo¢i B, 6ng T c¢6 vay 300.000.000 dong theo
Hop dong cho vay s6 446/2016/HPCV/110-11 véi Ngan hang thuong mai co
phan QD - Chi nhanh TG, thoi gian vay 1a 96 thang, muc dich vay mua ban lua.
Lai suat 11,5%/nam, c6 thay doi theo tung thoi diém, 13i suat qua han bang
150% 14i suat trong han.

Pé dam bao cho khoan vay trén, bj don da thé chap Quyén sir dung dat sd
AB669516 doi voi thira dat sb 706, to ban do s 5, loai dat tho, dién tich
1.289m’ dét toa lac x MA, huyén X, tinh Long An. Hai bén da ky két hop dong
thé chap sO 446/2016/HPTC/110-11 ngay 02/11/2016. Trong hop dong co ghi
thé chép ca dét va c6 cac diéu khoan lién quan dén ca tai san trén dat. Hop dong
cho vay va hop dong thé chap bi don déu co ky tén day du.

Tt ngay vay cho dén nay, bi don tra duoc 46.875.000 dong tién goc, tién
141 trong han 1a 77.412.280 dong va tién 1ai qua han 1a 13.534.271 dong. Bi don
con ng 253.125.000 dong tién goc, tién 1ai trong han 13 13.373.831 dong, 13i qua
han 1a 2.272.992 d6ng tién 14i, phat cham tra tién 1ai 1a 328.752 dong. Tong
cong 1a 269.100.575 dong.

Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau bi don tra tién nhung bi don khong thyc
hién. Ong T da chét. Nay ngan hang yéu cau ba Muoi B va nhitng nguoi thira ké
quyén va nghia vu t6 tung cua ong T tra s tién con no ngin hang 1a
269.100.575 dong (tinh dén ngay xét xir so tham 27/11/2019).

V& tién 13i, yéu cau bén phia bi don phai tiép tuc tra cho dén khi thi hanh
xong khoan ng cho ngén hang theo lai suat thoa thuan. Néu truong hop bi don
khong tra tién thi yéu cau xu 1y tai san thé chip la thira dat s6 706 dé dam bao
thi hanh 4n. Ngan hang khong dong ¥ cho bi don tra dan vi viéc vay tién da qua
lau.

*Bi don ba Bui Thi Muwoi B trinh bay trong suét qud trinh gidi quyét vu dn
co noi dung nhu sau:

V& qua trinh vay tién va tai san dam bao dung nhu dai dién ngan hang da
trinh bay. Nay ba dong ¥ tra cho ngan hang khoan tién gdc va 1ai nhu ngan hang
yéu cau. Do lam an thua 15 nén ba d3 khong tra tién cho ngan hang nhu di thoa
thuan. Chdng ba 12 6ng T da chét vao thang 9/2019. Ba thi khong c6 cong viéc
6n dinh. Tir khi 6ng T mat, ba suy sup tinh than va bj bénh ba 13 lao dong chinh
trong nha phai nudi 2 con con nhé. Ba xin cho ba dugc tra dan khoan ng nay, co



bao nhiéu thi ba tra biy nhiéu hang thang. Ba xin cho ba thém thoi gian dé ban
dat trd no vi hién nay ba khong con kha nang.

Khi vay tién ctia ngin hang, vo chong ba co the chép thira dit sb 706 do

ong T dimg tén. Trén thira dat thé chip co cin nha cap 4 vg chong ba cing 2

con tén Nguyén Thanh H, sinh nim 2000 va Nguyén Nhéat H, sinh nim 2006
song trong nha nay.

Ngoai can nha cia vo chong ba con ¢6 can nha ciia ba Nguyén Thi M (chi
rudt ong T). Ba M va con ba M 1a 6ng Tran Van Th sinh ndm 1987, chi Bui Thi
Th sinh ndm 1994 (con dau) sinh sdng. Hién nay, ba M va cic con ba M di bo
nha di ddu khong rd. Khi ngén hang di tham dinh dé cho vay thi c6 kéu ba M
xubng. Ba khong dong y phat mai tai san thé chap vi ba va cac con cua ba
khong con noi ¢ khac. Ba yéu cau khong do dac thira dat sé6 706 dé ba tu tim
nguoi ban dat. Vi ¢ do dac nguoi ta thdy dat tranh chip ba khong chuyén
nhuong dat duoc.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi M trinh bay tai bién ban tham dinh tai chd ngay
14/12/2018 c6 nd1 dung nhu sau:

Trén thira dat sb 706, t& ban d6 s6 5, loai dat tho, dién tich 1.289m” dat
toa lac xa MA, huyén X, tinh Long An c6 can nha cép 4, bé tong cot thép, chua
t6 clia ba xdy dung nam 2002. Thira dat nay truéc day ciia ba Huynh Thi T (me
rudt ctia ba da chét nam 2019) cho ba mot phan dat dé xay nha, nhung chua lam
thi tuc sang tén vi 1a con cai trong nha. Truong hop néu ba Mudi B khong tra
dugc no thi ba khong dong ¥ phat mai toan bo thira dat s6 706 vi dat nay ba
dugc me rudt tang cho.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khac vang mit sudt qua
trinh t6 tung, khong lam ban tu khai, khong cung cap tai liéu chung ctr va khong
cO y€u cau gi.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén X:

V& viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cua ‘nguoi tham gia t6 tung
dugc thuc hién theo dung trinh ty quy dinh cta B§ luat tb tung dan su. Toa an da
tong dat cac thong bao cho bi don, ngudi o quyén lgi nghia vu lién quan la hop 1€,
nén Toa an xét xur vang mat ho 1a phu hop quy dinh phap luat.

Vé ndi dung tranh chp: Can ctr vao cac tai liéu ching ctr ¢6 trong vu an, dé
nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bac mot phan yéu
cau khéi kién cia nguyén don vé viéc phat cham tra tién 1ai.

Tda 4n tién hanh thy 1y va hoa giai khong thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra

tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Tranh chip gitra Ngén hang thuong mai ¢ phan QD véi ba
Muoi B, ong T la tranh chap Hop dong cho vay. Can ctr noi cu tra cua bi don, nén
vu an thudc tham quyén giai quyét ctiia Toa an nhan dan huyén X, tinh Long An
dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T tung dén su.

Toa an nhan dan huyén X di téng dat cac van ban t6 tung theo quy dinh phap
luat nhung bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan van vang mat,
nén can cu diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luét td tung dan sy nam 2015, Toa 4n
tién hanh xét xir vang mit cic duong su nay.

[2] V& noi dung:
[2.1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Can ctr 101 khai va céc tai liéu c6 trong hd so vu an xac dinh nhu sau: Ngay
02/11/2016, vo chong ba Muoi B c6 vay 300.000.000 dong cua Ngan hang
thuong mai c¢6 phan QD - Chi nhanh TG theo Hop dong cho vay so
446/2016/HDCV/110-11, thoi gian vay la 96 thang. Lai suat 11,5%/nam, c6
thay doi theo timg thoi diém, 13i sudt qua han bang 150% 1ai suat trong han.

Tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat s6 AB669516 d6i véi thira dat sd
706 to ban do s6 5, loai dat thd, dién tich 1.289m?” dét toa lac x3 MA, huyén X,
tinh Long An. Hop ddng cho vay va hop dong thé chip vo chong ba Muoi B
déu co ky tén.

Tinh dén ngay 27/12/2019, bi don con ng 253.125.000 dong tién gbc, tién
1ai trong han 13 13.373.831 ddng, 13i qua han 1a 2.272.992 dong tién 13i, phat
cham tra tién 1ai 1a 328.752 ddng. Tong cong 1a 269.100.575 dong. Nay ngan
hang khoi kién yéu cau ba Mudi B va nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu
t6 tung cua ong T tra tién no.

Ba Muoi B thira nhan ng nhu ngan hang trinh bay. Ba chi xin tra dan, xin
cho thoi gian ban dat dé tra ng. Xét thiy, ba Muoi B, ong T déu c6 ky tén vao
Hop dong cho vay, Hop dong thé chap. Pén nay, da qua han tra ng nhung phia bi
don khong thyc hién theo cam két trong Hop dong cho vay va thira nhan con no
tién ciia Ngan hang QD. Do d6, yéu ciu khdi kién cta nguyén don 1a c6 can ctr
chap nhan.

Xét 14i suat, Lai suat trong han va qua han ma cac bén thoa thuén nhu trén la
dung phap luat, phu hop voi quy dinh tai Ludt cac to chirc tin dung, nén yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ¢t chap nhan.

Tuy nhién, bo bi don tra tién 13i khong dung nhu thoa thuan nén bi don phai
trd 1ai cho nhiing ngay cham thuc hi¢n nghia vy trad 13i. Bi don da trd dugc
4.380.000 dong, con no 382.000 dong.vé phan phat tra tién 13i cham. Theo dai dién
ngan hang trinh bay thoa thuan nay da duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 trong
hop ddng cho vay nén budc bi don phai tra. Xét thy, ddy la thoa thuan khong phu
hop quy dinh phap luat, nhu vay la lai chdng 13i nén khong c6 cun cir chap nhan.
Vé S0 tién 4.380.000 dong ba Muoi B da tra cho ngan hang, ba Mudi B khong ¢6
yéu cau diéu chinh nén toa 4n khong xem xét.



[2.2] V& trach nhiém tra no: Viéc vay tién cia Ngan hang ba Mudi B, ong T
déu c6 ky tén vao Hop dong cho vay, Hop dong thé chap. Bén nay, da qua han tra
no nhung phia bi don khong thyc hién theo cam két trong Hop dong cho vay va
ong T da chét. Do d6, bugc ba Mudi B va nhimg nguoi thura ké quyén va nghia vu
t6 tung cua ong T 1a Nguyén Nhat H, Nguyén Thanh H phai lién doi tra tién 1ai
phat sinh 1a c6 cin cir chap nhan.

[3] Ké tir ngay 28/11/2019, ba Muoi B, nhiing nguoi thira ké quyen va nghia
vu tb tung cta 6ng T 1a Nguyen Nhut H, Nguyen Thanh H con phai tiép tuc tra 1ai
trong han va qua han trén sb tién no gdc con phai tra cho ngan hang theo thoa
thuan cua Hop déng cho vay.

[4] V& yéu cau xt Iy tai san thé chéap:

Xét thdy, ba M cho rang ba dugc me rudt 1a ba Huynh Thi T cho mot phan
thira dt s6 706 va ba da xdy nha & tir nim 2002 cho dén nhung ba chua lam thu
tuc sang tén. Ba khong dong y phat mai toan bo thira dat sé 706 dé thi hanh an
trong truong hop ba Muoi B khong tra dugce ng. Trong qua trinh giai quyét vu an,
khong 1am bang tu khai, khong cung cap bat ctr tai liéu gi thé hién 10i trinh bay cua
ba 1a ¢6 co s, khong c6 ndp don yéu cau gi trong vy an ndy. Ba M hién nay di dau
khéng 16 va ciing khong cung cip dia chi méi cho Toa an. Ba Muoi B cho ring khi
ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat, nguyén don va bi don, ba M déu biét
va khi d6 trén thira dat 706 c6 nha cua ba M, nhung cac bén chi thoa thuan thé
chap tai san 1a quyén sir dung dat, nha khong c6 gidy chimg nhan quyén so hiru nén
khong ghi trong hop dong.

Xét thay, Hop dong thé chap c6 ndi dung va hinh thirc phi hop v6i quy dinh
ctia phap luat nén hop dong thé chip c6 hiéu luc phéap luat. Theo quy dinh tai muc
4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP, ngay 22-02-2012 ciia Chinh pha
vé stra d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-
2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va ap dung an I¢ s6 11/2017/AL dugc
Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao thong qua ngay 14 thang 12 ndm
2017 "Truong hop trén dat c6 nhiéu tai san gan lién v4i dat ma co tai san thudc so
hitu cua nguoi st dung dat c6 tai san thugc s¢ hitu cua ngudi khac ma nguoi su
dung dat chi thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc so hitu
cua minh, hgp dong thé chap c6 nd1 dung va hinh thirc phu hgp véi quy dinh cua
phéap luat thi hop dong thé chap co hiéu luc phéap luat...

.. Truong hop bén thé chip va bén nhan thé chip thoa thuan bén nhan thé
chap dugc ban tai san bao dam 1a quyén sir dung dién tich dat ma trén dat c¢6 nha
thu¢c so hitu cua nguoi khac khong phai la nguoi su dung dat thi can danh cho chu
so hiru nha d6 duge quyén vu tién néu ho ¢6 nhu cdu mua (nhan chuyén nhuong).”

Do d6, yéu cau tiép tuc thyc hién Hop doéng thé chip sb
446/2016/HDTC/110-11 ngay 02/11/2016 dbi véi Quyén sir dung dat sd
AB669516 dbi voi thira dat s6 706 to ban d6 sb 5, loai dat tho, toa lac xd MA,
huyén X, tinh Long An do dng Nguyén Vin T dimg tén dé dam bao thi hanh 4an 1a
CO CO SO.



[5] Ve chi phi xem xét tham dinh: Ba Muoi B, nhimg nguoi thura ké quyén va
nghia vu to tung cua ong T la Nguyén Nhut H, Nguyén Thanh H phai lién déi chiu
3.500.000 dong. Nguyén don di tam tng trudc nén nhitng nguoi nay phai hoan lai
3.500.000 ddng cho nguyén don.

[6] Vé an phi: Ba Muoi B, nhiing nguoi thura ké quyén va nghia vu t6 tung
cua ong T 1a Nguyén Nhut H, Nguyén Thanh H phai lién doi chiu 6.719.295 dong
an phi dan sy so' tham. Ngén hang QD phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 26 va cac Piéu 35, 39, 147, 227, 273 Bo luét t6 tung
dan su 2015;

Ap dung cac Diéu 323, 463, 466, 468 B0 luat dan sy; An 1¢ s0 11/2017/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14 thang 12
nam 2017

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ngéan hang thuong mai cb phan
QD doi véi ba Bui Thi Muoi B, 6ng Nguyén Van T vé “Tranh chap Hop dong cho
vay”.

Bugc ba Bui Thi Mudi B, anh Nguyén Nhut H, anh Nguyén Thanh H phai
lién déi tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan QD sO tién 268.771.823 dong.
Trong do, tién gdc 253.125.000 dong tlen gdc, tién 1ai trong han la 13.373.831
dong, 1ai qué han 1a 2.272.992 dong tién 14i, phat cham tra tién 13i 1a 328.752
dong. Tong cong la 269.100.575 dong Ké tir ngay 28/11/2019, ba Mudi B,
nhirng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua ong T la anh Nguyen Nhut H,
anh Nguyen Thanh H con phai tiép tuc tra 13i sudt trong han va 13i sut qua han

trén s6 tién no gbc con phai tra cho ngin hang theo Hop dong cho vay sb
446/2016/HDPCV/110-11 ngay 02/11/2016.

Tiép tuc thuc hién Hop ddng thé chap s6 446/2016/HDTC/110-11 ngay
02/11/2016 dbi véi thira dat s6 706, to ban do sé 5, loai dat thd, toa lac xa MA,
huyén X, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Long An cap ngay
04/02/2005 cho 6ng Nguyén Vian T dung tén, s6 AB669516, s6 vao so cip gidy
H00959/11/499 dé d¢am bao thi hanh an.

2/ V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bugc ba Bui Thi Muoi B, anh
Nguyén Nhut H, anh Nguyén Thanh H phai c¢ trach nhiém li€n doi hoan tra
3.500.000 dong cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan QD.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
khoan tién chi phi xem xét tham dinh tai chd phai tra cho nguoi duoc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

3/ Vé an phi:



Ba Bui Thi Muoi B, anh Nguyén Nhut H, anh Nguyén Thanh H phai lién d6i
chiu 6.719.295 dong an phi dan su so tham.

Ngan hang thuong mai co phan QD phai chiu 300.000 déng an phi dan su.
Puoc khau trir vao 6.650.000 dong tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sb

0003909, ngay 02/10/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén X. Hoan lai cho
Ngan hang thuong mai c6 phan QD 6.350.000 dong con thura.

4/ An xir cong khai so tham, duong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay k& tir ngay tuyén an. Buong sy vang mat dugc quyén khang
cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop I¢.

5/ Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén X;

- Chi cuc THADS huyén X; Pi ky

- Cac duong su;

- Luu an van.

Lé Thi My Phueng



