TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 06/2019/DSPT
Ngay: 19/3/2019

V& viéc tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSD dét.

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Véi thanh phan Héi dong xét xir so' thaim gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba 6 Anh Dan

- Cac tham phan: Ong Nguyén Vian Qué va ba Duong Thi Lién

- ]?ai dién VKS tham gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Kiém sat vién
Vién ki€ém sat nhan dan tinh Thai Nguyén.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Hong - Can bd toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén .

Trong céc ngay 12 dén ngay 19 thang 037n51m 2019, tai hoi truong Toa an nhﬁr}
dan tinh Thai Nguyén mo phif%n toa phuc thaflm cong ‘khai vu f’m dan sy thu }}'f sO
76/DSPT ngay 20/12 /2019 vé kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Do ban an dan sy so thim s6 16/2018/DS-ST ngay 04/10/2018 ciia Toa an
nhan huyén Pht Luong cO khang céo. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
02/2019/QbXX-DS ngay 03 thang 01 nam 2019, giira cac duong su:

+ Nguyén don: Ong M, sinh nam 1962;

Tra tai: T6 9, phuong PCK, thanh phd BK, tinh Bic Kan.

Pai dién theo ty quyén ctia 6ng M: Chi H1, sinh nim 1990.

Tra tai: T6 9, phuong PCK, thanh phd BK, tinh Bic Kan.

(Ong M, ba H1 ¢6 mat)

+ Bi don: Ba C, sinh nam 1956, (c6 mat).

Tra tai: Tiéu khu TA, thi trAn D, huyén PL, tinh Thai Nguyén.

+ Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bi don:

1. Anh H2, sinh nam 1988

2. Anh Q, sinh nam 1990



3. Chi Ph, sinh nam 1984
4. Chi Th, sinh nam 1986
Péu tra tai: Tiéu khu TA, thi tran D, huyén PL, tinh Thai Nguyén.

(anh H2, chi Th ¢é mdt; Anh O, chi Ph ving mdt)
+ Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan tham gia t6 tung v6i nguyén don:
- Anh T, sinh nam 1977; (vang mat);
Tra tai: Tiéu khu DTM, thi trdn B, huyén PL, tinh Thai Nguyén
+Ngudi lam ching: Chi H3, sinh ndm 1972; (vang mdt)
Tra tai: Tiéu khu LHP, thi tran D, huyén PL, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 10i khai ciia cac dwong sy duoc thé hién nhu sau: Ngay
24/11/2011, 6ng Mco nhan chuyén nhuong cta ba C quyén st dung dat va tai san trén
dat 1a thira dat s6 94, to ban dd sé 13, thudc Tiéu khu TA, thi trinD, huyén PL, tinh
Thai Nguyén, dién tich 187,7m?. Trong d6 102m* dat & va 85,7m? dat vuon. Dén ngay
19/3/2013, 6ng di dugc UBND huyén PL cap gidy chimg nhan QSD dét sé6 BL 874746
d6i v6i dién tich dat mua ban véi ba C. Sau khi dugc cap gidy chung nhan QSD dat,
6ng di nhiéu 1an yéu cau ba C giao nha va tai san trén dat, tuy nhién ba C tim nhiéu Iy
do dé khong giao nha. Nay 6ng khoi kién dé nghi Toa an budc ba C phai giao toan bd
nha dat cho ong theo Hop dong chuyén nhugng va gidy ching nhan QSD dat 6ng da
duoc cap.

Bi don ba C khong nhét tri yéu cau khai kién caa ong M véi Iy do: Ba va gia
dinh ba khong chuyén nhuong nha, dat cho éng M, thoi gian khoang thang 11/2011,
con trai ba 1a anh H2 c6 mang bia dé dat cua gia dinh di nhd anh T vay ho tién. Sau
khi cdm gidy chimg nhan QSD dét cua gia dinh ba, anh T vay dugc 400.000.000d,
trong s6 tién nay ba dugc vay 350.000.000d, anh T vay 50.000.000d. Hai bén thoa
thuan 1ap gidy chuyén nhuong QSD dat, muc dich dé anh Tvay tién nhung sau khi
dem tién vé thi anh T khong lap gidy vay tién nita. Khi 6ng M doi nha, dat cta ba va
noi ong da dugc cip gidy chimg nhan QSD dat thi ba mdi biét anh T gian dbi dé
chiém doat tai san cua ba.

Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bi don:

Anh H2 trinh bay: Anh Hoang c6 quen biét v6i anh T, do can tién kinh doanh,
khoang dau nam 2012 anh c6 nhd anh T vay tién ho, nhung anh T yéu cau phai lam
hop dong chuyén nhugng nha dat thi méi vay duge tién, sau khi vay duoc tién thi sé
lam gidy vay sau, do tin tuéng nén anh da bao ba C ky vao hop dong va cac gidy to
lien quan. Sau khi anh T dua tién cho anh (thuc té anh chi duoc nhan 200.000.000d,
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anh T gitr lai 200.000.000d) thi anh T khong 1am gidy vay nita. Anh khong dong y
giao nha, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét anh T ¢ hanh vi gian dbi dé chiém doat
tai san.

Chi Ph; Th va anh Q trinh bay: Chi Ph, chi Th, anh Q 1a con cta ba C va déu
khong biét viéc ban nha cia ba C va dng M, chi biét anh T muon s6 bia d6 dé vay tién
cho anh H2, chir ky cua chi Ph, chi Th, anh Q 1a dé chuyén dbi sang tén ba C, khdng
phai ky ddng ¥ ban nha, chi Ph, chi Th, anh Qyéu cau Hoi dong xét xur giai quyét budc
6ng M tra lai gidy chimg nhan QSD dét cho ba C.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi nguyén
don, anh T trinh bay: Khoang thang 11/2011 khi anh dang cu tra tai tiéu khu TA, thi
tran P c6 nghe nguoi cing tiéu khu nodi ba C dang can ban nha va dat nhung anh
khong du diéu kién mua nén da gidi thiéu cho anh M, sau d6 din anh M xudng xem
thi anh M nhét tri mua, do diéu kién anh M & xa nén anh ding ra giao tién, anh da
giao du tién cho ba C 1a 400.000.000dong. Sau khi giao tién thi anh d3 thong bao cho
6ng M xuéng UBND thi trin B dé ky cac gidy to lién quan, c¢6 sy chimg kién cua chi
H3 cung 6ng S.

Sau khi hoa giai khong thanh, toa so tham dua vu 4n ra xét xt, tai ban an dan sy sb
16/2018/DSST ngay 04/10/2018 ciia Toa an nhan dan huyén Phu Luong, da quyét dinh:
Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, céng nhan Hop dong chuyén nhuong
QSD dit lap ngay 24/11/2011 giita 6ng M va ba C.

Budc ba C phai thao do toan by nha tam va cong trinh khac trén dién tich dat da
chuyén nhuong dé giao toan bo dién tich dat, nha xay va bép lién ké theo Hop dong
chuyén nhuong cho 6ng M, cu thé:

Thira dat s6 94, to ban do s6 13, dia chi: Tiéu khu TA, thi trdn D, huyén PL, tinh
Thai Nguyén; dién tich 187,7m° Trong d6 102m® dit ¢ va 85,7m° dat vuon. Gidy
ching nhan QSD dit sé6 BL 874746, vao sd cap Gidy chting nhian QSD dit sb
CHO00600, cap ngay 19/3/2013.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo clia cac
duong su.
Ngay 16/10 /2018 bi don ba C khang cdo toan bd ban an so tham.

VKS nhén dan huyén Pha Luong  khang nghi tai quyét dinh khéang nghi s6
01/QDKNPT - VKS - DS ngay 17/10/2018, ndi dung: Toa so tham vi pham t tung
nhu dua thiéu ngudi lam chimg, vi pham vé viéc thu thap chimg cit va danh gia ching
ctr. Yéu cau cua bi don dé n ghi hiiy hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat phai coi 1 yéu cau phan té , nhung Toa so
tham khong cho bi don thyc hién quyén phan td.

3



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an di dugc tham tra
tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién tod, sau khi nghe dai dién VKS
phat biéu y kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1.] V& thu tuc td tung: Bi don ba C khang céo trong han luit dinh , d nop du
phi khang c4o, 1a hop 1é duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén ndi dung khoi kién, bi don gitr
nguyén ndi dung khang cao

VKS tinh Thai Nguyén rit noi dung kh ang nghi cia VKS huyén Phu Luong vé
viéc dua thiéu nguoi 1am chimg. B6 sung thém ndi dung khang nghi cdp so tham con
vi pham vé thu tuc dinh gia tai san , khong dwa vo ciia nguyén don 6ng M vao tham
gia t6 tung.

[2.] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang céo ciia bi don ba Cva ndi dung khang nghi
ciia VKS. Qua cdc tai liéu trong hd so vu an va 10i trinh bay cua cac duong sy tai phién
toa, HOi dong xét xtr thay rang Ngay 24/11/2011, giira ong M va ba C da 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi manh dat ctiia baC (thira 94, TBD s6 13), dia
chi thira dét Tiéu khu TA, thi trin B, huyén PL, Thai Nguyén, dién tich 187,7m* Thu
tuc mua ban d qua co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét va ngay19/3/2013, bén
mua 6ng M da duoc UBND huyén PL cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi
dién tich dat mua ban nay. Bi don ba C va nguoi lién quan anh H2, chi Th, chi Ph, anh
Q 1a cac con cta ba C, déu khang dinh khong c6 viéc mua ban véi 6ng M ma xuét phat
tir viéc anh H mang GCNQSD dat ciia ba C nho anh T vay tién ho, do anh T n6i phai
ky vao hop dong chuyén nhuong QSD dit thi méi vay duoc tién va khi vay tién xong
thi s& viét lai gidy vay nhung khi vay dugc tién thi anh T d4 khong viét gidy vay tién
nhu thoa thuan ban dau.

[3.] Qua trinh giai quyét, Toa so tham da vi pham t tung nhu bi don ba Cva
nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 14 cac con cta ba C khong nhat tri yéu
cau khoi kién cua nguyén don vi Iy do khong cé viéc chuyén nhugng nha, dat cho
6ng M va yéu cau huy hop dong, gidy chimg nhan QSD dit ctia 6ng M d6i véi thua
dat tranh chdp nay. DAy phai coi 12 yéu cau phan té cua bi don, Toa so tham chua
hudng din duong su cac thi tuc phan t6 12 vi pham Diéu 200/BLTTDS niam 2015.
Ong M ¢ vo hop phap, gidy chimg nhan QSD dat dbi voi dién tich dat tranh chap
mang tén 6ng M, Toa so tham khong dua vo ong M vao tham gia t6 tung 1a khong
dam bao quyén loi cua duwong su. Vu an thu Iy ngay 10/3/2015, dén 14/9/2017, Toa
so thim ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xir, nhung Toa so tham khong td chire
phién hop cong khai chung ctr 1a khong dam bao tinh khach quan trong vi¢c thu thép
va cong khai chung ctr.



Do c¢6 vi pham nghiém trong vé thu tyc t6 tung ma khong thé khic phuc duoc
tai cip phtic thAm, nén can phai hily an so tham giao hd so vé cho Toa an huyén Phu
Luong xét xir lai theo tham quyén.

[4.] V& an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét .

[5.] Tai phién toa, dai dién VKS nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir tuan tha dung t6 tung.

Vé duong 16i giai quyét vu an, cap so tham vi pham nghiém trong vé 6 tung, thu thap
chimg ctr chua day du nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo ctia bi don, chip
nhén mot phan khang nghi cia VKSND huyén Pha Liong, hiy toan bo ban én so tham.

T sy phan tich trén.

QUYET DPINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 308 B0 luat t6 tung dan sy ; Diéu Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an, 1& phi Toa an; Chap nhan
khang céo cta bj don ba C. Chap nhan mot phan khang nghi cia VKS nhan dan
huyén Phu Luong

Tuyén xir:

1. Huy ban 4n dan su so tham s 16/2018/DS-ST ngay 04/10/2018 cta Toa an
nhan huyén Phu Luong.

Giao ho so vé Toa an nhan dan huyén Phii Luong giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.

2.Vé an phi: Ba C khong phai chiu an phi phuc tham, dugc hoan lai 300.000d dy
phi phiic tham d4 ndp, theo bién lai thu tién s6 0009688 ngay 16/10/2018 tai co quan
thi hanh 4n dan sy huyén Phu Luong.

An phi tai san, chi phi t6 tung dugc tinh lai khi giai quyét & cap so tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU’
- VKS ND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Pht Luong;
- THADS huyé¢n Phu luong;
- Cac duong su;
- Luu HS;
Do Anh Dan



