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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PHU YEN

Bdn an s6: 13/2018/DS-ST
Ngay: 26/4/2018
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung
dar”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HOA, TINH PHU YEN

Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham géom co-

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Nhat;

Cdc Hoi tham nhan dan;

1. Ong Pao Vin Ré;

2. Ong B6 Van Tri;

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thly - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dong Hoa, tinh Phi Yén;

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan dédn huyén Péng Hoa tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Budi — Kiém sat vién.

Ngay 26/4/2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pong Hoa xét xir so tham
cong khai vu 4n Dan sy so tham thy 1y s6 36/2018/TLST- DS ngay 22/02/2018 vé
viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so
22/2018/QbXX-ST ngay 04/4/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Vin Phu T, sinh nim 1960;
Dia chi: Thon P, xa H, huyén D, tinh Phu Yén. C6 mat.

Bi don: Ba Vo Thi H, sinh nam 1930;

Dia chi: Thon P, x& H, huyén D, tinh Phu Yén.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Duong N, theo gidy oy quyén ngiy
21/7/2017. C6 mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964;

Dia chi: Thon P, xa H, huyén D, tinh Phu Yén. C6 mat.

+ Ba Duong Thi T, sinh nam 1974; C6 mat.

+ Ba Duong Thi Y, sinh ndm 1971,

+ Ba Duong Thi N, sinh nam 1960;

+ Ba Duong Thi M, sinh ndam 1950;

Pong dia chi: Thon P, xa H, huyén D, tinh Pha Yén.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T, ba Y, ba N, ba M: Ong Duong N, theo gidy
iy quyén ngay 02/8/2017. C6 mat.

+ Ba Duong Thi K, sinh nam 1972;

Dia chi: Thon N, x4 B, thanh phé T, tinh Pha Yén.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba To: Ong Duong N, theo gidy Uy quyén ngly
02/8/2017. C6 mat.

+ Ong Duong N, sinh nim 1968;

Noi PKHKTT: Thon P, xa H, huyén D, tinh Pha Yén.

Chd ¢ hién nay: Khu ph P, thi tran H, huyén B, tinh Phl Yén. C6 miit.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Van Phi T trinh bay: Nguyén ngudn gbc thira dat s 313
thudc to ban d6 25 6 dién tich dat 350,2 m* ¢d gidi can phia Pong giap dat ba V5 Thi
H, phia Tay gidp duong di va dat 6ng Vin Phi H1, phia Bic giap dat nha 6ng Van
PhU H2, phia Nam giap duong di toa lac tai thon P, xa H, huyén D, tinh Phu Yén la
thira ¢at ma 6ng Van Phii T duoc nhén ting cho tir cha dé 1a ong Van Pha H. Sau khi
nhan ting cho vo chong 6ng Vin Phu T, ba Nguyén Thi N dang ky ké khai va dugc
Uy ban nhan dan huyén Pong Hoa cip gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BQ
035529 vao ngay 24/10/2013. Trudce khi ké khai dé dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, nam 1994 vo chong 6ng T, ba N xay nha o trén dat va c6 xac dinh ranh
gidi dién tich dat voi thira dat hién do ba Vo Thi H dung tén chu sir dung 1a hang rao
tre. Qua trinh k& khai xac dinh ranh gioi dé xem xét cip gidy chung nhan quyén su
dung dat thi ba Vo Thi H khong c6 tranh chap Sau khi vo chong éng T, ba N dugc
cap glay chimg nhan quyen stt dung dat da tién hanh xay dung tuong rao theo ranh
gioi giay ching nhan quyén sir dung dat, cu thé tir mong nha dau xong vo chong ong
T kéo theo chiéu ngang v¢ huong Dong giap dat nha ba H 13 0.38 m (theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat chiéu ngang dugc xac dinh tu toa do 4.,5) va chleu dai theo
huéng Nam dén gidp dat duong di 1a 12,40m (theo gidy chimg nhin quyén st dung
dat chiéu dai dugc xac dinh tir toa do 4,7). Tuy nhién, ba H ngén can khong cho vo
chong 6ng T, ba N xay tuong rao va cho rang vo chong o ong T, ba N lan chiém dat.
Qua trinh hoa giai ong T yéu cau ba H tra lai dién tich dat dé xay tuong rao 1a tir
moéng nha dau x6ng vo chong ong T kéo theo chiéu ngang vé huéng Pong gidp dat
nha ba H 14 0,20 m va chiéu dai theo huéng Nam dén giap dat duong di 1a 12,40m,
doan chiéu ngang giap duong di 1y cot médc tru bé téng giap dudng di qua giap dat ba
H vé hudng Pong 13 7em.

Tuy nhién, tai phién toa ong T yéu cau Toa 4n xem xét budc ba H tra lai mot
phan dién tich dat thudc thira dat s6 313, to ban dd 25 c6 gidi can phia Dong giap dat
ba V& Thi H, phia Tay giap dat ong Van Phi T, phia Bic giap dat ba V& Thi H, phia
Nam giap dudng di toa lac tai thén P, x4 H, huyén D, tinh Ph( Yén dé du dién tich ma
vo chong éng T, ba N duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dét 1a 350.2 m?, dién
tich cu thé theo xac dinh cua Toa an.
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Bi don ba Vé Thi H do éng Duwong N lam dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngudn gdc thira dit 144, to ban d6 327D dién tich 510 m? 1a ctua hd dng Duong
M (d3 chét) va ba H khai hoang va xay dung nha ¢ trudc nam 1975. Pén nam 1993
dang ky k& khai vao hd so dia chinh tai quyén 02 trang 128, s6 muyc ké quyén 01. Sau
do str dung 6 6n dinh dén nim 2013 dién tich néi trén du’oc cap gidy chtng nhan quyen
st dung dat cho ba V& Thi H véi dién tich 614,6 m? thudc sb thira 305, to ban dd 25
cd gidi can phia Dong giap dat ong Lé H, phia Tay giap dat nha ong Van Phu T, phia
Bic gidp dat nha 6ng Tran T, phia Nam giap duong di toa lac tai thon P, x& H, huyén
b, tinh Phu Yén.

Nam 1994 vo chong 6ng T, ba N xay dung nha va xay hét dién tich dat lay
moéng nha vé hudng Pong gidp dat nha ba H 1a ranh gidi dé xac dinh ranh gidi, phia
dau xong nha vo chong éng T, ba N theo chiéu ngang vé hudng Dong giap dat nha ba
H 13 0,10 m va chiéu dai theo hudéng Nam dén giap dat duong di theo hudng thang 1a
12,40m (vi tri cot méc 1a tru bé tong gidp dudng di).

Tai phién toa, dai dién cua ba H cho rang thoi diém vo chong ong T ké khai xac
dinh ranh gidi 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba H khong biét nén dién
tich dét cap cho vo chéng ong T, ba N la khong dung, tuy nhién ba H khong yéu cau
huy gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho vo chong 6ng T, ba N. Ba H khong
chap nhén yéu cau khoi kién cta ong T, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh.

Nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N trinh bay:

Qua trinh k& khai xac dinh ranh giéi dé xem xét cap gidy chimg nhin quyen su
dung d4t thi ba Vo6 Thi H khong c6 tranh chap Vg chong ba N, ong T duogc cép gidy
chimg nhan quyén st dung dat 13 350.2 m® Ba N thong nhét theo sy trinh bay ciia 6ng
T.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan b& Dwong Thi T trinh bay:

Thoi diém vo chong ong T, ba N ké khai x4c dinh ranh gi6i lam gidy ching
nhan quyen str dung dat thi ba H va cac thanh vién trong ho gia dinh khong biét nén
viéc vo chong ong T tu y xac dinh ranh gidi dién tich dat 1a khong dung, tuy nhién
khong yéu cau huy gidy chimg nhén quyén str dung dat cap cho vo chong ong T, ba N
nhung khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong T, dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Dwong Thi Y, bd Dwong Thi N, ba
Duong Thi M;ba Duong Thi K (do 6ng Duong N lam dai dién hop phdp); 6ng Duong
N trinh bay:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong T, dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh.

Dai dién Vién kiém s&t nhan dan huyén Dong Hoa tham gia phién toa phat biéu y
kién:
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+ V& chap hanh phap luat té tung dan su: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tur
khi thu ly dén thoi diém xét xa, Thim phan da xac dinh dang méi quan hé tranh chap,
x4c dinh dang tu cach phép Iy cua cac duong su, chap hanh dang trinh ty, tha tuc thu
thap tai liéu, ching ct, thoi han chuén bi xét xir theo quy dinh cua B0 luat t tung dan
sw. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr, thu ky ciing da chap hanh dang theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su. Puong su thuc hién dang cac quyén va nghia vu phap luat quy
dinh.

+ V& noi dung: Viéc 6ng Vian Phi T khoi kién yéu cau ba V5 Thi H tra lai mot
phan dién tich dat thudc thira dat s6 313, to ban dd 25 c6 gidi can phia Pong giap dat
ba V& Thi H, phia Tay giap dat ong Van Pha T, phia Bac giap dat ba Vo Thi H, phia
Nam giap duong di toa lac tai thon P, xa H, huyén D, tinh Phi Yén dé du dién tich ma
vo chong ong T, ba N dugce cap glay chtng nhan quyén sir dung dat 1a c6 can cu, phu
hop voi quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan b yéu cau
khai kién ctia nguyén don 6ng Van Phii T. Vé an phi va chi phi dinh gia ba V& Thi H
phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct €0 trong ho so vy an dugc tham tra tai
phién tda. Can ctr vao két qua tranh luan va dé xuat Yy kién giai quyet vu an cua cac

bén duong su, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Xet don khoi kién cua ong Van Phu T yéu cau ba Vo Thi
H tra lai quyén sir dung dat, yéu cau nay phu hop vdi quy dinh cua phap luat, do do
xac dinh day 1a quan hé tranh chap quyén st dung dét, can cir vao Diéu 155 Bo luét
Dan su trrong hop nay khong ap dung thot hiéu khoi kién.

[2] Vé ndi dung:

Ong Van Pha T khai kién yéu cau ba H tra lai mot phan dién tich dat thudc
thira dat s6 313, to ban dd 25 co gidi can phia Pong giap dat ba V& Thi H, phia Tay
giap dat 6ng Van Pha T, phia Bic giap dat ba V5 Thi H, phia Nam giap duong di toa
lac tai thon P, xa H, huyén D, tinh Phi Yén dé du dién thh ma vo chong ong T, ba N
duoc cip glay ching nhan quyén sir dung dét 1a 350.2 m® theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s0 BQ 035529 duoc Uy ban nhan dan huyén Dong Hoa ngay 24/10/2013.
Ba H cho rang viéc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat cho vo chong ong T, ba N
la khong dung tuy nhién khoéng c6 yéu cau huy gidy ching nhan quyén s dung dat
noi trén. Qua xem xét cac tal liéu, chirng ctr thi dién tich dat ba V3 Thi H duoc cap
gidy chimg nhan 1a 614,6 m* nhung theo két qua do v€ cua Hoi df)ng dinh gia xac
dinh dién tich dét cua ba H c6 ting 1én 1a 618,5 m” tic ting 3,9 m nhung khéng co
can cir chimg minh dién tich tang so voi dién tich dat duge cip gidy chung nhan
quyén st dung dat. Ong Vian Pha T khoi kién yéu cau ba V& Thi H tra lai mot phan
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dién tich dat thudc thira dat s6 313, to ban do 25 ¢6 gidi can phia Pong giap dat ba Vo
Thi H, phia Tay giap dat ong Vian Phu T, phia Bic giap dat ba V& Thi H, phia Nam
giap duong di toa lac tai thon P, xa H, huyén D, tinh Phu Yeén, khi kiém tra hién trang,
dinh gia dat o ong T xac dinh vi tri tranh chép 1a 4,9 m” nhung tai phién toa ong T X4c
dinh lai yeu cau khoi kién 1a chi doi du dién tich dat ma voQ chong ong T, ba N duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 350.2 m Xet thiy vo chong 6 ong T duoc
Uy ban nhan dan huyén Pong Hoa, tinh Phu Yén cp gidy ching nhan quyén st dung
d4t 350.2 m? 14 hop phap nhung hién tai 6ng T, ba N dang sir dung dién tich 347,7 m?,
va phf?ln yéu cau cua ong T tai phién toa dugc xac dinh lai ranh gigi dé du dién tich dé
dugc cdp 14 ¢o can ctr nén can chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don
ong Van Pha T, budc ba V4 Thi H phai trd lai dién tich dat1a 2,5 m? ¢d gidi can phia
Pong giap dit ba Vo Thi H, phia Tay giap dat 6ng Van Phl T, phia Bic giap dat ba
Vo Thi H, phia Nam giap duong di toa lac tai thon P, x& H, huyén D, tinh PhU Yén cu
thé 14 canh ABEF (F trung v&i s6 hiéu 14) twong tmg tong dién tich dét 1a 350.2 m?
vong:1-2-3-A-B-E-14 (trung voi diém F) -15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-1 (c6
so d6 hién trang kém theo).

[3] V& 4n phi Dan sy so tham: Bi don ba V3 Thi H phai chiju 4n phi khong gia
ngach do phai tra lai quyén stir dung dat 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

[4] V& chi phi dinh gia: Tong chi phi cho viéc dinh gia 1a 5.000.000 dong (Nam
triéu dong) sb tién nay ba Vo Thi H phai chiu, tuy nhién 6ng Van Ph T d3 nop tam
g du 5.000.000 dong (Nam triéu dong) nén ba V& Thi H phai hoan tra lai cho 6ng
Vin Pha T 5.000.000 dong (Niam triéu dong).

Vi cac [é trén;
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 166, Diéu 170 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 115, Diéu 165, Piéu
175, Pidu 176 Bo6 luat dan sy nim 2015; Diéu 24, Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi Kién ciia nguyén don 6ng Vian Pha T:

Budc ba V5 Thi H tra lai cho ong Van Pha T dién tich dat 1a 2,5m’ c6 gidi can
phia Pong giap dat ba Vo Thi H, phia Tay giap dat 6ng Van Pha T, phia Bac giap dat
ba Vo Thi H, phia Nam giap duong di toa lac tai thdn P, x& H, huyén D, tinh Phu Yén,
cu thé 1a canh ABEF (F trung voi s6 hiéu 14) (c6 so do hién trang kém theo).

2. Vé &n phi: Bi don ba V& Thi H phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
tién an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho nguyén don 6ng Van Pha T s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) da nop tam umg an phi tai Bién lai thu tién s6 0003658 ngay 05/4/2017 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Boéng Hoa, tinh Pha Yén.
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3. Vé chi phi dinh gi4 tai san: Ba V& Thi H phai chiu 5.000.000 déqg (Nam
triéu dong) do 6ng Van Phu T da ngp tam tmg 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong) nén
budc ba V6 Thi H phdi hoan tra lai cho 6ng Van Pha T 5.000.000 dong (Nam tri¢u
dong).

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh, néu bén phai thi hanh 4an chua thi hanh xong khoan tién phai thi
hanh 4n thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i theo muc 14i suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat din sy tuong ing v4i sb tién va thoi gian chua thi hanh
xong.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan c6 mét tai phién toa
duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND,VKSND tinh Phu Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND, THADS huyén Bong Hoa;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung; o

- Luu hd so vu an. Da ky

Tran Minh Nhat



.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

" Tran Minh Nhit
Dio Viin Ré D4 Viin Tri

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pao Vin Ré P§ Vin Tri Tran Minh Nhat



Noi nhgn:

- TAND,VKSND tinh Phu Yén;

- VKSND, THADS huyén Bong Hoa;
- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Minh Nhat



Noi nhan:

- TAND,VKSND tinh Phu Yén;

- VKSND, THADS huyén Déong Hoa;
- Nhitng ngudi tham gia to tung;

- Luu hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Minh Nhat
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TM/ HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham Phan -chi tga phién toa
- TAND, VKSND tinh Pht Yén;
- VKSND huyén Béng Hoa;
- Thi hanh an dan sy huyén Pong Hoa;
- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu.

|. Nguyén don Luyén yéu ciu bi don Huynh Thi Thé (khoan chung hai nguoi):
1. Nguyén Thi Nhung : 10.000.0004;

2. Nguyén Kim Cuong: 7.500.0004;

3. Lé Thanh Thay  :3.000.0004;
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4. Lé Van Ban : 2.500.000d;
Tong cong: 23.000.000d
S6 tién nay chua trir tién tiép khéach: 552.000d:
Chua chia theo ti 1€ (Luyén 62,5% va Tho 37,5%):
Néu chia: 23.000.000d - 552.000d = 22.448.000d.
22.448.000d x 62,5% = 14.030.000d Luyén
22.440.000d x 37,5% = 8.418.000d Thé

* Cdc khodn nay bi don Tho thira nhdn da thu ng:
1. Nguyén Thi Nhung : 10.000.0004;
2. Nguyén Kim Cuong: 5.500.0004;
3. Lé Thanh Thuay : 3.000.0004;
4. Lé Van Ban : 1.00.0004;
Tong cong: 19.500.000d.

Néu chia: 19.500.000d.
- Trir 8% phi thu ne:: 19.500.000d x 8% = 1.560.000d;
- Trir tién tiép khach: 17.940.000¢ — 552.0004 = 17.380.0004.
- Tién dbi chiéu cong no con sot: 17.380.000d — 3.465.000d = 13.923.000d;

- Trir phi chi cho tap thé: 13.923.0004 - 7.000.000d = 6.923.000d;
6.923.000d x 62,5% = 4.326.875d Luyén;
6.923.000d x 37,5% = 2.596.125d Thé.

II. Nguyén don Luyén yéu cau bi don Huynh Thi Thé (khoan chung ba nguoi):
C6 danh sach tén nguoi con no va so tién con ng voi tong so tien 59.788.000d, nhung
chi yéu cau bi don thanh téan lai trong pham vi khoan tién da thu 1a 13.800.0004,
khdng c6 chting ¢t dé chitng minh bi don da thu ng dugc cu thé bao nhiéu tién.

Chua chia theo ti 1¢ (Pham B4 Ly (Khanh Hoa) 50%, Luyén 31,3% va Tho 18,7%):
Néu chia: 13.800.000d x 50% = 6.900.000d Ly;

13.800.000d x 31,3% = 4.319.400d Luyén;

13.800.000d x 18,7% = 1.890.600d Thé;

* Cdc khodn nay bi don Tho thiva nhdn da thu ng' cua 05 ca nhén:
1. Biém Thap : 2.000.000d;

2.B6n Tién  :1.000.000d;

3. Muoi Tuéan : 1.000.000d;

4. Tién Sau Thinh: 1.00.0004;
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5. Ninh Trung: 500.000d.
Tong cong: 5.500.000d.

Trir 8% cua 5.500.000d = 440.0004d.

Chia 3 theo ti 1€ nguyén don da néu: 5.500.000d - 440.000d = 5.060.000d.
5.060.000d x 50% = 2.530.0004d Ly;
5.060.000d x 31,3% = 1.583.780d Luyén;
5.060.000d x 18,7% = 946.220d The;

Cén doi theo ti 1¢ cua bi don:
4.326.875d Luyén + 1.583.780d Luyén = 5.910.655d.

2.596.125d The + 946.220d = 3.542.345d.
2.530.000d Ly.

Pht‘%n bi don Tho phdi thanh todan lgi cho nguyén don Luyén: 5.910.655d.
Phan bi don Tho dwoc giik: 6.072.345d (Trong do, phan cua ba Tho 3.542.345d;

phdn éng Ly 2.530.000d Ly).

Trong tong so tién trén da trir phan chi phi ciia bi don Thé: 552.000d + 3.465.000d
+ 7.000.000d + (1.560.000d + 440.000d) = 13.017.000d.



