TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 131/2022/DS-PT.

Ngay: 30 /9/2022.

V/V: “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phan- chu tog phién toa: Ong Nguyén Viét Hung.

Céc tham phan: Ong Nguyén Ha Giang va 6ng Pang Vian Quyét.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bic Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Ong Luong That Tung -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/9/2022 va ngay 30/9/2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Bac Giang xét xtr phic thim céng khai vu an thu ly sé6 60/2022/DSPT ngay
08/7/2022 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat
vO hiéu”

Do ban an dan su so tham s 07/2022/DS-ST ngay 08/4/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Luc Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phic tham sé 115/2022/QD-PT ngay
16/8/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 167/2022/QD-PT ngay 05/9/2022 va
Quyét dinh tam ngirng phién tda sé 81/2022/QD - PT ngay 15/9/2022 giira:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1964 (C6 mat).

Dia chi: T6 dan phd G K, thi tran B N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

* Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Tran Hoang A, sinh nim 1981

* Ngwoi bao vé quyén va lei ich hep phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
H - Luat su, Cong ty Luat TNHH H H - Poan luat su tinh Bac Ninh(Vang mat).

* Bj don:

1. Ong Lai Thanh T, sinh nam 1957 (Vang mat).

2. Ba Nguyén Thi B, sinh ndam 1957(Vang mat).

3. Anh Lai Thanh T1, sinh nim 1980(Vang mat).

4. Anh Lai Hoai T2, sinh ndm 1981(Vang mat).
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5. Anh Lai Vin H, sinh ndm 1984(Ving mat).
Cung dia chi: phd A, thi train B N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.
6. Chi Lai Thi T3, sinh ndam 1979(Vang mat).
Dia chi: S6 nha B duong Than Cong T, t6 dan phd T G, phuong L L, thanh
phd B G, tinh Bic Giang.
* Pgi dign theo ny quyén cia cac bi don:
Ong Nguyén Manh T4, sinh nim 1997 (C6 mat).
Dia chi: Khu H B, phuong V C, thanh phé B N, tinh Bic Ninh.
* Ngwoi O quyen lgi va nghia vu lién quan:
1. Ong Nguy@n Xuan K, sinh nim 1972(Vang mat).
2. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1980(Vang mat).
Cung dia chi: Thon B B, xd P D, huyén T T, tinh Bac Ninh.
* Pai dién theo uy quyén cua 6ng K va ba B:
1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 2000 (C6 don xin xét xir vang mit).
Dia chi: Thén V, xa P T, huyén T D, tinh Bac Ninh.
2. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1966(Vang mat).
Dia chi: T6 dan phd G K, thi tran B N, huyén L N, tinh Béc Giang.

3. UBND thj trin B N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang (Do dng Pao Xuan
H1 Ia Chu tich dai dién theo phap luat) (Ving mat).

Dia chi: Buong Song Luc, thi tran B N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

* Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Vin C 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai lidu 6 trong hé so va tai don khéi Kién, don khoi kién bé sung
va cac loi khai tiép theo cia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin C trinh bay:

Vao nam 2011, vo chdng 6ng Lai Thanh T, ba Nguyén Thi B ¢6 vay cta 6ng
s6 tién 6.786.450.000 dong (Bang chir: S&u ty bdy tram tdm sdu triéu bon tram
nam muoi nghin dong). Ong da nhiéu 1an yéu cau vo chéng 6ng T, ba B tra no
nhung vo chong 6ng T khong tra. Ngay 07/4/2015, 6ng 1am don khai kién dé nghi
TAND huyén Luc Nam giai quyét buoc vo chong 6ng T, ba B tra ong khoan tién
trén. Ngay 07/5/2015, TAND huyén Luc Nam thu ly vu an va théng béao cho dng
T, ba B biét. Ngay 03/02/2016, vg chong 6ng Lai Thanh T, ba Nguyén Thi B cling
cac con la Lai Thi T3, Lai Thanh T1, Lai Hoai Thanh, Lai Van H da lap 02 hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung 02 thira dat gom:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 159 to ban do sé 45
dién tich 69m? tai phé Thanh Xuan, thi trin B N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang
(theo GCNQSDD s6 U 940817 do UBND huyén L N cip ngay 26/7/2002 mang
tén “ho dng Lai Thanh T”) cho vo chong 6ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B,
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hop ddng dugc UBND thi tran B N chang thuc sé 10/2016, quyén s 01 TP/CC-
CT/HDCN ngay 03/02/2016;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung thira dat s6 82 to ban do s 45
dién tich 77,6m? tai phd Thanh Xuan, thi trdn B N, huyén L N, tinh Bic Giang
(theo GCNQSDD s6 U 940818 do UBND huyén L N cip ngay 26/7/2002 mang
tén “ho dng Lai Thanh T”) cho vo chong 6ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B,
hop ddng dugc UBND thi trin B N ching thuc sé 11/2016, quyén sé 01 TP/CC-
CT/HDCN ngay 03/02/2016.

Ong C cho rang hgp déng chuyén nhuong ching thuc sé6 10/2016, quyén s6
01 TP/CC-CT/HPCN ngay 03/02/2016 va chang thuc s6 11/2016, quyén sé 01
TP/CC-CT/HPCN ngay 03/02/2016 néi trén 1a hop dong vo hiéu do c6 dbi tuong
khong thé thuc hién dugc va 1a hop dong gia tao, nham trén tranh nghia vu dan su
Vi

Thir nhat, trén thira dat s6 159 to ban do s6 45 dién tich 69m? tai phd Thanh
Xuan, thi tran B N, huyén L N, tinh Bic Giang cd tai san la nha & kién ¢, trén
thira dat s6 82 to ban d6 s 45 dién tich 77,6m? tai phé Thanh Xuan, thi tran B N,
huyén L N, tinh Bic Giang c6 tai san 1a nha & kién c¢6 nhung trong hop ddng
chuyén nhuong hai bén chi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, khéng
chuyén nhugng tai san trén dat. Dat va tai san gan lién véi dat khong thé tach roi
nhung hai bén chi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, khéng chuyén
nhuong tai san trén dat nén hop dong nay 1a hop dong co dbi tugng khdng thé thuc
hién duoc. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 411 Bo luat dan su 2005 thi hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 159 t& ban dd sé 45 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 82 to ban dd sé 45 ndi trén 1a hop dong
vO hiéu.

Thi hai, vo chdng dng Lai Thanh T, ba Nguyén Thi B ky 02 hop dong noi
trén chi la ky két trén gidy to, nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no doi
vGi 6ng chtr khdng phai la chuyén nhuong that. Vo chong 6ng T, ba B vay tién cua
6ng tir ndm 2011, dén ngay 07/4/2015 6ng da 1am don khai kién doi tién vo chong
6ng T, qua trinh Toa an giai quyét vu an, vo chong 6ng T thira nhan c6 ng 6ng s6
tién néu trén nhung chua dén ngay Toa an xét xu thi vo chong éng T da 1ap hop
ddng chuyén nhugng ca 02 thira dat cho vo chong 6ng K (1a em rudt cia v 6ng T
hién nay). Tur khi l1ap hop dong chuyén nhuong dét cho vo chong ong K dén nay da
hon 04 nim nhung gia dinh 6ng T van st dung dat ma khéng ban giao cho bén
nhan chuyén nhugng, bé me dé 6ng T 1a cu Lai Van Tudng (sinh nim 1931), cu
Nguyén Thi Nhén (sinh nam 1933) va vo chong dng T van sinh séng trén 02 thua
dat da chuyén nhuong, khong thay d6i noi 6. Nhu vay, viéc vo chong ong T cing

cac con ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi nham thay doi tén trén
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GCNQSDBP, trdn tranh nghia vu thi hanh an sau nay chir khdng phai chuyén nhuong
dét thuc su.

Nay ong dé nghi Toa an giai quyét cac noi dung sau:

- Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 159 to ban
dd sb 45 dién tich 69m? tai phd Thanh Xuan, thi trin B N, huyén L N, tinh Béc
Giang (theo GCNQSDD sé U 940817 do UBND huyén L N cip ngay 26/7/2002
mang tén “ho 0ng Lai Thanh T”) giita 6ng Lai Thanh T, ba Nguyén Thi B, chi Lai
Thi T3, anh Lai Thanh T1, anh Lai Hoai Thanh, anh Lai Vin H va vo chdng dng
Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B, hop dong duoc UBND thj tran B N chang thuc
s6 10/2016, quyén s6 01 TP/CC-CT/HPCN ngay 03/02/2016 14 hop dong vo hiéu.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén st dung thira dat s6 82 to ban do
s 45 dién tich 77,6m? tai phé Thanh Xuan, thi tran B N, huyén L N, tinh Bic
Giang (theo GCNQSDD s6 U 940818 do UBND huyén L N cap ngay 26/7/2002
mang tén “ho 0ng Lai Thanh T”) giita 6ng Lai Thanh T, ba Nguyén Thi B, chi Lai
Thi T3, anh Lai Thanh T1, anh Lai Hoai Thanh, anh Lai Van H va vo chdng 6ng
Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B, hop dong duoc UBND thi tran B N chang thuc
s6 11/2016, quyén s6 01 TP/CC-CT/HPCN ngay 03/02/2016 1 hop dong vé hiéu.

Cdc dong bi don la éng Lai Thanh T, ba Nguyén Thj B, chi Lai Th; T3, anh
Lgi Thanh T1, anh Lgi Hoai T2, anh Lai Vin H ¢é vén ban ghi Y Kién nhiwr sau:

Ong Nguyén Vian C khéng c6 quyén khoi kién yéu cau tuyén bd Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 159 va Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung thira dat sé 82 giira gia dinh dng T vai vo chong 6ng Nguyén Xuan K, ba
Nguyén Thi B Ia vd hiéu. Do 6ng Nguyén Vian C khong c6 tén trong 02 hop ddng
chuyén nhuong va khéng c6 quyén, nghia vu gi lién quan dén 02 thira dat. Giao
dich chuyén nhugng gitra gia dinh 6ng T vai vo chong 6ng K, ba B 1a ngay tinh,
hop phép, do cac bén tu nguyén, khdng xam pham t&i quyén va lgi ich hop phép
cua 6ng C.

Ong C cho riang 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat giita gia dinh 6ng T va vo chong 6ng K, ba B 1a giao dich nham
tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng dbi véi 6ng C la khong dung. Ngiy
03/02/2016, gia dinh 6ng T da thuc hién viéc chuyén nhuong 02 thira dat cho vo
chéng 6ng K, ba B. Trong khi ngay 28/11/2017, Tda &n nhan dan huyén Luc Nam
mai xét xtr vy an tranh chap hop dong vay tai san giira gia dinh 6ng T véi 6ng C.
Viéc giao dich chuyén nhuong 02 thira dt dugc thuc hién trudc khi Toa an xét xir
xong Vu an tranh chap hop dong vay tai san giita 6ng T vai 6ng C.

Mt khéac, gia dinh 6ng T khéng nhan dugc thdng bao gi lién quan dén viéc
phai thi hanh &n; phia dng C ciing khong cung cap dugc bat cir vin ban, thong béo
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gi cta Chap hanh vién vé viéc gia dinh 6ng T trén tranh nghia vu tra no hoic céc
thdng béo, quyét dinh lién quan dén viéc ké bién tai san.

Do vay, cac bi don khong dong y véi yéu cau khai kién cia nguyén don.

Nguroi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan 1a dng Nguyén Xuan K va ba
Nguyén Thi B ¢é van ban ghi y kién nhu sau:

Ong Nguyén Vian C khong c6 quyén khai kién yéu cau tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 159 va Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung thua déat sb 82 gitra vo chong 6ng K véi gia dinh 6ng Lai Thanh T 1a vo
hiéu. Ong C khéng c6 tén trong 02 hop déng chuyén nhuong va khdng cé quyen,
nghia vu gi lién quan dén 02 thira dat trén. Giao dich chuyén nhuong gita vo
chdéng dng K véi gia dinh 6ng T 1a ngay tinh, hop phéap. Do vay yéu cau khoi kién
ctia 6ng C 1a khong cé cin cu, dé nghi Toa an khéng chap nhan.

Uy ban nhan dan th; tran B N, do éng Pao Xudn Hai |a chi tich dai dién
trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra
ong Lai Thanh T, ba Nguyén Thi B, chi Lai Thi T3, anh Lai Thanh T1, anh Lai
Hoai Thanh, anh Lai Van H va vo chdng 6ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B
duoc Uy ban nhan dan thi trin B N chang thuc s6 10/2016, quyén sé 01/TP/CC-
CT/HDPCN ngay 03/02/2016 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat gitra 6ng Lai Thanh T, ba Nguyén Thi B, chi Lai Thi T3, anh
Lai Thanh T1, anh Lai Hoai Thanh, anh Lai Van H va vo chong 6ng Nguyén Xuan
K, ba Nguyén Thi B duoc Uy ban nhan dan thi trin B N ching thuc s6 11/2016,
quyén sé 01/TP/CC-CT/HPCN ngay 03/02/2016. Hai ban hop ddng trén do ong
Pao Xuan Hai 1a Phé Chu tich UBND thi tran B N thuc hién ky chang thuc, 6ng
Lé Vian Pam — Cong chtic dia chinh 1a nguoi truc tiép nhan, kiém tra d6i vai 02 ho
so trén. Tai thoi diém 02 bén thyc hién viéc chuyén nhuong, UBND thi trin B N
khéng nhan duoc bat ct van ban, gidy to gi lién quan dén viéc dé nghi tam dung
thuc hién viéc chuyén nhuong, giao dich dbi voi cac dién tich dat d6 va sau khi
kiém tra cac thu tuc dam bao, UBND thi tran B N di thuc hién viéc ching thuc dbi
v&i 02 hop ddng néu trén. Viéc ching thue dugc thuc hién tai tru s¢ UBND thi
tran B N, ¢6 mit day du cac bén tham gia giao dich 1a 6ng Lai Thanh T, ba Nguyén
Thi B, chi Lai Thi T3, anh Lai Thanh T1, anh Lai Hoai T2, anh Lai Van H va dng
Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B va dai dién UBND thi train B N 1a 6ng Pao
Xuén Hai (Phé Chu tich).

UBND thi tran B N da thuc hién viéc chang thuc dang theo Nghi dinh sb
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phi vé& cap ban sao tir s6 goc, ching
thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky va chang thuc hop dong giao dich.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Y (Vo 6ng
Nguyén Vin C): Qué trinh giai quyét vu &n, ba Yén c6 y kién théng nhit véi y kién
ctia 6ng C, ngoai ra ba Yén khdng cung cap 1oi khai gi khéc.

Toda an di tién hanh hoa giai, nhung cac bén khong thoa thuan dugc vé viéc
giai quyét vu an.

Dai dién theo ty quyén cua cac bi don trinh bay: Tai liéu trong hd so thé
hién, thang 8/2018 6ng C dugc biét vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita gia dinh 6ng Lai Thanh T va vo chong 6ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén
Thi B. Nhu vay dén thoi diém nop don khai Kién ra Toa an di hét thoi hiéu khoi
kién. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh ong T
va vo chong 6ng K 1a giao dich tu nguyén, hop phap, 6ng C khong lién quan dén
cac hop dong nay. Ong C cho rang viéc chuyén nhuong ctia dng T 12 nham tau tan
tai san, nhung khong dua ra dugc can cit chung minh. Ong Lai Thanh T c6 y thuc
tra no cho 6ng C nhung hién chua tra dugc vi hoan canh kho khin, chua cé tién
chtr khdng phai 6ng T trén tranh. Piéu ndy chirng minh qua viéc ngay 23/9/2020
ong Lai Thanh T da tra ng thay cho dng C s tién 238.800.750 ddng tai Bién lai s6
0001237 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Nam (Thi hanh theo ban an s6
77/2015/DS-PT ngay 01/12/2015 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Giang).

Pai dién theo uy quyén ctia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh
bay: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira gia dinh ong Lai Thanh T
va vo chdng 6ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B thuc hién theo diing quy dinh
cua phap luat, cac bén chuyén nhuong thuc té, véi sb tién cu thé. Viéc hién nay vo
chdng 6ng K, ba B van cho bb, me, vo dng T & trén sé nha 66 phdé Thanh Xuan, thi
tran B N 12 ¢6 hop dong cho thué nha gitra dng K va gia dinh dng T. Yéu cau cua
nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong vo hiéu 1a khong c6 cin ctr, d& nghi Hoi
dong xét xir bac bo yéu cau trén,

Nguroi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan 1a UBND th; trdn D N, ba Nguyén
Thi Y ving mat: Hoi ddng xét xtr cong bd 1oi khai ciia ngudi vang mat c6 trong ho
SO vu an.

Tai Phién toa so tham

Nguyén don la éng Nguyén Vin C trinh bay:

- Trudc day 6ng va 6ng Lai Thanh T quan hé tinh cam, tin tuong 1an nhau
nén 6ng cho dng T vay sb tién 16n dé 1am in. Nhung nay 6ng T khong ¢ thién chi
khac phuc hau qua, khéng chiu tra ng. Hoan canh cua 6ng C vi vay rat khé khin,
hién 6ng dang phai di & nho nguoi Khac.

- Van dé ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay viéc éng T da
tra no thay cho dng C theo Quyét dinh tai Ban &n sb 11/2015/DSST ngay
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20/7/2015 cua Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam. Ong khdng biét gi vé viéc nay vi
khéng thdy co quan chirc ning nio thong bao.

- Hién nay bd, me, vo, con ciia 6ng T van dang sinh sdng trén nha dat sb 66
phé Thanh Xuan, thi trin B N ma gia dinh dng T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Xuén K, ba Nguyén Thi B.

- Ong T khai 1a d3 tra ng thay cho 6ng theo Ban an s 11/2015/DSST ngay
20/7/2015 ctia Toa an nhan dan huyén Luc Nam nhung khéng T van khong chiu tra
tién ng cho dng theo Ban &n sé 35/2018/DS-PT ngay 24/5/2018 cua Toa &4n nhan
dan tinh Bic Giang.

- Hai thira dat va tai san trén dat ma gia dinh 6ng T chuyén nhuong cho éng
K, ba B thyc té 6 tri gia rat Ion (khoang trén dudi 10 ty dong) nhung cac bén lai
chi chuyén nhuong véi gia tri rat thap (hon 1 ty dong) 1a khong binh thuong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta gia dinh 6ng Lai Thanh
T va vo chong dng Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B khong thudc truong hop bi
vO hiéu theo quy dinh tai Diéu 411 B luat dan sy nam 2005.

- Hop ddng do cac bén ky két va dugc UBND thi tran B N chang thuc 1a
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat, cha khéng chi
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu phia nguyén don néu ra.

- Péi twong chuyén nhuong 1a cong khai, khong gian déi.

- Hoan canh cua 6ng Lai Thanh T 1a do bi v& no, hién nay van con no rat
nhiéu ngudi chua tra duoc, chit khong phai ng T trén tranh nghia vy tra no.

- Hién nay b6 me, vo 6ng T van dang sinh song trén s6 nha 66 (da chuyén
nhuong cho 6ng K, ba B) 1a vi: Ong K va ba B 1a chi em rudt, mic du nha dat gia
dinh ba B di chuyén nhuong cho 6ng K nhung viéc 6ng K van cho ba B & 1a do
tinh cam gia dinh, pht hop véi dao dirc xa hoi. Mat khac gira cac bén ¢ hop dong
thué nha.

- Khi dng Nguyén Van C khoi kién dbi véi ong Lai Thanh T vao nam 2015,
tai thoi diém d6 6ng C khdng yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi
d6i voi tai san 1a nha dat s6 66 phé Thanh Xuan, thi tran B N cta gia dinh éng T.

- Hién nay 6ng Lai Thanh T vin dang ¢ gang lam an dé tra no, chi khdng
trén tranh nhu trinh bay cta phia nguyén don.

- Viéc thoa thuan vé tri gia tai san khi chuyén nhuong 1a quyén cia cac bén
dugc phép luat vé dan sy cho phép thoa thuan. Mic du tri gia tai san thyuc té 16n
hon tri gia ghi trong hop déng nhung hai bén 1a quan hé gia dinh nén ¢ sy chia sé
va hd tro nhau, viéc d6 khong cé gi 1a bat thuong va diy khong phai can ctr dé xac
dinh hop dong chuyén nhuong vo hiéu.



Tur nhitng ndi dung néu trén, ban &n dan sy so thim sé 07/2022/DS-ST ngay
08/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 26, 35, 40, 91, 92, 147, 227, 228, 235, 266, 271, 273 cta
Bo luat T tung dan su; Cac didu 121, 122, 124, 129, 136, 388 va 389 cua Bo luat
Dan sy nam 2005; cac diéu 117, 119, 134, 138, 500 va 502 Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 166 va Diéu 167 cua Luat Pat dai nim 2013; khoan 3 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
I¢ phi Toa an, xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin C vé viéc tuyén
hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat duwoc UBND thi tran B N, huyén L N,
tinh Bac Giang chang thuc s6 10/2016 va hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat chung thuc s 11/2016 cung ngay 03/02/2016 giira 6ng Lai Thanh T, ba
Nguyén Thi B, anh Lai Thanh T1, anh Lai Hoai T2, anh Lai Van H, chij Lai Thi T3
véi 0ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B la vo hiéu.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac bén duong
su.

Sau khi xét xi so’ tham:

Ngay 21/4/2022, 6ng Nguyén Vin C c6 don khang cédo dé nghi cip phuc
tham xem xét lai todn bo ban 4n so tham.

Noi dung khang céo: P& nghi Toa cip phlc thim sta ban an so thim theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc UBND thi tran B N, huyén L N, tinh Béc
Giang chang thuc sé 10/2016 va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
chting thuc s6 11/2016 cing ngay 03/02/2016 gitta 6ng Lai Thanh T, ba Nguyén
Thi B, anh Lai Thanh T1, anh Lai Hoai T2, anh Lai Van H, chi Lai Thi T3 vai 6ng
Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B la vo hiéu.

Tai phién tda phic tham: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Van C khdng thay
d6i, bo sung rat yéu cau khoi kién, khdng thay doi, bo sung rit khang céo. Cac duong
su khdng thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vin Chuyén va ngudi dai dién theo iy quyén trinh bay:

T ngay 17/7/2011 dén ngay 20/12/2011, v chdéng éng Lai Thanh T, ba
Nguyén Thi B vay caa Nguyén Vin C tong so tién 1a 6.786.450.000 dong, sau khi
6ng C doi miéng nhiéu lan khong duoc thi ngay 07/4/2015 dng C lam don khoi
kién vo chong 6ng T, ba B téi TAND huyén Luc Nam dé dé nghi Toa &n budc vo
chdéng 6ng T, ba B tra no. Ngay 07/5/2015, TAND huyén Luc Nam thu Iy vu &n va
thdng bao cho bi don 1a dng T, ba B biét. Sau khi bi khoi kién, vao ngay

03/02/2016, vo chong 6ng Lai Thanh T, ba Nguyén Thi B cuing cac con la chi Lai
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Thi T3, anh Lai Thanh T1, anh Lai Hoai Thanh, anh Lai Vin H di 1ap 02 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 159 to ban do sb 45 dién tich 69m?2 tai
phé Thanh Xuan, thi trin B N va thia dat s6 82 to ban d6 sb 45 dién tich 77,6m tai
phé Thanh Xuan, thi tran B N cho vo chdng 6ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi
B. Ong C cho ring viéc chuyén nhuong 02 thira dat néu trén chi 1a gia tao, nham
trén tranh nghia vu thi hanh an boi vi:

- Tai thoi diém gia dinh dng T lap hop dong chuyén nhuong QSDD, vo
chdng 6ng T biét rd dang bi ti khoi kién doi tién, dé trén tranh viéc tra no, tau tan
tai san, gia dinh 6ng T da 1ap hop déng chuyén nhuong QSDP gia tao (chuyén
nhuong cho vg chong 6ng Nguyén Xuan K 12 em rudt caa ba Nguyén Thi B), thuc
té sau khi 1ap hop dong hai bén khong ban giao dat cling tai san trén dat cho nhau,
ca gia dinh 6ng T van dang sir dung 02 thira dat ndi trén cing toan bo tai san trén
dat tir naim 2016 cho dén nay.

- Gia chuyén nhugng 02 thira dat ghi tai hop dong thip hon nhiéu lan so véi
gia thi truong 1a thé hién su gian dbi.

Viéc chuyén nhuong dat gia tao nham trén tranh nghia vu tra no cta 6ng
Lai Thanh T da rat rd rang nhung ban an so tham khdng xem xét k§ ma bac yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a khdng khach quan. Yéu cau Toa an cap phc
tham giai quyét nhirng viéc sau day:

Pé nghi Toa an cap phlc tham sira ban 4n so thAm theo huéng chap nhan
yéu cau khoi kién caa Nguyén Vin C, Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén
st dung thira dat s6 159 to ban do s6 45 dién tich 69m2 tai phé Thanh Xuan, thi
tran B N, huyén L N, tinh Bac Giang gitra 6ng Lai Thanh T, ba Nguyén Thi B, chi
Lai Thi T3, anh Lai Thanh T1, anh Lai Hoai Thanh, anh Lai Van H va vo chong
6ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B, hop dong duoc UBND thi trin B N chuing
thuc s6 10/2016, quyén sé6 01 TP/CC-CT/HPCN ngay 03/02/2016 1a hop dong vo
hiéu; Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 82 to ban do
sb 45 dién tich 77,6m2 tai phd Thanh Xuan, thi trdn B N, huyén L N, tinh Béc
Giang giira 6ng Lai Thanh T, ba Nguyén Thi B, chi Lai Thi T3, anh Lai Thanh T1,
anh Lai Hoai Thanh anh Lai Van H va vg chdng 6ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén
Thi B, ho ddng dugoc UBND thi tran B N ching thuc sé 11/2016, quyén sé 01
TP/Cd CT/HDCN ngay 03/02/2016 1a hop ddng vo hiéu.

Pai dién theo dy quyén cia bi don Ia Ong Nguyén Manh T4 trinh bay:

Bi don khong dong y vai yéu cau khoi Kién ciing nhu yéu cau khang cao cua
phia nguyén don véi ly do: Ngay 23/3/2016 6ng Nguyén Xuin K va ba Nguyén
Thi B da thé chap 02 thira dat da nhan chuyén nhuong tir vo chong dng Lai Thanh
T dé vay tién tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan Quéc Dan - Chi nhanh Bic

Giang(NCB) theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 058/16/HDTC/118 -11.
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Phia ngan hang da thyuc hién dang ky tai co quan c6 tham quyén. Viéc Toa an cap
so tham khong xac minh qua trinh sir dung dét, qua trinh bién dong dét dai, khong
dua ngan hang NCB vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan 1am anh huong dén viéc giai quyét vu an va anh huong dén quyén loi
cua ngan hang.

Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an toa &n cap so tham khdng giai thich
d6i voi nguyén don, bj don vé hau qua caa hop dong vo hiéu. Nhitng sai pham trén
ciia Toa cap so tham 1a nghiém trong. D& nghi TAND tinh Béic Giang ap dung
khoan 1 diéu 310 BLTTDS huy toan bd ban an giao hd so cho cp so tham xét xir
lai theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa &n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong sy da chap hanh
day du cac trinh tu, tha tuc cua BLTTDS.

- V& ndi dung vu &n:

Pé nghi Hoi dong xét xir phlc tham Toa an nhan dan tinh Bac Giang ap
dung khoan 3, Diéu 308 Bo luat té tung dan sy, chap nhan khang c4o caa anh Pao,
chi Hang, chi Doan va chap nhan khang nghi sé6 09/KNPT — VKS — DS, Ngay
24/6/2022 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang hay ban an dan sy so tham
s6 12/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén Viét Yén. Giao hd
so vy an cho Toa &n cap so tham giai quyét lai vu an.

V& an phi dan sy phdc tham: Cac duong su chwa phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra 300.000 ddng tam wng &n phi phic tham cho 6ng Nguyén Vin C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo cua 6ng Nguyén Vin C nop trong thoi han luat
dinh. Ong C da nop tién tam ¢ng an phi phic tham theo dung quy dinh nén can
duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

Vé su vang mat cia cac duong su tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cua 6ng K, ba B c6 don xin xét xir vang mit.Bi don
va mot sé ngudi co quyén loi nghia vy lién quan da duoc triéu tap hop 1é nhung
vang mat khdng co Iy do tai phién toa mg lan thir hai. Toa an xét xtr vang mat ho 1a
dam bao quy dinh tai Diéu 296 BLTTDS.

[2] Xét noi dung khéang céo cua 6ng Nguyén Vian C, Hoi dong xét xir xét
thay: Qua trinh giai quyét vu an, Toa cip so thim da vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung nhu sau:
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Tai Diéu 2, muc Il Giai dap mot s vin dé vé nghiép vu s6 01/2017/GD-
TANDTC ciia Toa an nhan dan tbi cao ngay 07/4/2017 di quy dinh: “Khi giai
quyét vu an dan sy c6 yéu cau tuyén bé Hop dong vo hiéu nhung duong su khéng
yéu cau giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu thi Toa an phai giai thich cho cac
duong sy vé hau qua phép ly cua viéc tuyén bd Hop dong v hiéu. Viéc giai thich
phai dugc ghi vao bién ban va luu vao HO so vy an. Truong hop Toa 4n di giai
thich nhung tit ca dwong sy van khong yéu cau giai quyét hau qua Hop dong vo
hiéu thi Toa &n tuyén bé Hop ddng vo hiéu ma khdng phai giai quyét hau qua Hop
déng vo hiéu; trir truong hop duong su khéng yéu cau giai quyét hau qua Hop
ddng vo hiéu nham tron tranh nghia vu v6i Nha nudce hoic ngudi thir ba”.

Toa cap so tham thu ly va giai quyét yéu cau tuyén bé hop déng chuyén
nhugng quyén sir dung dat vo hiéu nhung lai khéng giai thich cho cac duong su
biét vé viéc trong truong hop Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDD vo
hiéu thi c6 quyén xem xét giai quyét hau qua caa Hop déng vo hiéu nhu vay la
khong dting v&i hudng dan cua Toa an nhan dan toi cao.

Trong qué trinh giai quyét vu an cip so thAm chua diéu tra xac minh, thu thap
day du chung cir nén da dua thidu ngudi tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan dugc quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 BLTTDS cu thé:

Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén cua bi don cung cap tai liéu
chting cir 12 Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 058/16/HDTC/118 véi ndi
dung: Ngay 23/3/2016 6ng Nguyén Xuan K va ba Nguyén Thi B da thé chip 02
thira dat da nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Lai Thanh T dé vay tién tai
Ngéan hang thuong mai ¢6 phan Qudc Dan - Chi nhanh Bic Giang(NCB). Qua xac
minh dai dién Ngin hang thuong mai c¢6 phan Quéc Dan - Chi nhanh Bic Giang
thi thay 6ng Nguy@n Xuan K va ba Nguyén Thi B da dung tai san la thira dat s6
159 to ban dd sé 45 va thira dat s6 82 to ban d6 sé 45 dé dung ra bao lanh cho
khoan vay ciia Cong ty TNHH xay dung Bién Pong vay sd tién 1a 4.882.000.000
dong.

Nhu vay viéc tda an cip so tham da khong dua Ngan hang thuong mai ¢
phan Quéc Dan - Chi nhanh Bac Giang vao tham gia té tung trong vu an 1a bo lot
ngudi tham gia té tung, vi pham nghiém trong vé thu tuc té tung.

Tir nhitng phan tich néu trén: Ban an so tham ¢6 vi pham nghiém trong tha tuc td
tung anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua dwong su ma ¢ cap phic tham
khong thé khic phuc dugc, vi vay can Hay ban &n dan su so tham s 07/2022/DS-ST
ngay 08/4/2022 ctia Tda a4n nhan dan huyén Luc Nam , tinh Bic Giang. Giao ho so

11



vu &n cho Toa &n nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang giai quyét lai nén Hoi
dong xét xtr khdng xem xét ndi dung vu &n.

[3] An phi dan sy so thim. Do huy ban 4n so thdm nén an phi dan su so thim
duogc xac dinh lai khi giai quyét lai vu &n theo thi tuc so tham.
[4] An phi dan sy phic tham: Puong su khdng phai chiu tién an phi dan su phc
tham.
Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:
1. Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B¢ luat té tung dan su;

Huaty toan bo ban &n dan su so tham s 07/2022/DS-ST ngay 08/4/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bac Giang. Giao h6 so vu an cho Toa &n nhan
dan huyén Luc Nam dé xét xu lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su so tham, chi phi t6 tung duoc xac dinh lai khi giai quyét lai
vu &n theo tha tuc so tham.,

3. An phi dan sy phic tham:

Tra lai 6ng Nguyén Van C 300.000 d6ng tién tam @ng an phi phic thim da
nop theo bién lai s6 0013701 ngay 21/4/2022 nop tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Luc Nam.

An xtr phiic tham c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Luc Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;

- Cac duong su;

- Céng thong tin dién tir cia TANDTC;

- Luu hd so vy 4n. Nguyén Viét Hung
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét  Pham Thi Minh Hién Nguy&n Thj Huong Giang
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét  Pham Thi Minh Hién Nguyén Thj Hrong Giang
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Hoi ddng xét xir xét thay:

Thi nhat: Can ctr hd so chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ho gia dinh
6ng Lai Thanh T va vo chong 6ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B thé hién:
Hop ddng dugc chiing thuc tai UBND thi trin B N, huyén L N, tinh Bic Giang.
Trinh tu, tha tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong di tuan thu ding quy dinh tai
Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai.

Cac Hop dong chuyén nhugng déu duoc ching thyuc theo ding quy dinh tai
Nghi dinh sb 23/2015/NB-CP ngay 16/02/2015 cta Chinh phu vé cap ban sao tir s6
goc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chang thuc chit ky va chang thuc hop dong
giao dich.

Theo quy dinh tai Piéu 388 va biéu 389 Bo luit dan sy nam 2005 thi Hop
déng dan sy 1a su thoa thuan gitra cac bén vé viéc Xac 1ap, thay doi hodc chadm dut
quyén, nghia vu dan sy, vi¢c thuc hi¢n hop déng dua trén nguyén tic “Tu do giao
két hop dong nhung khong duoc trai phap luat, dao dic xa hoi” va “Tu nguyén,
binh dang, thién chi, hop tac, trung thuc va ngay thang”.

Mit khéc cac hop dong nay khong thudc trudng hop bi vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 410 B6 luat dan sy nidm 2005 vi khong thudc cac trudong hop quy
dinh tir Diéu 127 dén Diéu 138 B0 luat dan sy ndm 2005.

Thir hai: Vé viéc nguyén don cho rdng viéc thiee hién cdc hop dong chuyén
nhwong la gid tao, nham tron tranh nghia vu tra no.

Nghia vu tra ng cta 6ng Lai Thanh T ddi voi 6ng Nguyén Van C tai Ban an
dan sy phuc tham sb 35/2018/DS-PT ngay 24/5/2018 ciia Toa an nhan dan tinh
Bic Giang duoc tinh ké tir ngay tuyén an phiic tham (tic ngay 24/5/2018). Trong
khi cac ban hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit gitra gia dinh ong Lai
Thanh T va vo chong 6ng Nguyén Xuan K, ba Nguyén Thi B duogc thuc hién vao
ngay 03/02/2016, tirc 1a trudc khi c6 Ban an dan sy phuc tham néu trén. Mt khéc,
céc bén tranh chp vé khoan ng phat sinh nim 2015, d&én ndm 2018 méi duoc giai
quyét xong, tai thoi diém dng C ndp don khoi kién dén Toa an nam 2015, dng C
khong yéu cau Toa 4n ap dung bién phap khan cap tam thoi ddi voi cac thira dat sd
159, 82 td ban do s 45 cua ho gia dinh 6ng T, thoi diém chuyén nhuong cac tai
san nay khong thudc dién bi ké bién dé dam nao thi hanh trong vu 4n khic nén
UBND thi trdn P N thuc hién ching thuc hop dong 13 hoan toan phu hop quy dinh
cua phap luat.

Do viy, viéc 6ng Nguyén Vin C cho rang hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat gitta gia dinh ong Lai Thanh Tuyén va phia vo chong 6ng Nguyén
Xuan K, ba Nguyén Thi B 1a gia tao dé nham trdn tranh nghia vu tra ng, xét cin ctr
khang cao nay cua 6ng C la khong c6 co so.
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Thir ba: Nguyén don cho ring tai thoi diém chuyén nhuong, Toa an nhan
dan huyén Luc Nam da ban hanh ban 4n so tham sé 11/2015/DSST ngay 20/7/2015
va Ban 4n s6 77/2015/DSPT ngay 01/12/2015 ctia TAND tinh Bic Giang budc 6ng
Lai Thanh T phai lién d6i voi Nguyén Vin C, ong Truong Vin Luong, ong
Nguyén Vin Vuong tra cho 6ng D6 Thanh Tung s6 tién 955.203.000 dong, theo
quy dinh ctia phap luat, viéc chuyén nhuong dat sau khi c6 ban an nhu vy 13 tau
tan tai san. Viéc chuyén nhuong dat gia tao nham trdn tranh nghia vy trd ng cua
ong Lai Thanh T: HBXX théy day 1a hai vu viéc khac nhau, viéc tranh chép
chuyén nhuong quyén sir dung dat cta gia dinh 6ng T va vo chong ong K, ba B
khong lién quan dén trach nhiém tra no gitta ong Nguyén Vin C va ong PS Thanh
Tung, do vay khong c6 can clr xac dinh viéc chuyén nhuong dat gia tao nham trn
tranh nghia vu trd no ctia 6ng Lai Thanh T.

Thir 4: Gia chuyén nhugng 02 thira dat ghi tai hop dong thap hon nhiéu lan
so v6i gid thi truong 1a thé hién sy gian dbi. Xét thiy viéc giao két hop dong dan
su 1a sy thoa thuan gitra cac bén, thoa thuan nay la tu nguyén, khong trai phap luat,
khong trai dao duc xa hoi theo quy dinh tai Piéu 389 B luat dan sy nim 2005.
Nguyén don lay day 1a 1y do dé yéu cau tuyén bd hop ddong chuyén nhuong v6 hiéu
la khong ¢ cén cu. ‘ , o

Tur nhitng phan tich néu trén Hoi dong xet xi thay: Khong c6 can cir dé chap
nhan khang céo cta 6ng Nguyén Van C, giit nguyén ban an dan sy so thim sé
07/2022/DS-ST ngay 08/4/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Luc Nam.

Ong Nguyén Vin C sinh ngay 23/01/1964, dén khi Toa cap so tham xét xtr 1a
ngay 08/4/2022, nhu vay ong C da du 60 tudi thudc truong hop 13 nguoi cao tudi
duoc mién an phi dan su so tham. Toa &n cap so tham quyét dinh 6ng C phai chiu
300.000 dong an phi dan su so thim 1a khong dtung. Toa cip so tham can rat kinh
nghiém.

V& &n phi dan su so tham va &n phi dan su phdc tham:

Do 6ng Nguyén Vin C thudc dbi tuong ngudi cao tudi duge mién an phi dan
su phac tham.

Vi cac lé trén;
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