TOA AN NHAN DAN TINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 157/2017/DS-PT
Ngay 27- 9 — 2017
Vv tranh chap quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Vuong Minh Tam
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hitu Tuan
Ba Pham Thi Hong Ha
- Thw ky phién toa: Ba VO Duc Hoai Mi — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Lit Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh
Long xét xir phiic tham coéng khai vu an thu 1y s6 120/2017/TLPT-DS ngay 22
thang 8 nam 2017.

Do Ban 4n dan su so tham s6 25/2017/DSST ngay 17 thang 7 nam 2017
ctia Toa an nhan dan thi xa C bi khang co.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 247/2017/QD - PT
ngay 05 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Vin P, sinh nim 1965, ¢4 mat.
Dia chi: T6 5, khém A, phuong B, thi xa C, tinh Vinh Long.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Lé
Vin B — Giam ddc cong ty luat TNHH MTV C, c6 mit.



- Bi don: Ong Pham Nhat P, sinh nam 1955, ¢ mat
Dia chi: T 29, khém A, phuong B, thi xa C, tinh Vinh Long.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham

Hoa Duy T — Van phong luat su H, thudc doan Luat su tinh Vinh long, c6 mat.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:
1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1969, Véng mat.
2. Anh Tran Quang K1, sinh nam 1987, Véng mat.
3. Anh Tran Quang K2, sinh nam 1990, Véng mat.
4. Chi Tran Thi Phuong T, sinh nam 1991, vang mit.
Cung dia chi: T6 5, khdm A, phuong B, thi xa C, tinh Vinh Long.
Pai dién hop phap cho ba H; anh K1; anh K2; chi T do 6ng Tran Vin P lam

dai dién theo vian ban oy quyén ngay 26/9/2017, cb mit.

5. Ba Pang Thi T, sinh nam 1961, c6 mat.

6. Anh Pham Nhat A, sinh nam 1985, c6 mat.

7. Anh Pham Nhat E, sinh nam 1986, c6 mat.

8. Chi Pham Thu T, sinh nam 1991, c¢6 mat.

9. Chi Nguyén Thi Cam G, sinh nim 1984, V:fmg mat.

10. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1987, c6 mit.

Cung dija chi: T6 29, khdm A, phuong B, thi xa C, tinh Vinh Long.

Dai dién hop phép cho ba T; anh Nhat A; anh Nhat E; chi T; chi G; chi T

do 6ng Pham Nhat P 1am dai dién theo van ban uy quyén ngay 28/4/2016, co

mat.

11. Ong Lé Vin Q, sinh nim 1963, c6 mit

Dia chi: Tb 10, khém D, phuong B, thi xa C, tinh Vinh Long.
12. Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Vinh Long, Véng mat.

13. Phong tai nguyén va méi truong thi xa C, vang mat.

- Nguoi khang cao:

Nguyén don ong Tran Van P khang céo.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban khai ngay 28/3/2016 va ngay 01/4/2016 va tai
101 khai hoa giai nguyén don 1a 6ng Tran Van P trinh bay: Thira dt s6 13, to ban
dd sb 06, dién tich 730m? toa lac td 5, khém A, phuong B, thi xa C, tinh Vinh
Long do 6ng nhan thira ké tir cha 1a 6ng Tran Van X chét ngay 10/8/2004, me
tén Nguyén Thi D chét ngay 16/7/2012, ngudn gbc dat nay 1a do cha 6ng mua
cta 6ng Tu L ndm 1989, mua dién tich hon 5.000m? nhung khong nhé cu thé,
nay 6ng L di chét khong con vo, con hay cha me anh em gi, khi ké khai dét thi
ong X cha 6ng dimg tén 1a 3 thira: Thira 13, 14, 15 déu 13 mua dat cua ong L,
Ong nhan thtra ké 3 thira cta cha ong. Ong Pham Nhat P & nho trén dat cha ong
cho ¢ tir nam 1999, khong gidy to, khong noi thoi gian tra dat, ong P cat nha
tuong kién cb dé &, phia sau 1a nha tam. Pau nam 2016 6ng P xay thém 1 cin
nha kién c6 phia sau nha dang o, 6ng c6 ngin can va bao voi phuong B, co lap
bién ban hay khong thi 6ng khong biét. Nay 6ng yéu cau 6ng P phai d& cin nha
méi cit nim 2016 tra dat ong theo thuc do dién tich la 114,4m2, con can nha ct
phia trudc thi khong yéu cau, nay can nha cii ndy 6ng P ciing da do bo dat thudc
hanh lang 10 gidi.

Tai ban khai ngay 04/5/2016 va tai cac 101 khai hoa giai bi don 6ng Pham
Nhat P trinh bay: Nha va dat 6ng dang & 12 do 6ng mua cta 6ng Lé Vin Q nim
1991 c6 gidy tay, c6 nhan chimg va chinh quyén 4p, xd xac nhan, mua gia
3.500.000d, khong c6 do dat nén khong co ghi dién tich dat, udc tinh ngang
trude 12 Sm5, dai 12m, ngang sau 1a 9m, hinh chit L. Ngudn goc nha dat 1a trudce
day cua 6ng Nguyén Vin N nay 6ng N chét, c6 vo & Can Tho nhung dng khong
16 dia chi cu thé; ong N ban nha dét lai cho ong Phan Van T ndm 1980, 6ng T
chét, c6 vo & Tay Ninh nhung 6ng khong 1 dia chi cu thé; 6ng T ban nha dét
cho ong Lé Van Q nim 1988; ngay 24/1/ 1991 éng Q ban nha dat lai cho 6ng,
khi mua nha dat 6ng co stra chita lai vi nha xuéng cap qua nhiéu doi st dung.
Ngay 15 thang giéng ndm 2016 6ng c6 xay dung 1 cdn nha phia sau nha cii, can
nha xay kién cb, 1 trét, 1 lau, khi xdy dung 6ng c6 bao chinh quyén c6 dén dat
xem xét, khao sat va 1ap bién ban yéu cau 6ng ngung xy dung dng béo cin nha
ong sap sap nén ong tiép tuc xay dung. Ong khong & nho trén dat ong X, ong

khong biét 1y do gi nha nude cap gidy ching nhan cho ong X trong khi ong X 1a



nguoi mua dat 6ng L sau khi 6ng mua dat ong Q, viéc 6ng X dung tén 1a ding
tén tram trén dit ong mua cia ong Q. Nay 6ng khong ddng ¥ theo yéu cau ong
P, dng yéu cau cong nhan phan dat 6ng thuc st dung 1a cua ong theo thuc do

dién tich 13 114,4m” (d4 bo ra hanh lang an toan giao thong dudng bo).

Tai ban khai ngay 01/4/2016 cta cac ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan la Tran Thi H (vo ong P), Tran Quang K1, Tran Quang K2, Tran Thj
Phuong T (cac con dng P) trinh bay yéu ciu théng nhét véi yéu cau khai kién
ctia 6ng P, budc ong P thao d& cin nha xay dung tra dat chidu ngang 8m, dai
13m, dién tich 104m” tai thtra s6 13, dién tich 730m* do 6ng P dimg tén quyén

str dung dat, tat ca déu oy quyén cho ong Tran Vin P 1am dai dién.

Tai ban khai ngay 04/5/2016 cua cac ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan la Bang Thi T (vo 6ng P), Pham Nhat A, Pham Nhat E, Pham Thi Thu T,
Nguyén Thi Cam G, Nguyén Thi T (1a cac con va dau 6ng P) trinh bay va yéu
cau nhu sau: Khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ong Tran Vian P, gia dinh
khong dong v thao d& cin nha, déng thoi yéu cdu Toa an xem xét giai quyét
cong nhan phan dat dién tich 140m? chiét thura s6 13 1a thudc quyén sé hitu hop
phép cua gia dinh, tat ca déu iy quyén cho ong Pham Nhat P 1am dai dién.

Tai don xin xac nhan va ban khai ngay 16/10/2016 ctia nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan la 6ng L€ Van Q trinh bay: Ngay 24/1/1991 6ng c6 ban
cho 6ng Pham Nhat P dién tich dat 189,25m2 toa lac tai khom D, phuong B 1a su
that va xin vang mat va tai don xin vang mat ngay 12/5/2017 cia 6ng Q khai
ong ban cho ong P dat va cin nha cdp 4 cung cong trinh phu va cac mbc ranh
gidi ké can cung dién tich dat cho ong P hién dang sir dung 6n dinh nay xay ra
tranh chap, ong xin ving mat 6ng khong tranh chap gi voi ong P.

Tai ban an dan su so thim sb: 25/2017/DSST ngay 17 thang 7 ndm 2017
ctia Toa 4n nhan dén thi xa C xir, quyét dinh:

Ap dung vao cac Diéu 500, 501 Bo luat dan sy 2015; cac Piéu 99, 100,
166, 170, 202, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 34 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1& phi
Toa an.
Xu:
- Bac yéu cau khoi kién cua ong Tran Van P va ong Tran Vin P dugc uy

quyén ctia chi Tran Thi H, Tran Quang K1, Tran Quang K2, Tran Thi Phuong T,
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bac yéu cau vé yéu cau ho gia dinh 6ng Pham Nhat P phai boi hoan gia tri dat
dién tich dit theo thuc do 13 114,4m? theo gia 1a 6.000.000d/m’ thanh tién la
686.400.000d (Sau trim tAm muoi sau triéu bon trim ngan dong) dat thudc mot
phan trong thira 13, dién tich 730m? loai dit thd vuon do 6ng Tran Vin P dung
tén quyén su dung dét toa lac tai khom A, phuong B, thi xa C, tinh Vinh Long
theo trich do ngay 04/8/2016.

- Chép nhan yéu cau cia 6ng Pham Nhat P.

- Chép nhan cho hd gia dinh 6ng Pham Nhat P duoc tiép tuc ¢ st dung
phﬁn dét tranh chép theo thuc do dién tich 1a 114,4m? thudc mot phén trong thira
13, dién tich 730m” loai dit thd vuon do 6ng Tran Vin P dung tén quyén sir
dung dét toa lac tai khom A, phuong B, thi xa C, tinh Vinh Long. Phan dét theo
trich do ngay 04/8/2016. (Kém theo bién ban trich do ngay 04/8/2016)

- Hay mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dét cia 6ng Tran Vin P
dirng tén mat phﬁn tai thira sd 13, dién tich 730m? loai dat thd vuon toa lac tai
khom A, phuong B, thi xa C, tinh Vinh Long.

- Ong Pham Nhat P c6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén
lam thi tuc ké khai dang ky quyén sir dung dat phan dat trén theo qui dinh phap

luat.

- V& 4n phi dan sy so thim: Budc ong Tran Vin P phai ndp sb tién la:
31.456.000d (Ba muoi mét triéu, bon trim nim muoi sau ngan dong) ong P
dugc khau trir vao s tién tam Ung an phi dd ndp trudc theo bién lai thu sd
0008118 ngay 15/4/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi xa C. Vay 6ng P con
phai nop thém sd tién 1a 25.476.000d (Hai muoi 1am triéu, bon trim bay muoi

sau ngan dong).

- Tra lai 6ng Pham Nhat P s tién ndp tam tng an phi 1a 200.000d (Hai
tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0008144 ngay 05/5/2016 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa C.

- Vé chi phi khdo sat va dinh gia tai san: Budc 6ng Tran Van P phai nop s6
tién 1a: 12.308.900d (Mudi hai triéu ba trdm 1é tim ngan chin trim déng) 6ng P

da ndp xong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su.



Ngay 26/7/2017 nguyén don Tran Vin P yéu cau cip phuc thim budc gia
dinh bi don Pham Nhat P phai tra gia tri dat cho ong véi dién tich 114,4m2 vo1
gia theo dinh gia 1a 4.300.000 dong/m? = 491.920.000 dong.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don Tran Vin P c6 thay d6i mot phan yéu
cau khai kién va rit mot phan khang céo, ong P chi yéu cau phia 6ng P bdi hoan
gia tri 18,8m2 dét thudc chiéc thira 13, trong bién ban khao sat do dac la thira 13-
1, m&i mét vudng 1a 2.300.000 ddng, tdng s tién 6ng P phai bdi hoan gia tri cho
ong 1a 43.240.000 ddong, sau khi boi hoan sb tién trén xong thi éng P duoc sir

dung toan bo dién tich 114,4m” nhu tda so thim d3 xir.

Tai phién toa phiic thim 6ng Tran Van P va ong Pham Nhat P da thoa
thuan dugc voi1 nhau néi dung nhu sau: Ong Pham Nhat P c6 trach nhiém boi
hoan gia tri 18,8m? dét thudc chiéc thua 13, trong bién ban khdo sat do dac la
thira 13-1, méi mét vudng 1a 2.300.000 dong, tong sé tién ong P phai boi hoan
gia tri dat cho 6ng P 1a 43.240.000 dong, sau khi boi hoan sd tién trén xong thi
6ng P duoc st dung toan bo dién tich 114,4m” nhu toa so tham da xir. V& an phi
6ng P va 6ng P thong nhat mdi bén chiu 50% an phi so tham theo quy dinh cia
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Tai phién
toa phuc tham, cac duong sy da thoa thudn dugc véi nhau vé toan bo van dé
giai quyét vu an, viéc cac duong sy thoa thudn 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap
luat va khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su
thoa thuan nay cua cac duong su.

Y kién Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don Tran Vian
P trinh bay: pé nghi HO1 déng x€t xr ghi nhan sy thoa thuan cia cac duong su
tai phién toa.

Y kién Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don Pham Nhat P
trinh bay: pé nghi Ho1 déng xét xtr ghi nhan sy thoa thudn cua cac duong su tai
phién toa.

Sau khi nghién ctru cac chimg ct, tai liéu c6 trong hd so vu an, 101 trinh bay

cua cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Can ct vao tai lidu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa dé phan tich, danh gid nhan dinh vé khang cao, cac tinh
tiét ctia vu an, viéc giai quyét, xét xir cia Toa an cdp so tham. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

Vé thu tuc t6 tung: nguyén don Tran Vian P va bi don Pham Nhat P duoc
Tda an triéu tap hop 1&. Xét don khang cdo ciia nguyén don Tran Vin P 14 con
trong han luat dinh, da déng tam Ung an phi dﬁy du nén vu an duoc xem xét theo

trinh tu phuc tham theo Piéu 293 cua Bo luat to tung dan sy.

[2] Tai phién toa phuc tham ong Tran Vian P va ong Pham Nhat P di thoa
thuan dugc voi1 nhau ndi1 dung nhu sau: C)ng Pham Nhat P c6 trach nhiém boi
hoan gia tri 18,8m? dét thudc chiéc thua 13, trong bién ban khdo sat do dac la
thira 13-1, méi mét vudng 1a 2.300.000 dong, tong sé tién ong P phai boi hoan
gia tri dat cho ong P 1a 43.240.000 dong, sau khi boi hoan sd tién trén xong thi
6ng P duoc st dung toan bo dién tich 114,4m” nhu toa so tham da xir. V& an phi
6ng P va dng P théng nhat mdi bén chiu 50% an phi so thim theo quy dinh cta
phap luat.

Xét théa thuan ctia cac duong su 1a phu hop voi quy dinh ctua phap luat va
khong trai dao duc xa hoi, do do Hoi déng xét xur chép nhan su thoa thuan nay
ctia cac duong su va stra 4n so thim

[3] Vé 4an phi dan sy so tham: 2.162.000 dong (5% cua sd tién
43.240.000d6ng) Nguyén don Tran Vin P va bi don Pham Nhat P thoa thuén
mdi nguoi chiu 50% la 1.081.000 dong, xét day 1a su thoa thuan va ty nguyén
cua cac duong su nén ghi nhan su ty nguyén nay.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Ong Tran Van P phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao bicu 300; khoan 2 Dicu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy stra ban
an dan sy so tham va cong nhéan sy thda thuan ctia cac duong su tai phién toa
phtc tham nhu sau:



Ong Pham Nhat P ¢6 trach nhiém boi hoan gia trj 18,8m? dét thudc chiée
thira 13, trong bién ban khao sat do dac 1a thia 13-1, mdi mét vudng la
2.300.000 dong, tong sb tién ong P phai bdi hoan gia tri dit cho ong P 1a
43.240.000 dong, sau khi bdi hoan sd tién trén xong thi 6ng P duoc sir dung toan

bo dién tich 114,4m? nhu toa so thAm da x.

Can ¢t Diéu 500, 501 Bo luat dan su 2015; cac Diéu 99, 100, 166, 170,
202, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 34 B6 luat td tung dan sy 2015.

1/ Vé ndi dung:

- Chép nhan cho ho gia dinh 6ng Pham Nhat P dugc tiép tuc & sur dung
phan dat tranh chép theo thuc do dién tich la 114,4m?* thudc mot phan trong thira
13, dién tich 730m® loai dat thd vuon do éng Tran Vin P dimg tén quyén st
dung dét toa lac tai khom bong Thuan, phuong Pong Thuan, thi xa Binh Minh,
tinh Vinh Long. Phan dat theo trich do ngay 04/8/2016. (Kém theo bién ban
trich do ngay 04/8/2016)

- Hiy mot phan gidy chting nhan quyén st dung dat cua ong Tran Vin
Phuong dimg tén mot phan tai thira s6 13, dién tich 730m? loai dat thd vuon toa
lac tai Khém A, phuong B, thi xa C, tinh Vinh Long.

- Ong Pham Nhat P ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 thim quyén
lam tha tuc ké khai dang ky quyén sir dung dat phan dat trén theo qui dinh phap
luat.

2/ Vé an phi: Can ct Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi nudc Cong Hoa X& Hoi Chu
Nghia Viét Nam vé an phi va 1& phi Toa an.

An phi déan s so tham: 2.162.000 dong (5% cua sd tién 43.240.000 dong)
Nguyén don Tran Vin P va bi don Pham Nhat P thoa thuan mdi nguoi chiu 50%
la 1.081.000 dong. Khéu trir vao so tién tam (mg an phi 5.980.000 dong ma ong
Tran Van P da nop trude theo bién lai thu s6 0008118 ngay 15/4/2016, vay 6ng
P con nhan lai s tién 4.899.000 dong (Bon triéu, tAm trim chin mwoi chin nghin
d6ng). Khau trir s6 tién tam tmg an phi 200.000 dong theo lai thu sé 0008144
ngay 05/5/2016, vay 6ng P con phai nop thém sb tién 881.000 dong (Tam trim

tam muoi mot nghin dong)



Vé an phi dan sw phic tham: Ong Tran Van P phai chiu 300.000 dong.
Khau trir sb tién 300.000 déng ma 6ng P di ndp theo lai thu sé 0008579 ngay
27/7/2017, vay ong P khong phai nop thém.

3/ Vé chi phi khao sat va dinh gia tai san: Budc 6ng Tran Van P phai nop s6
tién 1a: 12.308.900d (Mudi hai triéu ba trdm 1é tim ngan chin trim déng) dng P

da ndp xong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ma bén phai
thi hanh an chua tu nguyén thi hanh an xong thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién 13i theo khodn 2 Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén théa thuan thi hanh an; quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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